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1l.a.

1.b.

1.b.1.

1.b.2.

1.b.3.

CAST I. NAVRH — TEXTOVA CAST

Vymezeni zastav éného Uzemi

V Uzemnim planu Mistfice je ke dni 18. 3. 2010 vymezeno jedno hlavni zastavéné Gzemi v mistni
¢asti Mistfice, tvofené kompaktni zastavbou v mistni ¢asti Mistfice, jedno hlavni zastavéné Uzemi
v mistni ¢asti Javorovec, které je tvofeno kompaktni zastavbou v mistni ¢asti Javorovec a 12
mensich zastavénych Gzemi.

Rozsah Uzemi feSeného Uzemnim planem Mistfice je vymezen hranici spravniho Gzemi obce, které
je tvofeno katastralnimi Gzemimi:

- Mistfice | (696081)

- Mistfice Il (696099)

- Javorovec (696072)

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni zdm éry rozvoje

- Zajisténi optimalniho rozvoje FeSeného Uzemi a vytvofeni podminek pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

- Urbanisticka kompozice je podfizena funkénimu zénovani sidla, konfiguraci terénu a predevsim
podminkam v Gzemi.

- Je navrzeno dostate€né mnoZstvi novych ploch pro rozvoj bydleni.
- Mimo zastavéné Uzemi je navrzeno zvySeni prostupnosti krajiny, a to prfedevSim doplnénim

systému téelovych komunikaci a navrzenym USES.

Hlavni cile tzemniho planu

-V feSeném Gzemi je navrZzen dostate¢ny pocet vhodnych stavebnich pozemku pro individualni
bydleni.

- Je navrzeno rozSifeni ploch ob&anské vybavenosti.
- Re$eni umoZfiuje rozvoj sportu, cestovniho ruchu a rekreace.

- ReSeni umoZriuje vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti pfedevsim v oblasti sluzeb a mensich
Zivnostenskych provozd.

- Jsou vytvofeny optimalni podminky pro vytvareni plnohodnotného venkovského prostredi
s doplrikovymi rekrea¢nimi aktivitami, zejména pro kazdodenni rekreaci.

Hlavni zasady prostorového uspo fadani

- Rozvoj obce na novych plochach je feSen zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce
a s ohledem na Zivotni prostfedi.

- Navrzené feSeni pIné respektuje dochovanou urbanistickou strukturu obce.

- Navrzené feSeni navrhuje propojeni zastavénych Uzemi mistnich ¢asti Mistfice a Javorovec
prostfednictvim bytové vystavby.

- Ve volné krajiné nejsou navrhovany zadné nové samoty.
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l.c.l

- Na potoku OlSovec je navrzena nova vodni plocha.

- Do uzemniho planu je zapracovan Uzemni systém ekologické stability véetné systému
interak&nich prvkad.

Urbanistick&d koncepce, v__¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a systému
sidelni zelen é

Urbanisticka koncepce, prostorové a funk  €éni uspo radani

Urbanistickd koncepce FfeSeného Uzemi je vyjadfena jednoznacné v grafické casti. Jedna se
predevsim o celkovou skladbu a usporadani zékladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v celém
feSeném Gzemi. Uzemni plan stanovuje u ploch zastavitelnych zakladni podminky prostorového
usporadani, které jsou soucasti regulativii k danym plocham.

Uzemni plan navazuje na pfedchazejici Gzemné planovaci dokumentaci, dale ji rozviji a upfesiuje
podle soucéasnych poznatku, pozadavkl (legislativnich i ekonomickych) a predpokladanych
investi¢nich zamera.

Nové plochy bydleni navazuji na zastavéné Gzemi obce. Rozvoj bydleni je zabezpecen rozsifenim
nabidky novych stavebnich pozemkd uréenych pro bydleni. Hlavni rozvojové plochy jsou situovany
vychodné (plochy 5, 6, 7 a 10) a severozapadné (plochy 1 a 3) od hlavniho zastavéného Uzemi
v Mistficich a dale plochy na jihozapadnim okraji hlavniho zastavéného Uzemi v Mistficich. Podél
silnice 1ll. tfidy mezi Mistficemi a Javorovcem je navrZzeno propojeni obou mistnich ¢asti bytovou
vystavbou (plochy 11, 12). V Javorovci je bytova vystavba navrhovana predevsim zdpadné (plochy
18 a 23) a vychodné (14) od hlavniho zastavéného Uzemi v Javorovci. V radmci stavajicich ploch pro
bydleni je mozno umistit dalSich cca 20 novych objektd pro bydleni. DalSi kapacity v rozSifovani a
zkvalithovani bytového fondu jsou i nadale v ¢asti starSi zastavby, ktera by méla byt rekonstruovana.

Uzemni plan jednak stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti, jednak navrhuje jejich
rozsifeni. V centralni ¢asti vedle obecniho Ufadu je navrhovana plocha 24 pro umisténi objektu
obc&anské vybavenosti. V mistni ¢asti Javorovec je navrhovana plocha 25 pro sport a télovychovu, na
které bude vybudovano vicelcelové hristé.

Uzemni plan stabilizuje plochy rodinné rekreace. Pro podporu cestovniho ruchu a rekreace
v feSeném Uzemi navrhuje Gzemni plan novou plochu pro rodinnou rekreaci (plocha 53). Cestovni
ruch v feSeném Uzemi podpofi také navrhovana cyklostezka z Javorovce do Uherského Hradisté
(plochy 38, 46).

Uzemni plan stabilizuje vyrobni plochy a arealy. Nové plochy nejsou navrhovany.

Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje plochy vefejnych prostranstvi tak, aby v budoucnosti nedochazelo
z divodu jejich nedostateéného vymezeni k nefeSitelnym stfetdm mezi potfebami obce a vlastniky
parcel (vystavba infrastruktury v uliénich prostorach). Plocha vefejného prostranstvi je navrhovana
také v prostoru navsi v Mistficich.

Uzemni plan vymezuje koridor pro vybudovani ZVN 400 kV. Koridor je navrzen tak aby nezasahoval
do stavajiciho zastavéného Uzemi obce a zaroven aby navazoval na koridor vymezeny na
sousednich katastralnich dzemich.

Uzemni plan navrhuje novou koncepci odkanalizovani v mistni &asti Javorovec. Je navrZena plocha
40 na které bude vybudovana Cerpaci stanice odpadnich vod. Na ploSe 42 bude umisténa ¢ast
tlakové kanalizace vedouci z Javorovce do Mistfic.

Na potoku OlSovec je navrzena plocha 48 pro vodni plochu véetné jeji hraze. Na ploSe 41 je
navrhovana v souladu se ZUR ZK ochranné protipovodriova hraz.

V ndvrhu GUzemniho planu je zapracovan Gzemni systém ekologické stability véetné regionalniho
biokoridoru 1596 Popovice — Bilovice (PU 17412, regionalniho biocentra 1547 — Bilovice (PU 105%)
a regionalniho biocentra 105 — Popovice (PU 567).

1 Oznaeni v ZUR ZK
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1.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy:

Plochy pro bydleni individualni — Bl

BI13 Plochy zapadné od hlavniho ZUO v Mistficich

BI'5,6,7, 10 Plochy vychodné od hlavniho ZUO v Mistficich

BI 11, 12 PI_ocvhy po_dél silnice lll. tfidy mezi Javorovcem a
Mistficemi

Bl 14 Plocha vychodné od hlavniho ZUO v Javorovci

Bl 18, 23 Plochy z&padné od hlavniho ZUO v Javorovci

BI 19 Plocha v severni ¢asti k.U. Mistfice II.

Bl 22 Plocha jihovychodné od hlavniho ZUO v Mistficich

BI 98, 99 \I?I&(i:gtyf/i;irjllhozapadn|m okraji hlavniho ZzZUO

Plochy ob éanského vybaveni — O

024

Plocha vedle obecniho Uradu

Plochy pro t élovychovu a sport — OS

| 0S 25 |

Plocha u hasi¢ské zbrojnice v Javorovci

Plochy rodinné rekreace — Rl

| RI 53 |

Plocha zapadné od hlavniho ZUO v Javorovci

Plochy ve fejnych prostranstvi — P*

P* 26, 29 Plochy vychodné od hlavniho ZUO v Mistficich

P27 Plocha v centralni asti Mistfic

p* 28 Plocha zapadné od hlavni ZUO v Mistficich

P*17, 30, 31 Plochy vychodné& od hlavniho ZUO v Javorovci

p* 32 Plocha z&padné od hlavniho ZUO v Javorovci

P* 51, 52 Plochy uvniti ZUO v Javorovci

P* 100 Plocha na jihozapadnim okraji hlavniho ZUO v
Mistficich

Plochy pro silni_€éni dopravu - DS

DS 33 Plocha v severni &asti k.u. Mistfice .

DS 34 Plocha v severozapadni ¢asti k.G. Mistfice I.
DS 35, 36, 37 Plochy jizn& od hlavniho ZUO v Javorovci

DS 38 Plocha severné od hlavniho ZUO v Javorovci
DS 49 Plocha v jizni &asti k.u. Mistfice 1.

UZEMNI PLAN MISTRICE - NAVRH

str.7




Vodni plochy a toky - WT

| WT 48 | Plocha jizné od hlavniho ZUO v Mistficich ‘

Plochy technické infrastruktury — T*

| T*41 | Plocha v severni ¢asti k.u. Mistfice II. ‘

Plochy pro vodni hospoda _ istvi - TV

TV 40 Plocha v centralni ¢asti Javorovce

Plocha podél silnice lll. tfidy mezi Javorovcem a
TV 42 N .

Mistficemi

Plochy pro energetiku - TE

TE 43 Plocha v jizni asti k.u. Mistfice I.
TE 44, 45, 46, 47 Plochy v zapadni ¢asti feSeného Uzemi
TE 50 Plocha jihovychodné od hlavniho ZUO v Mistficich

1.c.3 Vymezeni ploch p _festavby

V Uzemnim planu Mistfice nejsou vymezeny plochy piestavby.

1.c.4 Vymezeni ploch sidelni zelen é

upP nevymezuje nove plochy sidelni zelené. Stavajici plochy sidelni zelené jsou v tzemnim planu
stabilizovany. Cést sidelni zelené je soucasti ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch bydleni.

1.c.5 Vymezeni ostatnich navrhovych ploch

Plochy krajinné zelen é - K

K 64, 65, 73, 74, 83, 84,

85, 86, 87 Plochy v jihovychodni ¢&sti feSeného Gzemi

K75 Plocha v jizni &asti FeSeného Gzemi

K 66, 67, 68, 69 Plochy jizné od hlavniho ZUO v Mistficich

K71,72 Plochy jizné od hlavniho ZUO v Javorovci

K9l Plocha v severni &asti k.0. Mistfice |I.

K77,78, 79 Plochy v severovychodni &asti k.u. Mistfice .

K 80, 81, 82 Plo<_:h3v/_1|,zne od hlavniho zastavéného Uzemi
v Mistficich

K 88, 92 Plochy v zapadni ¢asti k. (. Mistfice .

K90 Plocha v severozapadni ¢asti k. U. Mistfice |.

K 89 Plocha severné od hlavniho zastavéného Gizemi
v Javorovci

K 93, 94, 95 Plochy v jihozapadni &asti k. 4. Javorovec
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1.d.

1.d.1.

1.d.2.

Plochy p Firodni - P

P54 Plocha v jihovychodni &asti k.u. Mistfice .
P76 Plocha v k.0. Mistfice |I.

P 55, 56, 57, 58, 59, )

60, 61, 62, 63 Plochy jizné od hlavniho ZUO v Javorovci

Koncepce ve fejné infrastruktury, v._¢etné podminek pro jeji umis tovani

Dopravni infrastruktura

Doprava silni éni
Navrh tzemniho planu stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

Mistni komunikace

Reseni mistnich komunikaci je podminéno stavajici zastavbou a zejména terénnimi podminkami.
Mistni komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych ploch pro bydleni individualni budou
vybudovany na plochach P* 26, 28, 29, 30 a 100.

Uéelové komunikace
Uzemni plan navrhuje plochy 34 — 37, na kterych jsou navrhovany G¢elové komunikace.

Cyklisticka doprava

Stavajici cyklotrasy jsou znazornény v grafické &asti UP. Na k. 0. Mistfice Il je navrZzena plocha
DS 49 nad kterou je vedena déalkova cyklotrasa ¢. 47 (Olomouc — Kroméfiz — Uherské Hradisté —
Hodonin). Uzemni plan dale navrhuje cyklostezku smé&rem na Uherské Hradisté na plochach 38

a 46.

Pési provoz
Stavajici chodniky jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi. Nove chodniky budou vybudovany
v mistech které to prostorové umozni. Uzemni plan dale navrhuje stezku pro pési na ploSe 33.

Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostateény pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupern
automobilizace 1:2,5.

Nové plochy se nenavrhuiji.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce pithou vodou zlstava zachovana. Prubézné bude dochazet
k rekonstrukci stavajicich vodovodnich fadd.

Nové trasy vodovodu Ize umistit ve stavajicich a navrhovych plochéach dle pfisluSnych regulativi.

Odkanalizovani

V mistni &asti Mistfice zlistdva zachovana stavajici koncepce odkanalizovani obce. Uzemni plan
navrhuje v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje novou
splaskovou kanalizaci v mistni ¢asti Javorovec. Tato splaSkova kanalizace bude odvadét splaskové
vody do navrhované cerpaci stanice odpadnich vod (plocha TV 40) a déale do stavajici kanalizace
v Mistficich. Pro navrZzenou tlakovou kanalizaci je mimo zastavéné a zastavitelné GUzemi navrzena
plocha TV 42.

VétSina stavajicich stok jednotné kanalizace v mistni ¢asti Javorovec bude po vybudovani splaskové
kanalizace vyuzivana jako deStova kanalizace.

Nové trasy kanalizace |ze umistit ve stavajicich a navrhovych plochéach dle pfislusnych regulativa.

Extravilanové vody budou odvadény stavajicimi vodnimi toky. Pro lepSi udrzeni extravilanovych vod
v krajiné je navrzen systém interak&nich prvkd.
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1.d.3.

1.d.4.

l.el.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii zastane zachovéana.

Uzemni plan navrhuje prelozku vedeni VN na plose TE 50.

Uzemni plan respektuje poZadavek na vymezeni ploch pro vedeni ZVN z PUR CR resp. ZUR ZK.
Tento koridor je v UP navrhovan na plochach TE 43 — 47.

Nové trasy elektrickych rozvod(l Ize umistit v plochach stavajicich a navrhovanych dle pfislusnych
regulativd.

Zéasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem zlistava zachovana. Nové rozvojové plochy budou napojeny
prodlouzenim stavajicich tras STL plynovodu. Nové trasy plynovodu lze umistit ve stavajicich
a navrhovych plochach dle pfislusnych regulativa.

Komunika €ni vedeni ve fejné komunika €ni sité a elektronické komunika €ni zafizeni vefejné
komunika ¢€ni sité

Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaci a zafizeni v feSeném tGzemi.

Sité vSech hlavnich mobilnich operatort jsou pfistupné v dostate¢né kvalité.

Nové plochy se nenavrhuiji.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou
obce o nakladani s odpady. Nové plochy nejsou navrhovany.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem neni v obci FeSeno centralné. Nové plochy se nenavrhuji.

Ob ¢anské vybaveni

UP stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni.
Navrhuje se plocha 24 pro ob&anské vybaveni vedle Obecniho Gfadu v Mistficich.
Navrhuje se nova plocha 25 pro télovychovu a sport.

Verejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se vobci Mistfice vymezuji vSechny ulice v zastavéné ¢asti obce,
tj. vozovky, chodniky, ¢ast sidelni zelené a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Vefejna
prostranstvi budou primarné pinit dopravné obsluznou funkci.

Uzemni plan navrhuje nové plochy 17, 26 — 32, 51, 52 a 100 pro vefejna prostranstvi.

Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ény
Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabilit v, prostupnost Krajiny, protierozni opat _ feni,
ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0 a podobn é

Koncepce uspo fadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz — typ krajiny — krajina zemédélska intenzivni

— preferuje ochranu stavajicich hodnot Uzemi a jeho optimalni vyuzivani

— chranéna jsou krajinarsky a biologicky cenna tzemi (Pfirodni park PraksSicka vrchovina, Natura
2000 EVL Popovické rybniky)

— plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability

— linie komunika¢nich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné budou
doplInény doprovodnou zeleni

— navrhuje krajinotvorna opatfeni zvySujici krajinnou diverzitu

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zdkladni krajinné plochy:

Plochy krajinné zelen @& (plochy pro biokoridory, které jsou prvky tzemniho systému ekologické
stability)

Plochy p Firodni (plochy pro biocentra, ktera jsou prvky zemniho systému ekologické stability)
Plochy lesni (pozemky uréené k plnéni funkce lesa)
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l.e.2.

1.e.3.

l.e4.

Plochy vodni (pozemky vodnich ploch a vodnich toku)
Plochy zem édélské (plochy zemédélského pladniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim)

Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. Prostupnost
krajiny se zlepSi realizaci navrhovanych Gc¢elovych komunikaci, navrzenym USES a navrZzenymi
interak&nimi prvky.

Uzemni systém ekologické stability

Jihovychodné od feSeného Uzemi je vymezeno RBC 1547 Bilovice, které okrajové zasahuje i do
feSeného Uzemi. Zapadné ztohoto biocentra je veden regionalni biokoridor 1596 Popovice —
Bilovice do RBC 105 Popovice. Do tohoto biokoridoru jsou v feSeném Uzemi vioZzena lokalni
biocentra Staré, Grozdalovy, Ve Zlebu a Sedlecké. Jizné od regionalniho biocentra Bilovice je veden
lok&lni biokoridor. Katastralnim Gzemim Mistfice Il. je korytem vodniho toku Bfeznice veden lokalni
biokoridor a na néj navazuje lokalni biocentrum, které je vymezeno i na sousednim katastralnim
Gzemi.

Navrzené plochy pro USES:

USES ID

LBC 76
RBK (ZUR ZK) 64
65
66
67
68
69
71
72

LBC STARE 54
LBC GROMDALOVY 55
63
LBC VE ZLEBU 56
57
58
59
60
LBC SEDLECKE 61
62
LBK 91

Prvky uzemniho systému ekologické stability byly doplnény o interakéni prvky. Tyto interakéni prvky
jsou navrzeny na plochach K 73, 74, 77 — 90, 92 — 95.

Ochrana p fed povodn émi, extravilanové vody, protierozni opat  Feni

V k.0. Mistfice II. je stanoveno zaplavové Gzemi. Uzemni plan navrhuje na zakladé pozadavku ze
ZUR ZK protipovodriovou hraz na ploSe T* 41.

Plochy krajinné zelené podporuji zadrzovani extravilanovych vod v krajiné (stromofadi podél cest...).
Navrhované feSeni zlepSuje podminky pro udrzeni extravilanovych vod v krajiné predevsim realizaci
interak&nich prvkd, které jsou navrhovany v celém feSeném Gzemi.
Pro udrzeni vody v krajiné je navrhovana vodni plocha na ploSe 48.
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l.e5.

1.e.6.

1.f.

111,

Rekreace

Re$ené Gzemi ma dobré podminky predevsim pro kratkodobou rekreaci. Uzemni plan stabilizuje
plochy pro rodinnou rekreaci a navrhuje jejich rozSifeni (plocha 53). Pro podporu rekreace
a cestovniho ruchu je v feSeném Gzemi navrhovana nova cyklostezka na plochach 38 a 46.

Dobyvani nerost G

V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova Uzemi nebo progndézni
zdroje nerostnych surovin.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln ym zp asobem vyuziti s ur _€éenim p fevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je sta __ novit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného
vyuziti, pop fipadé podmin éné pfipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu (nap _ fiklad
vySkové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemk U v plochach)

Zé&kladni €lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim:

bydleni
Bl — plochy pro bydleni individualni
BH — plochy pro bydleni hromadné

rekreace
RI — plochy rodinné rekreace

plochy ob _€anského vybaveni
O — plochy ob&anského vybaveni
OS — plochy pro télovychovu a sport

smiSené vyuziti
SO - plochy smiSené obytné

dopravni infrastruktura
DS — plochy pro silniéni dopravu

technickd infrastruktura

T* — plochy technické infrastruktury

TV — plochy pro vodni hospodarstvi

TO — plochy technického zabezpeceni obce
TE — plochy pro energetiku

TK — plochy pro elektronické komunikace

verejna prostranstvi
P* — plochy vefejnych prostranstvi

vyroba a skladovani
V — plochy vyroby a skladovani
VZ — plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

plochy vodni a vodohospoda fské
WT - vodni plochy a toky

plochy zelen &
K — plochy krajinné zelené
Z* - plochy sidelni zelené

plochy p Firodni
P — plochy pfirodni
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plochy zem édélské
Z — plochy zemédélské

plochy lesni
L — plochy lesni

1.f.2. Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim ( stavajici i navrhové plochy):

Bl — PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky rodinnych domu

- pozemky staveb a zafizeni pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
(technické a hospodarské zafizeni)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky verejnych prostranstvi véetné ploch verejné a izolaéni zelené, détska hristé

- pozemky staveb pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- pozemky souvisejictho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- stavajici plochy bydleni, navrhové plochy 1, 3, 7, 10, 11, 12, 14, 19, 22, 23 - max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi
- navrhované plochy 5, 6, 18, 98 a 99 — max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- v prolukach respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a respektovat pohledovou
exponovanost

BH — PLOCHY PRO BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro bydleni v bytovych domech (bydleni dominantni)

PFipustné vyuZiti plochy:

- pozemky bytovych domu

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto
vymezené plose

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, zelen, détska hristé

- pozemky souvisejictho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000m?

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vyska staveb 15 m nad Grovni terénu
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Rl — PLOCHY RODINNE REKREACE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky staveb a zafizeni pfimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem
- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi véetné ploch doplfikové zelené

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka staveb 9 m nad drovni terénu

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy ob¢anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, chranéné bydleni
a domy s pecovatelskou sluzbou

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky staveb pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, védu
a vyzkum
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky sluzeb a vyrobni provozy, které svym charakterem nenarusSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
- pozemky vefejnych prostranstvi, zelen, détska hristé

Podmin éné pfipustné vyuZziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni ¢€innosti — sluzebni byty v dopliikové funkci k hlavnimu
vyuZiti, byt vlastnika

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkovéa vyska staveb 15 m nad Grovni terénu
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OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro sportovni zafizeni

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky staveb a zafizeni pro sport a souvisejici sluzby
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky pro ubytovny
- pozemky pro vefejnéa prostranstvi, zelen, détska hristé
- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Podmin éné pfipustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluzebni byty v doplfkové funkci k hlavnimu vyuZiti

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani:
- max. celkova vyska staveb 12 m nad Urovni terénu

SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro bydleni a drobné podnikani

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi, zelen, détska hristé
- pozemky staveb a zafizeni pro drobné podnikani (maloobchodni prodejny, Zivnostenské
provozy...)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka 12 m nad dUrovni terénu
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DS — PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro silniéni dopravu, v€etné dil¢ich napojeni a Gprav na stavajici silnici

PFipustné vyuZziti:

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a Fadové
gardZe a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot....)

- pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici technickou infrastrukturu

- pozemky pro doplfikovou zeler (nesmi snizovat bezpecénost dopravnich ploch)

- pozemky pro protihlukovéa opatreni

- pozemky cyklostezek a cyklotras

NepfFipustné vyuZziti:

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy technické infrastruktury

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace,
trafostanice, spojovaci zafizeni, energeticka vedeni...)
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky pro dopliikovou zeler
- pozemky pro protipovodfiova a protierozni opatfeni

Podmin éné pfipustné vyuZziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluzebni byty
(pouze ve vyjimecnych a jednozna¢né oddvodnénych pripadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani:
- max. celkova vyska staveb 20 m nad Urovni terénu
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TV — PLOCHY PRO VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy vymezené pro zasobovani vodou a odkanalizovani

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni pro
zasobovani vodou a odkanalizovani
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky pro dopliikovou zeler

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka staveb 8 m nad Urovni terénu

TO — PLOCHY TECHNICKEHO ZABEZPE CENi OBCE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro technické zabezpeceni obce

Pripustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni technického vybaveni obce (parkovani a gardzovani stroju
udrzby verejnych prostranstvi...)
- pozemky staveb a zafizeni pro technické vybaveni obce, slouzici k likvidaci odpadu
v obci (shromazdovani, tfidéni, zpracovani, likvidace...)
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky pro doplfikovou a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspo Fadani:
- max. celkova vyska staveb 12 m nad Urovni terénu

TE — PLOCHY PRO ENERGETIKU

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro energeticka zafizeni a vedeni pro zasobovani plynem a elektrickou energii

Pripustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim plochy
- pozemky dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vyska staveb 30 m nad Grovni terénu
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TK — PLOCHY PRO ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy vedeni pro elektronické komunikace

PFipustné vyuZziti:
- pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim plochy (spojova zafizeni,
vysilace...)
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

NepfFipustné vyuziti:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vyska staveb 30 m nad Grovni terénu

P* — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy vefejnych prostranstvi (naves, ulice, chodniky, péSi a cyklistické stezky, vefejna
a izolaéni zelen)

Pripustné vyuziti plochy:
- pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi (komunikace, péSi a cyklistické
stezky, verejné prostory)
- pozemky technické infrastruktury
- pozemky pro parky a zahrady
- pozemky pro détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro vyrobu, skladovani a manipulaci

PFipustné vyuZiti plochy:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajiStujici obsluhu
v takto vymezené plose

- pozemky umoznujici stavby fotovoltaické elektrarny a bioplynové stanice

- pozemky pro ostatni dopliujici stavby a zafizeni souvisejici s fotovoltaickou elektrarnou
a jejim provozem

- pozemky pro doplfikové sluzby k hlavnimu vyuziti (prodejna, stravovaci sluzby...)

- pozemky staveb a zafizeni slouzici ke shromazdovani a likvidaci odpadu (sbérny dvuar)

- pozemky doplrikové a izolaéni zelené

- pozemky pro sluzebni byty spravcu objektt a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkovéa vyska staveb 20 m nad Grovni terénu
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VZ — PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro zemédélskou (zivocisSnou i rostlinnou) vyrobu, skladovani a manipulaci
- plochy pro malohospodareni, zemédélské sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, lesni hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty

Pripustné vyuziti plochy:
- pozemky pro gardze, pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily
a zemédélskou techniku, souvisejici s funkénim vyuzitim
- pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici technickou infrastrukturu
- pozemky pro pfistupové cesty a chodniky
- pozemky doplrikové a izolaéni zelené

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- plocha 96 — max. celkova vyska staveb 3 m nad Urovni terénu
- plocha 97 — max. celkova vyska staveb 6 m nad Urovni terénu

WT — VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti plochy:
- vodni plochy a toky

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky pro vodohospodarské stavby
- pozemky pro vodni plochy s ekologicko-stabilizaéni funkci
- pozemky vefejnych prostranstvi, zelefi
- pozemky pro rybochovna zafizeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

K — PLOCHY KRAJINNE ZELEN E

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy krajinné zelené
- plochy pro prvky USES (pro vytvafeni biokoridor()

Pripustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici dopravni infrastrukturu
- pozemky pro mokfady
- pozemky pro protierozni a protipovodriova opatfeni

Podmin éné pripustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici technickou infrastrukturu
Nepfipustné vyuziti plochy:

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
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Z*— PLOCHY SIDELNI ZELENE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy svysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokd v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach (pfirodni a uméle zaloZzena zelen)
- plochy vyhrazené zelené, nezahrnuté do ploch obanské vybavenosti

PFipustné vyuZziti:
- pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky pro zelen a détska hristé
- pozemky zahrad rodinnych domi
- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélské obhospodarovani pozemku

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

P — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro prvky tzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti:
- pozemky biocenter (lesni, luéni, nivni...) — vysadba a dosadba porost( dfevinami typové
a druhové odpovidajici pozadavkim USES
- pozemky pro vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani

Podmin éné pripustné vyuziti:
- pouze kfizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti a staveb dopravni infrastruktury s plochami biocenter

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- vyuziti azemi vedouci k naruSeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy uréené k produkci zemédélskych plodin

PFipustné vyuZziti:
- pozemky zemédélského pudniho fondu
- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélské obhospodarovani pozemku
- pozemky pro prvky drobné architektury
- pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky pro protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti plochy:

pozemky lesnich ploch
(pozemky urcéené k plnéni funkci lesa — PUPFL)

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky pro prvky USES

pozemky pro vodni plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Zakladni podminky ochrany krajinnéhordz u

Pro zachovéni krajinného razu je tfeba zachovat charakter intenzivni zemédeélské krajiny.
Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se dale stanovuji tyto podminky:

do projektovych dokumentaci jednotlivych zamérd zahrnout jejich zaclenéni do krajiny,
jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter tzemi, harmonické méfitko
a navrhnou ozelenéni

pfi vystavbé budov a vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich vyhledd a prihled
inzenyrské sité umistovat pfednostné pod zem

v plochach, pro které neni stanoveno vysSkové clenéni zastavby, bude pfi umistovani
staveb a zafizeni s vySkou nad 6 m od neupraveného terénu vyzadovano stanovisko
pFislusného dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny

Navrh ochrany (podminky) krajinného razu obce :

UP respektuje historicky architektonicky a urbanisticky znak sidla — viz vySkové
a prostorové regulativy

UP neprosazuje rozsifovani ,green fields", naopak v maximéalni mife navrhuje zastavéni
proluk v zastavéném Uzemi obce. Navrhové plochy vné zastavéného Gzemi obce jsou
prevazné plochy z pavodniho Gzemniho planu a jeho zmén, nové navrzené plochy vzdy
navazuji na stavajici zastavéné Guzemi.

UP zachovava dfevitou vegetaci v krajiné a navrhuje novou — interakéni prvky, vétrolamy
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Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a opat Feni

zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prav

stavbam vyvlastnit

Navrzené verejné prospésSné stavhy:

popis oznaceni | ID navrhové plochy oznaceni v ZUR ZK
Koridor ZVN T1 43, 44, 45, 46, 47 E02
Protipovodniova hraz T2 41 PV40
Cyklostezka D1 38, 46

Stezka pro pési D2 33

Kanalizace T3 42
Navrzend verejné prospéSna opatreni:

popis oznaceni | ID navrhové plochy oznaceni v ZUR ZK
LBC ul 76
64, 65, 66, 67, 68, 69,

RBK u2 71,72 PU174
LBC Staré u3 54

LBC Grozdalovy ua 55, 63

LBC Ve Zlebu us 56, 57, 58, 59, 60

LBC Sedlecké U6 61,62

LBK u7 91

interakéni prvek P1 77

interakéni prvek P2 78

interakcni prvek P3 79

interakéni prvek P4 80

interakcni prvek P5 81

interakéni prvek P6 82

interakcni prvek P7 83

interakcni prvek P8 84

interakéni prvek P9 73

interakcni prvek P10 74

interakéni prvek P11 85

interakcni prvek P12 86

interakéni prvek P13 87

interakéni prvek P14 88

interakcni prvek P15 92

interakéni prvek P16 93

interakcni prvek P17 95

interakéni prvek P18 94

interakcni prvek P19 89

interakéni prvek P20 90
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Uzemni plan vymezuije tyto plochy pro asanace
V navrhu Uzemniho planu Mistfice nejsou navrzeny zadné plochy asanace.

Opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
V ramci navrhu Uzemniho planu Mistfice nejsou navrzena zadna opatfeni.

Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni, pro které lze

uplatnit p fedkupni pravo

Predkupni pravo Ize uplatnit v plochach pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
které jsou vymezeny v bodé 1.g. a dale Ize pfedkupni pravo uplatnit v téchto plochéch:

Vefejna infrastruktura — Vefejna prostranstvi

ID ndvrhové plochy
verejné prostranstvi 17
verejné prostranstvi 26
verejné prostranstvi 28
verejné prostranstvi 29
verejné prostranstvi 30
verejné prostranstvi 31
verejné prostranstvi 32
verejné prostranstvi 51
verejné prostranstvi 52
verejné prostranstvi 100

Udaije o po étu list & Uzemniho planu a po étu vykresu k n &mu p Fipojené grafické &asti

Uzemni plan Mistfice obsahuije:
» 23 listl textové casti
e 3 vykresy
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