UZEMNI PLAN NEDACHLEBICE —NAVRH —A.1. TEXTOVA CAST

A.1. NAVRH UZEMNIHO PLANU - TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastav éného uzemi

Rozsah GzentieSeného Uzemnim planem Nedachlebice je vymezetchsgmavniho Gzemi obce,
které je tv@eno pouze katastralnim GzemiNedachlebice

V katastralnim Uzemi Nedachlebice byla k 15.12.2008ezena 2 zasténa uzemi.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

2.1. Hlavni zan#ry rozvoje

* Vytvoieni podminek pro zaji&ti rovnovahy mezi poZadavky na urbanizaci Uzeméamswy na
zachovani kulturnich afpodnich hodnot Uzemi

« Z&kladni podminkou dal3iho rozvoje je respektogddvajiciho typu osidleni a historickéhimp-
rysu obce se zachovanou stévajici zastavbou.

« Urbanistickd kompozice je ptidena funknimu zénovani sidla, konfiguraci terénu i@gevsim
podminkam Gzemi.

» Jsou respektovany a rozvijeniirpdni a kulturni hodnoty Gzemi

» V feSeni jsou zohledny vyhledové zarry bytové vystavby, atanské a technické vybavenosti,
vyroby a dalSich funnich slozek v tzemi.

« Reseni vytvéi nové podminky pro rozvoj pracovnickilpZitosti a zaji&ni viestranného rozvoje a
prosperity.

2.2. Hlavni cile rozvoje

< Jsou stanoveny hlavni rozvojové plochy pro bydlehianské a technické vybaveni a vyrobu

e Je navrzeno roZ&ni ploch obanského vybaveni

« Je navrzeno posileni nabidky vhodnych strukturosfampyacovnich filezitosti i pro mensi firmy.

< Jsou navrZzena ogani na zaji&ni ochrany obceipd zaplavami a extravilanovymi vodami

« Re3eni umaiuje zajistni dostaténé a diverzifikované nabidky vhodnych stavebnicrepud pro
individualni bydleni.

» Jsou vytveeny optimalni podminky pro vyti@ni plnohodnotného venkovského predt s dopi-
kovymi rekreg&nimi aktivitami, zejména pro kazdodenni rekreaci

» Je navrzeno posilovani trvale udrzitelného rozviggemi, plochy pro realizaci chéjiicich prvii
USES a tvorba krajiny.

2.3. Hlavni zasady prostorovehdeSeni

» Rozvoj obce na novych plochachigsSen zejména v souladu sidiami a rozvojem obce a s ohle-
dem na Zivotni progtdi a ekologickou Unosnost tUzemi.

« NavrZzen&eSeni pla respektuje dochovanou urbanistickou strukturvopliniho jadra obce.

« Ve volné krajirg nejsou navrzeny Zadné noveé samoty.

e VteSeni je uplatin princip &elné arondace jednotlivych fukich ploch, s cilem zamezovani
dil¢ich kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

« Rozsah zastavitelnych ploch je dostatedimenzovan a net¢hby byt zwtSovan do doby Werpa-
ni (zastagni) ploch navrzenych timto Gzemnim planem.

» Do tuzemniho planu je zapracovan aktualizovany Uzeysiém ekologické stability.
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3. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zé&kladnim cilem tzemniho planu je zastoptimalniho rozvojéeSeného Uzemi a vytkeni pod-
minek pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj GzeménTbude spiivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro piznivé Zivotni prosedi, hospod&ky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Nova obytna vystavba je v obci Nedachlebitedmost® snefovana do proluk ve stavajici zastav-
bé (plochy 2, 3, 11 — 14, 17 — 22 a 24). S ohledemararné kompaktni charakter zastavby obce, je
¢ast navrzenych ploch unisvana také na jeji okraje. Jedné se o nové loksdityernim (plocha 10),
vychodnim (plochy 14, 15) a jihovychodnim (plocH2) ®kraji obytné zastavby. Néwavrhovana
zastavba by zde ¢ta byt zasadh oboustranna. DalSi kapacity v rapsiani a zkvaliiovani bytového
fondu jsou i nadéle wasti starSi zastavby, ktera byelm byt rekonstruovana a modernizovana.
Uzemni plan jednak stabilizuje stavajici plochyanské vybavenosti, jednak navrhuje jejich rozsi-
feni. Je navrZeno rox8hi arealu okolo kostela zapadnim (plocha 25) &aguim (plocha 26) sén
rem a roz&eni navazujicihoibitova jiznim srmirem (plocha 27).

Je navrZena restrukturalizace byvalého areadkdé&ské vyroby, kde jiZ nebude obnovovana Zivo-
¢iSna vyroba. Mensi Zivnostenské provozovny, kte@udou mit negativni vliv na své okoli, mohou
byt umig’ovany i v obytné zastagb

Do feseni izemniho planu jsou zapracovany prvky Gzesrsystému ekologické stability (USES)
vymezené v fedeslych uzentnplanovacich podkladech a dokumentacich, které aktyalizovany.
NavrZzenymieSenim je dan zéklad pro integrélni provazani vieck: zeler® v ndvaznosti na stava-
jici ¢asti a segmenty zelera prvky USES. Navrhem tzemniho planu jsou také&amghy dobré
vstupni podminky pro efektiviteSeni protipovatbvych a protieroznich opani a opaeni umoiu-
jici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinnédmu.

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) tzemi, nesmi dofialSimu naruSeri zhorSovani krajinného
razu. Dosud nezast&ave krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbertikalnich dominant,
které by mohly mit negativni vliv na dochovany kmajy raz. Proto jsou navrZzena ochranna pasma vy-
znamg se uplatujicich krajinnych horizorit, v nichZ je nefipustné realizace vertikalnich dominant.

Intenzivni zemdélské vyuzivani se velmi negati&rprojevuje na nte dochovanosti krajinného
razu, omezené prostupnosti krajiny i@gevsim nizsi ekologické stahiliizemi., kde se velmi siin
projevuje vodni i ¥trna eroze. Proto je navrZzena ochrana stavajicicdkidani novych ekologicky
stabilnich porost a liniovych prviki zelerg vytvarejicich jednak protierozni ogahi, jednak opticky
rozélenujici stavajici neélené nadrérné plochy poli.

Resenim Gzemniho planu nejsouddnly kulturni hodnoty GzemixiRdalsim rozvoji obce musi byt
pIné respektovany stavajici kulturni pamatky i urbaokst vyznamné prostory v interiéru obce a dalSi
hodnoty Uzemi &etrg kulturnich pohledovych dominant.

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastaviteloéhp:
a) Plochy pro bydleni

Tab. A.3.1. NavrZené plochy pro bydleni

Por. €. | Oznageni | Plochav ha Lokalita
1 2 0,1745 Zépad — pod silnici
2 3 0,4182 Zépad — pod silnici
3 5 3,3714 Zapad - Patky
4 10 3,0844 Sever — Mala strana




UZEMNI PLAN NEDACHLEBICE —NAVRH —A.1. TEXTOVA CAST

Tab. A.3.1. Navrzené plochy pro bydleni

Por. &.| Oznateni | Plocha v ha Lokalita
5 11 0,1186 Sever — Mala strana
6 12 0,0725 Sever — nadibtem
7 13 0,0911 Sever — Uit$te
8 14 0,1655 Sever — pod Skalkou
9 15 0,4862 Vychod — Nad cihelnou
10 16 0,7096 Vychod — Nad cihelnou
11 17 0,1283 Sted
12 18 0,2525 Sted
13 19 0,2613 Sted
14 20 0,7374 Jih — nad MS
15 21 0,2062 Jihovychod — Mal4 Ratajka
16 22 0,4232 Jihovychod — Mal4 Ratajka
17 23 1,6200 Jihovychod — Mal4 Ratajka
18 24 0,2158 Jihovychod — Mal4 Ratajka
celkem 12,5367

b) Plochy pro oldanské vybaveni

Tab. A.3.2. Navrzené plochy pro obanské vybaveni

Por. €. | Oznageni | Plochav ha Lokalita

1 25 0,1099 U kostela

2 26 0,1596 U kostela

3 27 0,5713 U hbitova
Celkem 0,8408

c) Plochy pro technické vybaveni

Tab. A.3.3. Navrzené plochy pro technické vybaveni

Pok. &. | Oznageni | Plocha v ha Wel
1 29 1,1584 Ochranna hraz
2 30 3,0345 Kanalizéni skera¢
3 68 0,1428 Kanalizéni skera¢
Celkem 4,3357

d) Plochy pro véejna prostranstvi

Tab. A.3.4. Navrzené plochy pro viejna prostranstvi

Por. & | Oznaé. | Plochav ha Wel
1 31 0,2742 Véejna zelé
2 32 0,3972 UlEni prostranstvi
3 33 0,0569 UlEni prostranstvi
Celkem 0,7283

e) Plochy pro vodni plochy

Tab. A.3.5. NavrZené plochy pro vodni plochy

Por. &.| Oznageni Plocha v ha Lokalita
1 67 0,5758 Jochy
Celkem 0,5758
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3.3. Vymezeni systému sidelni zelén

NavrhteSeni stabilizuje stavajiplochy véejné zeled, které jsou v Nedachlebicich nejvice zastou-
peny v hlavnim navesnim prostoru podél hlavni aiinna severnim okraji obcei&sti Mala Strana,
vychodré od obecniho #adu, véasti mala Ratajka a také veglprostorech kostelafbiitova, domova
duchoddi, obecniho fadu a sportovniho areélu. V centradidisti obce je navrzena plocha 31 pro
vytvoreni malého p&fku v navaznosti na stavajici ndvesni plochy zelen

Jakoplochyvyhrazené zelenjsou pojimany plochy zelénu olanské vybavenosti. Tyto plochy
zistavaji navrhem Uzemniho planu régrstabilizovany. Satasti vyhrazené zeléne i zela ve vy-
robnich arealech, ktera ale neni dostadea v budoucnu musi dojit k jejimu dagin

Navrh uzemniho planu reSi podrob# plochy obytné zeled) ktera je sotasti ploch bydleni. Je
vSak &elné, aby v budoucnu nedochazelo k radikalnimuosiidi stavajicich ploch obytné zelere
prosgch noveé vystavby nad ramec stanoveny v navrhu Gienpianu.

Individualni uzitkova zelezahrnuje plochy zahrad, sad zahumenk které se nachazeji ¥imé
navaznosti na zastave plochy v obci. UZitkovou zelge treba v co nej§tSi mie zachovat, protoZze
je krome své primarni funkce i mistem mimopracovnich akidgisti obyvatel obce aipobi giznive
pii tvorb¢ Zivotniho progtedi.

3.4. Vymezeni ploch pro pestavbu

Ve stednic¢asti obce Nedachlebice jsou navrZzeny plochy 25 gr26olEanské vybaveni. Tyto
plochy se sotasré vymezuji jako plochy proipstavbu.

3.5. Vymezeni ploch pro asanaci

Ve stednic¢asti obce Nedachlebice je vymezena plocha pro asstdavajici zastavby. Tato plocha
je now navrzena pro \tejné prostranstvi s cilem ro#shi ploch véejné zelen.

Tab. A.3.6. Navrzené plochy pro asanace

Oznafeni asanace| Ozngni navrz. plochy| Lokalita Divod asanace
Al 31 Naves Véejné prostranstvi

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umis tovani

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silni¢éni doprava

Navrh uzemniho planu stabilizuje stavajici plocifryi&ni dopravy.

b) Mistni komunikace

Na jiznim okraji obce je navrZzena plocha 32 prieye prostranstvi, ktera bude zégigat doprav-
ni a technickou obsluhu stavajicich ploch bydlenjiinim okraji obce a navrzené plochy pro bydleni
20. Na vychodnim okraji obce je navrzena plochgR8vedejné prostranstvi, ktera bude zégfigat
dopravni a technickou obsluhu navrZzenych plochdanidl5 a 16. V ramci navrhovanych ploch pro
obytnou vystavbu se vybuduji dalSi nové mistni koikace.

c) U¢elové komunikace

Stavajici delové komunikaceistavaji stabilizovany.
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d) PéSi provoz

Podél silnice lll. tidy a mistnich komunikactigtava stabilizovana zakladnf shodniki. V souvi-
slosti s Gpravami mistnich komunikaci se dlergint doplni systém chodriila stezek. Podél novych
komunikaci se vybuduji alespgednostranné chodniky.

e) Cyklisticka doprava

Stavajici cyklotrasyistavaji stabilizovany.

f) Doprava v Klidu

V rdmci nové vystavby se vybuduje dostate paiet parkovacich a odstavnych stani pro siupe
automobilizace 1 : 3.

g) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi bytodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. Vifpads prekraieni limitnich hodnot budddba zajistit dostatea opateni tak, aby
hlukové hladiny nefesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Objekty stavajici zastavby i navrhované plochy adsf, které se nachazeji ve vyskach 198,0 —
227,0 m n.m. budou zasobovany pitnou vodou i nad@einom tlakovém pasmu, do kterého bude i
nadéle pitna voda dodavana z VDJ Bilovice 2 x 46Q2861,0/256,50). Navrhované plochy pro bydle-
ni 2, 3, 10, 12, 15 a 16 budou z&sobovany pithalowva@ navrhovanych vodovodnitddi. Navrzené
plochy pro bydleni 5, 11, 13, 14, 17, 18, 19 a @ddu zasobovany pitnou vodou ze stavajicich vodo-
vodnichiadi. Navrhované plochy bydleni — plochy 20, 21, 223ab2dou zasobovéany pitnou vodou
caste&né ze stavajicich vodovodnidadi a ¢asteéne z navrhovanych vodovodnidadi. Navrhované
plochy pro obanské vybaveni 25, 26 a 27 nebudou pithou vodanbzéginy.

b) Odkanalizovani

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Nedactéebisouladu s dokumentaeian rozvoje
vodovod a kanalizaci Zlinského kragystémem jednotné kanalizace. & vody budou v maxi-
malni mfe jimany u jednotlivych nemovitosti a vyuzivanyZitnym elom, nag. k zalévani zahrad.

Je navrZen kanalizai skErag, situovany na pravéniéhu Zlamaneckého potoka. Do kanalizho
skérate DN 600, DN 500, DN 400, DN 300 budou napojenykeges stavajici kanalizai stoky v obci
Nedachlebice tak, aby byly podchyceny veSkeré kplaS odpadni vody. V zapadnim okraji kata-
stralniho Gzemi Nedachlebice je na kanalimm sk¥raci navrzenaterpaci stanic€S1 pomoci které
budou vytl&nym fadem D110 splaskové odpadni vody z obce Nedacklatipravovany do kana-
liza¢ni si& obce Bilovice a tim na stavajicOV Bilovice s dostatmou kapacitou. Velkéast stava-
jicich kanalizanich stok v obci Nedachlebice bude vzhledem ke sv&patnému technickému stavu
rekonstruovana, aby nedochazeladkgdini netngrné velkého mnozstvi balastnich vod G@v.

Navrhované plochy pro bydleni 11, 13 a 14 budouandkzovany stavajicimi stokami jednotné
kana-lizace. Navrhované plochy pro bydleni 10, 11%2,16, 17 a 18 budou odkanalizovany navrho-
vanymi stokami jednotné kanalizace. Navrhovanétplqmo bydleni 2, 3, 5 a 19 budou odkanalizo-
vany stokami jednotné kanalizace. Navrhované plgatty bydleni 8 a 20 budou odkanalizovany
¢aste&né navrhovanymi stokami jednotné kanalizace. Navrhévalochy pro bydleni 21, 22, 23 a 24
budou odkanalizovangast&éné navrhovanymi stokami jednotné kanalizaceéaat&ne stavajicimi
stokami jednotné kanalizace. Navrhované plochyogmanské vybaveni 25, 26 a 27 nebudou odkana-
lizovany.
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c) Zasobovani elektrickou energii

Trasa vedeni velmi vysokého répvVN 110 kV je stabilizovany a neni uvazovaneg gnenou.
RovreZ trasy venkovnich vedeni vysokého &agVN) 22 kV jsou stabilizovany a neni uvazovano
s jejich zmgnami. Rozmisini stavajicich trafostanic (elektrickych stanicyjgeseném tuzemi vyhovu-
jici a neni uvazovano s jejich Zmami.

Pro zajis¢ni dostaténého mnoZzstvi energie jsou navrzena jedna nowvasteafice.
Pro ucelené plochy vystavby je navrZzeno:

« NavrZzené plochy pro bydleni 2 a 3 budou zasobowektrickou energii ze stavajicich rozvod
nizkého nagti (NN).

« NavrZena plocha pro bydleni 5 bude zasobovanarieledti energii z novych kabelovych rozvgd
které budou napajeny z noveé trafostaieglachlebice — K Bilovicim

* Navrzena plocha pro bydleni 10 bude zasobovanyralkéu energii z novych kabelovych rozvo-
du, které budou napajeny z nové trafostameelachlebice — Sever

« NavrZzené plochy pro bydleni 11 az 13 budou zasoboeéektrickou energii ze stavajicich rozvo-
di nizkého nagti.

« NavrZzené plochy pro bydleni 14 aZ 15 budou zasabogéektrickou energii z roz&nych rozvod
nizkého nagti.

» Navrzené plochy pro bydleni 16 az 19 budou zasoboeektrickou energii ze stavajicich rozvo-
di nizkého nagti.

* Navrzena plocha pro bydleni 20 bude zasobovan#rieladu energii z novych kabelovych rozvo-
di, které budou napéjeny z trafostaniedachlebice — T2 MS

« Navrzené plochy pro bydleni 21, 22 a 24 budou z&sinhy elektrickou energii ze stavajicich roz-
vodi nizkého nagti.

* Navrzena plocha pro bydleni 23 bude zasobovan#rieladu energii z novych kabelovych rozvo-
du, které budou napajeny z trafostaridedachlebice — T3 Poddi.

* Navrzené plochy pro @anské vybaveni 25 — 27 budou zdsobovany elektriekeungii ze stavaji-
cich rozvod nizkého nagti.

e Ostatni navrzené plochy budou zasobovany elekiniakoergii ze stavajici 8NN, kter4 bude
rekonstruovana pro zvysenigmosovych moznosti

d) Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zachovani gasného systému zasobovani obce Nedachlebice zepyim
nem a respektuje veSkera stavajici plynarensiaerd Wetns ochrannych a bezpeostnich pasem.

Navrzené plochy pro bydleni 2, 5, 10, 12, 15 addo zasobovany zemnim plynem z navrZzenych

STL plynovodnichadi. NavrZzené plochy pro bydleni 3, 11, 13, 14, 17,18a 24 budou zasobovany
zemnim plynem ze stavajicich STL plynovodnfedi. NavrZzené plochy pro bydleni 20, 21, 22 a
plocha 23 budou z&sobovany zemnim plyn&msté&né ze stavajicich STL plynovodnictadi a
¢asté&né z navrhovanych STL plynovodnidadi. Navrzené plochy pro ¢bnské vybaveni 25, 26 a
27 nebudou plynofikovany. Jednotlivé objekty, deriith budou zasobovany zemnim plynefasp
domovni regulatory Al.z.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavbyednotlivych ¢astech obce bude provim
diverzifikovarg, a to jak z hlediska otopnych systénak z hlediska pouzitych energii. Nokealizo-
vana vystavba budeSit vytagni predevSim plynem v ndvaznosti na rozvody plynu. B owano s
preferenci plynofikace bytového fondu z decenteatimych zdraj. Cast bytové zastavbyfipadre i
néktera vyrobni z&izeni, niize k vytagni pouzivat také alternativni zdroje energie. Zasdahi lokalit
navrzenych pro vyrobni a podnikatelské aktivity duelSeno samostatnv navaznosti na konkrétni
poZadavky jednotlivych investibna zaji&ni tepla.
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f) Komunikac¢ni vedeni viiejné komunikani si# a elektronicka komunik&ni zafizeni
vaejné komunikani sit
Uzemni plan stabilizuje stavajici komuniké vedeni viéejné komunikani sig a elektronicka
komunika&ni za&izeni véejné komunikani sig.

g) Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou pra@vdgdve spravnim uUzemi obce Nedachlebice
v souladu s obeémzdvaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

4.3. Ol¥anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochycanského vybaveni. Je navrzeno rieasii fFedprostoru
kostela (plochy 25 a 26) a roii stavajiciho ibitova jiznim snmirem (plocha 27). Disproporce
v nékterych stavajicich druzich &énského vybaveni je mozitesit transformaci, restrukturalizaci a
intenzifikaci stavajicich z&eni, gipadré konverzi objekt a ploch ve stavajici zastavb

4.4. Veaejna prostranstvi

Vetejnym prostranstvim seieSeném Uzemi obce Nedachlebice vymezuji vSechresnéprosto-
ry, ulice, chodniky, vieejna zelé& a dalSi prostoryiiistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomutospsru. Ulice nebo wejna prostranstvi budou pri-
marrg plnit dopravée komunik&ni obsluznou funkci, tj. zajfévat @istup ke stavebnim objekn
nebo pozemkm. V Uzemnim planu jsou navrZzeny 2 plochy prdejma prostranstvi, kterd budou
zaji¥ovat do-pravni a technickou obsluhu stavajici icnoavrzené obytné zastavby a 1 plocha pro
verejnou zeld.

Tab. A.4.1. Rehled navrZzenych ploch pro véejna prostranstvi

Pof. ¢. | Oznat. | Plochav ha Obsluha ploch
1 31 0,2742 Verejna zelé
2 32 0,3972 20
3 33 0,0569 15, 16
Celkem 0,7283

5. Koncepce uspo radani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podmi-
nek pro zm ény v jejich vyuZziti, tzemni systém ekologické stabi lity, pro-
stupnost krajiny, protierozni opat  reni, ochrana p rfed povodn émi, rekreace,
dobyvani nerost & a podobn é

5.1 Koncepce uspiadani krajiny

Vice neZ polovingeSeného Uzemi se naléza v bezlesi, s dominantrdtaupgnim orné tuly.
V feSeném Uzemi musi dojit ke zvySeni diverzity, zepmée prosgch travnich porofta krajinné
zelerg, jejichz zastoupeni je zejména véesdhi casti katastru nedost&te. Poloha katastralniho
Uzemi obce Nedachlebice, na okraji PrakSické vriclypyna vyznamny rekréai potencial zejména
v oblasti cykloturistiky. Vzhledem k této polozeagba s fihlédnutim k relativé zachovalé siti pol-
nich cest, je €elné dale zvySovat prostupnost UzemighzaZ se nabizeji krasné panoramatické pohle-
dy na okolni krajinu Slovacka. Na stavagést&ne nespojity systém lés nelesni, krajinné a dopro-
vodné zele& navazuji plochy navrzené pro chjibi ¢asti tzemniho systému ekologické stability
(USES) - biocentra, biokoridory, ktery je dale daplan navrzenymi plochami krajinné zeidimio-
vého charakteru. Tato navrzena liniova #géenavazana na plochy USES.



UZEMNI PLAN NEDACHLEBICE —NAVRH —A.1. TEXTOVA CAST

NavrZzenéteSeni je konsensem unioficim jak budouci vystavbu a rozvoj uzemi, takraci a
tvorbu krajiny a pirodniho prostdi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budeyaiivani Gze-
mi v nezastaxném (krajinném) progtdi musi vychézet z principu trvale udrzitelnéhovaje, musi
byt preferovana ochrana stavajicich hodnot Gzejaha optiméalni vyuzivani. Je nezbytné redukovat
konjunkturdlni exploatai trendy a eliminovat rizikaffpadnych ekologickych z&ti. Sodtasr je
tteba zachovat zakladni produk funkce Uzemi. Véch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urba-
nizace Uzemi, je'¢ba uvaZovatiinejmensim s udrZzenim stavajiciho stavu. Ve zbgiadisti Gzemi,
musi dojit k obno¥ a zlepSeni funinosti krajiny, coZz bude vyZadovat revitalind opateni, a to
zejména obnovuippozeného vodniho rezimu dippdé blizkych vegeténich prvk.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinoény (zény):

» plochy zengdélské (plochy zemidélského midniho fondu s fevazujicim zerdélskym vyuZzitim,
véetnt pozemk staveb, z&zeni a jinych op&eni pro zerddélstvi a pozemik souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury.

e plochy lesni(lesni porosty v souvislych celcichjpadre i izolované lesni segmenty v zéilsky
vyuZivané krajig plnici hospodi&kou a ekologicko stabilizai a funkci ¥etrg pozemk staveb a
zaizeni lesniho hospotiivi a pozemk souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury).

» plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky tzemniho systé&kologické stability)

» plochy smiSené nezastaveného Uzefpiochy Uzemi bez rozliSentgvazujiciho zfisobu vyuZiti,
kde neni Gelné jeho dal3tlereni, zahrnujici mensi lesni segmenty, pozemkyézlského fid-
niho fondu, vodni toky a plochy, biokoridory, sasjici dopravni a technicka infrastruktura).

» plochy krajinné zeleré (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemnitystému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotovomederg a plochy pro protierozni ogeni na ZPF).

» plochy vodni a vodohospodEské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok jiné pozemky
uréené pro pevazujici vodohospotiské vyuziti).

Za vychodnim okrajem Nedachlebic jsou navrzeny phlochy pro zalesmi, které budou nava-
zovat na navrzeny nadregionalni biokoridor K 192dpa 40).

Tab. A.5.1. Navrzené plochy pro lesni plochy

Pof. &.| Oznafeni Plocha (ha) Lokalita

1 65 1,8356 Kolébka

2 66 1,4173 Kolébka
Celkem 3,2529

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro Zmy v jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochyeme pro realizaci prikizemniho systému ekologické
stability, jimiZ jsou biocentra a biokoridory. ¥dhto plochach musi byt zajty podminky pro
zachovéni a rozvoj genofondu, zvySovani ekologatk®ility a giznivé pisobeni na okolni krajinu.

Ve vykreseKoncepce usp@dani krajinyjsou vyzngena vymezena ochranna pasma krajinnych
horizonti, které nalezi mezi zékladni krajinné hodnoty Uzevhiakto vymezenych plochach nesmi
dojit k naruSeni nebo zhorSeni krajinného razuawmiu vertikalnich dominant. Maximalni vyska
staveb zde nesmigsahovat vySk@a0 m.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Vychodnim okrajenteSeného Uzemi prochézi veésmjih sever diti ¢ast funkni trasy nadre-
gionalniho biokoridoru (NRBKXK 141 s vloZzenym regionalnim biocentrem (RBEjaksice (jizni
okraj k.0.) a ditimi LBC Vrchoving Mislacov, Lipiny a za hranici k.. LBKolébky.Zapadnim
okrajem k.0. Nedachlebice prochazi trasa €figtho regionalniho biokoridoru (RBKRK 1595 s vlo-
Zenym RBCBilovice, jehoZz vychodniést byla vymezena také na k.U. Nedachlebice. DBy tRK
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1595 byla ve s#ru jih — sever vloZena dvokalni biocentraVinohradya U jezera Po severni hranici
k.0. Nedachlebice je vedena trasa djigiiho lokalniho biokoridoru, ktera v zapadovychodrsneru
propojuje RBK RK 1595 a NRBK K 152. V jeho trasddyymezeno funéni LBC Baria. Po jizni
hranici k.U. Nedachlebice je vedena trasa ¢&figio lokalniho biokoridoru, kterd v zapadovychodn

smeéru propojuje RB@ilovicea NRBK K 152.

Tab. A.5.2. Navrzené plochy pro USES

Por. ¢&.| Oznageni | Plocha (ha) prvek USES
1 34 0,4311 Regionalni biokoridor
2 35 1,1618 Regionalni biokoridor
3 36 1,8350 Regionalni biokoridor
4 37 0,5600 Lokalni biokoridor
5 38 1,6239 Lokalni biokoridor
6 39 0,9862 Nadregiondlni biokoridor
7 40 1,2043 Nadregiondlni biokoridor
8 41 1,3862 Lokalni biokoridor
9 62 2,7171 LBCVinohrady
10 63 0,7234 LBCU Jezera
11 64 3,0585 LBCLipiny

Celkem 15,6875

Tento z&kladni ekologicky stabiligai skelet je daledeIné doplrén fadou navrZzenych interékich

prvka v podolE pasi liniové krajinné zele# které budou pinit funkcidtrolam.

Tab. B.5.3 Navrzené plochy pro krajinnou zel#

Pof. &.| Oznafeni | Plocha (ha) Wel
1 42 0,4944 protierozni ochranaétvolam
2 43 0,3462 protierozni ochranaétvolam
3 44 0,5935 protierozni ochranaétvolam
4 45 0,2316 protierozni ochranaétwolam
5 46 0,2489 protierozni ochranaétwolam
6 47 0,3453 protierozni ochranaétwolam
7 48 0,1757 protierozni ochrana étwolam
8 49 0,4361 protierozni ochrana étwolam
9 50 0,2596 protierozni ochrana étwolam
10 51 0,3408 protierozni ochrana étvolam
11 52 0,2065 protierozni ochrana étvolam
12 53 0,5273 protierozni ochrana étvolam
13 54 0,7724 protierozni ochrana étvolam
14 55 0,6007 protierozni ochrana étvolam
15 56 1,7723 protierozni ochrana étvolam
16 57 0,1711 protierozni ochrana étvolam
17 58 0,2101 protierozni ochrana étvolam
18 59 0,6348 protierozni ochrana étvolam
19 60 0,4428 protierozni ochranaétvolam
20 61 0,3272 protierozni ochranaétvolam
Celkem 9,1373

5.4. Prostupnost krajiny

NavrhemieSeni jsou vytvieny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnoafirkr. V plochach,
které jsou v grafickéasti oznaeny jakoplochyvyZadujici z@nu nebo Upravu zjsobu obhospoda-
vani dle zasad udrzitelného rozvggenutno provést déi fragmentaci rozsahlych célkzenedélské
pudy, jeji diverzifikaci a sotasré i zvySeni potu nezpeviinych &elovych komunikaci.
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5.5. Protierozni opateni

Mimo zasta¥né Uzemi se sithprojevuje vodni i ¥trna eroze. Proto musi byt &hto ¢astech
realizovano zakladani novych ekologicky stabilnpciosti prevazr liniového charakteru, vyt¥aji-
cich jednak protierozni ogani, jednak opticky razenujici stavajici neglené nadrérné plochy poli.
Rozsahlé zewulské celky nesmi byt dale &&ovany, naopak je Zadouci proveést diverzifikacn&e
délského midniho fondu s vyt&nim protieroznich bariér a celkovym zvySovanimlagické sta-
bility.

5.6. Ochrana pred povodrémi

Zapadi od zastatného uzemi obce Nedachlebice je navrZzena plochac2da pro realizaci pro-
tipovodiové ochranné hraze, kterd bude ray&t pravobeznitizenou inundaci Zldmaneckého poto-
ka pod zastasinym Uzemim obce.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspo  fadani, v éetn é zakladnich podmi-
nek ochrany krajinného razu

6.1. Vymezeni ploch s rozdilnym zjisobem vyuziti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilagisobem vyuZiti:

Tab. A.6.1. Rrehled ploch s rozdilngm zfisobem vyuziti zastoupenych v Uzemnim planu Nedachiee

¢ Nazev plochy s rozdilnym zjisobem vyuziti Oznd&eni plochy
Plochy BYDLENI

1 Plochy hromadného bydleni BH

2 Plochy individualniho bydleni BI
Plochy OB CANSKEHO VYBAVENI

3 Plochy obanského vybaveni — ¥ejna vybavenost ov

4 Plochy obanského vybaveni — Koman z&izeni OK

5 Plochy obanského vybaveni —€lovychova a sport oS

6 Plochy obanského vybaveni — ¥ejna poliebis¢ a souvisejici sluzby OH
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7 Plochy silnkni dopravy DS
Plochy ostatni dopravy D
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9 Plochy technické infrastruktury — Vodni hospisthé TV

10 Plochy technické infrastruktury — Energetika TE

11 Plochy technické infrastruktury — Technické zgdmeni obce TO

12 Plochy technické infrastruktury — Ochranné hraze T
Plochy VE REJNYCH PROSTRANSTVI

13 Plochy véejnych prostranstvi s‘evahou zpewmnych ploch PV

14 Plochy véejnych prostranstvi s‘evahou nezpewmych ploch Pz
Plochy SMISENEHO VYUZITI

15 Plochy smiSené vyrobni SP

10
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Tab. A.6.1. Rrehled ploch s rozdilngm zfisobem vyuziti zastoupenych v Uzemnim planu Nedachiee - pokr.

¢. Nazev plochy s rozdilnym zfisobem vyuZziti Oznaeni plochy
Plochy VYROBY A SKLADOVANINI

16 Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby VD
Plochy VODNi A VODOHOSPODA RSKE

17 Vodni toky a plochy WT
Plochy SIDELNi ZELEN E

18 Plochy sidelni zelén Z*
Plochy KRAJINNE ZELEN E

19 Plochy krajinné zelen K
Plochy P RIRODNI

20 Plochy pirodni P
Plochy LESNI

21 Plochy lesni L
Plochy ZEM EDELSKE

22 Plochy zerdélské z

23 Plochy zeridelské - specifické z1
Plochy SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

24 Plochy smiSené nezastagho Gzemi S*

6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zjisobem vyuziti

1. Plochy hromadného bydleni (BH)
Hlavni vyuziti
» plochy pro bydleni v bytovych domech
PFipustné vyuziti
» ¢innosti a stavby ifimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho promofeechnické a hospo-
da‘'ské zazemi)
« doprava v klidu (garaZzovani, parkovani, odstavreévzmeé plochy)
« mistni komunikace a ostatni dopravni plochy (chiodrdyklistické stezky)
< venkovni oteiena maloploSna gaeni €lovychovy a sportu getné détskych Hist’
e souvisejici plochy v@jnych prostranstvi, ¥ejné a izolani zelerk
« ostatni souvisejici dopravni a technicka infradtiika zéizeni zajigujici obsluhu tzemi

Nepfipustné vyuziti
« vSechny ostatriinnosti, zdlizeni a stavby, které nesouvisi s hlavniniipystnym vyuzitim

< vSechnyinnosti, zdiizeni a stavby, jejichZ negativnéitky na Zivotni prosedi gekraiuji limity
stanovené ifislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

2. Plochy individualniho bydleni (BI)
Hlavni vyuziti

* individudlni bydleni v rodinnych domech

11
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Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby iimo souvisejici s individualnim bydlenim a jehoymrem (technické a hospo-
da‘'ské zazemi)

stavby pro drobné podnikani neruSiciho a ngaljiiciho charakteru

venkovni otetend maloplosna #aeni glovychovy a sportu detrg détskych Hist

plochy véejnych prostranstvidetrg ploch véejné a izolani zeler

souvisejici dopravni a technicka infrastrukturaidzeni zajigujici obsluhu tzemi

pozemky staveb, které nesnizZuji kvalitu predt a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slwitelné s bydlenim a slouzfgdevsim obyvatém v takto vymezenych plochach

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

vSechnyéinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéidky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

3. Plochy oldanského vybaveni — Wejna vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti

zarizeni a stavby pro vZthvani a vychovu

zarizeni a stavby pro socialni sluZzbygpé rodinu

zaizeni a stavby pro péo rodinu

zaizeni a stavby pro zdravotni sluzby

zarizeni a stavby pro kulturu a spédmské organizace

cirkevni zdizeni a stavby

zarizeni a stavby pro vejnou spravu a samospravu

zarizeni a stavby pro ochranu obyvatelstva

PFipustné vyuziti

ostatni souvisejici provozniizzeni a stavby

sluZzebni byty spravicobjekii a nezbytného technického personélu
souvisejici plochy izokani a vnitroarealové zelén

souvisejici dopravni a technicka vybavenost slokabsluze a ochranizemi

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatniinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

vSechnyinnosti, zdizeni a stavby, jejichZz negativnéidky na Zivotni progedi gekrauji limity
stanovené ifislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

4. Plochy oldanského vybaveni — Koménri vybavenost (OK)
Hlavni vyuziti

zaizeni a stavby pro maloobchod

zaizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

za'izeni a stavby pro nevyrobni sluzby

zaizeni a stavby pro vyrobni sluzby neruSiciho charak

Pripustné vyuziti
ostatni souvisejici provozni stavby &izani
sluZebni byty spravcobjekii a nezbytného technického personalu

souvisejici plochy izoki a vnitroarealove zelén
souvisejici dopravni a technicka vybavenost slawabsluze a ochramizemi

12
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Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

vSechnyéinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéidky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

5. Plochy oldanského vybaveni —élovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti

venkovni ote¥ené sportovni plochy a stavbyti@i na kopanou, itist¢ pro hazenou, odbijenou,
tenisové kurty apod.) &ené prodlovychovu, sport a sporto¥mekre&ni a relaxani aktivity

PFipustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznichizeni
souvisejici stavby a #iaeni pro sport atovychovu
souvisejici plochy izoki a vnitroarealove zelén

souvisejici stavby dopravni a technickeé infrastrakslouZici k obsluze a ochiagzemi
sluZebni byty spravcobjekii a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

vSechnyéinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéidky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

6. Plochy oldanského vybaveni — Wejna polrebis¥ a souvisejici sluzby (OH)

Hlavni vyuziti

hibitovy Wetrg souvisejicich provoznich staveb dizani
PFipustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznichizeni

souvisejici plochy izoki a vnitroarealove zelén
souvisejici dopravni a technicka vybavenost slawabsluze tzemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

7. Plochy silnéni dopravy (DS)

Hlavni vyuziti

Plochy pro silnini dopravu, vetre diléich napojeni a Uprav na stavajici silnice

Pripustné vyuziti

odstavné silriiini pruhy a parkovigt zastavky hromadné dopravy

souvisejici sit technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznichizeni

mimo vlastni silnini €lesa lze vdchto plochach umi®vat izol&ni pasy zele¥ souvisejici sé

technického vybavenicetrs protihlukovych opdeni, zdizeni protipovodové ochrany, §5i ko-
munikace a cyklostezky

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZzitim

13
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vSechnyginnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéidky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

8. Plochy ostatni dopravy (D)

Hlavni vyuziti

hlavni zpeviiné komunikace slouZzici pr@élovou, zemdélskou nebo lesni dopravu mimo zasta-
véna uzemi sidel, které mohou byt vyuZivany i p&Sip cyklistickou dopravu nebo také jako
hipostezky

PFipustné vyuziti

piilehlé pasy izolani a doprovodné zelén

nezbytné a souvisejici liniové &technického vybaveni zafigjici obsluhu Gzemi
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatniinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

9. Plochy technické infrastruktury - vodni hospo#svi (TV)

Hlavni vyuziti

zaizeni a stavby pro zabezjpdni zdsobovani pitnou vodou

zaizeni a stavby slouZici pro odwéd a likvidaci degovych a odpadnich vod
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznichizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy izol&ni a vnitroarealoveé zelén

NepfFipustné vyuziti
vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

vSechnyginnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéigky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

10. Plochy technické infrastruktury - Energetika @)

Hlavni vyuziti

plochy pro zasobovéani plynem
plochy pro zasobovani elektrickou energii

PFipustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznichizeni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

14
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11. Plochy technické infrastruktury — Technické zedp@eni obce (TO)

Hlavni vyuziti

Plochy pro stavby a #aeni slouzici k zabezpeni Udrzby viejnych ploch a prostranstvi, tech-
nické a uklidové sluzby

skerny dwir

PFipustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznichizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

12. Plochy technickeé infrastruktury — Ochranné hr&zT*)

Hlavni vyuziti

plochy pro ochranné hraze zajifici protipovodiovou ochranou Uzemi
PFipustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

v3echny ostatniinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

13. Plochy véejnych prostranstvi sifgvahou zpevénych ploch (PV)

Hlavni vyuziti

naves, ulice, chodnikygpi a cyklistické stezky, vejna a izolani zela
PFipustné vyuziti

détska Histe, maloploSna otéend sportovni Zé&zeni

dopravni a technickd infrastruktura zgéjigci obsluhu tzemi
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatniinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

14. Plochy véejnych prostranstvi sifgvahou nezpevwmych ploch (PZ2)

Hlavni vyuziti

verejna zelé

plochy izol&ni zeler

PFipustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastrukturaszZajici obsluhu tzemi
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim
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15. Plochy smiSené vyrobni (SP)

Hlavni vyuziti

nerusici a neolkujici Zivnostenské provozovny

¢aste&ne rusici a ohtZujici zivnostenské provozovny

stavby a z&izeni pro zpracovatelskoutpnyslovou vyrobu ficemz charakter vyroby nesmi nega-
tivné ovliviiovat izemi za hranici vyrobniho areélu

PFipustné vyuziti

skladové a pomocné provozy, podnikova administatizorkové prodejny a #iaeni odbytu
souvisejici odstavné zpesme plochy, hromadna parkow§tro zangstnance a navdtniky
souvisejici z&zeni technické vybavenosti zajigici obsluhu vyrobnich areah z&izeni
poskliziové linky rostlinné vyroby, opravny a sluzby zefiské techniky

vyroba energie - fotovoltaicka elektrarna

plochy izol&ni a vnitroarealoveé zelén
sluZebni byty spravcobjekii a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatnéinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavniffipystnym a podmime
pripustnym vyuZzitim

vSechnyinnosti, zdizeni a stavby, jejichZz negativnéidky na Zivotni progedi gekrauji limity
stanovené ifislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

16. Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD)

Hlavni vyuziti

nerusici a neobtujici Zivnostenské provozovny

PFipustné vyuziti

souvisejici skladové a pomocné provozy, podnikalriaistrativa, zéizeni odbytu
souvisejici odstavné zpemé plochy, hromadna parkowgtro zangstnance a navstniky
souvisejici dopravni a technicka vybavenost sloabsluze a ochranizemi

plochy izol&ni a vnitroareélové zelén
sluZzebni byty spravicobjekii a nezbytného technického personélu

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatniinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

v3echnyinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéidky na Zivotni progedi gekrauji limity
stanovené ifislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

17. Vodni plochy a toky (WT)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky &etns doprovodné tehové zelet

PFipustné vyuziti

Ucelova vodohospodgéka vystavbadetns zatizeni souvisejicich s protipovisalvou ochranou

ve vhodnych Usecich vodnich folealizace malych reténich nadrzi
rybochovnd zézeni etné souvisejicich Zézeni a souvisejici dopravni a technické infragtmyk
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Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim
vSechnyéinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéidky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

18. Plochy sidelni zeleh(Z*)

Hlavni vyuziti

plochy soukromé zelén nezastavitelné zahrady
plochy véejné zeled které nebyly vymezeny jako tagna prostranstvi

PFipustné vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infragtrmk
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

19. Plochy krajinné zele# (K)

Hlavni vyuziti

plochy krajinné a naletové zetememizky

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni faink

aleje, stromtadi, &trolamy

plochy ugené pro vytvéeni biokoridoti, které jsou zakladnimi skladebnymi prvky uzemnslyoe
stému ekologické stability (USES)

PFipustné vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infragtrnk
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatniinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

20. Plochy girodni (P)

Hlavni vyuziti

Plochy utené pro uzemni stabilizaci a vyteai biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi
prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)

PFipustné vyuziti

vodni plochy tvésici zaklad biocenter - bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba poribsitevinami typo¥ a druho¥ odpovidajicimi pozadavikn USES

Podmin éné pfFipustné vyuziti

pouze KiZeni nezbyt& nutnych vedeni liniovych staveb aiizeni technické vybavenosti s plo-
chami biocenter

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavniffpystnym a podmimé pripustnym vyuZitim

vyuZziti tzemi vedouci k naruSovani ekologicko-diadnini funkce &chto ploch
zmeny kultur na niZsi stupeekologické stability
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21. Plochy lesni (L)

Hlavni vyuziti

Lesni porosty v souvislych celcich i izolovanyclyreentech plnici funkci lesa vyuZivané podle
své funkce (hospodska, ochranna; lesy zvlastnin@emi) ve smyslu lesniho zakona

PFipustné vyuziti

vyéleréni vybranych lesnich ploch pro Gzemni systém ekokggstability
pozemky staveb a #iaeni lesniho hospotkivi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastrmk

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

vSechnyéinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéigky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanoveneé ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

22. Plochy zerdélskeé (2)

Hlavni vyuziti

plochy zemdelského midniho fondu (ZPF), prima&wvyuzivané za &elem trzni produkce, sg¢va-
Zujicim velkovyrobnim charakterem obhospadani

PFipustné vyuZiti

protierozni opdeni (meze, zatra¥né pilehy, stromdadi apod.) sniZujici vodni &tvnou erozi,
véetng eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

vytvéieni suchych poldra prostol pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktukst® cyklotras a vzdusného vedeni VN
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatriinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavniniipystnym vyuzitim
v3echnyinnosti, zdizeni a stavby, jejichZz negativnéidky na Zivotni progedi gekrauiji limity
stanovené ifislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru

23. Plochy zeridélske - specifické (Z.1)

Hlavni vyuziti

malovyrobr obhospod&vané plochy zesuélského mdniho fondu (zahrady, sady, zahumenky),
zajig'ujici zengdélskou produkci malych a drobnych soukromych ge¢tskych subjeki

drobné pstitelskacinnost

plochy prvki Gzemniho systému ekologické stability (biokoridangerakni prvky)

Pripustné vyuziti
souvisejici malé vodni plochy do 0,1 ha

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici dopravni a technicka infrastruktukset® cyklotras a vzdusného vedeni VN

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZzitim

vSechnyéinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéigky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru
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24. Plochy smiSené nezaséa¢ho Uzemi (S*)

Hlavni vyuziti

« SmiSené plochy nezastamého Uzemi, udnoZ neni Gelné jeho podrok#si ¢leréni, bez rozlisSeni
pievaZzujiciho zfisobu vyuZiti.

* mensi nebo izolované pozemkyené k plgni funkci lesa

* mensi nebo samostatné pozemky &tiského gidniho fondu

» pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok

» pozemky pirozenych a firodk blizkych ekosystém

+ pozemky biokoridat, jez jsou zakladnimi skladebnymi prvky USES

PFipustné vyuziti
» pozemky souvisejici dopravni a technicke infragtrok
» vytvé&teni suchych poldra prostoit pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy

Nepfipustné vyuziti
» vSechny ostatrifinnosti, zdizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnintipystnym vyuZitim

» vSechnyinnosti, zdizeni a stavby, jejichZ negativnéinky na Zivotni prosedi gekrauji limity
stanovené ifislusSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru.

6.3. Stanoveni podminek prostorového uspadani

Prostorové uspgadani nové zastavby bude vychazet z charakteraji&thzastavby a musi respe-
ktovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rbgah zpisobem vyuZiti. VySkova hladina za-
stavby v plochéach bydleni nesnfepdhnou 2 nadzemni podlaZi. Podrobné podminky ljesnmvou
regulaci budou stanovovany v ramci navazujiciclvedig2 spravnichtizeni. Pro navrzené plochy
bydleni5, 10 a23 musi byt zpracovany Uzemni studie, v nichZz budanaveny podrobné prostorové
a objemové podminky pro obytnou zastavbetr souvisejicich ploch pro zelgverejna prostranstvi,
dopravni a technickou infrastrukturu.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nesmi dojitfuseni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-
ného radzu. Musi byt zachovany vyznanse uplatujici nezastasné a nenarusené krajinné horizonty
a mista vyznamnych a panoramatickych pohladiyhledi na krajinu. V plochéch, které jsou vyme-
zeny jako ochranna pasma krajinnych horigpnesmi dojit k naruseni nebo zhorSeni krajinnélza r
vystavbou vertikalnich dominant. Maximalni vySkaw&h zde nesmitesahnout vySk@0 m. Podrob-
né podminky pro ochranu krajinného rdzu budou stavény v ramci navazujicich stavebsprav-
nichtizeni.

7. Vymezeni ploch, ve kterych bude uloZzeno prov  éreni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii

V feSeném Uzemi obce Nedachlebice jsou vymezeny yplegovinnosti zpracovani uzemni
studie (US).
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Tab. A.7.1. Vymezeni ploch, ve kterych bude uloZermrovéieni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

. |Oznageni| Oznaceni

Por. ¢. US plochy Uéel zpracovani Lhita pokizeni US
Navrh funkniho uspsadani a zfisobu
1 us1 5 zasta¥ni plochy navrzené pro bydlen] do 31.12.2020

na zapadnim okraji Nedachlebic

Navrh funkéiniho uspgadani a zfysobu
2 us?2 10 zasta¥ni plochy navrzené pro bydlenf do 31.12.2020
na severnim okraji Nedachlebic

Navrh funkniho uspsadani a zfisobu
3 us 3 23 zasta¥ni plochy navrzené pro bydlenj do 31.12.2020
na jihovychodnim okraji Nedachlebic

8. Vymezeni ve rfejn é prosp éSnych staveb, ve rfejné prosp éSnych opat rfeni,
staveb a opat reni k zajis tovani obrany a bezpe énosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit

8.1. NavrZzené viejné prospésné stavby

a) Technicka infrastruktura

« ochranna hragr=1]2(29)*
o kanaliz&ni skerac [TV 1] (30)

8.2. NavrZzena véejné prospésSna opateni

a) Plochy tzemniho systému ekologické stability

 regionalni biokoridofU 1 (ZUR) PU 173] (34)
 regionalni biokoridofU 2 (ZUR) PU 173] (62)
 regiondlni biokoridofU 3 (ZUR) PU 173] (35)
 regiondlni biokoridofU 4 (ZUR) PU 173] (63)
 regionalni biokoridofu 5 (ZUR) PU 173] (36)

» lokalni biokoridorU 6] (37)

 nadregiondlni biokoriddtJ 7 (ZUR) PU 23] (39)
« lokalni biocentruniipiny [U 8 (ZUR) PU 23] (64)
« nadregiondlni biokoriddt 9 (ZUR) PU 23] (40)
» lokalni biokoridorU 10] (38)

» lokalni biokoridorU 11] (41)

8.3. Navrzené asanace

a) Asanace uzemi
» Plocha pro asanaci Uzemi v souvislosti s ndvrherdlmmveéejného prostranstyA 1] (31)

Na v8echny vymezené plochycené pro realizaci ¥ejné prosgsnych staveb, wejné prosgs-
nych opateni a asanaci, uvedenych pod body 8.1. az 8.3Qbeé Nedachlebica@dkupni pravo.

Lhitou pdizeni zemni studie se stanovuje nejzazsi ternoijepirzpracovani, schvaleniimovatelem a jeji nasledné vioZeni do evidence
Uzemr planovackinnosti

2 Oznaeni VPS nebo VPO v grafickésti dokumentace — Vykresiegné prosgsnych staveb, op&ni a asanaci
3 ¢islo identifikatoru plochy (ID) v grafick&sti dokumentace
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9. Vymezeni dalSich ve rfejné prosp ésnych staveb a ve rejné prosp ésnych
opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

9.1. NavrZzené veejné prospésné stavby

a) Vaejna infrastruktura — Vdejna prostranstvi s fevahou zpevénych ploch (PV)

* vefejné prostranstjPV 1]#(32)°
e veiejné prostranstyPV 2] (33)

b) Va‘ejnd infrastruktura — Véejna prostranstvi s fevahou nezpewmych ploch (PZ)
» Vefejné prostranstyPz 1] (31)

10. Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po étu vykres g k nému p fipojené
grafické ¢éasti

10.1. Textové&fast

TextovacastNavrhuUzemniho planu Nedachlebice obsahuje celRérstran.

10.2. Graficka ¢ast

GrafickagastNavrhuUzemniho planu Nedachlebice obsahuje celBerykresi:

Tab. A.10.1. Obsah grafick&asti navrhu Uzemniho planu Nedachlebice

¢ ¢. vykr. Nazev vykresu MEFitko
1 A21 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2 A2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A23 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A2.4 Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi 1:5000
5 A25 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
6 A.2.6 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

4 Oznateni VPS nebo VPO v grafickésti dokumentace — Vykresiegné prosgsnych staveb, op&ni a asanaci
® ¢islo identifikatoru plochy (ID) v grafick&sti dokumentace
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