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€. zakazky 07_23 Regulacni plan Uherské Hradisté RP 2 datum 10/2023

A. Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s §68 odst. 5 stavebniho zakona

A/1 - Vyhodnoceni z hlediska pozadavkd vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR a tzemné
planovaci dokumentace

Regulaéni plan RP2 Sovi hora vymezuje (viz vykres A/ll.1 Hlavni vykres):

- zastavéné tzemi v souladu s koncepci UP Uherské Hradisté

- stabilizované plochy rekreace jiné (RX), vefejného prostranstvi vSeobecného (PU), vodnich ploch a vodnich toku
(WT), zelené - zahrad a sadu (ZZ)

- zastavitelné plochy rekreace jiné (RX) Z.1 az 2.7, zelené — zahrad a sad(l (ZZ) Z.8, Z.9, zelené sidelni ostatni (ZS)
Z2.10,Z.11

a stanovuje podminky prostorového usporadani pro (odlvodnéni viz kap. B, podkap. A/l.2):

- umisténi zastavby (uliéni ¢ara, stavebni €ara, orientace stfeSniho hfebene vuci ose komunikace, vySkové umisténi
vléi terénu)

- objemové feSeni zastavby (zastavénost, tvar pldorysu, podlaznost, vyskova hladina)

- architektonicko-urbanisticky detail — tvaroslovi (¢lenéni fasady, umisténi vstupu, komina, typ osvétlovacich otvor()

- materialové a barevné feSeni

A/1.1_Vyhodnoceni z hlediska pozadavkii vyplyvajicich z PUR CR

(1) Vliada Ceské republiky schvalila dne 20. &ervence 2009 ,Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008*
usnesenim 929/2009. Vlada CR dne 19. ervence 2023 schvalila usnesenim vlady &. 542 Aktualizaci &. 6 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky. Dnem 01.09.2023 je Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
zavazném od 01.09.2023 (dale jen ,PUR CR*), zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich plan(, regula¢nich plant a pro rozhodovani v uzemi, v souladu s § 31 odst. 4
stavebniho zakona. Platny Gzemni plan byl vyhodnocen z hlediska pozadavki plynoucich z PUR CR.

(2) Pro Gizemi obce Uherské Hradité vyplyvaji z PUR CR ve znéni zavazném od 01.09.2023 pozadavky na vymezeni
koridoru a ploch technické infrastruktury. Jedna se o:
- koridor SD11 pro dalnici D55 - usek Otrokovice—Napajedla—Uherské Hradisté—Hodonin-D2

Vyhodnoceni:
Koridor dopravni infrastruktury pro dalnici D55 se izemim feSeného RP netyka.

(3) Obec Uherské Hradisté je soudasti rozvojové osy OS11 Lipnik nad Bec&vou — Pferov — Uherské Hradisté — Breclav
— hranice CR/Rakousko. Jedna se o Uzemi, které je prostorové ovlivnéné dalnici D55, Zelezniéni trati Lipnik nad
Becdvou — Prerov - Bfeclav a spoluptsobenim center Prerov, Uherské Hradisté, Veseli n. Moravou, Hodonin a Breclav.
Vyhodnoceni:

Uzemi Fedeni RP se nachazi na okraji zastavéného Uzemi mimo zajmy tranzitni dopravy a pozadavky plynouci z polo-
hy obce v rozvojové ose tak nemaji na feSeni RP dopad.

(4) Obec Uherské Hradisté je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni ohrozeni Uzemi
suchem. Problém zadrzovani vody v krajiné byl zohlednén organizaci ploch nezastavéného Gzemi v platném UP. V
pfipadé feSeni RP je problematika feSena vymezenim PRZV a stanovenou hustotou zastavby (zastavénosti). Z
celkové velikosti lokality 7,72 ha je pro vystavbu uréeno 2 ha, z éehoz max. zastavénost bude 0,58 ha (max. 8 % z
celkové rozlohy uzemi). Navrzenou koncepci zlstane 92 % Uzemi nezastavéno, pficemz 4,94 ha je vymezeno v
plochach sidelni zelené a zelené zahrad.

(5) Pro uzemi te$ené RP vyplyvaji z PUR CR pozadavky na respektovani a upfesnéni republikovych priorit izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Jednotlivé priority Uzemniho planovani byly naplnény nasledujicim
zpusobem:

e (14) Ve verejném z&jmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity GUzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a soci-
alniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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€. zakazky 07_23 Regulacni plan Uherské Hradisté RP 2 datum 10/2023

Vyhodnoceni: Uzemi Mafatickych sklept je dokladem vztahu &lovéka a hospodafsky vyuzivané &asti krajiny. Re-
Sena lokalita je zbytkovym uzemim tratovych pluzin, na kterych se péstovala vinna réva za ucelem jejiho dalSiho
zpracovani. Soucasti uzemi byla zastavba hospodarskych staveb pro zpracovani a skladovani vinné révy — viz obr.
¢. 1. ReSené uzemi je situované na svazich Rovniny s uklonem k zapadu s vizualnim projevem v obrazu sidla (ve-
duta mésta Uherské Hradist&). Vychodni horizont s pfilehlymi svahy je tak pohledové exponovany a je vyznamnym
poznavacim znakem kulturni krajiny Moravského Slovacka, subregionu Dolfidcko. Vyjimeénost feSeného uzemi
spociva jednak v jeho funk&nim vyuZiti tak v urbanistické struktufe a charakteru vlastnich staveb. Navrhované fe-
Seni respektuje charakter uzemi a hlavni znaky zastavby a s ohledem na citlivost k odchylkdm jsou stanoveny pod-
minky ploSného a prostorového uspofadani, které umozfiuji fizeny rozvo;.

oy

I, Y //;‘»j'm A 1‘

obr. ¢. 1— Il. vojenské mapovani, pol. 19. stol., vyiez - mistni East Maratice (zdroj: www.cuzk.cz) [1]
- Citelny je charakter tratovych pluzin, umisténi zastavby podél pristupové komunikace do hloubky zelené zahrad, hospodarské vy-
uzivani krajiny pro péstovani vinné révy

e (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funk-
ci krajiny.

Vyhodnoceni: Zajmové Uzemi ma z hlediska svého vyuZiti pfevazné& hospodarsky charakter. Pfevazna ¢ast je tvo-
fena ZPF (93 %), ktery je z hlediska kvality vysokobonitni. V lokalité prameni bezejmenny vodni tok a nachazi se
zde mala vodni plocha. Ekologicka funkce krajiny spociva v existenci téchto VKP, které jsou RP stabilizovany. RP
podporuje ekologickou stabilitu krajiny vymezenim ploch zelené zahrad a podminkami vyuziti funk&énich ploch. Za-
bory ZPF jsou redukovany stanovenou zastavitelnosti — viz kap. G/1.

e (15) Pfedchéazet pfi zménéach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Zajmové uzemi je uréené pro aktivni odpocinek (prace na zahradé, v sadé, vinohradé). RP stanovuje
pozadavek na zachovani fyzické prostupnosti Uzemi a vylu€uje oplocovani, coz se spolu s navrzenou hustotou
zastavby nepfimo podili na vytvareni socialnich kontaktu.

e (16) P¥i stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim fe-
Senim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
tuzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli dzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Uherské Hradisté je soudasti rozvojové osy OS11 uvedenych v PUR CR. Zajmové Uzemi Je
situované mimo republikové a krajské koridory dopravy &i technické infrastruktury. Re$eni RP navazuje na UP
Uherské Hradisté, vychazi ze stanovené urbanistické koncepce a zohlednuje pokyny na feSeni regulacniho planu.
RP navrzené plosné a prostorové uspofadani umozriuje vyuziti uzemi pro vystavbu s tim, Ze nastavené podminky
usiluji o jednotny charakter zastavby, ktery je zaloZzen na podobnosti prvku — viz kap. B, podkap. A/l.2. Vefejnym
zajmem je tedy urbanisticko-architektonicky charakter uzemi. Vymezenim plochy Z.1 az Z.11 nedochazi ke
zhor3eni podminek v Uzemi, negativnimu ovlivnéni pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot.
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e (16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ca-
sovych hledisek.

Vyhodnoceni: Navrh RP volné vychazi z dostupnych podkladl [1,2-8] a zohledriuje kulturné-historické souvislosti
regionu Uherské Hradisté. Uzemi Maratic bylo bohaté na plochy vinohradu, které byly situované na pfilehlych
svazich. Nedilnou soucasti ucelové vyuzivaného uzemi pro péstovani vinné révy byly drobné stavby vinafskych
sklepl umisténé na ubocCi svahl podél pfistupovych cest. RP umoznuje koordinovany rozvoj uzemi za ucelem
hospodarského vyuziti ¢asti krajiny v navaznosti na kulturni tradici péstovani vinné révy — viz odtvodnéni kap. B.

e (17) Vytvéret v uzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodéarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problému v téchto dzemich.

Vyhodnoceni: Priorita neméa dopad na fe$eni RP. Vymezené plochy rekreace jiné (RX) jsou v souladu s UP Uher-
ské Hradisté primarné uréené pro péstitelstvi, ovocnéfstvi a vinohradnictvi.

e (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet tzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, ur-
banistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Koncepce izemniho rozvoje je stanovena UP Uherské Hradisté. Navrh RP zohledriuje v $ir$ich sou-
vislostech kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty, za které je povazovana tradice péstovani vinné révy a jeji zpra-
covani. S vyuzitim Uzemi pfimo souvisi druh a zpusob zastavby v¢. charakteristickych znakl staveb. RP zohledriu-
je autentinost Uzemi (genius loci) a stanovuje podminky vyuziti za G¢elem ochrany a rozvoje hodnot pfitomnych v
uzemi.

e (19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavené tGzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu neza-
stavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji frag-
mentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky subur-
banizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: Plochy brownfields nejsou v uzemi feSeném RP pfitomné. NavrZzené feSeni respektuje pozadavek
zadavatele na vyuZivani Uzemi a feSeni vefejné infrastruktury.

® (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, re-
spektovat verejné zajmy napfi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou du-
sledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudni-
ho fondu. Vytvafet dzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské kra-
Jiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Vyhodnoceni:

Mésto Uherské Hradisté se nachazi geomorfologicky na vnéjSim okraji Zapadnich Karpat; v ¢asti feky Moravy na-
lezi do Videnské panve. Mistni ¢ast Maratice je soucasti PrakSické pahorkatiny. Vizualnim znakem je oteviena kra-
jinna scéna, s mirné vinénym reliéfem, s pfevazujici horizontalou a dalkovymi vyhledy do krajiny. Navrhované fe-
Seni, kterym je umisténi staveb v plochach Z.1 az 2.9, zohledriuje vliv na krajinny raz s tim zavérem, Ze je navr-
hovanou hustotou zastavby a jejim charakterem nebudou uréujici znaky vyrazné ovlivnény — viz kap. B; podkap.
All4.

V feSeném Uzemi neni evidovan Zadny dobyvaci prostor &i chranéné loziskové Uzemi [9]. Nezastavéna &ast za-
jmového Uzemi ma prevazné hospodarskych charakter s druhem pozemku travni porost, zahrada, orna puda. Z
hlediska pfirodnich hodnot dojde k zasahu do ZPF, ktery je ve vztahu k navrzené velikosti staveb pfipustny. Zabor
vysokobonitniho ptdniho fondu je marginalni, z celkového rozsahu Uzemi 7,72 ha k zaboru ZPF dochazi v rozsahu
0,58 ha — viz kap. G. RP jsou vytvofeny podminky v uzemi pro existenci krajinnych prvkd pfirodniho charakteru
(zelen zahrad, sadu, vinice) a to v poméru 9 : 1 (nezastavéna Cast : zastavéna ¢ast).

e (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo¢ichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohle-

Priloha &. 3 str. 5/36
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dem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni envi-
ronmentalnich probléma.

Vyhodnoceni: Zakladni podminky pro migraéni prachodnost jsou zajistény v platném UP Uherské Hradisté
prevazné vymezenim prvkd USES, feSenim krajiny a stanovenim podminek funkéniho vyuziti pro plochy s roz-
dilnym zplGsobem vyuziti. RP jsou stanoveny podminky pro zachovani biologické (funkéni uspofadani, podminky
vyuziti) a vizualni prdchodnosti (hustota zastavby, charakter staveb).

® (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvorfeni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichZz tuzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
Vyhodnoceni: Lokalita Mafatice tvofi naraznikové pasmo mezi zastavénym a nezastavénym uzemi. Vizualnim zna-
kem jsou travni porosty, sady a vinice. Uzemi je soudasti pé&Sich tras s vyhledavanym cilem dochazky Rochus.
Jizné od zajmového Uuzemi prochazi cyklostezka €. 5049 (Uh. Hradisté — Mistfice — Hrad€ovice - Uh. Brod — Boj-
kovice — Sumice — Nezdenice — Pitin). Co se tykd vymezeni vefejné pristupnych ploch zelen&, nejsou RP navr-
hovany zadné zaméry. Prostupnost krajiny byla v roviné uzemné planovaci dokumentace feSena vymezenim ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti (zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU).

e (22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladl uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rdzné for-
my turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Vyhodnoceni: Pozadavek je zohlednén navrhem feSeni. Cilem kratkodobé rekreace denni povahy je PP Rochus.
Dopravni vazby vé. mozného rozsifeni prochazkovych okruh(l v Gzemi jsou zobrazeny ve vykresu B/Il.1 Sirsi
vztahy. V uzemi feSeném RP je prostupnost pro dopravu stabilizovana.

e (23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a tech-
nické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato za-
fizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a
mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiz-
nivym acinkam tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové vseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpldsobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu piso-
beni negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych tech-
nickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Vyhodnoceni: Republikové a krajské zaméry na koridory dopravni a tech. infrastruktury se feSeného Uzemi netyka-
ji. Dopravni obsluha feSeného uzemi je zajisténa siti mistnich a uc¢elovych komunikaci. Z hlediska dostupnosti a
prostupnosti Uzemi pro dopravu nejsou navrhovany zadné opatfeni.

e (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZzi-
telné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: Viz priorita &. 23.

® (24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraéovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. V tuzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limita pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich
prekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vilivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl za-
chovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Na kvalité ovzdus$i se nejvyznamnéji podili vyroba, tepelné zdroje pro vytapéni staveb a doprava. Z
hlediska sledovanych Skodlivin se jedna pfedevsSim o benzo(a)pyren, ktery vznika nedokonalym spalovanim or-
ganickych latek (spalovani dfeva, uhli, vyfukové plyny — limit v zevnim ovzdus$i 1ng/m3) a suspendované &astice
polétavého prachu PM10 (limit 50 pg/m3, 24 hod prdmér; limit 40 ug/m3, ro¢ni pramér) a NO2 (limit 40 uyg/m3,
roéni pramér). Dle prostorové interpretace dat CHMU roéni pramér PM10 za sledované obdobi 2016-2020 nepfe-
sahl v mistni ¢asti Maratice hodnotu 23 ug/m3 a NO2 nepresahl hodnotu 9,7 ug/m3, coz odpovida emisnim limi-
tim. Roéni priimér benzo(a)pyrenu dosahoval hodnoty 1,2 ng/m3 [11].
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Vzhledem k pfijaté koncepci nejsou navrhovany zadné konkrétni opatfeni. V feSeném uzemi se nenachazi zadny
plosny spalovaci zdroj — RP jsou vylou€eny zdroje pro vytapéni nad 50 kW. Doprava v feSeném uzemi je narazova
s nizkou intenzitou a nepfedstavuje zadné riziko z hlediska produkci emisi.

RP vymezené plochy Z.1 aZ Z.7 nejsou primarné urCeny pro stavby, které neni nutné vytapét. Stanovené podminky
ovSem tuto moznost nevyluéuji; v pfipadé vytapéni budou jednotl. stavby zasobovany teplem individualné — zdroj
vytapéni bude upfesnén v daldim stupni projektové pfipravy, pfi€emz max. vykon je omezen na 50 kW.
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e (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy ptady, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit uizemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené re-
tence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipa-
dé dopadu zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sraZzkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkt povodni a sucha. Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospo-
dafeni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Bezejmenny vodni tok protékajici feSenym Uuzemim nema stanovené zaplavové uzemi [10]. VyuZiti
ploch pro vystavbu podél vodniho toku je omezeno na Sifku manipulaéniho pasma 6 m — pozadavek je zapracovan
do podminek vyuziti. ZadrZzovani vody v Uzemi za ucelem boje proti zménam klimatu, erozi je feSeno na urovni
vymezeni funkénich ploch a stanovenymi podminkami pro zastavitelnost uzemi, ktera bude max. 8 % rozlohy
uzemi, tj. 92 % bude soucasti zelené zahrad, sadu ¢&i vinic.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
riovani tcinkt povodni a sucha.
Vyhodnoceni: viz vySe.

PFi vvmezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
Vyhodnoceni: Pozadavek na likvidaci srazkovych vod vsakem, retenci, zpétné vyuziti ¢i kombinaci je zohlednén v
pfipadé ploch organizaci PRZV a podminkami pro jejich vyuZiti.

e (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Vyhodnoceni: Viz priorita €. 25. Vodni tok pfitomny v feSeném Uzemi nema stanovené zaplavové uzemi.

e (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytva-
fet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
lzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi tzemné planovaci
¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké do-
pravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako reSeni preshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: Zaméry plynouci ZUR ZK se fe$eného tzemi netykaji. Technicka infrastruktura v souladu s podmin-
kami zadavatele bude feSena individualné. Napojeni na sité tech. infrastruktury je zajisténo podminkami PRZV.
Sité tech. infrastruktury budou pfednostné umistované v plochach vefejného prostranstvi.
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® (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verfejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: Viz. priorita €. 27.

e (29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostriovani verfejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uZzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Viz priorita &. 22-24, 27, 28. Dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa stavajici uéelovou komu-
nikaci, ktera je stabilizovana v ploSe. Prostupnosti pro pési je pfipustna €innost v plochach PRZV tak, jak je stano-
veno v UP Uherské Hraditsté.

e (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod bylo posouzeno vzhledem ke koncepci PRVK
ZK. Z hlediska moznosti zasobovani pithou vodou je tlak ve vodovodni siti na urovni potencialni nejvySe umisténé
zastavby v lokalité nedostateCny — viz kap. D, podkap. l.A.d. Zasobovani pitnou vodou (rozSifeni siti tech.
infrastruktury) je pfipustna ¢innost v PRZV. V souladu s pozadavky zadavatele bude pfipadné zasobovani pitnou
vodou, likvidace splaskovych vod, zasobovani el. energii feSeno individualné. Likvidace destovych vod bude
feSena vsakem na pozemcich jednotl. staveb.

e (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri respektovani pfednosti
zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na navrhované feSeni. Primarni funkci je malozemédélstvi v soukromé drzbé
vlastnik(l jednotl. pozemkd. Umistovani tech. zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju na viditelnych
Castech staveb ¢&i volné na terénu se v zajmovém Uzemi nepfipousti a to s ohledem na ochranu hodnot — viz
odlvodnéni kap. E, F.

(6) Regulacni plan je v souladu s pozadavky Politiky uzemniho rozvoje ve znéni zavazném od 01.09.2023.

A/1.2 Vyhodnoceni z hlediska pozadavktl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Uherské Hradisté byl vydan Zastupitelstvem mésta Uherské Hradisté a nabyl u&innosti dne 26. 12. 2020.
Uzemni plan Uherské Hradi§té uklada vydani regulaéniho planu RP2 (lokalita Sovi hora) jako podminku pro
rozhodovani o zménach v Uzemi. Vyhodnoceny byly pozadavky, pokyny vyplyvajici z UP Uherské Hradi§t& majici
dopad na uzemi feSené RP.

Pozn.: Cislovani / oznageni kapitol odpovida textové &asti vyroku platného UP Uherské Hradisté.

I.LA.a Soulad s vymezenim zastavéného uzemi

e \/yrok: ,Zastavéné uzemi je vymezeno k 30.5.2020.“

Vyhodnoceni: V rdmci feSeni RP bylo pfihlédnuto k vymezeni zastavéného Uzemi a pravnimu stavu evidovaném v KN
s tim, Ze v FeSeném Uzemi byly vymezeny plochy stabilizované a navrhové. Zastavéné uUzemi bylo vymezeno
Uzemnim planem Uherské Hradisté a je pievzato.

I.LA.b Soulad se zakladni koncepci rozvoje tzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

e Vyrok: ,Pro novou zastavbu podporovat rozvoj adekvatni dopravni a technické infrastruktury, a to véetné Sirek
ulicnich profilt jako nositele obrazu mésta.”

Vyhodnoceni: V lokalité RP2 je Sifka stavajici u¢elové komunikace 3,5 m a je dostateCna z hlediska dopravni obsluhy,
navrzeného funkéniho vyuziti a cild dopravy.

e \/yrok: ,ZajiStovat dostatecné zastoupeni vefejné zelené v urbanizovanych éastech mésta, véetné ulicnich
prostora.”

Vyhodnoceni: Lokalita je okrajovou Casti mésta. Jeji charakter odpovida zahradkafské kolonii. Vefejné pfistupnou
plochu v lokalité nelze povazovat za uliéni prostor ve smyslu definice pojmu ,ulice®, nebot nema charakter ulice.
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e Vlyrok: ,Klast dlraz na zachovani stavajici struktury a charakteru zastavby."”

Vyhodnoceni: Charakter uzemi je popsan v textové c¢asti vyroku. Na zakladé podobnosti (struktura a charakter
zastavby) je feSené Uuzemi zénované. S ohledem na vzajemné odliSnosti jsou pro kazdou zénu stanoveny prostorové
podminky.

e \/yrok: ,V maximalni moZné mife ctit ulicni ¢ary v jiz definovanych ulicnich prostorech a blocich.“

Vyhodnoceni: Viz vy8e. Regulaéni plan definuje pro kazdou urbanistickou zénu (blok) poZadavky na uliéni a stavebni
caru.

ILA.d Soulad s koncepci vefejné infrastruktury

e \yrok: ,V plochach PZ je mozZno realizovat zpevnéné plochy véetné parkovacich stani za predpokladu zachovani
minimalné 50 % nezpevnénych ploch.”

Vyhodnoceni: Plochy PZ (vefejné prostranstvi s pfevahou zelené) jsou v souladu se Standardem nahrazeny v RP jako
funkéni plochy PU (vefejna prostranstvi vSeobecna). V lokalité RP2 je verejné prostranstvi stabilizované bez dalSich
pozadavku.

e Vyrok: ,Sité technické infrastruktury prednostné vést v plochach verejné pfistupnych — prednostné v neoplocenych
plochach podél komunikaci, v trasach vymezenych v grafické éasti dokumentace UP.*

Vyhodnoceni: V souladu s poZadavky zadavatele nejsou RP navrhovany zadné sité tech. infrastruktury. V plochach
PU je tato €innost pfipustna funkce.

e Vyrok: ,Je navrzeno napojeni plochy RX40 na vodovodni fad pfes ATS.*

Vyhodnoceni: Re$ené Gzemi se nachazi ve IV. tlakovém pasmu a je zasobovano z VDJ Matatice vychod Il. Min.
vyska hladiny je 263,5 m n.m.

Lokalita RP2 je situovana ve vy$kové urovni 233-267 m n.m. (nejvySe polozena zastavby 267 m n.m.)
Hydrodynamicky tlak na urovni nejvySe umisténé zastavby pfi min. hladiné 263,5 m n.m. je 263,5-267= - 3,5 m
=>nedostatecné tlakové pomeéry.

V pfipadé rozSifeni vodovodni sité na nejvySSi uroven zastavby je nutno fesit posileni tlaku ve vodovodni siti realizaci
tlakovou stanici. V souladu s pokyny zadavatele RP nevymezuje zadné plochy / stavby pro vodohospodafstvi.

e VVyrok: ,Uzemni plan navrhuje zésobovéni plochy mimo dosah vodovodnich fadu individualné.“

Vyhodnoceni: viz vy3Se. Zasobovani pitnou vodou v lokalité RP2 bude feSeno individualné (napf. studna individualniho
zasobovani aj.). RozSifeni siti tech. infrastruktury je pfipustna €innost v PRZV, zejména v plochéach rekreace jiné (RX),
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

e \V/yrok: ,V k. u. Maratice je nutno destové vody likvidovat na pozemcich, pripadné odvéadét do jiného recipientu.*
Vyhodnoceni: viz vy3e. Likvidace deStovych vod v lokalit¢ RP2 bude feSena individualné.

e \yrok: ,Vedeni VN a NN je pripustné v plochdch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jako nezbytna technicka
infrastruktura.”

Vyhodnoceni: Zasobovani el. energii v lokalit¢ RP2 bude na zakladé pozadavku zadavatele feSeno individualné.
Tech. infrastruktura je pfipustna funkce v PRZV, zejména v plochach rekreace jiné (RX), vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU).

I.LA.e Soulad s koncepci usporadani krajiny

e Vyrok: Koncepce uspofadani krajiny je vyjadfena vymezenymi plochami s rozdilnym zptasobem vyuZiti. V krajiné
Jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Zemédélské specifické plochy - Z.1: zahrnuji pozemky zemédélského pddniho fondu predevsim vinic a sadd; plochy
ucelovych komunikaci apod.

Vyhodnoceni: Lokalita RP2 je funkéné rozdélena na plochy rekreace jiné (RX), vefejného prostranstvi vSeobecného
(PU), zelené zahrad-sadll (ZZ), sidelni zelené ostatni (ZS), ploch vodnich a vodnich tokd (WT), pro které bylo RP
stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti. Vymezeni ploch zohledfuje jednak pravni
stav tak urbanisticky zamér. Plochy ZZ umozniuiji realizaci vinic a sadu.

e \Vyrok: ,,V ramci zlepSeni prostupnosti krajiny pro chodce a cyklisty budou respektovany stavajici turistické

a cyklistické stezky a trasy.”

Vyhodnoceni: Ve vykrese B/Il.1 Sir§i vztahy jsou zobrazeny poZzadované dopravni vztahy zejména pé&si a cyklistické
trasy ve sméru cill dochazky / vyjizdky. Regulaéni plan nevymezuje Zadné zastavitelné plochy dopravy.

e \/yrok: ,Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné. Oploceni jako stavba muze
mimo zastavéné tzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych funkénich ploch definované
v kapitole 1.A.f).“

Vyhodnoceni: Stanovené podminky vyuziti vylu€uji oplocovani krajiny — zejména v &asti pfechodu rozptylené zastavby
v zeleni zahrad — sadU do nezastavéné ¢asti krajiny. PFipustné jsou ohradniky za u¢elem pfipadného chovu zvirat.

e Vyrok: ,Podél koryt vodnich tok( a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy

o Sifi min. 8 m, v pripadé vodnich toku Morava, OlSava a Breznice a min. 6 m v pripadé ostatnich vodnich toku od
brehové hrany na obé strany (tzv. potoc¢ni koridor) pro prichod velkych vod a zaroveri jako manipulaéni pruh pro acel
spravy a udrzby vodniho toku.”

Vyhodnoceni: Ve vykrese B/Il.2 Koordinaéni vykres je zobrazena osa vodni linie bezejmenného vodniho toku. V
textové &asti vyroku RP v podminkach na ochranu hodnot je pozadavek respektovani manipulaéniho pasma a
umistovani zastavby zapracovan.
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e \Vyrok: ,V uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného

uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym systémem
pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v
nejniz8im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuZiti vody pro zalivku v dobé prisusku).”
Vyhodnoceni: Zohlednéno jednak navrzenou koncepci (celkova zastavénost ploch je 8 %) tak v podminkami vyuziti
ploch v textové &asti vyroku. Stanoven je pozadavek na likvidaci deStovych vod pfednostné vsakem.

e Vyrok: ,Vyznamny rekrealni potencial lokality Maratickych sklepd, které predstavuji zaroveri unikatni krajinafskou
kompozici tradi¢nich vinic a vinnych sklept podporuje tzemni plan vymezenim této lokality jako specifické plochy s
rozdilnym zptasobem vyuZiti — plocha RX.“

Vyhodnoceni: Vyjime&nost lokality je feSena stanovenou koncepci vyuZziti Uzemi a regulacnimi podminkami.

ILAf Soulad s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e Vyrok: ,Podminky prostorového usporadani budou stanoveny regulacnim planem.*

Vyhodnoceni: RP s ohledem na hodnoty Uzemi stanovuje podminky prostorového uspofadani v PRZV, zejména
zastavénost (pocCet staveb a jejich velikost / pozemek), umisténi zastavby (uliéni / stavebni ¢ara) a charakter zastavby
(pldorysné feSeni, zastfesSeni, typ a sklon stfesSnich rovin, materialové a barevné feseni).

e \/yrok: ,V uzemi se pfipoudti nové stavby budov nebo jejich nastavby pouze za pfedpokladu, Ze vyska budov
nepfeséhne limity stanovené v tabulce Zavazné principy vySkového Clenéni zastavby.”

Cislo charakteristika tvar stfechy vySkova regulace specifika
4-09 nizkopodlazni zastavba rovna max. 7 m pamatkové objekty
rozptylena vesnicka Sikma regulace k fimse turistika
vinné sklepy

Vyhodnoceni: Pozadavky stanovené UP jsou respektovany. RP s piihlédnutim k pozadavkim na charakter zastavby v
lokalitach feSenych navrhem stanovuje tyto podminky prostorového vyuziti:

lokalita| zéna plocha charakteristika tvar stfechy vy$kova regulace
RP2 2.A Z21,2.2,2.3, - nizkopodlazni zastavba max. 6 m
24,725,726 - kompaktni charakter Sikma regulace k stfeSnimu hfebeni
- stavby pro malozemédélstvi
2B | Z27,210,Z2.11, - nizkopodlazni zastavba max. 6 m
- rozptyleny charakter Sikma regulace k stfeSnimu hiebeni
- stavby pro malozemédélstvi
2.C Z.8 - nizkopodlazni zastavba max. 5 m
- rozptyleny charakter Sikma regulace k stfeSnimu hfebeni
- stavby pro malozemédélstvi

ILA.g Soulad s vymezenim vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

V UP nejsou vymezeny zadné VPS, VPO s moznosti vyvlastnéni, které se tykaji uzemi feSeného RP.

ILA.h  Soulad s vymezenim verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
) predkupni pravo
V UP nejsou vymezeny Zzadné VPS, vefejné prostranstvi s moznosti pfedkupu, které se tykaji uzemi feSeného RP.

I.LAjj Soulad s vymezenim ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti vc.
) podminek pro jejich provéfeni
V UP nejsou vymezeny Zadné plochy a koridory izemnich rezerv, které se tykaji uzemi feSeného RP.

LAk Soulad s vymezenim ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie
Reseného uzemi se netyka.

LAl  Soulad s vymezenim ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
) vydanim regulaéniho planu
UP stanovil pokyny pro feSeni regulaéniho planu v lokalité RP2 - vyhodnoceni viz kap. E
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ILA.m Soulad se stanovenim poradi zmén v uzemi (etapizace)
Reseného uzemi se pozadavek na etapizaci netyka.

lLA.n  Soulad s vymezenim architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

e V/yrok: ,Architektonickéa ¢ast projektové dokumentace zpracovana autorizovanym architektem se v rémci uzemniho
planu Uherské Hradisté vyZaduje:

- Pro vyznamné vefejné objekty a objekty, které mohou vyrazné ovlivnit obraz mésta, v plochach RX (40, 42, 43)
plochy rekreace specifickych forem (Maratické vinohrady) a plochach OX (34, 35, 36, 37, 264, 265) obclanské
vybaveni specifickych forem (Rochus), areéal Jarosovského pivovaru ve smiSenych obytnych, plochach SO.2 (9, 10).“
Vyhodnoceni: Pro plochu RX &. 43 vymezenou v UP Uherské Hradisté resp. pro vystavbu, stavebni Gpravy, pfistavby
a nastavby stavajicich staveb se v plochach feSenych RP stanovuje poZzadavek na vyhotoveni architektonické casti
dokumentace autorizovanym architektem.

A/2 - Vyhodnoceni s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

(1) Navrh regulac¢niho planu je v souladu s cili Uzemniho planovani (ust. § 18 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl ve spojeni s ust. § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpistd). Navrhované FeSeni navazuje na
urbanistickou koncepci pfijatého feSeni UP Uherské Hradisté, kterou podrobnéji rozviji.

(2) RP byl vyhodnocen s cili tzemniho planovani:

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici
ve vyvazenem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni: RP v souladu se zadanim vytvaii podminky v Uzemi pro vinohradnictvi, ovocnafstvi,
péstitelstvi, pfip. chovatelstvi. Navrzené Fedeni umoziuje vystavbu hospodaiskych staveb uréité velikosti,
poctu a vyuziti pro dany ucel. Sou€asné jsou stanoveny pozadavky a pokyny pro ochranu hodnot v uzemi -
viz odUvodnéni kap. B, podkap. A/l 4.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim fe$enim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spoleéensky a hospodarsky potencial rozvoje.
Vyhodnoceni: RP v souladu s UP Uherské Hradisté podrobnéji &leni zajmové uzemi na jednotl. funkéni plochy.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou RP vymezeny a ¢lenény v souladu s vyhl. ¢&. 501/2006 Sb. a v
souladu se Standardem s pfihlédnutim k FeSeni UP Uherské Hradisté na plochy rekreace (RX), vefejnych
prostranstvi vS§eobecnych (PU), vodnich ploch a vodnich tokG (WT), plochy zelené (ZS, ZZ) — viz kap. B,
podkap. A/l.2. Navrzené prostorové usporadani sleduje verejny zajem, kterym je zachovani charakteru uzemi
a charakteru zastavby (jednoty celku) — viz odlivodnéni kap. B, podkap. A/l.2.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v
Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z
tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Vyhodnoceni: Proces projednavani RP se Fidi zplsobem dle zakona. Dlvodem zpracovani RP je vefejny
zajem, ktery je podrobnéji rozebran v odGvodnéni v kap. B, podkap. A/l.2. V jednotlivych fazich (projednani
zadani regulaéniho planu, resp. tzemniho planu) se k pfedmétu feSeni vyjadfuji dot¢ené subjekty vE. organt
uzemniho planovani. Pozadavky plynouci ze stanovisek jsou pak vyhodnoceny, pfip. zapracovany do
dokumentace.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zé&jmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.
Vyhodnoceni: Navrzené feSeni bylo vyhodnoceno ke stanovené urbanistické koncepci, hodnotam a limitiim,
které byly zohlednény v podminkach prostorového vyuziti ploch fe$enych nad ramec UP Uherské Hradisté viz
odlvodnéni kap. B, podkap. A/l.2, A/l.4.
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(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro tGcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra; doplfikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z
duvodu verfejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Vyhodnoceni: Pozadavek nema dopad na feSeni RP. Znéni ust. §18, odst. 5 stavebniho zakona je
zapracovano v platném UP Uherské Hradisté.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.
Vyhodnoceni: PoZadavek nema dopad na feSeni RP.

(3) Resenim RP jsou naplfiovany ukoly tzemniho planovani ve smyslu ust. §19, odst. 1, 2 zak. &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Vyhodnoceni: Byl posouzen stav Uzemi (vymezeni zastavéného uzemi, funk€niho vyuZiti) a stanoven mozny
rozvoj s pfihlédnutim k limitdm a hodnotam v Gzemi — viz kap. A/4. RP stanovuje podrobné podminky pro vyu-
Ziti uzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

Vyhodnoceni: Koncepce rozvoje je stanovena v platném UP. Navrhované Feseni na tuto koncepci navazuje a
rozviji organizaci PRZV, vymezenim zastavitelnych ploch a stanovenim podrobnych podminek pro jejich
vyuziti. RP zachovava urbanistickou kontinuitu rozvoje.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy,
rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Vyhodnoceni: Navrh byl vyhodnocen s pozadavky na feSeni RP — viz oddvodnéni kap. A/4, D, E. Plosné
usporadani bylo vyhodnoceno z hlediska stfetd s limity a hodnotami. Byly zvazeny mozna rizika a navrzeny
opatfeni, které se promitly do podminek vyuZziti. Navrzené feSeni zohledfiuje v maximalni mozné mife vefejny
zajem v€. budouciho vyuzivani tzemi — viz odtvodnéni kap. B.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi,
Vyhodnoceni: Navrzené feSeni respektuje stanoveny urbanisticky zamér, kterym je doplnéni sidelni struktury,
provazani sité mistnich / u€elovych komunikaci, zajisté€ni biologické prostupnosti Uzemi a feSeni vefejnych
prostranstvi. Plo§né uspofadani navazuje na urbanistickou koncepci zaloZenou platnym UP a rozviji v
podrobnosti méfitka svého zpracovani. PozZadavky na charakter uzemi a charakter zastavby jsou zohlednény
podminkami prostorového usporadani v PRZV (podlaznost, vySkova hladina, zastavénost, podminky ochrany
krajinného razu) s ohledem na tradici péstovani a zpracovani vinné révy, jehoz soucasti je regulovana
vystavba.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi,
Vyhodnoceni: Pozadavek je zohlednén fesenim RP — viz odlvodnéni kap. E, F.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),
Vyhodnoceni: Etapizace neni navrhovana.

g) vytvaret v tzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich dusledku, a to predevsim pfirodé blizkym zpldsobem,

Vyhodnoceni: Pozadavek ema dopad na feSeni RP. Limity v Uzemi byly vyhodnoceny — viz kap. A/1, priorita
25.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,
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Vyhodnoceni: PoZzadavek nema dopad na feSeni RP. RP jsou vytvofeny podminky v uzemi pro péstitelstvi v
méfitku samozasobitelstvi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Vyhodnoceni: Platny uzemni plan urcil smér ploSného rozvoje sidelni struktury a vymezil plochy, jejichz vyuZziti
je podminéno zpracovanim regulaéniho planu. RP2 Sovi hora v souladu se zadanim a pozadavky zadavatele
stanovuje ploSné a prostoroveé vyuZziti uzemi.

J) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to tucelné vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti
energetiky a klimatu.

Vyhodnoceni: Pozadavek nema dopad na feSeni RP - nejsou navrhovany zadné plochy vyroby &i tech.
infrastruktury.

k) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedku z verejnych rozpodti na
zmény v tzemi,

Vyhodnoceni: Pozadavek na zpracovani RP byl stanoven UP Uherské Hradisté za uelem ochrany vefejnych
zajma.

1) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Vyhodnoceni: PoZzadavky na civilni ochranu obyvatel vyplyvaji z krizového planu obce. Rizikem jsou obecné:
- pfirozena povoderni
- unik nebezpeénych chem. latek
- silniéni nehoda (pfeprava dusiku)
- velkochovy
- sesuvy
- blackout (dlouhodoby vypadek el. energie)
Ve vztahu k feSeni RP byla vyhodnocena poloha navrhovych ploch k limitdm vyuziti s tim, Ze neni nutné
navrhovat zadné konkrétni opatfeni — viz kap. A/1, odst. 5, priorita €. 24a, 25; kap. A/4.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zasahy do tuzemi,
Vyhodnoceni: RP nejsou navrhovany zadné opatfeni.

n) vytvafet podminky pro ochranu tuzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zaméra na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni prfedpis nestanovi jinak,

Vyhodnoceni: Za mirné negativni vliv navrhovaného FfeSeni Ize povaZovat vliv na pfirodniho hodnoty (zabor
ZPF). Je nutné zdaraznit, Ze koncepce plosného rozvoje byla stanovena platnym UP Uherské Hradité.
Redukce zabortl ZPF je feSena ploSnym a prostorovym uspofadani. Rozsah zabord ZPF z celkové plochy
feSeného uzemi je navrhem RP redukovan na 8 % - viz odavodnéni kap. G.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,

Vyhodnoceni: Vymezené zastavitelné plochy feSené RP predstavuji zabor ZPF. Rozsah zabor( ZPF v pfipadé
zastavitelnych ploch je redukovan jednak zastavitelnosti (navrhovanou pldorysnou velikosti staveb) tak
poctem staveb na pozemku — viz odivodnéni kap. B.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Vyhodnoceni: Pozadavek je zohlednén vyhodnocenim SirSich souvislosti, vztah( v Gzemi a vlastnim navrhem
— viz odlvodnéni kap. B, D, F.

A/3 - Vyhodnoceni s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis

(1) Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu; vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsSich pfedpist a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl nasledovné:
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- zastavéné tzemi je vymezeno v souladu s platnym UP Uherské Hraditg, tj. v souladu s ust. §58 stavebniho

zakona

- byl vyhodnocen soulad navrhu RP s cili a tkoly Uzemniho planovani — viz kap. A/2
- obsahové je naplnéna pfiloha €. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb.

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou Gzemnim planem vymezeny a ¢lenény v souladu s vyhl. 501/2006
Sb. a v souladu se Standardem na plochy rekreace, vefejnych prostranstvi, vodni plochy a vodnich tokd, plochy
zelené —viz kap. A/l.6, vykres A/Il.1.

(2) Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a oznaceni v€. symbologie vychazi z Jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace.

Al4 — Vyhodnoceni s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem FesSeni rozport

A/4.1 Vyhodnoceni s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

(1) Regulaéni plan byl vyhodnocen s pozadavky ze zakona v rozsahu:

evidované v databazi Ministerstva Zivotniho prostfedi

e nejsou navrhovany zadné plochy, které by byly potencialnim
zdrojem znecisténi

e bylo provedeno vyhodnoceni zastavitelnych ploch vzhledem k
vymezenému zaplavovému uzemi vodnich tokl — viz kap. A/1, odst.
5, priorita 25

e v textoveé Casti vyroku stanoven pozadavek na respektovani
manipulaéniho pasma vodnich tokl a vylou¢eni vystavby — viz kap.
A/lL5

pfedpis vyhodnoceni RP odkaz
zakon ¢&. 254/2001 Sh., zakon o |e byly stabilizovany plochy vodnich tokd a vodohospodarskych vykres B/ll.2,
vodach a 0 zméné nékterych staveb dle pravniho stavu dotéenych pozemka odavodnéni kap. B,
zakonu (vodni zéakon) e schematicky byly vyzna€eny vodni toky (v&. pfisluSnosti spravci) podkap. A/l.5

zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny

HI. znaky a hodnoty identifikované v tzemi:
Civilizaéni hodnoty

e urbanisticka struktura sidla

e dopravni skelet

e plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené

e sidelni zelen:

- sady ovocnych drevin, zahrady, vinice jako soucast ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti tvofici pfechod urbanizovaného prostoru
do krajiny

e doprovodna liniova stromofadi podél cest, interakéni zeleh v
krajiné jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

e vodni nadrz

Kulturni hodnoty

e kulturni krajina (nezalesnéna c¢ast krajiny) s vysokym podilem
zahrad, travnich porostl a vinic jako uréujicim znakem

e nemovité kulturni pamatky:

- kostel Nanebevzeti P. Marie na pozemku st.&. 146/1 (rejstf. C.
25962/7-3483)

- nahrobek manzelti Cundrlovych od F. Uprky na pozemku 1007
(rejstr. €. 38052/7-3485)

- ndhrobek s reliéfem B. Kafky na pozemku 1007 (rejstf. €. 17004/7-
3486)

- vinny sklep ul. Vinohradska u €.p. 381 na pozemku st.&. 36 (rejstf. €.
16630/7-3492)

- vinny sklep ul. Vinohradska €.p. 260 na pozemku st.€. 43 (rejstf. C.
24982/7-6490)

- vinny sklep ul. Vinohradska ¢€.p. 373 na pozemku st.C. 44/1(rejstf. €.
31282/7-3489)

- vyklenkova kapli¢ka na pozemku p.¢. 3010/74 (rejstf. €. 26202/7-
3487)

e tradice péstovani a zpracovani vinné révy

[12], vykres B/l.1, 2
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Ptirodni hodnoty

e jedine¢na geomorfologie soustavy Zapadnich Karpat
e linie horizontu

e terénni pokryv (vodni plochy a toky, ZPF)

e interakéni zelen (stromofadi, pamatny strom)

e navrh RP byl vyhodnoceny vzhledem k ochrané hodnot:

e urcujici znaky krajiny (krajinny raz) je respektovan, uréujici znaky
krajiny nejsou naruseny

e ochrana hodnot je zajisténa podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

- zabory ZPF byly vyhodnoceny — viz kap. G

[13]

odavodnéni kap. B,
podkap. A/l.4

zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci

e archeologicka nalezisté lll. kategorie — Uzemi, kde se vyskyt
archeologickych nalez(i v sou¢asnosti nepredpoklada, ale neni mozné
ho jednoznacné vylougit

e nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu byly
oznaceny a popsany v textové a grafické ¢asti dokumentace jako limit
a hodnota v uzemi

e celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu
zakona — informace uvedena v grafické ¢asti dokumentace

vykres B/ll.1, 2

zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a 0 zméné nékterych
zakon( (viz kap. B/1.2d)

e Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy,
které by mohly byt oznaeny za vyznamny zdroj emisi, tj. nejsou
navrhovany zadné stacionarni zdroje majici vliv na kvalitu ovzdusi

odlvodnéni kap. A/1.1,
odst. 6, priorita 24a

zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu

e bylo provedeno vyhodnoceni dopadu navrhovaného feseni na ZPF s

timto vysledkem:

- k zaboru vysokobonitniho ptdniho fondu dochazi v dusledku jeho
vyskytu v uzemi

- rozsah zaborG odnimatelnych pro nezemédélské ucely je

minimalizovan — celkovy zabor ZPF z rozsahu feSeného uzemi 7,72ha
bude 0,58 ha (8 %)

- nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho fondu

- navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro zemédél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych pomér(i v izemi

- nedochazi k naruseni sité zemédélskych uéelovych komunikaci

odlvodnéni kap. G,
vykres B/Il.3

zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych
zakon(l

e bylo provedeno vyhodnoceni dopadu navrhovaného feSeni na
PUPFL s timto vysledkem:
- k zaboru PUPFL nedochazi

odlvodnéni kap. G,
vykres B/Il.3

zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané

e feSené Uzemi se nenachazi v zéné havarijniho planovani
- jednotl. zdméry (stavby) budou posouzeny v navazujicich spravnich
fizenich z hlediska pozarné bezpecnostniho feSeni

odlivodnéni kap. B,
podkap. A/l.6¢c

zakon ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich

e feSené Uzemi je dotéené zajmy silniéni dopravy ve formé ucelovych
komunikaci
e dopravni obsluha Uzemi je zachovana

odavodnéni kap. B,
podkap. A/l.3c, A/l.4

zakon 266/1994 Sb., o drahach

e feSené Uzemi neni dotené zajmy Zelezni¢ni dopravy

vykres B/Il.1, 2

zakon ¢. 164/2001 Sh., o
prirodnich lé¢ivych zdrojich,
zdrojich prirodnich mineralnich
vod, prirodnich lé¢ebnych laznich
a lazeriskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu
(lazerisky zakon)

e v feSeném Uzemi nejsou evidovany prirodné lécivé zdroje (mineralni
voda, raselina, slatina, bahno, plyn) vhodné pro lazernskou péci

[9]

zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZziti nerostného bohatstvi
(horni zakon)

e v feSeném Uzemi neni evidované chranéné loziskové uzemi Gi
progndzni zdroj tézby

[9]

zak. ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni
pozdéjsich pfedpist

e v feSeném Uzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor

[9]

zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané

e v feSeném Uzemi byla stanovena podminka nepfipustného vyuziti

odlvodnéni kap. B,

verejného zdravi a 0 zméné pro ty ¢innosti, zafizeni a stavby, které by mohly narusit kvalitu podkap. A/l.6
nékterych souvisejicich zakonl  |prostfedi vlivy provozu — viz kap. A/l.6 vyroku
zakon ¢. 222/1999 Sb., o Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z |vykres B/II.2
zajistovani obrany Ceské hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni
republiky §175 stavebniho zakona. Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni dalniéni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1., II., lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce vSech druhu letist, v&. zafizeni

- vystavba a rekonstrukce venkovniho vedeni VN a VVN

- vystavba a rekonstrukce vétrnych elektraren

- vystavba a rekonstrukce vySkovych staveb

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) v¢€. anténnich systémi a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysky 30 m a vice nad terénem

- vystavba a rekonstrukce zakladnovych stanic mobilnich operatort

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

RP nejsou navrzeny zadné stavby, které patfi do vySe uvedené
kategorie.

Informace, ze feSené Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany,
je zapracovana v grafické ¢asti dokumentace — viz vykres €. B/Il.2

Al4.2 Vyhodnoceni _se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reseni rozporu

Bude doplnéno na zakladé vysledku jednani.

B. Komplexni zdtivodnéni prijatého reseni

Pozn.: Oznaceni kapitol nize odpovida oznaceni kapitol textové €asti vyroku regulacniho planu.

A/Nll1 Vyhodnoceni vymezeni feSené plochy
(1) Rozsah feSené plochy je prevzat z Uzemniho planu Uherské Hradisté, ktery podminil vyuZiti Gzemi vydanim
regulaéniho planu RP2. Redena lokalita se nachazi ve vychodni &asti mésta Uherské Hradité v katastralnim Gzemi
Maratice na okraji souvisle zastavéného Uzemi. Rozsah Uzemi je v platném UP vyobrazen v grafické &asti
dokumentace Uzemniho planu Uherské Hradisté vykresu |.B.a - Vykres zakladniho &lenéni uzemi:

- lokalita RP2 Sovi hora - velikost 7,725 ha

(2) Dle grafické &asti dokumentace UP vykresu |I.B.b Hlavniho vykresu jsou z hlediska funkéniho vyuziti lokality
vymezeny:
- lokalita RP2 Sovi hora: zastaviteln& plocha rekreace specifické (RX) €. 43, stabilizovana plocha vodni (WT)

Plocha feSena RP je zobrazena v grafické ¢asti dokumentace vykresech A/Il.1 Hlavnim vykrese jako ,feSené tzemi.”

A/l.2  Vyhodnoceni podrobnych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemk

(1) Navrzené funkéni vyuziti respektuje stavebni zakon (viz kap. A/3); vychazi z platného UP Uherské Hradist&, na
ktery navazuje z duvodu urbanistické kontinuity a vécné logiky. RP navrzené plo$né a prostorové podminky pro
jednotlivé zény sleduji pozadavek na vizualni jednotu; kompozi¢né jsou zalozeny na zakladé podobnosti prvki a jejich
opakovani (organizovaném ¢i organickém).

RP2 — LOKALITA SOVI HORA z6na 2.A, 2.B, 2.C

Charakteristika Lokalita je vnimana a cenéna z duvodu jedine¢nosti spojené s danym mistem v regionu
lokality, jeji zastavby |Morava spjatého s tradici péstovani vinné révy, jejiho zpracovani a uskladnéni. Pro
vé. hodnot tento druh ¢innosti se vyvinul charakteristicky typ staveb a z hlediska umistovani byly

vybrany vhodné lokality. V pfipadé mésta Uherského Hradisté byla touto lokalitou
mistni ¢ast Maratice ve které se lokalita Sovi hora nachazi.

Ackoliv sou€asny stav (rozsah Uuzemi, jeho charakter) ve srovnani se stavem zjist&nym z
archivalii (obr. &. 1, 2) je fragment, je poZzadovano uchovat a rozvijet feSené Uuzemi RP2
tak, jak je stanoveno ve vyroku. Divodem je identifikace se s mistem a kontinuita
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hodnot pro budouci generace ve smyslu védomi svého puvodu a civilizaéniho smé-
fovani (mysleno: ,Vim, odkud pochazim a kam krac¢im.“). Jedna se o potfebu uchovat
funkéni existencialni prostor t&chto kvalit. Nejedna se o konzervaci ve smyslu ,déle ani
krok,“ ale o védomy rozvoj hodnot, ktery spoluvytvafi celkovou atmosféru lokality a odli-
Suje ji od bézné (vétSinoveé, individualni) stavebni produkce.

Za hodnotné jsou povazovany:

- funkéni vyuZiti ve vazbé& na pédi o kulturni krajinu, pro kterou je pozadovano prevaha
travnich porostu, sadu, vinic, zahrad nad urbanizaci (zastavénim)

- umisténi zastavby, tj. poloha staveb a jejich orientace ve sméru ,hlavni“ pohledové /
urbanistické osy

- objemové FeSeni zastavby (tvaroslovi)

Vyjmenované atributy jsou urbanistickym a architektonickym dédictvim, které formuiji je-
dinecnost lokality Sovi hora.

Funkéni vyuziti

Uzemi je rozd&lené na funkéni plochy stabilizované a navrhové zastavitelné v souladu s
§58 stavebniho zakona s pfihlédnutim k UP Uherské Hradi$té¢ a pravnimu stavu
pozemk(l evidovaném v KN. Zatfidéni funkénich ploch je v souladu se Standardem s
pfihlédnutim k UP Uherské Hradisté — viz

Vymezuji se plochy:

rekreace jina (RX) — zahrnuje pozemky staveb pro aktivni odpocinek, za ktery je
povazovano zpracovani produktl rostlinné vyroby a jeji uskladnéni. Pfipustén je chov,
ustdjeni hospodafskych zvifat (pouze koz a ovci) v rozsahu, ktery nebude negativné
ovliviiovat své okoli. S odkazem na [1,3 -8] je v lokalité¢ RP2 nezadouci funkce trvalého
¢i pfechodného bydleni, ubytovani osob.

zelen - zahrady a sady (ZZ) — zahrnuje pozemky vyhrazené (soukromé) zelené pro
hospodarské vyuziti krajiny, za které je povazovano péstitelstvi, sadovnictvi a
chovatelstvi.

zelen sidelni (ZS) — plochy zelené mohou kromé zelené zahrnovat ostatni trvalé
kultury ZPF. V plochach ZS v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci neni
pfipustné umistnéni staveb.

verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - jako vefejné prostranstvi je vymezena ucelova
komunikace, ktera neni soucasti plochy silniéni dopravy. Ploch PU muze zahrnovat
dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani.

vodni plochy a vodni toky (WT) — v feSeném Uzemi zahrnuji vodni plochu v souladu s
pravnim stavem pozemku. Soucasti mohou byt bfehové porosty, zpevnéné plochy a
souvisejici tech. infrastruktura (napf. hraz aj.)

Zastavitelnost

Hustota navrzené zastavby zohlednuje pozadavek na vizualni prichodnost Uzemi a
pozadavek na vyS$Si miru hospodarské sloZky zastoupenou zeleni zahrad. Na kazdém
pozemku je pfipustné umistit jednu stavbu ,hlavni (vétsi)“ typu 1 o zastavénosti max.
41 m? a jednu ,vedlejsi (mensi)“ typu 2 o zastavénosti max. 25 m? Souhrnna
zastavénost z celkové velikosti lokality je 8 %, tj. max. 10 %.

Navrhové plochy

rekreace jina (RX) 2.1,2.2,2.3,2.4,2.5,2.6, 2.7

zelen — zahrady a sady (ZZ) 2.8, Z.9

zelen sidelni (ZS) Z2.10, Z.11

Prostorové a ploSné usporadani zastavby

Charakter zastavby

V lokalité je rozliSena je uzaviena (zona 2.A) a rozvolnéna zastavba (2.B, 2.C).
Uzavieny charakter ma zastavba situovana blize k méstu (ul. Vinohradska),
rozvolnény charakter ma zastavba umisténa vySe po svahu smérem do nezastavéné
krajiny. Uzaviena zastavba ma charakter fady se se samostatné stojicimi stavbami
fazenymi vedle sebe na stavebni C€aru, kterd paralelné kopiruje osu ucelové
komunikace. Rozvolnéna zastavba je na pozemcich umisténa nepravidelné. Je
poZadovano zachovat charakter zastavby.

NavrZzena struktura zastavby zohledruje urbanistickou typologii pro (starsi) zastavbu
v etnografické oblasti Moravského Slovacka, podoblasti Dolfiacko, pro které bylo
charakteristické fetézové uspofadani zastavby podél urbanistické osy s jednotnymi

Priloha &. 3

str. 77 /36



€. zakazky 07_23

Regulacni plan Uherské Hradisté RP 2 datum 10/2023

architektonickymi znaky staveb (pUdorysny tvar, typ zastfeSeni, vySkova hladina,
orientace stfe$niho hfebene, dispozi¢ni, konstrukéni, materialové feseni).

Umisténi zastavby

Poloha zastavby je vztaZena k ucelové komunikaci umisténé na pozemku parc. ¢. 3768
v k.U. Maratice (druh pozemku ,ostatni plocha®), ktera je vymezena hranicemi parcelni
kresby po obou stranach — viz ,uli¢éni / stavebni ¢ara“.

Uliéni ¢ara

Uliéni Cara je svisla rovina podél ucelové komunikace v lokalité, totozna s krajnici
komunikace po obou stranach komunikace. V lokalité Sovi hora je Sitka komunikace
3,5 m; je vymezena na parcelni kresbu dle pravni stavu. Uli¢ni ¢ara vymezuje v tomto
pfipadé dopravni prostor v uzemi.

Stavebni ¢ara

V z6né 2.A (plochy Z.1 az Z.6) je stanovena poloha stavebni ¢ary 3 m od kraje
komunikace. Tato hodnota vychazi z polohy stavajici starSi zastavby umisténé v
lokalité a pozadavek volné pfihlizi k ust. §25, odst. 7 vyhl. &. 501/2006 Sb. Stavebni
Caru nelze prekrodit, tj. novou zastavbu nelze umistit blize ke komunikaci a nelze ji
oddalit ve sméru hloubégji do pozemku zahrady. Z toho d{ivodu je definovana rovnéz
hloubka zastavéni 12 m. Tato hodnota je vzhledem k navrzené max. pldorysné
velikosti staveb dostateéna. PoZzadavkem geometrického uspofadani zastavby se
sleduje zachovani linie fazeni staveb podél urbanistické osy — naruSenim jednoty
vznika napéti (disharmonie), ktera v pfipadé& zény 2.A neni Zadouci.

V z6né 2.B (plocha 2.7, Z.10, Z.11) je zastavba oddalena min. 20 m od okraje
komunikace. Nova zastavba nemuze prekroCit tuto vzdalenost ve sméru ke
komunikaci, avSak nemusi byt umisténa na této hranici, {j. mdze byt umisténa
hloubéji do pozemku na hloubku zastavitelné plochy rekreace jiné (RX). Rozvolnénim
zastavby je sledovano organické (nepravidelné) umisténi, které je blizSi pfirodni
slozce. V plochach ZS se zastavba nepfipousti.

V zéné 2.C (plocha Z.8, Z.9) je moZnost umisténi ,vedlejSich (menSich)“ staveb typu
2 a to pouze v plochach zelené zahrad (ZZ). Stavebni ¢ara neni stanovena a stavby
Ize umistit v zahradéach libovolné za splinéni pozadavku vy$e uvedenych.

Orientace stiresniho
hrebene, tvar stfech

ZastfeSeni staveb bude sedlovou symetrickou stfechou o pfedepsaném sklonu.
Dlvodem je zamér na vytvarnou jednotu. Stfecha je ukonéenim kompozice stavby;
sklon stfednich rovin uruje dynamiku hmoty stavby ve vertikalnim sméru. U staveb
shlavnich (vétsich)“ typu 1 je pozadovan jednotny uhel sklonu stfednich rovin 45 st.; u
staveb ,vedlejSich (mensich)* typu 2 je dovoleny interval 35-45 st. Uhel sklonu
vychdzi z tradi¢nich forem zastavby v lokalité.

Orientace stfeSniho hfebene je ve vSech pfipadech (zénach 2.A, 2.B, 2.C) §titova, .
podélna osa stavby je rovnobézna s podélnou osou pozemku a sméfuje k ose
komunikace (podélna osa ,sleduje” spad terénu). Sjednocenim sméru podélné osy
stavby se smérem gradientu terénu (,toku“ terénu) se dosahuje sjednoceni, {j. je
stanoven pozadavek na harmonicky soulad civilizaéni hodnoty s pfirodni hodnotou.

Podlaznost, vySkova
hladina

Navrhovana zastavba je nizkopodlazni s jednotnou vyskovou hladinou — diivodem je
exponovana poloha lokality pod horizontem a zamér na potlaceni vizualniho vnimani
zastavby v krajinné scéné. Tj. stanovuje se pozadavek na pfevahu pfirodni sloZky.
Max. dovolena podlaznost je jedno nadzemni podlazi s tim, Ze se omezuje vySka
stfeSniho hfebene pro ,hlavni (vétsi) stavby“ typu 1 na max. 6 m a pro ,vedlejsi
(men§i) stavby“ typu 2 na max. 5 m. Stanovenim vy3ky stavby je sledovana vytvarna
jednota zastavby jako celku a malebnost (malé méfitko staveb).

PFipustné je podsklepeni s tim, Ze sklep mlze pfesahovat pldorys nadzemni ¢asti
stavby smérem do zahrady. Pfipousti se tak realizace podzemnich staveb podélného
pudorysu. Za sklep je povazovana podzemni ¢ast stavby, u které je vétsi ¢ast objemu
umisténa pod terénem. Funkci sklepu je skladovani produkttd (vydobytk()
hospodafské cinnosti, tj. dlouhodobé uchovani v urcitém stavu pro naslednou
konzumaci €i zpracovani (napf. skladovani vina aj.).

Oploceni

V celém uzemi feSeném RP (z6ny 2.A, 2.B, 2.C) se vylu€uje oploceni. PoZadavkem
je sledovan zamér na zachovani fyzické prostupnosti tzemim.

V zénach 2.B, 2.C se pfipousti ohradniky vysky 1 m pro chov hospodarskych zvirat
(napf. chov ovci, koz). Za ohradnik je mozno povazovat konstrukce z dfevénych
sloupkil a vypIné z uzlového pletiva ¢i dfevénych foSen.
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Specifické podminky

Pro jednotl. zény je stanoven pozadavek na pldorysny tvar a velikost staveb, jejich
¢lenéni s prihlédnutim k podkladim [3-8] a mapovym archivaliim [1]. RP stanovené
pozadavky sleduji vytvarnou jednotu staveb za i¢elem harmonického pusobeni celku.
V lokalit¢ Sovi hora se pfipousti vystavba hospodafskych staveb bez moznosti
obytnych mistnosti. Tomu odpovida i charakter staveb vé€. jejich Clenéni.

Padorysné proporce jsou odvozeny od existujici zastavby. Je umoznéna uréita volnost
— nastaven je interval velikosti pladorysnych stran. RP jsou rozliSeny dva typy staveb s
rozdilnou velikosti, které jsou v feSené lokalité pfipustény:

- ,hlavni (vétsi) stavba“ typu 1 — max. zastavéna plocha 41 m?

- vedlejsi (mensi) stavba“ typu 2 — max. zastavéna plocha 25 m?

Duvodem je objemové rozliSeni stavby s funkci hlavni (vinafska buda) a stavby s funkci
vedlejsi (skladovani, chovatelstvi).

V lokalité Sovi hora terén netvofi vyrazné anomadlie (terénni hrany, meze). Uroveii
vstupniho podlazi nad drovni terénu nebude vysSkové vySe jak 0,3 m. Prakticky se
pfipousti dva vySkové stupné. Nepfipousti se pfedsazené schodisté. Neni tedy mozné
navySovat konstrukéni a svétlé vySky u nové zastavby. Pozadavkem je sledovano
umisténi stavby na terén — neni dlvodné zvySovat stavbu (napf. vysSSi Uroven
zakladovych pasli a desky). Rovnéz nejsou pfipustény predsazené €asti (vystupujici
¢asti z hlavniho objemu) jako napf. arky¥, balkén.

Umisténi hlavniho vstupu do Stitu sméfujiciho ke komunikaci, pfip. do podélné stény je
architektonicky zamér — orientace smérem k pfichozimu je vytvarny princip v duchu
,Host do domu, bdh do domu.“ Vstupni portal je mozno zvyraznit jeho ¢lenénim,
materialovym ¢i barevnym feSenim. Opét se jedna o vytvarny princip typicky pro stavby
lidové architektury.

Prosvétleni vnitf. prostor staveb je mozné, av8ak jsou vylou€eny takové tvary
stavebnich otvord, které jsou povazovany za modernistické a cizi z hlediska tradi¢nich
forem — horizontalni (pasové), vertikalni (tzv. francouzské) okna. Neni pfipustné
proskleni celych stén. Prosvétleni podkrovi je moZno pouze oknem ve $titu — vikyfe a
stfesSni okna nejsou pfipustné.

Umistovani venkovnich svitidel na terénu ¢i na fasadé se vylu€uje. Celé feSené uzemi
se nachazi na rozhrani urbanizovaného Uzemi a volné krajiny s pfitomnosti volné
Zijicich zivoc€ichu. Neni ddvodné vytvaret svételné scény ve vecernich hodinach,
nasvétlovat fasady Ci osvétlovat zahradu.

V pfipadé ,hlavni (vétsi)“ stavby typu 1 se pfipousti vytapéni stavby, resp. komin, pro
ktery je stanoven poZadavek na jeho polohu uvnitf dispozice stavby tak, aby z hmoty
stavby vystupovala pouze nadstfe$ni ¢ast. VyluCuje se umisténi kominl zavéSenych i
pfistavénych k hmoté& stavby, tj. vyluCuje se komin na fasadé. PoZadavek sleduje
vytvarnou Cistotu a klidnou formu.

Vylou€eny jsou stavby: garaze, bazény, kontejnery, mobilheimy, sruby.

Definice pojmu — viz kap. A/1.10

Hlavni naplni lokality Sovi hora, ktera je soucasti Maratickych sklep0, je hospodarské
vyuziti pro péstitelstvi, vinohradnictvi a ovocnarstvi za uelem samozasobitelstvi (v
minulosti za Uc¢elem obchodu). Funkce malozemédélské vyroby je funkci primarni.
Stanovenou koncepci RP je zachovat tuto lokalitu jako odkaz na minulost pro budouci
generace — to je zajisténo podminkami pro vyuZziti Uzemi a pozadavky na prostorové
uspofadani. Garazovani (parkovani, odstavovani vozidel), bazény pro individualni
rekreaci neni slucitelna funkce s ochranou hodnot, za které je povazovana tradi¢ni
forma hospodafstvi a s tim spjaty vyraz kulturni krajiny v&. zastavby.

Kontejnerovou vystavbu, umistovani mobilheim( &i stavby srubové konstrukce nelze
pripustit z podstaty, ze se jedna o ,neplvodni“ charakter zastavby, tj. vyraz staveb je
cizi od tradi¢nich forem zastavby.

Materialové, barevné
feSeni

Lokalita Sovi Hora s fragmenty lidové architektury je poslednim zbytkem dokladu
stavitelského uméni doby minulé. Lokalita je soucasti Moravského Slovacka,
subregionu Dolnacko. Od 18. stol. do posledni tfetiny 19. stol. byl pfevazujicim
stavebnim materidlem hlina (dusand, nepalena, pozdéji vypalovand). Cilem
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navrzeného materialového a barevného feSeni zastavby neni konzervace uzemi Ci
,védecka rekonstrukce“ ale jednotny charakter zastavby. Aby se vyloucily pfipadné
excesy (a s tim souvisejici spory), pfipousti se vyCet materiald a vnéjsi barevnost
zastavby.

(2) RP se navrhuje kddové oznaceni funk&nich ploch pfiméfené ke kbdovému oznaceni funk&nich ploch vymezenych

v UP Uherské Hradisté , &imz se zohledriuje pozadavek na jednotné zpracovani RP dle standardu — viz nize:
Oznaceni funkénich ploch vzhledem k jednotné metodice digitalniho zpracovani - porovnani
UP Uherské Hradisté RP2
kod plochy néazev kod plochy néazev
RX plochy rekreace specifickych forem RX rekreace jina
PV plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou PU vefejna prostranstvi vSeobecna
zpevnénych ploch
Pz plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch
WT Plochy vodni ploch a toku WT plochy vodni a vodnich toku
z* plochy sidelni zelené 2z zelen sidelni ostatni
V4] zelen krajinna
A/ll.3  Vyhodnoceni podrobnych podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné

infrastruktury

A/l.3a - Verejna prostranstvi

Regulacni plan stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi (PU) v souladu s pravnim stavem pozemku
evidovanym v KN. Za vefejné prostranstvi jsou povazovany verejné pfistupné ucelové komunikace, ve kterych
se misi funkce dopravy a vefejného prostranstvi v souladu s ust. §34 zak. ¢. 128/2000 Sb. Zarazeni
prislusného pozemku pro dopravni obsluhu Uzemi do funkénich ploch vefejnych prostranstvi pfihlizi rovnéz k
platnému UP Uherské Hradisté, ve kterém ulice / komunikace v Fe§eném Uzemi navazujici na lokalitu RP2 jsou
vymezeny jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Nové plochy pro
prachodnost Gzemim nejsou navrhovany.

A/l.3b - Obcanské vybaveni
Neni navrhovano.

A/l.3c — Dopravni infrastruktura

Komunikace v feSeném Uzemi Ize charakterizovat jako mistni obsluzné kategorie C, s nezpevnénou krajnici bez
chodnik{l, jednopruhové smérové nerozdélené (MO1k) s omezenou rychlosti max. 30 km / hod. Stanoveny
pozadavek na Sifku obsluzné komunikace (Sitka hlavniho dopravniho prostoru) 3,5 m zohledriuje pozadavek
CSN 73 6110. Komunikace je sougasti plochy stabilizované plochy veiejného prostranstvi — viz vyse A/l.3a.

A/l.3d - Technicka infrastruktura

Obecné plati, Ze realizace tech. infrastruktury je pfipustna funkce v plochach vymezenych regulaénim planem
PU, RX, ZZ, ZS — viz podminky funk&nich ploch v UP Uherské Hradisté. Samostatné navrhové plochy tech.
infrastruktury nebyly navrhovany v souladu s poZzadavky zadavatele.

Na obvodovém plasti staveb (fasady, stfechy) &i na samostatnych konstrukcich umisténych na terénu se
vyluCuje umistovani tech. zafizeni za Uucelem vyroby energie z obnovitelnych zdroji (napf. FTVE, venkovni
jednotky tepelnych Cerpadel aj.). Pozadavkem je zachovat jednotny charakter uzemi a staveb. Primarni funkci
je péstitelstvi. Stavby souvisejici s hlavni funkci poskytujici nezbytnou ochranu pfed povétrnostnimi viivy (dést)
neni nutné vytapét témito technologiemi, nebot dlouhodoby pobyt lidi ve stavbach se nepfipousti. Neni ani
Zadouci umistovat malé elektrarny pro individualni vyrobu el. energie.

A/l.4 Vyhodnoceni podrobnych podminek pro ochranu hodnot a charakteru izemi

1) RP stanovuje pokyny na ochranu hodnot pfitomnych v feSeném uzemi. Ty |ze obecné& rozdélit na civilizaéni, kulturni

a pfi

rodni hodnoty. V lokalité€ RP2, resp. do vzdalenosti 500 m od jejiho t&Zisté byly identifikovany civilizani a pfirodni

hodnoty tak, jak jsou definovany v textové &asti vyroku:
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e Urbanisticka struktura je tvofena zastavbou, jejim ploSnym uspofadanim, hustotou vE€. zplUsobu fazeni podél
urbanistické osy, organizaci dopravni sité a vefejnych prostranstvi. Lokalita je rozdélena z hlediska charakteru
zastavby na dvé zéony — kompaktni a rozptylena - s prevladajici ¢asti nezastavénych pozemku, které slouzi pro
hospodarské vyuziti. Zastavba v Uzemi je tvofena jednotlivymi stavbami, pro které je typické jejich padorysné a
vySkové usporadani. Pozadavkem:

- na zachovani hustoty zastavby, pro kterou je pfedepsan pocet objektl na pozemek;

- na umisténi zastavby na pozemcich (stavebni ¢ara);

- na pudorysnou velikost staveb, vySku staveb a orientaci jejich podélné osy vUcéi pFistupové komunikaci je sledovana
vytvarna Gistota uréujicich znakd, jednota zastavby s cilem dosazeni harmonického pusobeni. Opakovani jednoho
prvku v fadé je jednoduchy vytvarny princip, kterym je dosazen rytmus a vznika harmonie.

e Je pozadovana fyzicka priachodnost uzemi pro dopravu (péSi, cyklodopravu), ktera je v primarni roviné zajisténa
vymezenim funk&nich ploch a podminkami vyuziti (poZzadavek na neoplocovani pozemkud). Zamérem je sledovano
vytvareni pésin, stezek umoznujici prostupnost do krajiny a podporujici soué. kratkodobou rekreaci (vychazky,
vyjizdky na kole).

e Je pozadovano o zachovani vegetacniho pokryvu trvalych kultur (travni porosty, zelefi sadli a zahrad, vinice).
Matatické svahy byly vyuZivané pro pé&stovani vinné révy s nejvétsi pravdépodobnosti od pfichodu Riman( na Gzemi
Moravy. S jistotou je péstovani vina v Maraticich doloZzeno z pisemnych prament z r. 1205 od zaloZeni Velehradského
klastera, ktery byl prvnim vlastnikem vinohrad na Cerné a Sovi hofe. Krajina okolo Maratic je tedy min. 8 stol.
zdmérné pretvafena Clovékem pro péstitelstvi. Je tedy mozné konstatovat, Ze vizudlni obraz krajiny je vyrazné
ovlivnén plochami vinic, sadll a zahrad, coz Ize vysledovat na archivnich leteckych snimcich — viz obr 3.

e Je pozadovano respektovat pfirodni prvky. Geomorfologie (krajinné linie) a terénni pokryv (vegetace, orna puda,
vodstvo) jsou hlavni slozkou, ktera spoluutvari krajinnou scénu. Mésto Uherské Hradisté se nachazi v urovni cca 180
m n.m. Zajmové Uzemi je situované na svazich ve vyskové uUrovni 233 — 267 m n.m. a uzavira tak obraz mésta z
vychodni strany. Krajinna oblast Mafatice navazuje na pfirodni park Rochus s vy$kovym bodem Cerna hora, ktera je
lokalni pfirodni dominantou. PoZadavkem na respektovani linii horizontu, kterd se propisuje do veduty mésta
zasadnim zpusobem, je ochrana vizualniho obrazu.

obr. €. 3 — lokalita Sovi hora — struktura krajiny, terénni pokryv, r. 1953
zdroj: CUZK [1]

e Vliv zdméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zakona:
- vliv na pfirodni hodnoty — slaby zasah; zabor ZPF redukovan zastavitelnosti ploch
- vliv na ZCHU - zadny zasah; ZCHU nejsou v Gzemi registrovana
- vliv na VKP - slaby zasah; stanoveny podminky pro ochranu vodniho toku
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- vliv na kulturni dominanty — Zadny; nemovité kulturni pamatky nejsou dotéeny
- vliv na estetické hodnoty — Zadny; linie horizontu neni dotéena

Celkové Ize vliv navrhovaného zaméru klasifikovat:
- na pfirodni charakteristiku izemi jako slaby
- na kulturni a historickou charakteristiku uzemi jako nevyznamny
- na vizualni charakteristiku krajinného razu uzemi jako slaby

Dot€eny krajinny prostor se vyznacuje pfirodnimi, kulturnimi a civilizanimi charakteristikami a estetickymi hodnotami
majici jedine¢ny vyznam — viz obr. €. 4. V konkrétnim pfipadé dochazi k slabému zasahu do shora uvedenych hodnot
pfitomnych
v Uzemi:
- vlivem plo$ného rozsifeni zastavby dojde ke zméné struktury krajiny (zasah do vegetaéniho krytu, zabor ZPF)
a zasahu do vizualni charakteristiky Uzemi (ploSné rozSifeni zastavby), ktery je akceptovatelny

2) Pozadavek na vyhotoveni architektonické &asti dokumentace autorizovanym architektem vyplyva pfimo z UP
Uherské Hradists. Cast lokality Mafatickych sklepd a na né navazujicich ploch zahrad, sad( a vinic je krajinafsky
cenné a pohledové exponované uzemi, které vyZaduje citlivy pfistup. Je vyrazem identity, dokladem tradi¢nich forem
a péde o hospodafsky vyuZivanou krajinu. Resené Gzemi je citlivé na zmény v Uzemi, zejména pak na charakter
samotnych staveb. Smyslem poZadavku na feSeni architektonické &asti dokumentace architektem je zachovat
jednotny charakter Uzemi a zastavby tvofeny jednotlivymi stavbami. Stanovenou podminkou je sledovan verfejny
zajem, kterym je regulovany rozvoj civilizagnich hodnot.
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lokalita Sovi hora — krajinny prostor dotéeny navrhem

1 — prirodni osa (bezejmenny vodni tok = hlavni urbanisticka osa) 2 — linie horizontu 3 — PP Rochus 4 — interakéni zelen liniova 5 — bloky ZPF (orna pida, travni
porost) 6 — zeleri zahrad, sadd, vinic na svazich 7 — urbanizované tuzemi

RP2 — zajmové uzemi ( 233-267 m n.m.)



€. zakazky 07_23

A5

Zivotni prostfedi je tvofeno zakladnimi slozkami:

Regulacni plan Uherské Hradisté RP 2

datum 10/2023

Vyhodnoceni podrobnych podminek pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi

ovzdusSi, voda, plda, pfiroda a krajina. RP feSena lokalita je

zastavitelna plocha. S ohledem na polohu lokality ve struktufe sidla a krajiny, je pfevladajici pfirodni slozka nad
antropogenni. Podminky stanovené RP sleduji ochranu Zivotniho prostfedi.

pozadavek

odivodnéni

evylouceno je povolovani stacionérnich zdroji
tepla o jmenovitém tepelném prikonu 50 kW a
vy$88im

Nutné je respektovat pozadavky zak. & 201/2012 Sb. V
pfipadé zdroje vytapéni pro teplovodni soustavu se vyluduji
takové zdroje, které svym vykonem pfesahuji 50 kW.
Stanoveny vykon tepelného zdroje je zcela dostateény pro
pfipadné vytapéni staveb o velikosti definované timto RP.
Tepelny zdroj o vykonu 50 kW zarucené pokryje tepelnou
ztratu a zajisti dostateCny teplotni komfort pfipusténé
zastavby. U tepelnych zdrojii do 50 kW se nepfipousti
spalovani hnédého uhli, lignitu, uhelnych kald aj., coz z
ddvodu emisi vznikajicich pfi hofeni neni Zadouci.

e respektovat vodni toky pfitomné v tzemi

- zachovat prirodni charakter vodnich linii
(neopevnéné brehy)

- zachovat pristupny pruh podél vodnich tokd,
v némz je nepripustné umistovani staveb a
Cinnosti, které by zamezily pristupu pfi vykonu
spravy vodniho toku

Smyslem je zadrZzovani vody v krajiné a zabranéni odtoku z
Uuzemi. Geometrie vodni linie (pfima / nepfima draha),
rozméry pfi¢ného profilu, hrubost dna a charakter upravy
bfehu maji vliv rychlosti odtoku. PoZadavek na neopevnéné
brehy je z duvody zachovani pfirodniho charakteru tzemi.
Cast zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
uzemi je ve stfetu s linii vodniho toku, kterou je nutno
respektovat — zejména pak manipulacni pasmo za ucelem
udrzby vodniho toku a bfehovych porostl. Z toho divodu se
nepfipousti vystavba po obou stranach vodni linie do
vzdalenosti 6 m od bfehové Cary.

e likvidaci deStovych vod Fesit pfednostné
vsakem na pozemcich staveb prip. akumulaci a
zpétnym vyuZitim

Pozadavek sleduje zadrzovani vody v uzemi. Pfipusténo je
akumulace za ucelem dalSiho vyuziti (napf. zalivka zahrady aj.).

e omezit vystavbu zpevnénych ploch na pudach
vy$88i bonity (Il. tf. ochrany ZPF)

e redukovat zabory ZPF na miru nejnutnéjsi pro
realizaci zaméru

Obecné se zakonem nepfipousti zabor vysokobonitniho ZPF.
PFipustény jsou zameéry, u kterych prevlada vefejny zajem nad
ochranou ZPF. Lokalita feSena RP je umisténa na padach II.
tf. ochrany ZPF. Pozadavek na redukci zabor( je za u¢elem
ochrany ZPF.

e zvySovat ekologickou stabilitu

- podporovat zatravnéni, vysadbu zelené zahrad /
sadu, realizaci vinic

- podporovat vysadbu interakéni zelené podél
liniovych prvk( (komunikace, hospodarské meze,
prualehy, vodni toky)

Zelen zahrad, vinic, travnich porosta tvofi pfechodovy ¢lanek
na rozhrani urbanizované a volné krajiny a zapojuje zastavbu
do krajiny. Jmenované prvky maji vy3Si ukazatel ekologické
stability nezli orna plda, ktera je dominantnim znakem
nezastavéné cCasti krajiny. ZvySovat ekologickou stabilitu
cilenou formou vysadby zelené je krajinafsky a ekologicky
zameér. PloSna zelen (zejména travni porosty) navic zabranuje
smyvani pudniho filiru a funguje jako protierozni opatfeni.
Liniova zelen (stromofadi) posiluje vnimani liniovych prvkd v
krajiné jako komunikacni sit (komunikace, stezky, pé&siny),
hospodarské meze, prllehy, vodni toky; uruje smér a
umistuje (akcentuje) polohu v krajiné. Zeleni solitérni (i
skupinova) akcentuje polohu mista, stavby v krajiné. Cilem
opatieni je tedy krajinotvorba (posilovani identity a
vyjimecénosti lokality Maratice) se zohlednénim pozadavku na
snizovani UCinkd sucha a pozadavku na zadrzovani vody v
krajiné.

A/l.6

Vyhodnoceni podminek pro ochranu vefrejného zdravi a pro pozarni ochranu

Hlavni vyuZziti ploch RX je vinohradnictvi, ovocnarstvi a drobna péstitelska ¢innost. Tj. sou€asti staveb mohou byt
stroje pro zpracovani produktl zemédél. vyroby (napf. lisy, separatory aj. ), zafizeni pro vytapéni / vétrani / chlazeni
aj. Stavby, zafizeni a €innosti, které jsou neslucitelné s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim, nebo narusuji svym provozem

kvalitu prostfedi, jsou nepfipustné.
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AT

A/l.6a - Hluk

Nutné je respektovat pozadavky zak. ¢. 258/2000 Sb. a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

Hygienické limity pro chranény venkovni prostor staveb pro rekreaci jsou dle § 12 odst. 1, 3 a pfilohy ¢&. 3, ¢ast
A) nafizeni viady CR €. 272/2011 Sb.: LAeq,8h = 50 dB, LAeq,1h = 40 dB pro denni a no&ni dobu a hluk ze
stacionarnich zdroj.

Hygienické limity pro chranény vniténi prostor staveb pro rekreaci jsou dle § 11 odst. 2 a pfilohy €. 5, Cast A)
nafizeni vliady CR &. 272/2011 Sb.: LAeq,8h = 46 dB, LAeq,1h = 37 dB pro denni a no&ni dobu a hluk zvengi.
RP vylu€uje obecné vSechny cinnosti, kterym by doSlo k pfekroceni téchto limitl (tj. vylu€uji se zafizeni
prekracujici dovolené hygienické hodnoty). Dlvodem je ochrana vefejného zdravi.

A/L.6b - Cistota ovzdusi, emise
Viz kap. A/l.5

A/l.6¢ - Pozarni ochrana

Regulaéni plan nefesi konkrétni stavby ani umisténi jednotl. staveb na pozemcich kromé& definovani stavebni
¢ary ve vybranych zénach. Z toho duvodu je nutné posoudit stavebné-technické feSeni navrhovanych staveb a
jejich umisténi z hlediska pozarni bezpelnosti v navazujicich spravnich fizenich, resp. pfi zpracovani
projektové dokumentace staveb.

Vyhodnoceni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, v pfipadé pro tyto stavby Gizemni rozhodnuti, téz s uvedenim katastralnich uzemi
a parcelnich ¢isel pozemkt dotéenych vymezenim

V UP nejsou vymezeny zadné VPS, VPO s moznosti vyvlastnéni, které se tykaji Uzemi feSeného RP.

A/L.8

Vyhodnoceni vymezeni veiejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkii,
nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona

Nejsou navrhovany Zadné VPS, VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava a to s ohledem na znéni zak. &.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl ve spojeni s ust.
§ 334a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

A/l9

Vyhodnoceni vyétu tzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Pozadavek nebyl uplatnéni v zadani a regulaénim planem neni stanoveno.

A/l.10 Vyhodnoceni definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
Pro ucely Regulacniho planu se ve vyrokové Casti stanovuji vybrané pojmy niZze uvedené. Jejich obsah zohledriuje
predevsim ochranu hodnot v izemi v souvislosti s vylou¢enim rozdilnych vykladu.

Uzemni plan umoZfiuje v zastavéném Gzemi v plochach zahrad realizaci staveb pro zemédélstvi,

,,sté;vbypr%v/ " jejichz charakter (pGdorysna velikost, vySka) je upfesnén v podminkach regula¢niho planu. Za
ma obze“me elsxou malozemeédélskou vyrobu je samozasobitelstvi nikoliv velkokapacitni produkce uréena primarné k
vyrobu obchodni ¢innosti.

,Srubova konstrukce” Z hlediska regionalniho vlivu zasahuje feSené tuzemi do oblasti Dolni Moravy, Slovacka se vysky-

tem zdéné architektury se slaménou stfechou; stény byly omazané hlinou a nabilena vapnem s
ornamenty. V zapadni hornaté Casti se pfevazné pouzivaly dfevéné konstrukce omazavané hli-
nou. Stavby roubené konstrukce, resp. domu s imitaci roubeni nejsou v oblasti Slovacka puvodni,
tj. nemaji historickou souvislost k mistu svého vyskytu a tradice. Pro jihovychodni okraj feky Mo-
ravy byly typické zdéné stavby (puvodné z nepalené hliny). PoZzadavkem na vylouéeni staveb rou-
bené konstrukce s pfiznanym obvodovym plastém je sledovana ochrana civiliza¢nich hodnot a za-
chovani jednotného vizualniho stylu zastavby.

Obecné se vylu€uje vystavba novych staveb roubené konstrukce, ¢imz je sledovana ochrana civi-
lizaénich hodnot a zachovani jednotného vizualniho stylu zastavby. Stavby srubové konstrukce s
pfiznanym plastém do exteriéru jsou neplvodni ve vztahu ke kulturni tradici technologie stavéni v
regionu jihovychodni Moravy. Vnaseni téchto staveb do prostoru pusobi cize a naruSuje urbanis-
tickou jednotu. Nejsou vylou€eny dfevostavby ve smyslu nosna konstrukce stavby — vylou€eno je
oplasténi bud imitujici srubovou konstrukci, pfip. masivni konstrukce hranéného &i nehraného
feziva tvorici obvodovou sténu.
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“

,kontejnerova vystavba Obecné se nepfipousti vystavba objektl z typizovanych (unifikovanych) jednotek (modull) pro
ekreaci pfip. jinou funkci (skladovani, vyrobu). Takové vyrobky plnici funkci stavby je mozno osa-
dit (umistit) v tzemi jako hotové objekty bez ohledu na své okoli, coz neni Zadouci z dGvodu cha-
rakteru Uzemi a zastavby. Pro vystavbu objektl Ize pfipustit technologii modulové vyroby s tim,

Ze dokoncena stavby bude respektovat charakteristické znaky zastavby dle navrzené regulace.

»mobilheim*“ Za mobilheim je povazovan vyrobek plnici funkci stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu &i jinou
funkci bez rozliSeni, zda se jedna o mobilni typ s napravou (obytny karavan) ¢i bez napravy
osazeny na pozemek pomoci jefabu.

Pojmem je rozumén uUcelové vyuzitelny prostor (napf. pro skladovani) pod Sikmou stfechou s tim,
Ze 8ikma stfecha je na celém pldoryse stavby. Za min. sklon podkrovi je stanoven urgity hel dle
navrzené zonace Uzemi a to s ohledem na moznost praktického vyuziti takové prostoru.

Lpodkrovi*

,vegetacni stfecha” Pojmem ,vegetacni” je rozuména skladba konstrukce stfechy obsahujici kromé nosné, izola¢nich,
drendznich a separacnich vrstev rovnéz vegetacni substrat, ktery je dle tl., osazen vegetaci
(bylinami, pfip. dfevinami). V zadném pfipadé se nejedna o stav, kdy vrchni vrstva napf.
hydroizolace obsahuje zeleny probarveny posyp.

,drobna architektura® Rozsah vyjmenovanych staveb, zafizeni a opatfeni zohledfiuje méfitko staveb ve smyslu ,maly —
malebny.” V pfipadé sakralnich objekt( se jedna o pokraovani kiestansko-zidovské tradice a jeji
uplathovani v lidové architektufe v krajinném prostredi.

C. Udaje o zptsobu pofizeni regulaéniho planu

(1) Uzgmm’ plan Uherské Hradisté byl vydan Zastupitelstvem mésta Uherské Hradisté€ a nabyl ucinnosti dne 26. 12.
2020. Uzemni plan Uherské Hradisté uklada vydani regulagniho planu RP2 (lokalita Sovi hora) jako podminku pro
rozhodovani o zmé&nach v Uzemi a stanovuje jeho zadani.

Na zakladé zadani regulaéniho planu RP2 Uzemniho planu Uherské Hradité byly zahajeny prace na zpracovani jeho
navrhu v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjSich predpist, a vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

S ohledem na nabyti u¢innosti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu ke dni 1.1.2024
je regulacni plan zpracovan v postupem podle zak. €. 183/2006 Sb. ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zak. &. 283/2001
Sb.

(2) Bude doplnéno na zakladé pribéhu jednani.

D. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztaht, v€etné vyhodnoceni souladu regulacniho planu porizovaného krajem s
politikou izemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich
planu téz souladu s uzemnim planem

Charakter uzemi je uréen dynamikou terénu, terénnim pokryvem, strukturou a charakterem zastavby a vyuzivanim
Uzemi. Z hlediska vizualniho vnimani Ize jednotlivé prvky zjednodusit na geometrickou formu: plocha, linie, bod.

1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztah

(1.1) ReSené Uzemi se nachazi ve spravnim Uzemi mésta Uherské Hradité v katastralnim Gzemi Mafatice podél ulice
Vinohradska v lokalité Sovi hora. Prostfedni hora. Reené Gzemi je situované na vychodnim okraji zastavéného Gzemi
vymezeném Uzemnim planem Uherské Hradisté jako soucast zastavitelné plochy rekreace specifickych forem (RX) &.
43 a stabilizované plochy vodni a tokil (WT). Uzemi je ze zapadni strany ohrani¢ené kompaktni zastavbou rodinnych
domd, ze severni strany kulturni krajinou tvofenou zeleni zahrad a z jizni a vychodni strany zemédélsky intenzivné
vyuzivanou krajinou. Zajmova oblast tvofi pfechod urbanizované &asti krajiny do volné (nezastavéné) krajiny. Terénni
pokryv zajmového Uzemi je tvofen prevazné plochami zahrad a v mensi mife a ornou padou. Uzemi je extenzivné
hospodarsky vyuzivané pro samozasobitelstvi (péstitelstvi, ovocnarstvi), jehoz soucasti jsou drobné stavby pro
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zpracovani a uskladnéni produktd malozemédélské prvovyroby. Lokalitou RP2 - Sovi hora protéka bezejmenny vodni
tok, ktery je pfitokem feky Moravy. V této lokalité je rovnéz pfitomna mala vodni plocha.

Lokalita RP2 je situovana ve vySkoveé urovni 233-267 m n.m. pod lokalnim horizontem, jehoZ linie v Urovni 337 — 295
m n.m. je zobrazena ve vykrese SirSich vztah( (B/Il.1). Dynamika krajiny v FeSené lokalité se pro pozorovatele
propisuje do krajinné scény v okruhu viditelnosti 5 km. ReSené Uzemi jako plocha je pozorovatelné zejména z jizniho,
zapadniho a severovychodniho sméru do vzdalenosti az 2,5 km

Dopravni obsluhu zajistuje mistni komunikace v ul. Vinohradska, na kterou se napojuji ucelove komunikace
prochazejici uzemim. Uzemi je souc€asti péSich tras s vyhledavanym cilem dochazky Rochus. Jizné od zajmového
Uzemi prochazi cyklostezka ¢. 5049 (Uh. Hradisté — Mistfice - Uh. Brod — Bojkovice — Pitin).

Za nedostate€¢né je povazovana stavajici tech. infrastruktura pro likvidaci splaskovych vod, zasobovani vodou a
dopravni infrastruktura (prdchodnost). S ohledem na pozadavek zadavatele nejsou vymezeny zadné stavby tech.
infrastruktury. Tech. infrastruktura bude feSena individualné v kazdém jednotl. pfipadé a je pfipustna Cinnost v
plochach PRZV. Ve vykrese B/Il.1 Sir$i vztahy jsou zobrazeny dopravni vazby, které je Zadouci vytvofit v&. zajisténi
majetkopravnich podminek v tzemi pro realizaci zaméru.

(1.2) Predkladané fedeni reaguje na situaci v Uzemi navrhovanou strukturou zastavby a stanovenymi prostorovymi
podminkami pro vyuziti ploch. Céast lokality RP2 — Sovi hora, ktera se vice pfimyka k zastavénému UGzemi ma
kompaktni charakter s pfimo&arou stavebni &arou. Céast lokality RP2 — Sovi hora na okraji zastavéného Uzemi ma
rozvolnény charakter s otevienou stavebni ¢arou.
Cilem RP bylo stanovit podminky pro

- vizualni jednotu zastavby

- fyzickou prachodnost uzemim s napojenim na stavajici i¢elové komunikace a cile kratkodobé rekreace

- vizualni prostupnost uzemim

- péci o kulturni krajinu

Z toho davodu byly vymezeny
- prostorové podminky (umisténi zastavby, objemové a materidlové feSeni zastavby)
- ploSné podminky (zastavénost)
- funkéni vyuZziti

2) Vyhodnoceni souladu requlaéniho planu s tzemnim planem

viz kap. A/1.2

E. Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavk
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu
porizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho
prepracovani (§69 odst. 3 stavebniho zakona)

E.1 Vyhodnoceni souladu zadani requlaéniho planu RP2 Uherské Hradi$té — Sovi hora

Pozn.: Oznadeni odstavcli odpovida textové asti vyroku platného UP Uherské Hradists.

A. Vymezeni feSeného uzemi

e Pozadavek: Re$enym tizemim je plocha v polni trati ,Sovi hora“ vymezena Uzemnim plénem Uherské Hradisté jako
plocha, jejiz vyuZiti bude provéreno regulacnim planem.

Vyhodnoceni: Rozsah uzemi fe$eného RP je vymezen v souladu s UP Uherské Hradisté.

B. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

e Pozadavek: Vymezit pozemky pro umisténi staveb — vinnych sklepti — dle definice textové &asti Uzemniho planu
Uherské Hradisté a stanovit jejich podrobnéjsi requlaci v souladu s poZadavky v nize uvedenych bodech a kapitolach.
Vymezit pozemKy pro umisténi a prostorové usporadani verejné infrastruktury.

Vyhodnoceni: RP vymezuje stabilizované / navrhové plochy

RX - rekreace jina

PU — vefejna prostranstvi vSeobecna
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ZZ — zelen - zahrady a sady
ZS — zelen sidelni ostatni
WT — plochy vodni a vodnich toku

V plochach RX, ZZ se pfipousti stavby pro malozemédélskou vyrobu a skladovani se zaméfenim na ovocnafstvi,
vinohradnictvi, péstitelstvi za podminek stanovenych v prostorovych pozadavcich. Organizace funkénich ploch sleduje
zameér, kterym je dovolena hustota zastavby a urbanisticka struktura. Navrzena urbanisticka struktura je pfizplisobena
poloze zastavby ve sméru ,zevnitf — ven®, tj. pfechod kompaktni struktury v rozvolnénou. S ohledem na pozadavky
zadavatele je podminéno FeSeni tech. infrastruktury individualnég, tj. v kazdém jednotl. pfipadé. Z toho divodu nejsou
navrhovany zadné plochy / stavby pro verejnou infrastrukturu.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

e Pozadavek: Stanovit pomoci vzorové typizace objekti podrobné regulativy vysky, méfitka, objemu, tvaroslovi a
orientace staveb s ohledem na tradici lidového stavitelstvi dochovanou v feSené lokalité. Zamezit neZzadouci zastavbé
nevhodného méritka, tvaroslovi a funkce.

Vyhodnoceni: Lokalita RP2 je roz&lenéna na z6nu 2.A az 2.C. Pro vystavbu v téchto zénach jsou stanoveny uréujici
znaky a pozadavky na charakter zastavby v&. funkéniho vyuziti. V grafické ¢asti dokumentace vykresech A/ll.1 jsou
zobrazeny schémata typ( zastavby pro jednotl. zony.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi.

e PoZadavek: Navrhem regulativi vinnych sklepl respektovat a velmi citlivé rozvijet stavajici hodnotny charakter
uzemi — pfechodového tzemi mezi méstem a volnou krajinou. Respektovat a citlivé rozvijet hodnotu tuzemi v podobé
dochované drobné, rozptylené, hospodaiské lidové architektury. Respektovat rozptyleny charakter zastavby,
harmonické zaclenéni jednotlivych objektid do krajiny. Neumoznit stavby nevhodného méfitka, tvaroslovi, a funkce.
Regulace bude odvozena od stavajicich dokladu lidové architektury dochovanych v feSené lokalité.

Vyhodnoceni: NavrZzené feSeni vychazi z analyzy uzemi a pracovnich jednani se zadavatelem. Pozadavky na
prostorové uspofadani zastavby reaguji na stavajici zastavbu v lokalité. Stanovena zastavénost (velikost staveb),
objemové feseni (vySka zastavby), tvaroslovi (padorysny tvar zastavby, typ stfech, sklon stfeSnich rovin) pfihlizi ke
stavajici zastavbé a zohledriuje charakter star$i zastavby — viz odlvodnéni kap. B; podkap. A/l.2.

E. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

e PoZadavek: Bez poZadavk(i — pro zaméry regulaéniho plénu neni dali potfeba napojeni na technickou
infrastrukturu opodstatnéna.

Vyhodnoceni: Pfipadné rozsSifeni technické infrastruktury je pfipustna ¢innost v PRZV. Je stanoven pozadavek na
individualni feSeni technické infrastruktury.

F. Pozadavky na veiejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

e PoZadavek: Komunikace, cyklostezky, vefejna prostranstvi a protierozni opatfeni budou v odidvodnénych pripadech
zafazeny mezi verejné prospésna opatieni a bude pro né uplatnéno pfedkupni pravo.

Vyhodnoceni: Nejsou navrhovany Zzadné VPS, VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava a to s ohledem na znéni
z4k. €. 283/2001 Sb.

G. Pozadavky na asanace
Bez pozadavk.

H. Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich predpist, napfiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby tuzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy)
Bez pozadavkad.

l. Vyéet druh(i tzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi
Bez pozadavk.

J. Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

e PoZadavek: V odivodnénych pfipadech bude vyuZiti tzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.
Vyhodnoceni: Nejsou navrhovany zadné plochy, pro ktera by byla stanovena dohoda o parcelaci. Podminéni vydani
RP uzavfenim smlouvy o spolutcasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury
nebylo uplatnéno.

K. Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresti a pocétu vyhotoveni

e Navrh regula¢niho planu RP2 Uherské Hradisté — Sovi hora byl zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl ve spojeni s ust. § 334a odst. 2
zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist a v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. o
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uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci €innosti, vyhl. €.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

e Navrh RP obsahuje
A — vyrok — zahrnujici textovou a grafickou ¢ast
B — odlvodnéni - zahrnujici textovou a grafickou ¢ast

Textova ¢ast vyroku a odlvodnéni je zpracovana obsahové ve struktufe dle pfilohy €. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb.
Graficka Cast dokumentace je vyhotovena nad aktualnim mapovym podkladem, kterym je digitalni katastralni mapa
(DKM-KPU, pravni stav ke dni 01.09.2023) a obsahuje vykresy:

A/ll.1 Hlavni vykres 1:1000
A/ll.2  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :1 000
B/Il.1  Vykres SirSich vztaht 1:5000
B/Il.2  Koordinagni vykres 1:1000
B/Il.3  Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:1000

e Pocet vyhotoveni v listinné podobé& a na CD (format pdf) pro jednotlivé faze projednani odpovida pozadavku
schvaleného zadani.

E.1 _Vyhodnoceni_vlivu zaméru na uUzemi_a jeho naroky na verejnou dopravni_a technickou
infrastrukturu a vyjadreni vlastnika této infrastruktury

E.1.1 Vlivu zdméru na uzemi a jeho naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Hlavni naplni zajmového uzemi feSeného RP je nerusSici malozemédélska vyroba a skladovani se zaméfenim na
ovocnarstvi, vinohradnictvi, péstitelstvi, pfip. chovatelstvi. Dopravni obsluha uzem je stavajici. Zasobovani pitnou
vodou a energiemi, likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.

E.1.1.1 Dopravni infrastruktura

Reseného Uzemi se dotykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé Géelovych komunikaci, dopravy statické a
doprava cyklisticka a pési . ReSené Uzemi lezi mimo zajmy letecké, Zelezniéni a vodni dopravy, jakoZ i mimo zajmy
vystavby dalnic [14].

(1) Silni¢ni / hospodarska doprava

Re$enym Uzemim prochazi na pozemku parc.6. 3768 obousmérna udelova komunikace $itky 3,5 m, ktera
vzhledem ke svému dopravnimu vyznamu a funkci je vymezena jako plocha vefejnych prostranstvi
v§eobecnych (PU).

Funkéni skupiny: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" (popf. podle zakona ¢&. 13 ,0O pozemnich komunikacich®) zatfidit komunikaci v uzemi do
nasledujici funk&ni skupiny:

- vefejné pristupna ucelova komunikace, ktera slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikl
téchto nemovitosti a ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi a k obhospodarovani

zemeédélskych pozemku

Navrh komunikaéni sité: Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace nevyplyva Zzadny poZzadavek na zménu
v Uzemi. Kostra silniéni sit& zistava zachovana. Sitka G&elové komunikace je 3,5 m mezi krajnicemi a
vzhledem k pfevazujicimu hospodarskému ucelu a nizké intenzité dopravy je dostate¢na. Regulaénim planem
nejsou navrhovany zadné opatfeni.

(2) Staticka doprava

Jedna se o parkovani a odstavovani osobnich vozidel mimo dobu jejich pouZivani. Podle CSN 73 6110 je
treba u staveb nebytového charakteru zajistit potfebné mnozZstvi parkovacich stani pro kazdou funkci na
zakladé ucelovych jednotek. Nejmensi stuperi automobilizace je 1:2,5, pokud neni uréen jiny v UP. Zajmové
Uzemi je v pé&Sim dosahu MHD.

RP nevymezuje zadnou plochu pro parkovani vozidel. Garazovani (odstavovani vozidel) v feSeném uzemi je
RP vylougené. Ve vykrese B/Il.1 Sirsi vztahy je na pozemku parc.t. 3834 naznaeno mozné umisténi
parkovisté pro parkovani vozidel vlastnikd jednotl. nemovitosti. Kratkodobé parkovani je zajiSténo v plochach
PU, RX (pfipustné vyuziti).
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(3) Hromadna doprava
Zajmové uzemi se nachazi v dochazkové vzdalenosti 500 m, tj. cca 10 minut dochazky od autobusové
zastavky MHD situované u hibitova v mistni ¢asti Maratice. Hromadna doprava je ponechana beze zmény.

(4) Zelezniéni doprava
Zelezniéni stanice Uherské Hradisté (trat ¢. 340 St. Mésto u Uherského Hradist® — Uherské Hradisté —
Kunovice - Veseli n. Moravou). Samostatné plochy drazni dopravy nejsou navrhovany.

(5) Cyklisticka doprava
Pfi zapadnim okraji feSeného uzemim prochazi znacena cyklisticka trasa:
- &. 5049 (38 km): smé&r Uh. Hradi$té — Mistfice — Hrad&ovice - Uh. Brod — Bojkovice — Sumice — Nezdenice —
Pitin
- Uherskohradistska: smér Uh. Hradisté - VIEnov — Dolni Némé&i — Hluk — Ost. Lhota — Uhersky Ostroh —
Moravsky Pisek
RP nema na znacené cyklotrasy Zadny dopad. Cyklodoprava je pfipustna &innost v PRZV. Ve vykrese B/Il.1
Sirsi vztahy jej naznaéeno mozné trasovani lokalnich cyklostezek ve sméru PP Rochus.

(6) Pési doprava }
Provoz péSich je pfipustny v PRZV. RP nema na feSené Uzemi zadny dopad. Ve vykrese B/Il.1 Sirsi vztahy
jej nazna¢eno mozné trasovani lokalnich pésich stezek ve sméru PP Rochus.

E.1.1.2 Technicka infrastruktura

(1) Vodni hospodarstvi - vodovod
Zajmové Uzemi neni napojeno na vodovodni sit. Stavajici mistni vodovod je v dosahu umistén zapadné od
okraje feSeného Uzemi. ReSené Uzemi se nachazi ve IV. tlakovém pasmu a je zasobovano mistnim
vodovodem z VDJ Mafatice vychod II.
e VDJ Maratice vychod I min. - max. vyska hladiny 263,5-268,5 m n.m.
kapacita 1x 150m3
e L okalita RP2 je situovana ve vySkové urovni 233-267 m n.m.; nejvySe polozena zastavby 267 m n.m.

Hydrodynamicky tlak na urovni nejvy$e umisténé zastavby pfi min. hladiné 263,5 m n.m. je 263,5-267= - 3,5 m
=> nedostateéné tlakové poméry.

Navrh zésobovani pithou vodou:

Pozadovany tlak v misté pfipojky je min. 0,15 MPa, coz je zajisténé pro zastavbu do vyskové urovné 248,5 m
n.m., tj. zastavbu v z6né 2.A. V pfipadé rozSifeni vodovodni sité na nejvy3si Uroven zastavby je nutno Fesit
posileni tlaku ve vodovodni siti realizaci tlakové stanice. V souladu s pozadavky zadavatele RP nevymezuje
Zadné plochy / stavby pro vodohospodafstvi. Zasobovani vodou bude FeSeno individualné. Technicka
infrastruktura (prodlouzeni mistniho vodovodu; individualni zasobovani pitnou vodou ze studni) je pfipustna
funkce v PRZV.

(2) Vodni hospodafrstvi - kanalizace
Zajmové uzemi neni napojeno na kanaliza¢ni sit. Mistni ¢ast Maratice ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni
sit kombinovanou v jizni &asti s oddilnou kanalizaci. Likvidace splaskovych vod je na centraini COV Uherské
Hradisté. Zapadné od okraje zajmového Uzemi je umisténa stoka tlakové kanalizace.

Navrh likvidace splaskovych / destovych vod:

V souladu s pozadavky zadavatele RP nevymezuje zadné plochy / stavby pro vodohospodafstvi. Likvidace
splaskovych vod na Urovni zastavby bude fedeno individualné. Technicka infrastruktura (prodlouzeni splaskové
kanalizace; domovni COV, pFip. jimky na vyvazeni) je pfipustna funkce v PRZV.

Likvidace destovych vod ze stfeSnich rovin, pfip. zpevnénych ploch bude feSena prfednostné vsakem na
pozemcich jednotl. staveb, pfip. akumulaci a zpétnym vyuzitim. PoZzadavek je zapracovan v textové Casti
vyroku.

(3) Energetika — zasobovani el. energii
Zajmové uzemi je zasobovano el. energii zemnim kabelovym vedenim NN 0,4 kV. Zasobovani el. energii
bude FeSeno individualné. Technicka infrastruktura (rozSifeni el. distribu¢ni sité) je pfipustna ¢innost v PRZV.
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(4) Energetika — zasobovani plynem
Zajmové uzemi neni plynofikované. Zapadné od okraje zajmového Uzemi je umistén NTL plynovod. RozSifeni
plynovodni sité do zdjmového Uzemi neni navrhovano.

E.1.2 Vyjadreni vlastniki dopravni a technické infrastruktury

Bude doplnéno na zakladé vysledku jednani.

F. Zdlavodnéni navrzené koncepce reseni

(1) Terminem ,hora” je oznaceni pro vini¢ni trat. Navrhované feseni vychazi z vyvoje urbanistické struktury a avah o
vyuziti lokaltiy Sovi hora v mistni ¢asti Maratice [1, 3-6]. Charakter uzemi a zastavby ménici se v ¢ase byl vécné
posuzovan vzhledem k dochovalym podkladiim. Za ty jsou zpracovatelem povazovany mimo jiné vojenské mapovani,
indika¢ni skicy [1] (obr. &. 1, 4) reprezentujici funkéni vyuziti Uzemi, hustotu zastavby a jeji umisténi v¢. intenzity
vyuziti uzemi.

(2) Cilem RP je stanovit podminky v Uzemi pro péci o krajinu a jeji extenzivni hospodaiské vyuzivani, za které se
povaZzuje sadovnictvi, péstitelstvi a chovatelstvi, jehoz soucasti je regulovana vystavba. RP v rozsahu feSeného uzemi
navrhuje ploSné a prostorové usporadani nové vystavby a stanovuje pro ni podminky. Vychozim podkladem pro
zpracovani RP je Uzemni plan Uherské Hradisté a data UAP ZK pro ORP Uherské Hradisté. Pro historicky pohled do
minulosti byly pouzito star§i mapové dilo, letecké snimky, fotodokumentace z mista a dalSi relevantni podklady [1,3 -
8].

obr. €. 5 — indikacni skica 1873, vyfez (zdroj: www.cuzk.cz)
- rozlisitelné je funkéni rozdéleni Gzemi (pristupova komunikace, zeleri zahrad, vinice, orna pida, travni porosty, hustota zastavby),
parcelace, umisténi jednotl. staveb na pozemcich (orientace podélné osy, rozliSeni konstrukce spalné / nespalné)

(3) Hustota zastavby uréuje charakter uzemi, ve kterém prevlada prirodni slozka a biologicka prachodnost. Uzemi je
vizudlni prostupné, tj. umoziuje zraku pozorovatele proniknout dale ve sméru pohledu (do krajiny, na mésto).
Kompozi¢ni zamér byl podfizen urbanistické ose (pfistupové komunikaci), podél které je zastavba situovana, a to v
dolIni poloving oboustranng, v horni poloving uzemi jednostranné. Uzemi je rozdélené na tfi zény 2.A, 2.B, 2.C z
divodl funkéniho vyuziti a prostorového usporadani zastavby — viz vykres A/ll.1. Zonace zohledriuje historické realie
—vizobr. ¢. 1,3, 5.

(4) Navrhované feSeni pro lokalitu tzv. Maratickych sklep vychazi mimo jiné ze stavajici situace existujicich staveb v
uzemi, které jsou vzorovym pfikladem v pfipadé star§i zastavby hospodarskych staveb pro zpracovani a uchovani
vina, tzv. ,vinafskych bud* (funkéni vyuziti lisovny a sklepy). Jedna se o konstrukéni a dispozi¢ni jednotrakt se sténami
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z dusané hliny do bednéni ¢i z nepalenych (pozdéji z palenych) cihel; zaklenutymi stropy €i zastfeSenymi jednoduchou
sedlovou stfechou s otevienym / uzavienym prostorem do krovu. Vnitf. uspofadani stavby bylo rozdéleno na dvé
mistnosti — v pfedni ¢asti mistnost pro zpracovani vina (lisovna), v zadni ¢asti mistnost pro dozravani vina v sudech

(sklep) — viz obr. &. 6-8.

obr. ¢. 6 — Uherské Hradisté, lokalita Sovi hora, vinarska buda — exteriér (zdroj: zpracovatel)
- téma charakter zastavby

obr. ¢. 7 — Uherské Hradisté, lokalita Sovi hora, vinarska btda — lisovna / svétnice (zdroj: zpracovatel)
- téma funkéni vyuZiti
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obr. ¢. 8 — Uherské Hradiste, lokalita Sovi hora, vinarska buda — sklep (zdroj: zpracovatel)
- téma funkéni vyuZiti

G. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k pIlnéni funkce lesa

G/1 - Sirsi vztahy disledk navrhovaného feseni na zemédélsky puadni fond

(1) Vyhodnoceni zéaboru zemédélské pudy je provedeno v rozsahu fedeni RP. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, vyhlasku ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu,
pfedevsim s ohledem na pfilohu k této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s poZadavky metodického pokynu
MZP CR ¢&.j. OOLP/1067/96. Nedilnou soudasti oddvodnéni pozadavki na zabor ZPF je Vykres piedpokladanych
zaboru padniho fondu (vykres €. B/II.3) obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do
ZPF a do tfid ochrany ZPF.

(4) Navrhované zastavitelné plochy feSené RP s dopadem do ZPF se nachazi na zemédélskych pladach zarazenych
do tfid ochrany:

TRIDA OCHRANY (BPEJ) Navrhové plochy

Il. (3.10.10) lok. €. Z1 azZ.11

Soucet navrhovanych ploch feSenych RP2 — Sovi hora 7,72 ha a jejich dopad na zabor ZPF ¢&inni 6,87 ha, pficemz
skute¢ny zabor ZPF bude mensi (odhad 0,58 ha). Podrobné zdivodnéni vSech lokalit, je uvedeno dale.

(5) Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabora ZPF

Zemédélsky pudni fond tvofi z celkové plochy (7,72 ha) feSené regulacnim planem 92 % (10,62 ha) rozlohy
Uzemi. VétSinu ZPF tvofi zahrady (63 % plochy ZPF) a orna plda (30 % rozlohy ZPF). Podrobné (dle udaji CUZK,
k 01. 09. 2023) jsou udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.
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RP2 - Sovi hora
7,725 ha
ZPF z toho
orna plda 2,3140 ha 30 % ZPF
trvalé travni porosty 0 ha 0 % ZPF
zahrady 4,8375 ha 63 % ZPF
sady 0 ha 0 % ZPF
vinice 0 ha 0 % ZPF
7,15 ha 93 % ZPF

Z celkové rozlohy uzemi feSeného RP se v I. tf. ochrany ZPF nachazi 0,4 %, Il. tf. 99,6 %, Ill. tf. 0 %, ve IV.tf. 0 % a 0
% v V. tf. ochrany ZPF —viz obr. ¢ . 9.

Z prilohy metodického pokynu Ministerstva Zzivotniho prostfedi ze dne 01.10.1996 ¢&j. OOLP/1067/96 vyplyva
nasledujici:

e Pozemky v I. tf. ochrany (bonitné nejcennégjsi plidy) Ize odejmout zcela vyjime€né, pfevazné na zaméry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny pfip. pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

e Pozemky v Il. tf. ochrany s nadprdmérnou produkéni schopnosti jsou podminéné odnimatelné a podminéné
zastavitelné.

e Pozemky v lll. tf. ochrany s primérnou produkéni schopnosti je mozné vyuzit pro pfipadnou vystavbu.
e Pozemky v IV. tf. ochrany s podpriimérnou produkéni schopnosti jsou vyuzitelné pro vystavbu.

e Pozemky v V. tf. ochrany s velmi nizkou produkéni schopnosti jsou vyuZitelné pro jiné nez zemédélské vyuziti vE.
vystavby.

0,03 ha

7,695 ha

II. 0% 0,75 ha
IV. 0% Oha
V. 0% Oha

PUPFL 0% Oha

celkem 7,725 ha

obr. ¢. 9 — zastoupeni pid I.-V. tfidy ochrany ZPF

a) Predpokladané zabory ptdniho fondu — plochy rekreace jiné (RX)
V lokalité RP2 — Sovi hora se vymezuji navrhové plochy 2.1,2.2,2.3,2.4,2.5,72.6, Z.7.

Plochy rekreace jiné jsou uréeny primarné pro malozemédélskou vyrobu a souvisejici skladovani
(samozasobitelstvi) — viz od{vodnéni kap. B, F. Celkovy rozsah zaborl je 2 ha, pfiemz vzhledem k
nastavenym regulacnim podminkam (zastavénost) bude celkovy zabor max. 0,3 ha (15 %). Z hlediska kultur
se jedna o zahradu a ornou pudu nejvyssi kvality (Il. tf. ochrany ZPF).

Navrzené Fesené vychazi z platného UP s tim, Ze regulaénim planem je provéfena celkova vyuZitelnost za-
jmového Uuzemi vzhledem k rozvoji urbanistické struktury, hodnotam a limitlim v uzemi. Z hlediska rozvoje si-
delni struktury je mozné konstatovat, ze v plochach ZPF (zahrady / sady, orna puda) se stavby pro malohos-
podafstvi (samozdasobitelstvi, skladovani) v minulosti nachazely vZdy, resp. od doby kulturniho obdé&lavani
krajiny.
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Plochy pro rekreaci vytvafi dostateCnou nabidku pro vystavbu a v maximalné mozné mifre sleduji ochranu
ZPF.

Zasady ochrany ZPF dle §4 zak. ¢. 334/1992, Sb., o ochrané ZPF, jsou pfiméfené naplnény. Plochy jsou vy-
mezeny tak, Ze:

- vyuzitim jednotlivych ploch pro dany uc¢el nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti &i

ztiZzenti jejich budouciho obhospodafovani

- nebude naru$ena organizace zemédélského pldniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro

zemédél. vyuziti. Pfevazna ¢ast ploch RX (85 %) zlstane nadale v ZPF.

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych pomér(i — pfedpoklada se likvidace de$tovych vod

retenci a vsakem, pfip. druhotné vyuziti (zalivka zahrad apod.)

- nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci — navrhové plochy nejsou ve stfetu se
stavajicimi u¢elovymi komunikacemi. Dopravni obsluha ploch RX je stavajici.

- nedochazi k dotéeni melioraénich systému (investice do pudy za u¢elem odvodnéni nebyly provedeny)

- pozadavek na minimalizaci zabor ZPF je respektovan — z celkového rozsahu 2 ha zaboru zlstane 1,7 ha
(85 %) nadale v ZPF

S ohledem na shora uvedené davody je vyuziti ploch €. Z.1 az Z.7 na pudach Il. tf. ochrany akceptovatelné.

b) Pfedpokladané zabory ptdniho fondu — plochy zelené zahrad a sadu (ZZ), zelené sidelni (ZS)

V lokalité RP2 — Sovi hora se vymezuji navrhové plochy 2.9, 2.10, 2.11, Z.12

Plochy zelené zahrad a sadu tvofi pfechod zastavéného Uzemi do volné krajiny a jsou krajinotvornym zamé-
rem. V téchto plochach se pfipousti vystavba drobnych hospodarskych objektl se stanovenou plosnou regula-
ci. Plochy sidelni zelené se vymezuji za u¢elem oddaleni rozvolnéné zastavby od komunikace v lokalité Sovi
hora. Rozsah zabor( v pfipadé navrhovych ploch zahrad &ini 3,6 ha, pficemz vzhledem ke stanovené za-
stavénosti bude zabor 0,28 ha. V pfipadé navrhovych ploch sidelni zelené je zabor 1,28 ha, pfiCemz k zaboru
ZPF fakticky nedochazi. Pozemky zlGstanou nadale v ZPF.

Celkovy zabor tak bude max 0,28 ha.

Z hlediska kvality pldy se jedna o pldy Il. tf. bonity ZPF, z ¢ehoz druh pozemku pfeviada zahrada a orna pu-
da.

Bilance zabort ZPF zpracovana podle vyhl. ¢. 271/2019 Sb. - viz tabulkova priloha.

Zaveér:

Navrh ploch vymezenych RP navazuje na koncepci zaloZzenou v platném UP, kterou upravuje a doplfiuje. Navrzené
feSeni pfedstavuje z hlediska bilan¢nich dopadl na zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) zasah v rozsahu
6,87ha, z ¢ehoz 52 % pfipada na zelel zahrad, 29 % na rekreaci a 19 % na sidelni zelefi. Zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu (§ 4 a 5 zak. €. 334/1992Sb.) jsou respektovany. Je tfeba zohlednit:

1) rozsah zaborl pro rekreaci bude s ohledem na stanovenou zastavénost max. 2,0 -1,7 = 0,3 ha

2) rozsah zabor( v plochach zelené zahrad bude s ohledem na stanovenou zastavénost max. 3,6 -3,32 = 0,28 ha

3) navrzené plochy sidelni zelené nebudou mit ve skute¢nosti dopady na zabor ZPF

5) Zastavénost lokality RP2 z celkové velikosti plochy 7,72 ha je 0,58 ha (8 %).

S ohledem na skutecnosti uvedené vySe je nové navrhovany celkovy zabor ZPF z celkové rozlohy Uzemi 7,72 ha fe-
Seného regulacnim planem: 0,3 + 0,28 =0,58 ha (8 % z celkové plochy RP2) a Ize konstatovat, Zze navrzené reseni
je z hlediska ochrany verejnych zajma (ochrana ZPF) akceptovatelné.

G/2 - Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k
pInéni funkci lesa

(1) Z celkové vyméry uzemi FeSeného regulaénim planem (7,72 ha) zaujimaiji plochy lest 0 % (0 ha).
(2) NavrZzenym feSenim k zaboru PUPFL nedochazi.

(3) Zadna z ploch feSenych regulaénim planem se nenachazi v pasmu 50 m od okraje lesa.
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€. zakazky 07_23 Regulacni plan Uherské Hradisté RP 2 datum 10/2023

H. Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regulaéni plan
nahrazuje uzemni rozhodnuti

Regulaénim planem nejsou navrzeny zadné stavby, pro které by byly RP vymezeny tuzemni rozhodnuti.
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Bilance zabort ZPF - dlevyhl & 271/2019 Sb.

c. navrzené vyuZziti zabor ZPF vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry | existence | existence existence informace dle
plochy zaboru, na které | zavlah |odvodnéni staveb k ust. §3 odst. 2
bude provedena ochrané pism. g
rekultivace na pozemku pred
ZPF erozni ¢innosti
(ha) I. 1. 1. IV. V. vody
Z.1 |rekreace jina (RX) 0,0622 0 0,0622 0 0 0 0,0458 ne ne ne ANO
Z.2 |rekreace jina (RX) 0,0109 0 0,0109 0 0 0 0,0027 ne ne ne ANO
Z.3 |rekreace jina (RX) 0,0255 0 0,0255 0 0 0 0,0173 ne ne ne ANO
Z.4 |rekreace jina (RX) 0,0394 0 0,0394 0 0 0 0,0353 ne ne ne ANO
Z.5 |rekreace jina (RX) 0,0663 0 0,0663 0 0 0 0,0499 ne ne ne ANO
Z.6 |rekreace jina (RX) 0,2688 0 0,2688 0 0 0 0,2032 ne ne ne ANO
z.7 |rekreace jina (RX) 1,5221 0 1,5221 0 0 0 1,3439 ne ne ne ANO
z.8 |zeled sidelni - zahrady (Z2) 2,372 0 2,372 0 0 0 2,1608 ne ne ne ANO
Z.9 |zelen - zahrady a sady (Z2) 1,2237 0 1,2237 0 0 0 1,1637 ne ne ne ANO
Z.10 |zelen sidelni (ZS) 0,6878 0 0,6878 0 0 0 0,6878 ne ne ne ANO
Z.11 |zelefi sidelni (ZS) 0,5899 0 0,5899 0 0 0 0,5899 ne ne ne ANO
SOUHRN ZABORU DLE TYPU FUNKCNIHO VYUZITi %
rekreace jina (RX) 1,9952 0 1,9952 0 0 0 1,70 29,05
zelef - zahrady a sady (Z2) 3,5957 0 3,5957 0 0 0 3,3245 52,35
zelen sidelni (ZS) 1,2777 0 1,2777 0 0 0 1,2777 18,60

| CELKOVY ROZSAH ZABORUZPF | 6,87 [ 000 | 687 | 0,00 0,00 0,00 | 6,30 | 100,00




