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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V Uzemnim planu Zldmanec je ke dni 25. 1. 2017 vymezeno zastavéné tuzemi.

Rozsah zastavéného Uzemi vymezeny hranici zastavéného Uzemi je zobrazen ve vykresech:
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
1.2 Hlavni vykres.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Hlavni ukoly uzemniho planu

vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, ktery
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
socialni soudrznost,

zachovani historické urbanistické struktury a pdvodniho vesnického razu obce,

vytvofeni vhodnych podminek po zachovani velmi kvalitniho bydleni v obci,

zachovani rozsahlé zemédeélské Cinnosti v k.u. vzhledem k velmi dobrym pladnim a klimatickym
podminkam,

upfesnéni Uzemniho systému ekologické stability.

Hlavni cile rozvoje

Hlavnimi cili rozvoje obce Zlamanec je vytvofeni vhodnych podminek pro:

rozvoj kvalitniho bydleni (nové plochy pro bydleni individualni a plochy smiSené obytné vesnickeé)
rozvoj ekonomického potencialu (nova plocha pro vyrobu a skladovani),

optimalni rozvoj sportovniho vyZiti a rekreace (plochy smiSeni rekreacni v severovychodni &asti
obce, plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport),

rozvoj vefejné infrastruktury (plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi pro d&istirnu
odpadnich vod a kanalizani sbérag, plocha technické infrastruktury — energetika pro prelozku
elektrického zafizeni a plochy dopravni infrastruktury),

ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot na Uzemi obce a posileni trvale udrzitelného
rozvoje.

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je zajiStén:

respektovanim, zachovanim a rozvoj existujiciho velmi kvalitniho Zivotniho prostfedi

stabilizaci nadregionalniho a lokalniho uzemniho systému ekologické stability v ramci vymezeni
biocenter formou ploch pfirodnich a biokoridorti formou ploch krajinné zelené

dodrzovanim zakladnich podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu — tj.
vySkovym omezenim nové zastavby, respektovanim dopravnich propojeni v krajiné.
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Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot je zajiStén:

- respektovanim historického pudorysu obce
- zachovanim zakladnich urbanistickych vazeb a vztahd v feSeném Gzemi
- maximalni ochrana kulturniho a architektonického dédictvi.

Ochrana a rozvoj civilizaénich hodnot je zajiStén:

- rozvojem technické a dopravni infrastruktury, ktera vytvafi pfiznivé podminky pro dalSi rozvoj obce.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce

Zakladnim cilem navrhu urbanistické koncepce obce Zlamanec je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného
uzemi a vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Ten bude spoc€ivat ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfFiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Bytova vystavba bude orientovana do proluk v zastavéném Uzemi a do nové vymezenych ploch bydleni
individualniho a ploch smiSenych obytnych vesnickych. Charakter vystavby v prolukach bude
korespondovat s okolni zastavbou. Uzemni plan navrhuje dostate¢ny pocet ploch pro individualni bytovou
vystavbu.

Rozvoj ekonomickych aktivit bude sméfovat do stavajicich ploch pro vyrobu a skladovani, ploch pro
zemeédélskou a lesnickou vyrobu a nové vymezené plochy pro vyrobu a skladovani v navaznosti na
stavajici vyrobni aredl. Drobné, svym provozem neruSici a neobtéZujici, femesiné dilny, napf. jednoducha
montaz, Sici dilny, knihafské prace apod., Ize umistovat pfimo do obytné zastavby.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy jsou stabilizovany a doplnény o nové v ndvaznosti na nové
vymezené plochy bydleni individualni.

V navaznosti na rozvoj rekreace jsou nové vymezeny plochy smiSené rekreacni v severovychodni ¢asti
obce.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti a jen vomezené mite navrhuje jejich
Castené rozSifeni a to v ramci nové vymezenych ploch ob&anské vybavenosti — télovychova a sport
v severni Casti obce. A déle vramci plochy ob&anského vybaveni specifickych forem pro situovani
pozorovatelny.

Resenim uzemniho planu nejsou dotéeny kulturni hodnoty Gzemi. PFi dal$im rozvoji obce musi byt plné
respektovany stavajici kulturni pamatky, véetné drobné architektury a pamatek mistniho vyznamu, které
jsou soucasti historie obce.

V ramci odkanalizovani obce je navrzeno dlsledné odvedeni splaskovych vod na Eistirnu odpadnich vod,
pomoci nové vymezenych ploch technické infrastruktury — vodni hospodarstvi. Pro pFeloZzku vedeni
elektrické sité je nové vymezena plocha technické infrastruktury — energetika.
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Vymezeni zastavitelnych ploch:

Bl — PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO

Navrzené plochy bydleni individualniho

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
1 0,13 Severni ¢ast obce
2 0,89 Severni ¢ast obce
3 0,81 Severni ¢ast obce
4 0,69 Vychodni &ast obce
5 0,36 Zapadni €ast obce
Celkem 2,88

$0.4 - PLOCHY SMISENE REKREACNI

Navrzené plochy smisené rekreacni

Cislo plochy Vymeéra (ha) Lokalita
50 0,04 Vychodni ¢ast obce
51 0,84 Severovychodni ¢ast obce
52 0,23 Severovychodni ¢ast obce
Celkem 1,11

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

Navrzené plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
11 0,52 Severni ¢ast obce
12 0,07 Severni ¢ast obce
Celkem 0,59

OX - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPECIFICKYCH FOREM

Navrzené plochy obéanského vybavené specifickych forem

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
13 0,12 Jihovychodni ¢ast obce
Celkem 0,12

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Navrzené plochy vyroby a skladovani

Cislo plochy Vymeéra (ha) Ucel
18 0,91 Vyrobni zéna
Celkem 0,91
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S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Navrzené plochy smiSené obytné vesnické

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
14 0,10 Severozapadni ast obce
16 0,20 Severozapadni ast obce
17 0,11 Severozapadni ast obce
Celkem 0,41

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi DOPRAVA

Navrzené plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy

Cislo plochy Vyméra (ha) Ugel
21 0,36 Ugelova komunikace
Celkem 0,36

TE - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ENERGETIKA

Navrzené plochy technické infrastruktury - energetiky

Cislo plochy Vyméra (ha) Ugel
24 0,27 Prelozka elektro sité
Celkem 0,27

TV — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNi HOSPODARSTVI

Navrzené plochy technické infrastruktury — vodniho hospodaristvi

Cislo plochy Vymeéra (ha) Ugel
25 0,08 Kanalizaéni stoka
26 0,05 Kanaliza¢ni stoka
27 0,08 Kanalizaéni stoka
28 0,24 Kanalizaéni stoka
29 0,01 Kanalizaéni stoka
30 0,11 Cistirna odpadnich vod
Celkem 0,57

Systém sidleni zelené

Stavaijici plochy sidelni zelené jsou v izemnim planu stabilizovany. Cast sidelni zelen& je soudéasti ploch
vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch bydleni ¢i obéanského vybaveni.

Nové je vymezena plocha sidelni zelené 48 s funkci ochranné zelené, jako pfestavba v ramci stavajiciho
vyrobniho arealu.

UZEMNI PLAN ZLAMANEC str.6



Vymezeni plochy prestavby

Uzemni plan Zldamanec vymezuje tuto novou plochu pfestavby:

Cislo plochy | _Oznaéeni Vyméra (ha) Lokalita
24 PBESTAVBA 1 0,27 Centralni ¢ast obce
48 PRESTAVBA 2 0,07 Severni ¢ast obce

Vymezeni plochy asanace

Uzemni plan Zldmanec vymezuje tuto novou plochu asanace:
Cislo plochy Oznaceni Vyméra (ha) Lokalita
37 ASANACE 1 0,09 Jihozapadni ¢ast obce

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Hlavni pozemni komunikace je v feSeném Gzemi silnice 111/49711 (Svéarov — Zlamanec — Sarovy).

Dalsi silnice, kterou spolu se silnici 111/49711 umoZhuji dopravni spojeni s okolnimi obcemi, je silnice
111/49710 (Bfezolupy — Castkov). V navaznosti na tuto stabilizovanou dopravni kostru navrhuje Gzemni plan
nové ulelové komunikace prostfednictvim ploch dopravni infrastruktury — silniéni dopravy, které budou
zajiStovat pfFistup k nové navrzenym plocham pro bydleni individualni a k plode vyroby a skladovani.

Nové mistni a ucelové komunikace mohou byt také umistovany na pozemcich v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hluk z dopravy

V pfipadé realizace nové dopravni stavby, musi byt vyhodnocen jeji dopad na stavajici i navrhovanou
zastavbu. V pfipadé prekroCeni maximalné pfipustnych hodnot bude nutno zajistit takova protihlukova
opatfeni, pfi kterych nedojde k pfekro€eni limitnich hodnot.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Vodovodni sit v obci bude vyuzivana i nadale a jeji dalSi rozSifeni se pocita pro nové navrhové plochy
situované mimo stavajici zasitované tuzemi.

Odkanalizovani

Na jihozapadnim okraji obce v lokalité mezi silnici I11/49711 a vodotedi je navrZzena &istirna odpadnich vod
na ploSe ktera bude napojena na hlavni kanalizani sbéra navrhovany na plochach technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi.

UZEMNI PLAN ZLAMANEC str.7



Zasobovani elektrickou energii

Nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vedeni NN. Jejich kapacitu je mozné dle vyjadfeni
spravce sité v pfipadé potfeby dale rozsifit ve stavajicich plochach.

V ramci feSeni uzemniho planu je navrzena pfelozka elektrickych zafizeni v severni &asti obce na plose
technické infrastruktury — energetiky.

Zasobovani plynem

ReSenim uzemniho planu se zachovava soucasny systém zasobovani obce Zlamanec zemnim plynem a
jsou respektovana plynarenska zarizeni véetné ochrannych pasem, s dalSim rozsSifenim se pocita pouze
pro nové navrhové plochy situované mimo stavajici zasitované tuzemi.

Obcanské vybaveni

Pro zajisténi kvality bydleni a plnohodnotného vyuziti volného &asu jsou navrzeny plochy ob&anského
vybaveni — télovychova a sport, v severni slouzici k rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu.

Nové je vymezena plocha ob&anského vybaveni specifickych forem, za u€elem umisténi pozorovatelny
v misté stfetu tfi katastralnich uzemi.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan Zlamanec navrhuje Zadné nové plochy pro vefejna prostranstvi.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

Koncepce uspoiradani krajiny
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty uzemi:
- zachovava stavajici krajinny raz — typ krajiny — krajina harmonicka zemeédélska, krajinny celek
Otrokovicko, krajinny prostor Bfezolupsko
- zachovava stavajici a navrhuje novou plochu lesa a plochy krajinné zelené
- plochy vymezené pro prvky Uzemniho systému ekologické stability
- chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném tuzemi
- linie komunika¢nich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty) v krajiné budou
doplnény doprovodnou zeleni (interak&nimi prvky)

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:

L — PLOCHY LESNi

Navrzena plocha lesni (lesni prostory v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemédélsky vyuzivané krajiné plnici hospodaiskou a ekologicko-stabilizaCni funkci vCetné pozemkd
staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemku souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou).

Cislo plochy Vymeéra (ha) Ucel
31 0,28 Plocha lesa
Celkem 0,28
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P — PLOCHY PRIRODNI

Navrzena plocha prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky Gzemniho systému ekologické stability).

Cislo plochy Vyméra (ha) Ugel
32 0,34 LBC Mladé
Celkem 0,34

K - PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Navrzené plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky Uzemniho systému ekologicke
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF).

Cislo plochy Vymeéra (ha) Ugel
33 0,18 Tvorba krajiny + sanace ¢erné skladky
34 1,83 Interakéni prvek
35 0,12 Protierozni opatfeni + tvorba krajiny
36 0,14 Protierozni opatfeni + tvorba krajiny
37 0,09 Protierozni opatfeni + sanace svahu
38 0,20 Protierozni opatfeni + tvorba krajiny
39 0,50 NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubo&ek
40 0,08 Protierozni opatieni + tvorba krajiny
41 0,09 Protierozni opatieni + tvorba krajiny
42 0,11 Protierozni opatieni + tvorba krajiny
43 0,11 LBK 4
44 0,18 LBK 4
45 0,03 LBK 4
46 0,10 Protierozni opatfeni + tvorba krajiny
47 0,01 Protierozni opatfeni + tvorba krajiny

Celkem 3,77

WT - VODNIi TOKY A PLOCHY

Navrzena plocha vodni

Cislo plochy Vyméra (ha) Ugel
49 1,20 Vodni plocha
Celkem 1,20

Prostupnost krajiny )
Ke zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny dojde predevsim realizaci vSech skladebnych prvka USES.

Rekreacni vyuzivani krajiny
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy smiSeni rekreaéni, navrhuje nové plochy smidené rekreacni ve
vychodni a severovychodni ¢asti katastralniho uzemi Zlamanec.
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Uzemni systém ekologické stability

V ramci fe$eni Uzemniho planu Zlamanec jsou vymezeny skladebné prvky lokalnich USES — plochy
biocenter a trasy biokoridort. V severni ¢asti katastralniho uzemi byla vymezena ¢&ast trasy NRBK 141
Buchlovské lesy — Spaleny. Na jihozapadnim okraji katastralniho uzemi je vymezena Cast trasy NRBK 152
Kostelecké polesi — Hlubo&ek. Na nadregionalni USES navazuiji prvky lokalniho USES. Do NRBK 152 je
v feSeném Uzemi vloZzena &ast lokalniho biocentra Osusek Il a také &ast LBC Zleb. Do trasy NRBK 141 je
na katastralnim Uzemi viloZzena &ast lokalniho biocentra Losky. ZLBC Losky je po vychodni hranici
katastralniho Uzemi Zlamanec veden LBK. Do tohoto biokoridoru je vlozeno LBC Doubrava. Nové je
doplInéno lokalni biocentrum Mladé a jeho napojeni lokalnimi biokoridory mezi NRBK 152 Kostelecké polesi
— Hlubocgek, LBC Slatiny (k.u. Kelniky) a LBC OsuSek IlI.

F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

BH - PLOCHY BYDLENi HROMADNEHO

Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych a polyfunkénich domech

Pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hfisté, pozemky vefejnych prostranstvi
- obc&anské vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho prodeje o vymére
vétsi nez 1000m?

Nepripustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- zastavba je vicepodlazni (minimalné 2 podlaZzi)
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Bl — PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
(technické a hospodarské zafizenti)

- vefejna prostranstvi, zeleri, détské hristé

- dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro drobnou ob¢anskou vybavenost a sluzby

- chovatelstvi a péstitelstvi

- drobné, svym provozem nerusici a neobtézujici, femesIné dilny, napf. jednoducha
montaz, Sici dilny, knihafské prace apod.

Nepripustné vyuziti:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi - celkova vySka max. 10 m nad drovni terénu
- navrhové plochy — max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

S0.3 — PLOCHY SMIiSENE OBYTNE VESNICKE

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech s podilem hospodafské sloZzky — zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim a jeho provozem (technické a
- hospodarské zafizeni)
- verfejna prostranstvi, zelen
- dopravni a technicka infrastruktura
- stavby pro drobnou ob¢anskou vybavenost a sluzby

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi - celkova vySka max. 10 m nad urovni terénu
- charakter a struktura zastavby bude respektovat ,tvaroslovi kulturni krajiny“ daného
uzemi (viz definice pouzitych pojmu)
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S$0.4 - PLOCHY SMISENE REKREACNI

Hlavni vyuziti:
- smiSena rekreace

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim a rekreaci (rekreacni chaty, rekreaéni
chalupy a usedlosti, technické a hospodarské zafizeni)
- stavby pro zemédélstvi
- vefejna prostranstvi, zelef
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfiipustné vyuziti:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi - celkova vySka max. 10 m nad urovni terénu
- charakter a struktura zastavby bude respektovat ,tvaroslovi kulturni krajiny“ daného
uzemi (viz definice pouzitych pojmu)

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti:
- obCanské vybaveni (pro socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu a
spoleCenské organizace, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
samospravu, ochranu obyvatelstva).

Pfripustné vyuziti:
- stavby pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani a sluzby
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hfisté, pozemky vefejnych prostranstvi
- kontejnerova stani — sbérna mista odpadu
- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluZebni byty v doplfikové funkci k hlavnimu
vyuziti, byt vlastnika

Nepripustné vyuziti:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
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OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuziti:
- sport a sportovné rekreaéni a relaxaéni aktivity

Pfripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- ubytovani
- sluzebni byty spravct a nezbytného technického personalu
- souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu
- zdravotnické zafizeni
- zarizeni pro zabezpec&eni pozarni ochrany
- sluzba vyrobniho a nevyrobniho charakteru s neobtéZujicim provozem (hluk, prach,
zapach ap.)

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- celkova vy8ka max. 12m nad drovni terénu

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuziti:
- hibitovy v€etné technického zazemi

Pfripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- obcanské vybaveni, vrozsahu odpovidajicimu potfebam provozovanych pohfebnich
sluzeb
- verfejna prostranstvi, zelen

Nepripustné vyuziti:
- v8echny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
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OX - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPECIFICKYCH FOREM

Hlavni vyuziti:
- pozorovatelny, rozhledny

Pfripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

Nepfiipustné vyuziti:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

TV — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNi HOSPODARSTViI

Hlavni vyuziti:
- zasobovani pitnou a uZitkovou vodou, nebo které slouzi pro odvadeéni a likvidaci
odpadnich, pfipadné destovych vod (vodojemy, COV apod.).

Pripustné vyuziti:
- stavby a plochy pro vodohospodarska zafizeni
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici
s hlavnim vyuZitim
- dopliikova zelen

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

TE - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ENERGETIKA

Hlavni vyuziti:
- zasobovani elektrickou energii (trafostanice, energetické vedeni, apod.)

Pfripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici
s hlavnim vyuZitim
- dopliikova zelen

Nepripustné vyuziti:
- v8echny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- celkova vySka max. 20 m nad Urovni terénu
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TO - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TECHNICKE ZABEZPECENI OBCE

Hlavni vyuziti:
- zpracovani, sbér a likvidace odpadu

Pfripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici
s hlavnim vyuzitim
- doplhkova zelen

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- spalovna komunalniho odpadu

Podminky prostorového usporadani:
- celkova vySka max. 12 m nad urovni terénu

P* — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- kontejnerova stani — sbérna mista odpadu
- izolaéni zelen

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava

Pripustné vyuziti:
- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
- zastavky autobusové dopravy
- hromadné parkovisté
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- technicka infrastruktura

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti:
- vyroba, skladovani a manipulacni plochy

Pfripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- doplAkova zelen

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- celkova vySka max. 12m nad urovni terénu.

VZ - PLOCHY ZEMEDELSKE A LESNICKE VYROBY

Hlavni vyuziti:
- zemédélska a lesnicka vyroba, skladovani a manipulaéni plochy

Pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- doplikova a izolacni zeleh
- sluzebni byty spravcu objektt a nezbytného technického personalu

Nepripustné vyuziti:
- v8echny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Z* — PLOCHY SIDELNi ZELENE

Hlavni vyuziti:
- sidelni zelen

Pfripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- Uzemni systém ekologické stability

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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WT - VODNi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a tokl véetné doprovodné bfehové zelené

Pfripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- pozemky vefejnych prostranstvi, zelen
- protipovodriova zafizeni
- UCelova vodohospodarska vystavba vCetné zafizeni souvisejici s protipovodhovou
ochranou

Nepfiipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostd
- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen

Pfripustné vyuziti:
- plochy pro prvky USES (pro vytvareni biokoridor(i)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uUzemi v&etné eliminace rizik zéaplav
extravilanovymi vodami
- zafizeni a stavby slouZici k odstranéni ekologickych rizik
- sanace sesuvl v Uzemi

Nepfiipustné vyuziti:

- oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad a oploceni slouzici k ochrané ploch pred
poskozovanim zvéfi u prvkd USES (dogasny charakter)

- jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biokoridoru

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, t€Zbu nerostu

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, s vyjimkou zafizeni pro znageni nauénych a turistickych stezek

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
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P — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: ]
- plochy USES - biocentra

Pfripustné vyuziti:
- vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani
- vysadba a dosadba porostu drevinami typové a druhové odpovidajicimi poZzadavkim
USES
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfiipustné vyuziti:

- oploceni s vyjimkou oploceni lesnich Skolek a oploceni slouzici k ochrané ploch prfed
poskozovanim zvéfi u prvkd USES (dogasny charakter)

- jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocentra

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, t&éZbu nerostu

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, s vyjimkou zafizeni pro zna¢eni nauénych a turistickych stezek,
cyklostezek

- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky vyuzivana puda
(plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle druhd, véetné
polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav).

Pripustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro protierozni opatreni
- zarizeni zajiStujici obsluhu a ochranu Uzemi v&etné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné zemédélské a ucelové stavby slouzici pro zabezpedovani zemédélské
produkce, drobné stavby (napf. kapli¢ky, boZi muka, kfiZzky, pamatniky), odpocivadla v
pfipadé&, Ze se prokaze, Ze nedojde k naruseni krajinného razu
- stavby pro zemédélstvi, v pfipadé Ze se bude jednat o jednoduché pfizemni stavby
pfevazné obdélnikového pldorysu, velikosti do 40 m2 a 5 m vysky, bez pobytovych
mistnosti s moznosti podsklepeni

Nepfiipustné vyuziti:

- oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad a oploceni slouzici k ochrané sadl pred
poskozovanim zvéfi (doCasny charakter)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostl

- technickéa opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, s vyjimkou zafizeni pro zna¢eni nauénych a turistickych stezek,
cyklostezek

- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:
- lesni plochy (uréené k plnéni funkci lesa — PUPFL)

Pfripustné vyuziti:
- plochy pro prvky USES
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- nezbytna dopravni a technické infrastruktury
- drobné vodni toky a plochy (mokfady, rybnicky)

Nepfiipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostu, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu s vyjimkou pfipojek pro zasobovani obce a dopravni obsluhu obce,
rekreaci a cestovni ruch s vyjimkou zafizeni pro znaeni nauénych a turistickych
stezek, cyklostezek

- oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad a oploceni slouzici k ochrané sadu pred
poskozovanim zvéfi (doCasny charakter)

- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Z.1 — PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE

Hlavni vyuziti:
- malovyrobné obhospodarované plochy zemédélského plidniho fondu

Pfripustné vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro protierozni opatreni
- zarizeni zajiStujici obsluhu a ochranu Uzemi v&etné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Podminéné pripustné vyuziti:
- oploceni, za podminky, Ze nebude branit prostupnosti krajiny

Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostl
- technickéa opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, s vyjimkou zafizeni pro znageni nauénych a turistickych stezek,
cyklostezek
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Definice pouzitych pojmu:

Tvaroslovi kulturni krajiny - zastavba pfizemni (pfipadné s obytnym podkrovim) obdélnikového pddorysu
se sedlovymi, valbovymi nebo polovalbovymi stfechami s Uhlem sklonu cca 45°. Objekty dfevéné, zdéné
pfipadné kombinované s kamennymi prvky (podezdivkou, kamenné hospodaFské objekty).

UZEMNI PLAN ZLAMANEC str.19



G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prosp&3na opatfeni, stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpec&nosti statu ani plochy asanace, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni.

H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU

Nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

|. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni.

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan obce Zlamanec obsahuje:

- 21 listd textoveé Casti
- 3 vykresy
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K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vymezeni plochy uzemni rezervy

Cislo Popis plochy Provéfreni Podminky pro provéreni budouciho vyuziti plochy
plochy ( navrh vyuziti ) do konce
roku
53 |REZERVA 1/ Plocha 2022 Provéfit pfi zméné tzemniho planu moznost napojeni na
bydleni individualniho sité technické infrastruktury, provéfit podminky ochrany
hodnot uzemi, vyskova hladina — max. 1 nadzemni
podlazi a podkrovi
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