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I. Výrok územního plánu 
 

I.1.a Vymezení zastav�ného území, v�etn� stanovení data, k n�mu~ je 
vymezeno 

Zastavěné území je vymezeno k datu 28.08.2023. 

 

I.1.b Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hod 

Územní plán města navrhovaným Zebením stabilizuje jeho charakteristické osídlení, nabízí plochy 
potZebné k jejímu rozvoji a sou�asně Zebí nové vyu~ití ploch ur�ených k obnově.  

Jsou zachována tZi samostatná centra, z nich~ hlavním zůstává Uherský Ostroh.  

Územním plánem je stabilizováno a doplněno komunika�ní propojení vbech tZí center.  

V rámci návrhu ÚP jsou navr~eny nové plochy v návaznosti na zastavěné území a vymezena území k 
pZestavbě, která Zebí potZebu pZedevbím pro bydlení a pracovní aktivity.  

V rámci naplňování pZestavbových a zastavitelných ploch je nutno respektovat historické, kulturní, 
urbanistické a pZírodní hodnoty území, pZedevbím:  

- objekty s historickou a kulturní hodnotou,  

-  venkovský charakter sídel a navazující krajinný ráz,  

-  kostru ekologické stability.  

Kvalitní pZírodní zázemí pro bydlení je doplněno o nové krajinné prvky a dopravní spojení.  

Navr~eným Zebením je podpoZen a rozvíjen rekrea�ně sportovní potenciál území, který se soustZedí 
okolo vodních prvků v území, Zeky Moravy a Ostro~ských jezer.  

Je navr~ena pZelo~ka silnice I/55, která v budoucnu povede mimo zastavěné území města a výrazně 
zlepbí podmínky v sou�asném obytném prostZedí.  

Stabilizované i rozvojové �ásti města jsou chráněny proti záplavám doplněným systémem 
protipovodňových opatZení.  

Je respektována a doplněna celková prostupnost území, jak v zástavbě tak i v krajině.  

Prostorové uspoZádání navrhovaných ploch respektuje a tvarově doplňuje ji~ zalo~enou stavební 
strukturu sídel.  

Je navr~eno posilování udr~itelného rozvoje území města, plochy pro realizaci chybějících prvků 
ÚSES a tvorbu krajiny. Není pZípustná výstavba nových objektů pro bydlení v zahradách stávajících 
rodinných domů mimo uli�ní �áru bez pZímého pZístupu z veZejného prostranství.  

 

 

I.1.c Urbanistická koncepce v�etn� urbanistické kompozice, vymezení ploch 
s rozdílným zppsobem vyu~ití, zastavitelných ploch, ploch pZestavby a 
systému sídelní zelen� 

NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE  
Základem urbanistické koncepce města je zachování charakteru a struktury pZíměstského a 
venkovského osídlení. Nové plochy pro výstavbu jsou navr~eny v rozsahu pZiměZeném velikosti 
města, pZednostně navazující na stávající zástavbu, s vazbou na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu a s ohledem na maximálně mo~nou míru zachování pZírodních hodnot a krajinného 
rázu.  
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Územní plán vymezuje nové plochy pZedevbím pro bydlení a rekreaci. Dále územní plán nabízí plochy 
pro ob�anskou a komer�ní vybavenost a pracovní aktivity. Pro obsluhu nově navrhovaných 
zastavitelných ploch jsou doplněna veZejná prostranství a sídelní zeleň.  

 rámci hranic významných historických center musí výbková hladina nové zástavby navazovat na 
výbkovou úroveň stávající zástavby. Zástavba navazující na významná historická centra se ji~ 
nezvybuje. 

Neurbanizované prostory budou nadále vyu~ívány pro zemědělskou �innost a �innost lesního 
hospodáZství. Dále budou v těchto plochách rozvíjeny prvky územního systému ekologické stability. 
Dalbí mo~ná nová zástavba mimo vlastní zastavěné území a bezprostZedně související zastavitelné 
plochy není navr~ena.  

 

Urbanistická kompozice  
• Urbanistická kompozice bude dodr~ovat soustZeděný charakter zástavby. Zástavba má pZevá~ně 

uli�ní formu Zadové zástavby se sedlovými stZechami s okapní uli�ní orientací - pZevá~ně původní 
zástavba. Novodobějbí zástavba z 2. poloviny dvacátého století dodr~uje rovně~ uli�ní zástavbu. 
Architektonické Zebení je vbak ji~ různorodé, objekty jak s bikmými stZechami, tak rovnými 
stZechami, zástavba pZevá~ně sólodomy. 

• U pZestaveb a dostaveb proluk se bude dodr~ovat stávající urbanistická struktura, kterou se 
rozumí charakter zástavby s ohledem na stavební �áry, uspoZádání staveb (bloková zástavba, 
Zadová zástavba, dvojdomky, samostatně stojící), půdorysné situování staveb, vzájemné odstupy 
staveb, Zebení stZech jako důle~itý prvek zejména k tvorbě krajiny. Pro danou obec je 
charakteristické půdorysné obdélníkové uspoZádání uli�ní �ásti domů se sedlovou stZechou s 
okapovou orientací jako stavby hlavní. 

• Zástavba rodinných domů v tzv. druhém poZadí za stávající zástavbou, bez pZímé vazby 
zástavby na veZejné prostranství se nepZipoubtí, nebof se jedná o porubení urbanistické 
struktury. 

• Zástavba v rozvojových plochách, pokud doplňují stávající zástavbu, musí dodr~ovat danou 
urbanistickou strukturu.  V nově vzniklých urbanistických prostorách musí zástavba vytváZet 
novou jednotnou urbanistickou strukturu. 

• Objekty bydlení jako stavby hlavní situovat na stavebním pozemku v uli�ní �ásti s odstupem pro 
parkování, zadní �ást pozemku ponechat nezastavěnou hlavním objektem jako prostor zejména 
pro zeleň a pZípadně vedlejbí stavby 

• Rozvojové plochy jsou zastavitelné za podmínky realizace dostate�ně kapacitní dopravní a 
technické infrastruktury a veZejných prostranství. 

• Je ~ádoucí, aby zastavěné území bylo lemováno pokud mo~no souvislou zelení, co~ je typické 
pro daný typ osídlení. Tato zeleň pak vytváZí i důle~itý filtr zástavby od jinak intenzivně 
zemědělsky vyu~ívané krajiny. 

Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití 
V rámci Zebení ÚP jsou vymezeny tyto plochy: 

BU  - bydlení vbeobecné 
BH  - bydlení hromadné 
BI  - bydlení individuální 
RU  - rekreace vbeobecná 
RH  - rekreace hromadná – rekrea�ní areály 
RI  - rekreace individuální 
RZ  - rekreace – zahrádkáZské osady 
RX  - rekreace jiná 
OV  - ob�anské vybavení veZejné 
OH  - ob�anské vybavení – hZbitovy 
OK  - ob�anské vybavení komer�ní 
OS  - ob�anské vybavení - sport 
DU  - doprava vbeobecná 
DL  - doprava letecká 
DV  - doprava vodní 
TU  - technická infrastruktura vbeobecná 
PU  - veZejná prostranství vbeobecná 
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SU  - smíbené obytné vbeobecné 
SM  - smíbené obytné městské 
VT  - výroba tě~ká a energetika 
VX  - výroba jiná 
HU  - smíbené výrobní vbeobecné 
WT  - vodní a vodních toků 
ZS  - zeleň sídelní ostatní 
ZZ  - zeleň – zahrady a sady 
ZK  - zeleň krajinná 
NU  - pZírodní vbeobecné 
AU  - zemědělské vbeobecné 
LU   - lesní vbeobecné 
MU  - smíbené nezastavěného území vbeobecné 
 
 

Podrobnější členění ploch s rozdílným způsobem využití a doplnění ploch s jiným 
způsobem využití než stanoví § 4 až § 19 vyhlášky č.501/2006 Sb. 

Nebyly vy�leňovány. 

 

VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PYESTAVBY 
 

PLOCHY PRO BYDLENÍ  

Jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek pro bydlení v kvalitním prostZedí, umo~ňující nerubený 
a bezpe�ný pobyt a ka~dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost veZejných prostranství a 
ob�anského vybavení. Bydlení je vymezeno v rámci zastavitelných a pZestavbových ploch bydlení – 
bydlení vbeobecné BU,  bydlení individuální BI, smíbené obytné vbeobecné SU a smíbené obytné 
městské SM. 

Nové plochy pro bydlení jsou vymezeny jednak v prolukách mezi stávající zástavbou a dále v 
návaznosti na stávající zástavbu, tak aby bylo docíleno kompaktnosti zástavby jednotlivých sídel a 
zabráněno rozvolňování zástavby do krajiny.  

Tabulka navržených ploch pro bydlení:  

íslo 

plochy  

Kód 
ploc

hy  

Vyu~ití plochy  
Vým�ra 

v ha  Katastrální území  
Lokalita / US: po~adavek na 

územní studii  

Z.3 BI  bydlení individuální  0,6272     Uherský Ostroh  U Lesa  

P.7 BI  bydlení individuální  0,4039     Uherský Ostroh  TZebízského  
Z.8 BI  bydlení individuální  1,3705     Ostro~ské pZedměstí  Blatnické-Drahová - západ  
P.9 BI  bydlení individuální  0,2219     Uherský Ostroh  Nerudova  

Z.11 BI  bydlení individuální  0,2293     Uherský Ostroh  U Lesa  

Z.123 BI  bydlení individuální  1,5176     Ostro~ské pZedměstí  Blatnické-Drahová - východ  
Z.83 SU smíbené obytné  0,9427     Uherský Ostroh  u Zí�ního ramene  
Z.24 SM 

 

smíbené obytné 
městské 

0,3448     Ostro~ské pZedměstí  Blatnické-Drahová - východ  

Z.26 SM 

 

smíbené obytné 
městské 

0,3332     Ostro~ské pZedměstí  Blatnické-Drahová - východ  

Z.226 BI bydlení individuální 0,9391 Kva�ice ul. Jezerní 
P.228 BI bydlení individuální 0,0330 Kva�ice ul. Pod bZehy 

Z.229 BI bydlení individuální 3,2433 Uherský Ostroh ul. Sv. 
echa – V Zahradách / 
US.6 

P.235 BU bydlení vbeobecné 4,0885 Ostro~ské PZedměstí Lokalita Okluky / US.3 

P.238 BI bydlení individuální 2,9060 Uherský Ostroh Lokalita Zamlýní / US.7 

P.239 BI bydlení individuální 0,2755 Kva�ice ul. Jezerní 
P.240 BI bydlení individuální 0,5133 Kva�ice ul. Jezerní 
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PLOCHY PRO REKREACI  

Vyu~ití ploch rekreace je v územním plánu ur�eno pro rekreaci v pZírodním prostZedí a vhodné 
doplňkové slu~by. Na území města se vymezují plochy pro rekreaci hromadnou RH i individuální RI 
vázané na rekrea�ní potenciál v území a zastavěné území. Plochy rekreace jiné RX doplňují ostatní 
plochy rekreace v územích a jsou ur�eny jako pZechodové plochy volné bez zástavby.  

Tabulka navržených ploch pro rekreaci:  

íslo 

plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra 
v ha  

Katastrální území  Lokalita / US: po~adavek na 
územní studii  

Z.73 RH hromadná rekreace  0,5612     Ostro~ské pZedměstí  pZístavibtě - u průplavu 

Z.74 RH hromadná rekreace  0,4915     Ostro~ské pZedměstí  pZístavibtě - Okluky 

Z.76 RH hromadná rekreace  5,7493     Kva�ice  U PetZíkovce / US.4 

Z.79 RZ rekreace – 

zahrádkáZské osady 

1,9616     Ostro~ské pZedměstí  Okluky - pZístavibtě 

Z.69 RX rekreace jiná 1,9274    Ostro~ské pZedměstí  pZístavibtě - u průplavu 

Z.232 RI individuální 
rekreace 

0,6736 Uherský Ostroh Zamlýní 

 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ  
Jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek pro pZiměZené umístění, dostupnost a vyu~ívání staveb 
ob�anského vybavení a k zajibtění podmínek pro jejich u~ívání v souladu s jejich ú�elem. Plochy 
ob�anského vybavení jsou zastoupeny v plochách ob�anského vybavení veZejného OV, hZbitovů OH, 
komer�ních zaZízení OK a tělovýchovy a sportu OS. 

Tabulka navržených ploch občanského vybavení:  

 

 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
Plochy veZejných prostranství vbeobecných PU jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek pro 
umístění, rozsah a dostupnost pZedevbím zastavěných a zastavitelných ploch a k zajibtění podmínek 
pro jejich u~ívání v souladu s jejich významem a ú�elem. Jsou ur�ena pZedevbím pro uli�ní koridory, 
volné veZejné plochy pro odpo�inek, relaxaci nebo sport. 

Tabulka navržených ploch veřejných prostranství:  

íslo 

plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra 
v ha  

Katastrální území  

Z.41 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,4787 Kva�ice 

P.46 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,1062 Ostro~ské PZedměstí 
Z.49 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,0829 Uherský Ostroh 

Z.52 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,2831 Kva�ice 

P.53 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,0331 Ostro~ské PZedměstí 
Z.54 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,4065 Ostro~ské PZedměstí 
Z.57 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,3008 Ostro~ské PZedměstí 


íslo 
plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra 
v ha  

Katastrální území  Lokalita / US: po~adavek na 
územní studii  

P.32 OH hZbitovy  0,1618    Ostro~ské pZedměstí  u hZbitova - Nádra~ní 
P.34 OH hZbitovy 0,7960 Ostro~ské pZedměstí Veselská - Nádra~ní 
P.38 OK komer�ní zaZízení 0,4455 Ostro~ské pZedměstí Veselská 

Z.40 OS tělovýchova a sport 1,8484 Kva�ice Lu�ní 
P.42 OV veZejná vybavenost 0,2156 Ostro~ské pZedměstí u stZelnice 

P.35 OK komer�ní zaZízení 0,3185 Ostro~ské PZedměstí ul. akolní 
P.36 OK komer�ní zaZízení 0,3975 Uherský Ostroh ul. Zamlýní 
P.37 OK komer�ní zaZízení 0,9628 Uherský Ostroh ul. Komenského 

Z.227 OV veZejná vybavenost 0,6854 Ostro~ské PZedměstí ul. Na Zámecké 
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íslo 
plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra 
v ha  

Katastrální území  

Z.60 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,1068 Uherský Ostroh 

Z.61 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,4284 Kva�ice 

P.64 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,0441 Ostro~ské PZedměstí 
Z.65 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,0521 Uherský Ostroh 

P.66 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,0255 Ostro~ské PZedměstí 
Z.67 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,5181 Ostro~ské PZedměstí 
Z.68 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,1969 Uherský Ostroh 

P.113 PU veZejná prostranství vbeobecná 0,3773 Ostro~ské PZedměstí 
 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
Plochy dopravy vbeobecné DU jsou vymezeny pro vyu~ití pozemků dopravních staveb a zaZízení, 
zejména z důvodu intenzity dopravy a jejich negativních vlivů, vylu�uje za�lenění takových pozemků 
do ploch jiného způsobu vyu~ití. V územním plánu jsou ur�eny pZedevbím pro vymezení silni�ních 
koridorů jak regionálního, tak místního významu pro zajibtění prostupnosti území. 

Tabulka navržených ploch dopravní infrastruktury:  

íslo 
plochy 

Kód 
plochy 

Vyu~ití plochy 
Vým�ra v 

ha 

Lokalita / US: po~adavek na územní 
studii 

Z.17 DU komunikace  0,6901  Ostro~ské PZedměstí  
Z.20 DU komunikace  0,4307  Ostro~ské PZedměstí  
Z.21 DU komunikace  0,7719  Ostro~ské PZedměstí  
Z.22 DU komunikace  1,1058  Ostro~ské PZedměstí  
Z.45 DU plocha pro pZístavibtě  0,0990  Uherský Ostroh  
Z.55 DU plocha pro pZístavibtě  0,1689  Ostro~ské PZedměstí  
Z.56 DU plocha pro pZístavibtě  0,1301  Ostro~ské PZedměstí  
Z.58 DU komunikace  0,1841  Ostro~ské PZedměstí  
Z.62 DU pZívoz  0,2270  Ostro~ské PZedměstí  
Z.96 DU obchvat  7,2395  Ostro~ské PZedměstí  
Z.114 DU komunikace  0,0466  Ostro~ské PZedměstí  
Z.124 DU obchvat 14,1385  Ostro~ské PZedměstí  
Z.125 DU obchvat 6,0644  Ostro~ské PZedměstí  
Z.126 DU obchvat 0,2548  Ostro~ské PZedměstí  
Z.127 DU obchvat 5,2789  Ostro~ské PZedměstí x Kva�ice  
Z.128 DU komunikace  0,1952  Ostro~ské PZedměstí  
Z.129 DU cyklotrasa  0,1922  Ostro~ské PZedměstí x Kva�ice  
Z.130 DU komunikace  0,1755  Ostro~ské PZedměstí  
Z.150 DU komunikace  0,1123  Ostro~ské PZedměstí  
Z.213 DU komunikace  1,0129  Ostro~ské PZedměstí  
Z.217 DU komunikace  0,0355  Kva�ice  
P.233 DU gará~ 0,0032 ul. Hliníky 

 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
Plochy pro technickou infrastrukturu jsou ur�eny pro zaZízení nezbytná pro obsluhu sítí technické 
infrastruktury. V územním plánu jsou to plochy pZedevbím pro zásobování vodou, elektrickou energií 
nebo stavby protipovodňových opatZení. 

Tabulka navržených ploch technické infrastruktury:  

íslo 
plochy 

Kód 
plochy 

Vyu~ití plochy 
Vým�ra v 

ha 

Lokalita / US: po~adavek na územní 
studii 

Z.91 TU PPO - hráz  0,1293  Ostro~ské PZedměstí  
Z.92 TU PPO - hráz  0,1167  Ostro~ské PZedměstí  

Z.101 TU PPO - hráz  0,1775  Ostro~ské PZedměstí  
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íslo 
plochy 

Kód 
plochy 

Vyu~ití plochy 
Vým�ra v 

ha 

Lokalita / US: po~adavek na územní 
studii 

Z.102  TU PPO - hráz  0,3414  Kva�ice  
Z.105 TU PPO - hráz  0,1297  Ostro~ské PZedměstí  
Z.145 TU vodojem  0,1213  Ostro~ské PZedměstí  
Z.208 TU skupinový vodovod  0,4110  Kva�ice  

 

PLOCHY PRO VÝROBU  
Jsou vymezeny pro umisfování staveb a zaZízení pro průmyslovou, ~ivo�ibnou výrobu a výrobu 
elektrické energie, pro  skladování a doplňkové slu~by. Vyu~ití ploch nesmí negativními hygienickými 
podmínkami ovlivňovat obytné území. Územní plán nové plochy výroby navrhuje jako doplnění ji~ 
fungujících výrobních ploch v návaznosti na potZebnou dopravní a technickou infrastrukturu.  
Výroba je zastoupena plochami výroby tě~ké a energetiky VT, smíbenými výrobními vbeobecnými HU 
a výroby jiné VX. 

Tabulka navržených výrobních ploch:  

 

 

PLOCHY PROTIPOVODGOVÉ OCHRANY  

Návrhové plochy jsou ur�eny pZedevbím pro doplnění nebo úpravy systému protipovodňové ochrany.  

Tabulka navržených vodních ploch:  

íslo 
plochy 

Kód 
plochy 

Vyu~ití plochy  Vým�ra 
v ha  

Katastrální území 

P.88  WT  PPO - hráz  0,1386  Ostro~ské PZedměstí 
P.90  WT  PPO - hráz  0,0854  Ostro~ské PZedměstí 
P.93  WT  PPO - hráz  0,1694  Ostro~ské PZedměstí 
P.94  WT  PPO - hráz  0,3446  Ostro~ské PZedměstí 
P.97  WT  PPO - hráz  0,0907  Ostro~ské PZedměstí 
P.98  WT  PPO - hráz  0,5135  Kva�ice 

P.99  WT  PPO - hráz  0,1331  Ostro~ské PZedměstí 
P.100  WT  PPO - hráz  0,5146  Ostro~ské PZedměstí 
Z.103  WT  PPO - hráz  0,2114  Kva�ice 

P.106  WT  PPO - hráz  0,0613  Ostro~ské PZedměstí 
Z.107  WT  PPO - hráz  0,2350  Ostro~ské PZedměstí 
P.108  WT  PPO - hráz  0,0850  Ostro~ské PZedměstí 
Z.109  WT  vodní plocha  0,8681  Ostro~ské PZedměstí 

 

SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN�  
Koncepce rozvoje po�ítá jednak s existencí funk�ně samostatných ploch zeleně, jednak s existencí 
zeleně v jiných funk�ních plochách.  

Funk�ně samostatná zeleň je rozdělena na veZejně pZístupnou a soukromou uzavZenou pZípadně 
neuzavZenou.  

VeZejně pZístupná zeleň je tvoZena plochami zeleně sídelní ostatní ZS.  


íslo 
plochy  

Kód 
plochy 

Vyu~ití plochy  Vým�ra 
v ha  

Katastrální území  Lokalita / US: po~adavek 
na územní studii  

P.85 VT  průmyslová výroba a 
sklady  

0,8456  Ostro~ské PZedměstí  Veselská - k pZístavibtě  

P.86 VT  průmyslová výroba a 
sklady  

0,7613  Ostro~ské PZedměstí  Veselská - sever  

Z.137 VT průmyslová výroba a 
sklady  

1,6598  Ostro~ské PZedměstí  u zem. areálu  
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Soukromá zeleň je obsa~ena v plochách zeleně – zahrad a sadů ZZ, které se nacházejí pZedevbím v 
hlubokých zahradách historické zástavby Ostro~ského PZedměstí a Kva�ic.  

Zeleň uvnitZ jiných ploch není v rámci územního plánu rozlibena jako funk�ně samostatná – tvoZí 
doplňkovou funkci k jiné hlavní funkci.  
 

PLOCHY SÍDELNÍ ZELEN�  

Doplňují plochy veZejných prostranství a jsou ur�eny pZedevbím pro veZejně pZístupnou zeleň a plochy 
parků. 

Tabulka navržených ploch sídelní zeleně:  

íslo 
plochy  

Kód 
plochy  Vyu~ití plochy  

Vým�ra 
v ha  

Katastrální 
území  

Lokalita / US: 

po~adavek na územní 
studii  

Z.111 ZS zeleň sídelní ostatní 0,2918  Uherský 
Ostroh  

prostor pZístavibtě - u  

zámku  
Z.112  ZS zeleň sídelní ostatní 0,4023  Uherský 

Ostroh  

TZíbezského  

 
    

I.1.d Koncepce veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umísfování, 
vymezení ploch a koridorp pro veZejnou infrastrukturu, v�etn� 
stanovení podmínek pro jejich vyu~ití 

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA  
Stávající dopravní skelet je zachován, zajibfuje potZebnou dopravní obsluhu území. Systém je 
doplněný o pZelo~ku silnice I/55 a  o trasy obslu~ných a ú�elových komunikací.  
Nově se vymezují:  
Sb�rné komunikace funk�ní skupiny B:  
- 

 PZelo~ka silnice I/55 mimo zastavěné území města  (ZÚR PK09).  
Obslu~né komunikace funk�ní skupiny C:  
-  Nové trasy komunikací pro obsluhu navrhovaných ploch.  
- PZíjezdová komunikace k Ostro~ským jezerům.  

Ú�elové komunikace:  
- Nové trasy ú�elových komunikací pro zajibtění prostupnosti území.  

Cyklotrasy:  

- PZelo~ka trasy v souvislosti s pZelo~kou silnice I/55.  
Vodní doprava:  
- PZívoz pZes Zeku Moravu.  
- PZístavibtě na Bafově kanálu: 1) Ostro~ská jezera 

   2) U zámku  
                                                        3) Plavební komora  

PODMÍNKY UMISeOVÁNÍ:  

Plochy dopravní infrastruktury jsou ur�eny k umístění staveb a zaZízení, které slou~í pro dopravní 
obsluhu území. PZi umísfování nových zaZízení a ploch se posuzují dopady dopravy na okolí 
novostavby. Na pozemcích tras a ploch vymezených pro dopravní infrastrukturu nesmí být 
umísfovány a povolovány novostavby a pZístavby stávajících staveb s výjimkou liniových staveb 
technického vybavení.  

Navr~ené obslu~né a ú�elové komunikace jsou sou�ástí ploch veZejných prostranství.  Jako plochy 
dopravní infrastruktury jsou samostatně v průjezdních úsecích vymezeny silnice.  
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PARKOVÁNÍ  

Parkování a doprava v klidu je umo~něna v rámci ploch dopravní infrastruktury a pZípustná v rámci 
stavebních ploch tak, aby byly pokryty aktuální po~adavky na potZebná parkovací a odstavná stání v 
konkrétní plobe. Pro dopravu v klidu je navr~ena plocha: 

- DU P.233  - gará~ 
 

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA  
ZÁSOBOVÁNÍ VODOU  
Zásobování města vodou je z úpravny vody Ostro~ská Nová Ves, vodojemu 2 x 2400 m3, který je 
sou�ástí skupinového vodovodu Uherské Hradibtě – Uherský Brod. Z vodojemu je veden  pZívodný 
Zad DN 300 pZes obec Ostro~ská Nová Ves do reduk�ní bachty na za�átku města Uherský Ostroh. 
Zásobování města je v jednom tlakovém pásmu.   

- V územním plánu je v souladu s plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje navr~eno:  

- Trasa skupinového vodovodu z pramenibtě Polebovice z Nedakonického lesa do úpravny vody v 
Ostro~ské Nové Vsi (PRVK).  

- Trasa pZívodného vodovodu z Ostro~ské Nové Vsi k vodojemu (PRVK).  

- Plocha pro zemní vodojem pod letibtěm (PRVK).  

Nově navrhované plochy pro zástavbu budou napojeny na veZejný vodovod prodlou~ením stávajících 
místních vodovodních Zadů.  
 

ODKANALIZOVÁNÍ ÚZEMÍ  
Zástavba města je odkanalizovaná pZevá~ně jednotnou kanalizací. Odpadní vody jsou odváděny do 
městské �istírny odpadních vod situované na JZ  okraji města Uherský Ostroh na pravém bZehu Zeky 
Moravy.   

Navr~ené rozvojové plochy budou odkanalizovány do stávající kanalizace buď jednotnou nebo 
oddílnou kanalizací. Vzhledem k tomu, ~e se jedná o rovinaté území a není známa hloubka stávající 
kanalizace je navr~ena koncepce odkanalizování návrhových území, je mo~né, ~e bude tZeba z území 
splabkové vody pZe�erpávat, co~ bude doplněno v podrobné studii.  

Rozvody v zastavěném území a zastavitelných plochách budou Zebeny v rámci veZejných prostranství 
a ploch pro dopravu.  

Je tZeba maximálně sní~it odvod debfových vod do kanalizace a to vsakováním nebo zadr~ováním na 
vlastním pozemku. V obytné zástavbě bude debfová voda v maximální mo~né míZe zachytávána v 
nádr~ích u objektů se zpětným vyu~itím.  

 
Podmínky pro výstavbu v Zebeném území   
 realizace navrhované zástavby je podmíněna Zádným odkanalizováním, objekty nebo komplexy RD 
budou realizovány po vybudování in~enýrských sítí a napojení na veZejnou kanalizaci a 
OV,  

 sní~ení odvodu debfových vod ze zastavěného území vsakováním nebo zadr~ováním.  

ZÁSOBOVÁNÍ ÚZEMÍ PLYNEM  
Z VTL plynovodu DN 300 Otrokovice – Veselí na Moravě – Bukovany je napojena VTL RS 3000 v 
ji~ní okraji zástavby města Uherský Ostroh, ze které je veden STL plynovod k odběratelům a 
regula�ní stanici RS 3000 STL/NTL   v oblasti Chaloupek. Zástavba v Kva�icích a �ásti Ostro~ského 
PZedměstí je zásobena NTL plynovodem, zbývající �ást je zásobena ze STL rozvodu.   

Zástavba v návrhových plochách bude zásobena plynem prodlou~ením stávajících vedení, 
�áste�ně dojde k rozbíZení stávající obecní sítě v rámci jednotlivých funk�ních ploch. Samostatné 
plochy technické infrastruktury pro zásobování plynem nejsou navrhovány. 
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ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ  
Územní plán vymezuje trasu elektrického vedení  ZVN 400 kV Otrokovice – Rohatec dle PÚR 
R 
v platném znění (ZÚR E02). Územní plán vymezuje trasu elektrického vedení nadZazené rozvodné 
soustavy VVN 110 kV + TR 110 kV/22 kV Uherské Hradibtě – Vésky – Veselí nad Moravou (ZÚR 
E06). 

Trasy venkovních vedení vysokého napětí VN 22 kV jsou stabilizovány a není uva~ováno s jejich 
změnami.   

Umístění stávajících trafostanic je v Zebeném území vyhovující a není uva~ováno s jejich změnami.  
Navrhované plochy jsou napojeny na stávající distribu�ní síf NN.  
 

SÍT� ELEKTRONICKÝCH KOMUNIKACÍ  
Sítě elektronických komunikací pro pZenos signálů po vedení se budou v zastavitelných plochách 
budovat výhradně jako podzemní, kabelové.  

Pro napojení návrhových ploch na sítě elektronických komunikací budou dodr~ovány následující 
zásady:  

 vytváZet podmínky pro umisfování liniových staveb 

 ve vbech plochách důsledně dodr~ovat navrhování prostorově dostate�ně dimenzovaných 
koridorů pro ukládání podzemních kabelových vedení elektronických komunikací 

 koordinovat výstavbu s ohledem na umístění dalbích zaZízení sítě elektronických komunikací.  
 

NAKLÁDÁNÍ S ODPADY  

Město Uherský Ostroh nemá vymezeny samostatné plochy pro nakládání s odpady. Bude 
zachován stávající způsob likvidace TKO. Nové plochy technické infrastruktury pro nakládání s 
odpady nejsou navrhovány. 
 

OB
ANSKÉ VYBAVENÍ  
Stavby a zaZízení ob�anského vybavení je mo~no umístit do ploch RZV pZedevbím ob�anské 
vybavení veZejné OV, hZbitovů OH, komerce OK a sportu OS. V dalbích plochách RZV je jejich 
umisfování pZípustné nebo podmíněně pZípustné. Ob�anské vybavení je v rámci Zebeného území 
vymezováno pZedevbím pro zajibtění dostate�ných ploch pro fungování sídla.  
 

VEYEJNÉ PROSTRANSTVÍ  
Stavby a zaZízení veZejných prostranství je mo~no umístit pZedevbím do ploch RZV veZejných 
prostranství PU a ZS. Umisfování dalbích veZejných prostranství je umo~něno ve vbech stavebních 
plochách, ve kterých je nutno zajistit nový pZístup k pozemkům.   
 

 

I.1.e Koncepce uspoZádání krajiny, v�etn� vymezení ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití, ploch zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro 
jejich vyu~ití, územního systému ekologické stability, prostupnosti 
krajiny, protierozních opatZení, ochrany pZed povodn�mi, rekreace, 
dobývání lo~isek nerostných surovin apod. 

 

KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 
Zájmové území je sou�ástí krajinného celku Uherskohradibfsko, krajinného prostoru Ostro~sko. 

Jedná se o intenzivně vyu~ívanou zemědělskou krajinu v mírně zvlněné rovině, která směrem na 
východ pozvolna pZechází v mírně zvlněnou pahorkatinu. Je tvoZena obrovskými poli s velmi malým 
podílem liniových vegeta�ních prvků, prakticky chybí roztroubená krajinná vegetace. Charakteristická 
je hrubá mozaika, ostré hrany ploch, tvrdé, lomené linie, stZídání ploch lu~ních lesů a velkých, ostZe 
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ohrani�ených polí. Krajinná zeleň se vyskytuje velmi sporadicky. Dominantou krajiny jsou velká jezera 
vzniklá tě~bou btěrku. 

Doporu�ená opatZení k pé�i o krajinný ráz: 
PZi umisfování staveb, které mohou krajinný ráz výrazně narubit, v~dy provádět posouzení vlivu 

stavby na krajinný ráz. Celková zvýbená pozornost k pZírodním slo~kám krajinného rázu. PZi 
plánování nových stavebních celků a obnově stávajících (napZ. obytných �tvrtí a průmyslových areálů) 
podporovat jejich pZirozenějbí za�lenění do krajiny, napZ. výsadbami zeleně apod. Regulace výstavby 
nových rodinných domů tak, aby nenarubovaly cizorodým vzhledem nebo nepZirozenou barevností ráz 
intravilánu obcí a nevytváZely negativní vizuální dominanty, upZednostňovat ty stavby, které svým 
charakterem, barevností a pou~itým materiálem harmonizují s okolím.  
 

Yebené území jako sou�ást krajinného celku UHERSKOHRADIaeSKO, krajinný prostor 
OSTRO}SKO je rozděleno v nezastavěném území do ploch: 

WT  - vodní a vodních toků 
AU  - zemědělské vbeobecné 
LU  -  lesní vbeobecné 
NU  - pZírodní vbeobecné 
ZK  - zeleň krajinná 
MU  - smíbené nezastavěného území vbeobecné 
Plochy veZejné infrastruktury v krajině: 
TU  - technická infrastruktura vbeobecná 

 

ZÁKLADNÍ ZÁSADY USPOYÁDÁNÍ KRAJINY  
Základním cílem koncepce uspoZádání krajiny je podpora udr~itelného rozvoje území, zahrnujícího 
zachování stávajících estetických, ekologických a rekrea�ních kvalit krajiny a jejich dalbí rozvoj a 
podporu mimoproduk�ních funkcí krajiny.  
Ve stávajících pZírodně nejcennějbích územích (Nedakonický les a Údolí Okluky) po�ítá koncepce 
pZedevbím se zachováním, pZíp. dalbím posilováním stávajících pZírodních hodnot.  

Zásadní sou�ástí koncepce je vytvoZení podmínek pro posílení ekologických i estetických hodnot 
zemědělsky vyu~ívaných partií krajiny a s tím spojeného rekrea�ního vyu~ití – zejména 
prostZednictvím:  

 vymezení ploch územního systému ekologické stability, 
 doplnění ploch lesa i jako protierozních prvků v krajině, 
 vymezení návrhových smíbených ploch nezastavěného území na méně hodnotných půdách  

          apod.  

Konkrétní vyu~ití ploch v území je obecně tZeba pZizpůsobit ochraně krajinného rázu území, se 
zvlábtním důrazem na zachování panoramatu města s jeho architektonicky a historicky cennými 
dominantami. Sou�ástí koncepce uspoZádání krajiny je pZedevbím roz�lenění krajiny do ploch s 
rozdílným způsobem vyu~ití, vymezení územního systému ekologické stability, zabezpe�ení 
prostupnosti krajiny, zajibtění protipovodňové ochrany území a vytvoZení podmínek pro pZiměZené 
rekrea�ní vyu~ití krajiny.  
 

VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZM�NY V JEJICH VYU}ITÍ  
Koncepce uspoZádání krajiny je tvoZena plochami s rozdílným způsobem vyu~ití:  

VODNÍ A VODNÍCH TOKo - WT  

Jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek pro nakládání s vodami a zahrnují pozemky vodních 
ploch, koryt vodních toků, prvků protipovodňové ochrany a pZípadně i jiné pozemky pro pZeva~ující 
vodohospodáZské vyu~ití.  

Větbina vymezených ploch je plochami stabilizovanými Zekami Moravou a Okluky a Ostro~skými 
jezery.  

 

PLOCHY ZEM�D�LSKÉ VaEOBECNÉ - AU 

Jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek pro pZeva~ující zemědělské vyu~ití a zahrnují zejména 
pozemky zemědělského půdního fondu a související dopravní a technické infrastruktury.  Vbechny 
vymezené plochy jsou plochami stabilizovanými.  
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PLOCHY LESNÍ VaEOBECNÉ - LU 

Jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek vyu~ití pozemků pro plnění pZeva~ujících funkcí lesa a 
zahrnují zejména lesní pozemky, pozemky staveb a zaZízení lesního hospodáZství a pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury.   

Větbina vymezených ploch je plochami stabilizovanými.   

Návrhové plochy jsou ur�eny zejména pro doplnění ploch Nedakonického lesa a větrolamů na 
rozsáhlých zemědělských pozemcích. 

Tabulka navržených lesních ploch:  

íslo 

plochy  
Kód 

plochy  
Vyu~ití plochy  Vým�ra v 

ha  
Katastrální území  

K.30 LU lesní plocha  4,3160  Ostro~ské PZedměstí  
K.31 LU lesní plocha  5,7472  Ostro~ské PZedměstí  

K.167 LU lesní plocha  0,9523  Ostro~ské PZedměstí  
K.221 LU lesní plocha  1,7386  Ostro~ské PZedměstí  
K.230 LU lesní plocha 9,9364 Ostro~ské PZedměstí 

 

PLOCHY PYÍRODNÍ VaEOBECNÉ - NU 

Jsou vymezeny za ú�elem zajibtění podmínek pro ochranu pZírody a krajiny a zahrnují zejména 
větbinu pozemků v rámci evropsky významných lokalit, biocenter a �áste�ně pozemků biokoridorů.   

Návrhové plochy jsou vymezeny pZedevbím v rámci vymezených ploch biocenter. 

Tabulka navržených ploch přírodních:  


íslo plochy  Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra v 
ha  

Katastrální území  

K.43  NU ÚSES  2,5331  Kva�ice  
K.44 NU ÚSES  0,5555  Kva�ice x Ostro~ské PZedměstí  
K.158 NU ÚSES  1,8762  Ostro~ské PZedměstí  
K.159  NU ÚSES  0,3190  Ostro~ské PZedměstí  
K.161 NU ÚSES  3,2086  Uherský Ostroh  
K.162  NU ÚSES  0,9577  Uherský Ostroh  
K.166 NU ÚSES  1,2904  Ostro~ské PZedměstí  
K.172 NU ÚSES  3,7114  Uherský Ostroh  

K.177 NU ÚSES  0,2699  Kva�ice x Ostro~ské PZedměstí  
K.182 NU ÚSES  0,1112  Uherský Ostroh  
K.184 NU ÚSES  1,8260  Kva�ice  
K.188 NU ÚSES  5,3748  Uherský Ostroh  
K.195 NU ÚSES  3,2562  Ostro~ské PZedměstí  
K.216 NU ÚSES  0,5043  Uherský Ostroh  

 

PLOCHY ZELEN� KRAJINNÉ - ZK 

Jsou vymezeny pro obzvlábf významnou zeleň na nelesních pozemcích mimo zastavěné území a 
zastavitelné plochy a pro prvky ÚSES, pZedevbím biokoridory.  

Návrhové plochy krajinné zeleně jsou vymezeny pZedevbím v rámci biokoridorů ÚSES.  

Tabulka navržených ploch krajinné zeleně:  

íslo 

plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra v 
ha  

Katastrální území  

K.27  ZK ÚSES  9,360  Ostro~ské PZedměstí  
K.95 ZK ÚSES  1,9467  Uherský Ostroh  
K.176 ZK ÚSES  2,5280  Uherský Ostroh  
K.180 ZK ÚSES  1,1442  Uherský Ostroh  



AKTÉ projekt s.r.o. KroměZí~, Kollárova 629                                                                               tel.603 818 384 

 

1 Územní plán Uherský Ostroh – Úplné znění po vydání Změny �.1                                                14 


íslo 
plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra v 
ha  

Katastrální území  

K.181 ZK ÚSES  1,5621  Uherský Ostroh  
K.183 ZK ÚSES  1,9174  Ostro~ské PZedměstí  
K.185 ZK ÚSES  0,6725  Kva�ice x Ostro~ské PZedměstí  
K.186 ZK ÚSES  0,0589  Ostro~ské PZedměstí  
K.192 ZK ÚSES  0,1699  Ostro~ské PZedměstí  

K.193 ZK ÚSES  1,3585  Ostro~ské PZedměstí  
K.196 ZK ÚSES  0,4320  Ostro~ské PZedměstí  
K.197 ZK ÚSES  1,6946  Uherský Ostroh  
K.198 ZK ÚSES  0,3925  Uherský Ostroh  
K.199 ZK ÚSES  2,4593  Uherský Ostroh  
K.200 ZK ÚSES  1,8047  Uherský Ostroh  

K.202 ZK ÚSES  0,7448  Ostro~ské PZedměstí  
K.209 ZK ÚSES  0,1722  Ostro~ské PZedměstí  
K.220 ZK ÚSES  0,1795  Ostro~ské PZedměstí  

 

PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ VaEOBECNÉ – MU 

Plochy smíbené nezastavěného území zahrnují pozemky bez rozlibení pZeva~ujícího způsobu vyu~ití, 
které jsou ur�ené k plnění funkcí lesa, pozemky zemědělského půdního fondu, pZípadně pozemky 
vodních ploch a koryt vodních toků. Do plochy smíbené nezastavěného území jsou zahrnuty i 
pozemky pZirozených a pZírodě blízkých ekosystémů a pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury.  
 
PLOCHY VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY V KRAJIN� 

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VaEOBECNÁ – TU 

Tabulka navržených ploch technické infrastruktury všeobecné:  

íslo 

plochy  

Kód 
plochy  

Vyu~ití plochy  Vým�ra v 
ha  

Katastrální území  

K.146 TU pZívodný vodovod 0,1519 Ostro~ské PZedměstí 
K.147 TU pZívodný vodovod 0,1091 Ostro~ské PZedměstí 
K.148 TU pZívodný vodovod 0,6823 Ostro~ské PZedměstí 
K.151 TU pZívodný vodovod 0,5739 Ostro~ské PZedměstí 
K.152 TU pZívodný vodovod 0,5350 Ostro~ské PZedměstí 
K.154 TU pZívodný vodovod 0,3283 Ostro~ské PZedměstí 
K.155 TU pZívodný vodovod 0,2321 Kva�ice 

K.156 TU pZívodný vodovod 0,0638 Kva�ice 

K.203 TU skupinový vodovod 0,8329 Uherský Ostroh x 

Ostro~ské PZedměstí 
K.204 TU skupinový vodovod 0,9356 Ostro~ské PZedměstí 
K.205 TU skupinový vodovod 0,3770 Ostro~ské PZedměstí 
K.206 TU skupinový vodovod 0,1419 Ostro~ské PZedměstí 
K.207 TU skupinový vodovod 0,7129 Kva�ice 

K.210 TU skupinový vodovod 0,1736 Ostro~ské PZedměstí 
K.211 TU skupinový vodovod 0,2330 Ostro~ské PZedměstí 
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ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  
KONCEPCE VYMEZENÍ ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY  
Návrh územního systému ekologické stability krajiny (ÚSES) v územním plánu zahrnuje vymezení:  

 nadregionálního biokoridoru NRBK K 142, který je v zájmovém území zastoupen dvěma 
samostatnými větvemi (větví vodní ozna�enou NRBK K 142v, a větví nivní ozna�enou NRBK K 
142n). Biokoridor tvoZí 13 úseků nadregionálního biokoridoru (ozna�eny kódy NRBK K 142v / 1 
a~ 8, a NRBK K 142n 1 a~ 4), které v trase biokoridoru propojují 10 vlo~ených biocenter v 
lokálních parametrech (ozna�eny kódy NRBK K 142v / LBC 1 a~ 7, a NRBK K 142n / LBC 8 a~ 
10) a jedno vlo~ené biocentrum v regionálních parametrech (NRBK K 142n / RBC 83);  

 regionálního biokoridoru RBK RK 143 slo~eného ze 7 úseků regionálního biokoridoru 
(ozna�eny kódy RBK RK 143 / 1 a~ 7), které v trase biokoridoru propojují 5 vlo~ených biocenter 
v lokálních parametrech (ozna�eny kódy RBK RK 143 / LBC 10 a~ 14);  

 besti lokálních biocenter (LBC 15 - 20);  

 sedmi lokálních biokoridorů (LBK 1 a~ 7).  

 

VYMEZENÉ SKLADEBNÉ 
ÁSTI ÚSES  
 
NAVR}ENÁ BIOCENTRA 

Ozna�ení 
biocentra 

Funk�ní typ + biogeografický význam PZíslubnost 
k typu v�tve 

Návaznost mimo Zebené 
území  

„Podhrudy“  do trasy nadregionálního biokoridoru 
NRBK K142n  

  

NRBK K142n / LBC 

10  

„U staré boudy“  

Biocentrum v lokálních parametrech 
vlo~ené do trasy nadregionálního 
biokoridoru NRBK  

K142n  

nivní  Návaznost v obci Moravský 
Písek  

RBK RK 143 / LBC 

11 „Za městem“  
Biocentrum v lokálních parametrech 
vlo~ené do trasy regionálního 
biokoridoru RK 143  

hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 
území  

RBK RK 143 / LBC 

12 „Pod hrudy“  
Biocentrum v lokálních parametrech 
vlo~ené do trasy regionálního 
biokoridoru RK 143  

hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 
území  

RBK RK 143 / LBC 

13  

Biocentrum v lokálních parametrech 
vlo~ené do trasy regionálního 
biokoridoru RK 143  

hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 
území  

RBK RK 143 / LBC 

14 „Tatar“  
Biocentrum v lokálních parametrech 
vlo~ené do trasy regionálního 
biokoridoru RK 143  

hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 
území  

RBK RK 143 / LBC 

15 „Morávka“  
Biocentrum v lokálních parametrech 
vlo~ené do trasy regionálního 
biokoridoru RK 143  

hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 
území  

LBC 15  

„Pod ba~antnicí“  
Biocentrum lokální  hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 

území  
LBC 16  

„Díly II“  
Biocentrum lokální  hydrofilní  Celé vymezeno v Zebeném 

území  
LBC 17  

„Louky II“  
Biocentrum lokální  hydrofilní  Návaznost v obci Ostro~ská 

Lhota  

LBC 18  Biocentrum lokální  hydrofilní  Návaznost v obci Veselí nad 
Moravou  

LBC 19  Biocentrum lokální  mezofilní  Návaznost v obci Blatnice pod 
Svatým Antonínem  
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Ozna�ení 
biocentra 

Funk�ní typ + biogeografický význam PZíslubnost 
k typu v�tve 

Návaznost mimo Zebené 
území  

LBC 20  Biocentrum lokální  mezofilní  Celé vymezeno v Zebeném 
území  

LBC 21 Biocentrum lokální hydrofilní Celé vymezeno v Zebeném 
území  

 
NAVR}ENÉ BIOKORIDORY 

Ozna�ení 
biokoridoru  

Funk�ní typ + biogeografický význam PZíslubnost 
k typu v�tve 

Návaznost mimo Zebené 
území  

NRBK 

K 142v / 1  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní návaznost v obci Veselí nad 
Moravou 

NRBK 

K 142v / 2  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní návaznost v obci Veselí nad 
Moravou 

NRBK 

K 142v / 3  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní celý vymezen v Zebeném 
území 

NRBK 

K 142v / 4  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní celý vymezen v Zebeném 
území 

NRBK 

K 142v / 5  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní celý vymezen v Zebeném 
území 

NRBK 

K 142v / 6  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní celý vymezen v Zebeném 
území 

NRBK 

K 142v / 7  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní návaznost v obci Ostro~ská 
Nová Ves 

NRBK 

K 142v / 8  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru vodní návaznost v obci Ostro~ská 
Nová Ves 

NRBK 

K 142n / 1  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru nivní návaznost v obci Moravský 
Písek 

NRBK 

K 142n / 2  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru nivní návaznost v obci Moravský 
Písek 

NRBK 

K 142n / 3  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru nivní návaznost v obci Moravský 
Písek a Polebovice  

NRBK   

K 142n / 4  

díl�í úsek nadregionálního biokoridoru  nivní  celý vymezen v Zebeném 
území 

RBK   

RK 143 / 1  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  návaznost v obci Veselí nad 
Moravou  

RBK   

RK 143 / 2  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

RBK   

RK 143 / 3  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

RBK   

RK 143 / 4  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

RBK   

RK 143 / 5  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

RBK   

RK 143 / 6  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

RBK   

RK 143 / 7  

díl�í úsek regionálního biokoridoru  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

LBK 1  biokoridor lokální  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

LBK 2  biokoridor lokální  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

LBK 3  biokoridor lokální  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  
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Ozna�ení 
biokoridoru  

Funk�ní typ + biogeografický význam PZíslubnost 
k typu v�tve 

Návaznost mimo Zebené 
území  

LBK 4  biokoridor lokální  hydrofilní  návaznost v obci Veselí nad 
Moravou  

LBK 5  biokoridor lokální  hydrofilní  návaznost v obci Veselí nad 
Moravou a Blatnice pod 

Svatým  
Antonínkem  

LBK 6  biokoridor lokální  hydrofilní  celý vymezen v Zebeném 
území  

LBK 7  biokoridor lokální  hydrofilní  návaznost v obci Veselí nad 
Moravou a Blatnice pod 

Svatým  
Antonínkem  

 
 

OCHRANNÁ ZÓNA NADREGIONÁLNÍHO BIOKORIDORU NRBK K 142  
Ochrannou zónu nadregionálního biokoridoru tvoZí území do vzdálenosti 2 km od vlo~ených biocenter 
a úseků nadregionálního biokoridoru.  

Ú�elem ochranné zóny je podpora biokoridorového efektu nadregionálního biokoridoru. Vbechny 
prvky ÚSES, významné krajinné prvky a dalbí spole�enstva s vybbím stupněm ekolologické stability 
(3, 4 a 5) nacházející se v ochranné zóně jsou chápány jako sou�ást nadregionálního biokoridoru. V 
této zóně nejsou dot�eny ~ádné dalbí stávající a navrhované funkce v území.  
 

VYSV�TLIVKY K TYPoM V�TVÍ  
Cílovými ekosystémy vbech skladebných �ástí mezofilní větve místního ÚSES jsou mezofilní lesní 
spole�enstva, pZípadně náhradní nelesní porosty dZevin, s dominancí geograficky původních dZevin 
(zejm. buku).  

Spektrum cílových ekosystémů je v pZípadě skladebných �ástí hydrofilních, vodních a nivních větví 
místního, regionálního a nadregionálního ÚSES pestZejbí ne~ v pZípadě větví mezofilních – v~dy jsou 
zastoupena spole�enstva vodní a dZevinná (lesní i nelesní), téměZ v~dy spole�enstva mokZadní a 
�asto i spole�enstva lu�ní.   
 

PODMÍNKY PRO VYU}ITÍ PLOCH ÚSES  
VytváZení ÚSES je veZejně prospěbným opatZením.  

Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití za�leněné do vymezených skladebných �ástí 
ÚSES (biocenter a biokoridorů) platí místo podmínek vyu~ití stanovených pro tyto plochy následující 
podmínky:   

 Hlavní je vyu~ití slou~ící k posílení �i zachování funk�nosti ÚSES. 

 Podmíněně pZípustné je takové vyu~ití, které je uvedeno v podmínkách vyu~ití daného typu 
plochy s rozdílným způsobem vyu~ití jako hlavní, pZípustné �i podmíněně pZípustné, pokud 
nenarubí nevratně pZirozené podmínky stanovibtě a nesní~í aktuální míru ekologické stability 
území.  

 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatně omezující aktuální �i potenciální funk�nost ÚSES.  

Do vymezených ploch ÚSES nelze umísfovat stavby, a to ani v zastavěném území a v zastavitelných 
plochách. Výjimky tvoZí:  

 stavby pro vodní hospodáZství v plochách vodních a vodohospodáZských za pZedpokladu 
minimalizace jejich negativního vlivu na funk�nost ÚSES; 

 stavby dopravní infrastruktury v plochách dopravy za pZedpokladu minimalizace jejich 
plobného a prostorového stZetu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�nost ÚSES; 
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 stavby jiných komunikací, pokud jde o zaZízení ve veZejném zájmu, která nelze v rámci 
systému dopravní infrastruktury umístit jinde, a za pZedpokladu minimalizace jejich plobného a 
prostorového stZetu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�nost ÚSES; 

 stavby a zaZízení technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zaZízení ve veZejném zájmu, 
která nelze v rámci systému technické infrastruktury umístit jinde, a za pZedpokladu 
minimalizace jejich plobného a prostorového stZetu s plochami ÚSES a negativního vlivu na 
funk�nost ÚSES.  

PZípustnost vyu~ití v pZípadě mo~ného negativního ovlivnění funk�nosti ÚSES je tZeba posuzovat 
v~dy ve spolupráci s pZíslubným orgánem ochrany pZírody.  
 

PROSTUPNOST KRAJINY  

Prostupnost krajiny není dot�ena. Zachovány jsou jak stávající místní komunikace, tak stávající 
síf ú�elových cest realizovaná v minulosti s ohledem na systém obhospodaZování zemědělské půdy. 

Územní plán navrhuje soustavu ú�elových komunikací, které doplňují stávající stav v�etně 
hlavních pěbích tras a cyklotras. Systém USES pak vytváZí vhodnou prostupnost krajiny pro zvěZ. 

Územní plán umo~ňuje realizaci cestní sítě vymezené pozemkovými úpravami. 

 

PROTIEROZNÍ OPATYENÍ  
Návrh a realizace konkrétních protierozních opatZení jsou obecně pZípustné (pZíp. podmíněně 

pZípustné) ve vbech typech ploch v nezastavěném území.  

 

OCHRANA PYED POVODN�MI  
Územní plán stabilizuje systém vybudovaných protipovodňových opatZení v Zebeném území, který 

je realizován formou zemních hrází a doplňuje celý systém o nové hráze a suchý poldr situovaný v 
severozápadní �ástí území na pravém bZehu Zeky Moravy pZedevbím na plochách lesních a 
zemědělských.  

Po realizaci pZelo~ky silnice I/55  lze po�ítat s vyu~itím území za násypem obchvatu jako s územím 
ur�eným k rozlivům pZi povodňových průtocích v Zí�ce Okluky.  

 

REKREACE  

Rekrea�ní vyu~ití krajiny je obecně pZípustné, pokud nedojde k negativnímu ovlivnění hlavního 
způsobu vyu~ití dot�ené plochy s rozdílným způsobem vyu~ití nebo k negativnímu ovlivnění zájmů 
ochrany pZírody a krajiny.  

Plochy ur�ené k rekreaci jsou v rámci Územního plánu soustZeděny zastávkám lodí v rámci Bafova 
kanálu a k Ostro~ským jezerům.  

Rekreace je posílena formou pěbí a cykloturistiky.  

 

VYMEZENÍ PLOCH PYÍPUSTNÝCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTo  
Územní plán nevymezuje ~ádné plochy pro dobývání nerostů ani plochy pro jeho technické 

zajibtění.  

V Zebeném území je zabezpe�ena územní ochrana výhradních lo~isek nerostných surovin. Nové 
plochy v rámci územního plánu nejsou navr~eny. 
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I.1.f  Stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití s 
ur�ením pZeva~ujícího ú�elu vyu~ití (hlavní vyu~ití), pokud je mo~né jej 
stanovit, pZípustného vyu~ití, nepZípustného vyu~ití (v�etn� stanovení, 
ve kterých plochách je vylou�eno umísfování staveb, zaZízení a jiných 
opatZení pro ú�ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), 
popZípad� stanovení podmín�n� pZípustného vyu~ití t�chto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspoZádání, v�etn� základních 
podmínek ochrany krajinného rázu (napZíklad výbkové regulace 
zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí vým�ry 
pro vymezování stavebních pozemkp a intenzity jejich vyu~ití) 

   

PODMÍNKY PRO VYU}ITÍ PLOCH  

Vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití (dále jen „ploch“) je definováno pomocí pZeva~ujícího 
ú�elu vyu~ití a podmínek vyu~ití. Podmínky vyu~ití se vztahují k typu plochy s rozdílným zppsobem 
vyu~ití (plochy bydlení, plochy rekreace, …). Základní skladebnou jednotkou je tedy plocha 
s rozdílným zppsobem vyu~ití (dále „plocha“). Yebené území je rozděleno do „ploch“ beze zbytku. 

Územní plán stanovuje cílový stav vyu~ití území, a proto rozlibuje plochy stabilizované a plochy 
zm�n. 

Ú�el vyu~ití mp~e být ve vbech plochách v konkrétních pZípadech nepZípustný, jestli~e zám�r 
na zm�nu vyu~ití: 
▪ Po�tem staveb, kapacitou, polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo ú�elem odporuje 
charakteru pZedmětné lokality, 

▪ mů~e být zdrojem narubení pohody a kvality prostZedí (závad nebo vlivů, které dle charakteru 
lokalit jsou neslu�itelné s pohodou v lokalitě samotné nebo v jejím okolí), 

▪ nemá zajibtěno odpovídající dopravní napojení a odstavování vozidel, 

▪ nemá zajibtěno odpovídající napojení ne in~enýrské sítě, 

▪ je v kolizi s územními rezervami. 

Podmínky pro výstavbu v Zebeném území 
▪ Realizace navrhované zástavby je podmíněna Zádným odkanalizováním, objekty mohou být 
realizovány po dobudování in~enýrských sítí a napojení na veZejnou kanalizaci a 
OV. 

▪ Návrhové ploch, které le~í v záplavovém území, mohou být zastavovány a~ po realizaci 
protipovodňových opatZení. Týká se to ploch s ozna�ením: P.235, P.37, Z.40, Z.73, Z.74, Z.76. 

▪ V rámci samostatně vymezené pZekryvné plochy suchého poldru není mo~no realizovat ~ádné 
stavby, které by mohly být v rozporu s rozlivnou funkcí pZi povodni. To platí i pro stavby pZípustné 
v rámci plochy s rozdílným způsobem vyu~ití, nad kterou je poldr vymezen. 

▪ Mimo zastavěné a zastavitelné území lze umisfovat oplocení pouze v pZípadě, ~e se jedná o 
ochranu zemědělských plodin a lesních porostů proti zvěZi �i realizaci prvků ÚSES. 

 

Ochrana pZístupu k vodote�ím 

Podél vodote�í bude zachován pZístupný pruh pozemků. U Zeky Moravy v bíZce 10 m od bZehové 
�áry. U významných vodních toků v bíZce 8 m od bZehové �áry a drobných vodních toků v bíZce 6 m 
od bZehové �áry. V tomto pruhu nejsou pZípustné �innosti a stavby, které mohou zamezit volnému 
pZístupu k vodote�i, napZíklad oplocení. 

Zásady pro vyu~ívání území 
▪ Stavby a zaZízení pro automobilovou dopravu lze umístit ve vbech plochách, ve kterých se 
stavby tohoto druhu pZipoubtějí nebo slou~í pro bezprostZední zásobování daného území. PZi 
umisfování nových zaZízení a ploch je tZeba posoudit vhodnost z hlediska dopadů na okolí. 
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▪ Parkovací stání a gará~e osobních vozidel je mo~no umisfovat ve vbech zastavitelných 
plochách, pokud není podrobnějbí dokumentací stanoveno jinak. Kapacity jsou limitovány 
pZípustným vyu~itím území. 

▪ V plochách pro bydlení není pZípustné umisfovat kapacitní parkovací stání osobních vozidel, 
parkování nákladních vozidel a větbí po�et gará~í ne~ je reálná potZeba bytových jednotek 
v pZedmětné plobe. 

▪ V plochách negativních vlivů, vymezených limitní hranicí, nesmí být situovány stavby pro 
bydlení. 

 

BU   bydlení vbeobecné 
Hlavní vyu~ití:  
 bydlení vbeobecné 

PZípustné vyu~ití:   
 stavby a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 domy s nebytovými prostory pro maloobchod a slu~by na obslou~ení vymezené plochy - objekty 

pro ubytování,  
 objekty pro maloobchod do 400 m2 prodejní plochy,  
 veZejná zeleň, hZibtě a dětská hZibtě,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  

 

BH                 bydlení hromadné   
Hlavní vyu~ití:  
 bydlení v bytových domech. 

PZípustné vyu~ití:   
 stavby a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 bytové domy s nebytovými prostory pro maloobchod a slu~by na obslou~ení vymezené plochy - 

objekty pro ubytování,  
 objekty pro maloobchod do 400 m2 prodejní plochy,  
 veZejná zeleň, hZibtě a dětská hZibtě,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  

 

BI                 bydlení individuální  
Hlavní vyu~ití:  
 bydlení v rodinných domech. 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 rodinné domy s nebytovými prostory maloobchodu a slu~eb na obslou~ení vymezené plochy,  
 objekty pro ubytování,   
 veZejná zeleň, hZibtě a dětská hZibtě,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  
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SU               smíbené obytné vbeobecné 
Hlavní vyu~ití:   
 bydlení a slu~by  

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 objekty pro bydlení s nebytovými prostory maloobchodu a slu~eb,  
 objekty pro ubytování a slu~by,   
 objekty pro maloobchod do 400 m2 prodejní plochy,  
 veZejná zeleň,  
 dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:   
 související obchod, výroba a skladování za podmínky, ~e v sou�tu plobně nepZesáhnou více jak 

50% výměry plochy. 
NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  

 

 

SM                smíbené obytné m�stské   
Hlavní vyu~ití: 
 není stanoveno 

PZípustné vyu~ití:  
 bydlení exponované hlukem z dopravy, s ochranou pobytových místnosti pZed nepZíznivými ú�inky 

hluku a vibrací z dopravy dle pZíslubných hygienických pZedpisů.  
 objekty a zaZízení podmiňující hlavní vyu~ití,  
 objekty pro bydlení s nebytovými prostory maloobchodu a slu~eb,  
 objekty pro ubytování a slu~by,  
 objekty pro maloobchod do 200 m2 prodejní plochy,  
 veZejná zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:  
 obchod, výroba a skladování za podmínky, ~e v sou�tu plobně nepZesáhne více jak 50% výměry 

plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  

RH   rekreace hromadná - rekrea�ní areály  
Hlavní vyu~ití:  
 rekreace v rekrea�ních areálech a stZediscích – hotelech, penzionech a ostatních ubytovacích 

zaZízeních. 
PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití, - veZejné prostranství, veZejná zeleň, 

hZibtě a dětská hZibtě  
 ob�anské vybavení, veZejná táboZibtě, pZírodní koupalibtě,   
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:   
 tělovýchova a sport, za pZedpokladu, ~e v sou�tu plobně nepZesáhne více jak 30% výměry plochy. 

NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  
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RI                rekreace individuální  
Hlavní vyu~ití:  
 rekreace v chatách a chatových osadách. 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 veZejná zeleň, hZibtě,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:   
 plochy pro tělovýchovu a sport za podmínky, ~e v sou�tu plobně nepZesáhnou více jak 30% 

výměry plochy. 
NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím. 

RZ                rekreace - zahrádkáZské osady  
Hlavní vyu~ití:  
 individuální rekreace.   
PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím. 

 

RX               rekreace jiná  
Hlavní vyu~ití:   
 rekreace specifických forem, sport a turistický ruch. 

PZípustné vyu~ití:   
 golfová hZibtě, motokrosové areály, jiná specifická zaZízení v zastavěném území nebo 

zastavitelných plochách, které nelze zaZadit do pZedchozích typů ploch a je tZeba jim stanovit 
specifické podmínky,  

 veZejné prostranství, ob�anské vybavení, veZejná táboZibtě, pZírodní koupalibtě, 
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy.  

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím. 

 

OV              ob�anské vybavení veZejné 
Hlavní vyu~ití:  
 objekty veZejné správy, vzdělávání, výchovu a kulturu, zdravotnictví a sociální slu~by, pé�i o 

rodinu, ochranu obyvatelstva, církevní zaZízení a stavby. 
PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 objekty pro vědu a výzkum,  
 veZejná prostranství, veZejná zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:   
 tělovýchova a sport za podmínky, ~e v sou�tu plobně nepZesáhne více jak 30% výměry plochy. 

NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  
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OH              ob�anské vybavení - hZbitovy  
Hlavní vyu~ití:  
 stavby pro pohZebnictví.  

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 veZejná zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy.  

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

OK            ob�anské vybavení - komer�ní  
Hlavní vyu~ití:  
 obchod, administrativa, nevýrobní slu~by, stravování a ubytování. 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 veZejná zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

OS              ob�anské vybavení - sport  
Hlavní vyu~ití:  
 tělovýchova, sport a pohybová rekreace. 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 objekty pro ubytování, 
 veZejná zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

PU                veZejná prostranství vbeobecná 
Hlavní vyu~ití: 
 zpZístupnění a obsluha pZilehlých pozemků dopravní a technickou infrastrukturou za sou�asného 

umo~nění průchodu a pobytu obyvatel a jejich shroma~ďování,  
 veZejně pZístupná zeleň v zastavěném a zastavitelném území,  té~ parkově upravená. 

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití, 
 pěbí a cyklistické stezky,  
 hZibtě a dětská hZibtě. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím. 

 

ZS                 zeleH sídelní ostatní 
Hlavní vyu~ití:  
 veZejně pZístupná zeleň, té~ parkově upravená, vodní plochy a toky v zastavěném a zastavitelném 

území. 
PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití, 
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 pěbí a cyklistické stezky,  
 hZibtě a dětská hZibtě. 

NepZípustné vyu~ití  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

ZZ                zeleH – zahrady a sady 
Hlavní vyu~ití:  
 zahrady a sady. 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení související s hlavním vyu~itím,  

 doplňkové objekty charakteru krátkodobého pobytu a rekreace   
 veZejná zeleň, hZibtě,  
 související dopravní a technická infrastruktura 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:   
 doplňkové stavby k bydlení, pokud tyto zahrady a sady slou~í jako pZídomní zahrady. 

NepZípustné vyu~ití:   
objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím. 
 

DU                doprava vbeobecná 
Hlavní vyu~ití:  
 stavby a zaZízení dopravní infrastruktury. 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo 

doplňující hlavní vyu~ití,   
 ochranná a izola�ní zeleň,  
 stavby protipovodňových opatZení. 

NepZípustné vyu~ití:  
       objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

DL                 doprava letecká 
Hlavní vyu~ití:  
 stavby a zaZízení letecké dopravy, 

PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

 

TU                 technická infrastruktura vbeobecná  
Hlavní je vyu~ití:  
Stavby a zaZízení slou~ící technické obsluze území a to pZedevbím: 
 stavby a zaZízení pro zásobování vodou, 
 stavby a zaZízení pro zásobování plynem, 
 stavby a zaZízení pro zásobování elektrickou energií, 
 stavby a zaZízení pro odvádění a likvidaci odpadních vod, 
 stavby a zaZízení pro telekomunikace, 
 stavby a zaZízení pro sběr, tZídění, likvidaci a ukládání odpadů, 
 stavba a zaZízení protipovodňových opatZení. 
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PZípustné vyu~ití:   
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 veZejná a izola�ní zeleň, 
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

VT                   výroba t�~ká a energetika 
Hlavní vyu~ití:  
 průmyslová výroba, skladování, zaZízení tě~by a zpracování surovin prvovýroby, výrobní slu~by. 

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 veZejná a izola�ní zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:  
 �innosti pZekra�ující hygienické limitní hodnoty za podmínky, ~e bezprostZedně nenavazují na 

plochy pro bydlení. 
NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím. 

 

VX                 výroba jiná 
Hlavní vyu~ití:  
 výroba energie z obnovitelných zdrojů. 

PZípustné vyu~ití:  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

HU                  smíbené výrobní vbeobecné  
Hlavní vyu~ití:  
 výroba a slu~by bez negativního vlivu na plochy pro bydlení. 

PZípustné vyu~ití:  
 výroba a skladování - lehká průmyslová výroba, slu~by, skladování a logistika,  
 ob�anská vybavenost,  
 technická infrastruktura pro sběr, tZídění a zpracování odpadů,  
 veZejná a izola�ní zeleň,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:  
 bydlení za podmínky vyZebení vlivu hygienické zátě~e plynoucí z pZípustného vyu~ití. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím.  

WT                  vodní a vodních tokp 
Hlavní vyu~ití:  
 vodní toky, protipovodňová opatZení a vodní zaZízení, v�etně doprovodné bZehové zeleně. 

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 objekty a zaZízení pro ochranu a vyu~ívání vodních zdrojů,  
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 protierozní opatZení,  
 pěbích a cyklistické stezky,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím. 

AU                   zem�d�lské vbeobecné 
Hlavní vyu~ití:  
 zemědělství na zemědělských pozemcích. 

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 prvky systému ÚSES,  
 protierozní a protipovodňová opatZení,  
 suché poldry a prostory pro primární retenci v návaznosti na vodní plochy,  
 pěbích a cyklistické stezky,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu území. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

LU                 lesní vbeobecné 
Hlavní vyu~ití: 
 plnění funkce lesa. 

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 prvky systému ÚSES,  
 protierozní a protipovodňová opatZení,  
 pěbích a cyklistické stezky,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím.  

 

NU                pZírodní vbeobecné  
Hlavní vyu~ití:  
 pZírodní a pZírodě blízká území,  
 zvlábtě chráněná území, evropsky významné lokality pZírody, 
 prvky ÚSES, pZedevbím pro územní stabilizaci a vytváZení biocenter. 

PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití, 
 vodní plochy tvoZící základ biocenter. 

Podmíne�n� pZípustné vyu~ití:  
 dopravní a technická infrastruktura za podmínky, ~e negativně neovlivňuje hlavní a pZípustné 

vyu~ití. 
NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním, pZípustným nebo podmíne�ně pZípustným vyu~itím. 

 

 

ZK                 zeleH krajinná 
Hlavní vyu~ití:  
 zeleň nezastavěného území,   
 prvky ÚSES, pZedevbím pro územní stabilizaci a vytváZení biokoridorů.  
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PZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení podmiňující nebo doplňující hlavní vyu~ití,  
 pěbí a cyklistické stezky,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení nesouvisející s hlavním a pZípustným vyu~itím. 

 

MU                smíbené nezastav�ného území vbeobecné 
Hlavní vyu~ití:  
 není stanoveno.  

PZípustné vyu~ití:  
 zemědělské, lesní a vodní a vodohospodáZské,  
 pZirozené a pZírodě blízké ekosystémy,  
 objekty a zaZízení slou~ící k zachování ekologické rovnováhy území,  
 pěbí a cyklistické stezky,  
 související dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu vymezené plochy. 

NepZípustné vyu~ití:  
 objekty a zaZízení, které nejsou pZípustné v nezastavěném území dle platných právních pZedpisů.   
 objekty a zaZízení, které by bránily průchodnosti krajiny.  

 

RU   rekreace vbeobecná 

Hlavní  vyu~ití -  rekreace vbeobecná – rezerva 

 

STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ PLOCH 

▪ Prostorové uspoZádání nové zástavby v rámci městské památkové zóny Uherského Ostrohu, 
jejího ochranného pásma a samostatně vymezených center Ostro~ského PZedměstí a Kva�ic bude 
vycházet z charakteru a výbky stávající zástavby a musí respektovat stanovené podmínky pro 
vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití. 
▪ Výbka objektů pro individuální rekreaci je pZípustná maximálně jednopodla~ní. 
▪ Výbka objektů pro bydlení v rodinných domech a hromadnou rekreaci je pZípustná maximálně 
dvoupodla~ní. 
▪ Výbka objektů v bytových domech je pZípustná maximálně �tyZpodla~ní 
▪ Administrativní budovy, budovy pro obchod a ubytování mohou být maximálně tZípodla~ní. 
▪ Výbka objektů u výrobních a skladových hal nesmí pZesáhnout 12 m. 
▪ V rámci Zebeného území nesmí být vytváZeny stavební dominanty, které by mohly negativně 
ovlivnit krajinný ráz. 
▪ Vybbí zástavba ne~ výbe uvedená je pZípustná pouze pZi prokázání nenarubení krajinného 
rázu v rámci samostatné územní studie. 

 

ZÁKLADNÍ PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 
 
Navr~eným rozvojem území nesmí dojít k narubení nebo zhorbení stávajícího krajinného rázu. 
Podmínky ochrany krajinného rázu jsou územním plánem definovány, jednozna�ně ur�eny a 
obsa~eny: 
▪ v urbanistické koncepci 
▪ v návrhu zastavitelných ploch a ploch pZestavby 

▪ v definici způsobu vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití 
▪ v zadání územních studií pZedepsaných územním plánem (viz kapitola I.2.c) 
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I.1.g Vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, 
staveb a opatZení k zajibfování obrany a bezpe�nosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkpm a stavbám vyvlastnit 

 

kód 
ozna�ení veZejné 

prosp�bnosti 

VD.17 komunikace1 

VD.20 komunikace11 

VD.21 komunikace10 

VD.22 komunikace10 

VD.45 pZístavibtě2 

VD.55 pZístavibtě3 

VD.56 pZístavibtě1 

VD.58 komunikace5 

VD.62 pZívoz 

VD.114 komunikace6 

VD.128 komunikace4 

VD.129 cyklotrasa 

VD.130 komunikace4 

VD.213 komunikace9 

VD.217 komunikace 12 

VT.217 skupinový vodovod 

VK.101 PPO-hráz6 

VK.102 PPO-hráz6 

VT.145 vodojem 

VT.146 pZívodný vodovod 

VT.147 pZívodný vodovod 

VT.148 pZívodný vodovod 

VT.150 pZívodný vodovod 

VT.151 pZívodný vodovod 

VT.152 pZívodný vodovod 

VT.154 pZívodný vodovod 

VT.155 pZívodný vodovod 

VT.156 pZívodný vodovod 

VT.203 skupinový vodovod 

VT.204 skupinový vodovod 

VT.205 skupinový vodovod 

VT.206 skupinový vodovod 

VT.207 skupinový vodovod 

VT.208 skupinový vodovod 

VT.210 skupinový vodovod 

VT.211 skupinový vodovod 

VK.91 PPO-hráz1 

VK.92 PPO-hráz1 

VK.105 PPO-hráz2 

VK.88 PPO-hráz3 
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kód 
ozna�ení veZejné 

prosp�bnosti 

VK.90 PPO-hráz3 

VK.93 PPO-hráz3 

VK.94 PPO-hráz2 

VK.103 PPO-hráz7 

VK.107 PPO-hráz4 

VK.108 PPO-hráz2 

VK.97 PPO-hráz6 

VK.98 PPO-hráz6 

VK.99 PPO-hráz5 

VK.100 PPO-hráz5 

VK.106 PPO-hráz6 

VU.43 ÚSES LBC17 

VU.158 ÚSES LBC19 

VU.195 ÚSES LBC20 

 

 

I.1.h Vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejných prostranství, pro 
které lze uplatnit pZedkupní právo, s uvedením v �í prosp�ch je 
pZedkupní právo zZizováno, parcelních �ísel pozemkp, názvu 
katastrálního území a pZípadn� dalbích údajp podle § 8 katastrálního 
zákona 

 
PZedkupní práva nejsou vymezena. 

 
 

 I.1.i  Stanovení kompenza�ních opatZení podle § 50 odst. 6 stavebního 
zákona 

 

Nebyly stanoveny. 
 

I.2.a Vymezení ploch a koridorp územních rezerv a stanovení mo~ného 
budoucího vyu~ití, v�etn� podmínek pro jeho prov�Zení 

V územním plánu města Uherský Ostroh jsou vymezeny plochy a koridory územních rezerv. 

 

�íslo plochy 

druh plochy 
s rozdílným 
způsobem 

vyu~ití 

mo~né budoucí vyu~ití 

 R.115 BU bydlení vbeobecné 

R.116 RU rekreace vbeobecná 

R.119 RU rekreace vbeobecná 

R.120 RU rekreace vbeobecná 

R.121 RU rekreace vbeobecná 
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I.2.b Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no dohodou o parcelaci 

 

Územní plán Uherský Ostroh toto nevymezuje. 
 

I.2.c Vymezení ploch a koridorp, ve kterých je rozhodování o zm�nách v 
území podmín�no zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro 
její poZízení a pZim�Zené lhpty pro vlo~ení dat o této studii do evidence 
územn� plánovací �innosti 

Zpracování územní studie je podmínkou pro rozhodování změn vyu~ití v rámci jejího Zebeného území. 

Územní plán města vymezuje plochy pro zpracování územní studie (ÚS): 
 

studie 
�íslo 

�íslo 
plochy 

druh plochy 
s rozdílným 
způsobem 

vyu~ití 

mo~né budoucí 
vyu~ití 

lhůty pro poZízení , 
schválení, vlo~ení 
dat do evidence 

územně plánovací 
�innosti 

 
podmínky pro poZízení US 

US.3 P.235 BU 
bydlení 

vbeobecné 
31.12.2028 

Stanovení celkového 
urbanistického Zebení, 

dopravní skelet, parcelace 

US.4 Z.76 RH 
rekreace 

hromadná 
31.12.2028 

Stanovení celkového 
urbanistického Zebení, 

dopravní skelet, parcelace 

US.5 - - - 31.12.2028 
Stanovení celkového 
urbanistického Zebení, 

dopravní skelet, parcelace 

US.6 Z.229 BI 
bydlení 

individuální 31.12.2028 
Stanovení celkového 
urbanistického Zebení, 

dopravní skelet, parcelace 

US.7 P.238 BI 
bydlení 

individuální 31.12.2028 
Stanovení celkového 
urbanistického Zebení, 

dopravní skelet, parcelace 

 
 

 

I.2.d Vymezení ploch a koridorp, ve kterých je rozhodování o zm�nách v 
území podmín�no vydáním regula�ního plánu, zadání regula�ního 
plánu v rozsahu podle pZílohy �. 9, stanovení, zda se bude jednat o 
regula�ní plán z podn�tu nebo na ~ádost, a u regula�ního plánu z 
podn�tu stanovení pZim�Zené lhpty pro jeho vydání. 

 

Územní plán Uherský Ostroh toto nevymezuje. 
 

  

I.2.e Stanovení poZadí zm�n v území (etapizaci) 
 

Územní plán Uherský Ostroh toto nevymezuje. 



AKTÉ projekt s.r.o. KroměZí~, Kollárova 629                                                                               tel.603 818 384 

 

1 Územní plán Uherský Ostroh – Úplné znění po vydání Změny �.1                                                31 

 

I.2.f  Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb 

 

Územní plán Uherský Ostroh toto nevymezuje. 
 

 

I.2.g  Definice pojmp, které nejsou obsa~eny v právních pZedpisech 

Vysv�tlení pou~itých pojmp 
- Hřiště – rozumí se veZejně pZístupná upravená plocha pro rekrea�ní sportovní aktivity, hru dětí bez 

herních prvků, plnící funkci veZejného prostranství. 
- Dětské hřiště – rozumí se oplocená plocha s herními prvky. 
- Protierozní opatření – rozumí se terénní a vegeta�ní opatZení v krajině zamezující �i pZedcházející vodní 

a větrné erozi (meze, zatravněné průlehy, stromoZadí apod.) 
- Suchý poldr – vodní dílo slou~ící protipovodňové ochraně. Akumula�ní nádr~ povodňové vlny, suchý. 

Mů~e být vyu~ívaná zemědělsky. 
- Maloobchod – rozumí se prodejna se stanovenou maximálně pZípustnou prodejní plochou. 
- Stavby a zařízení podmiňující či doplňující hlavní využití, - stavby a zaZízení která jsou po~adována 

pZíslubnou legislativou nebo normou vztahující se ke konkrétní stavbě (u bydlení jsou to napZ. potZebná 
gará~ová stání nebo pZístZebky pro parkování, dvory na odpadkové hospodáZství atd.). Dále funkce 
související (vzájemný vnitZní vztah, pZí�inná a významová spojitost mezi funkcemi, jevy) a slu�itelné 
(schopnost vzájemné koexistence (snábenlivosti, správné �innosti a systémové spolupráce funkcí) bez 
ne~ádoucího vzájemného ovlivňování). 

- urbanistická struktura -  se rozumí charakter zástavby s ohledem na stavební �áry, uspoZádání staveb 
(bloková zástavba, Zadová zástavba, dvojdomky, samostatně stojící), půdorysné situování staveb, 
vzájemné odstupy staveb, Zebení stZech jako důle~itý prvek zejména k tvorbě krajiny. 

- dodržování výškové hladiny – výbkové rozdíly v toleranci max ½ podla~í. Pro výbku  staveb s rovnou 
stZechou je rozhodující výbka atiky, u staveb se bikmou stZechou výbka Zímsy. 

- proluka – za proluku se v rámci územního plánu pova~uje nezastavěná plocha v Zadové zástavbě 
vymezená sousedními objekty, nebo jedním objektem – koncová proluka. Sou�asně za proluku se 
pova~uje nezastavěný pozemek sousedící z obou stran samostatně stojícími objekty popZípadě jedním 
objektem – koncová proluka 

- Technická infrastruktura - vodovody a kanalizace, energetické rozvody, elektronické komunikace, 
produktovody, nakládání s odpady. V rámci tohoto územního plánu se za technickou infrastrukturu 
pova~ují i jednotlivé pZípojky, umo~ňující u~ívání jednotlivých forem technické infrastruktury 

- občanská vybavenost - obecně pozemky staveb veZejné správy, zdravotnictví a sociální slu~by, 
vzdělávací zaZízení, kultury, obchod a slu~by, volno�asové aktivity. Funkce a rozsah musí odpovídat 
danému sídlu, pZípadně jeho spádové oblasti, nebo nadmístnímu významu (rekreace apod.)  

 

 
Po�et listů textové �ásti:          návrh: 31 
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