Méstsky ufad Uherské Hradisté
Odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi
Oddéleni uzemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové péce

STANOVISKA A VYJADRENI
DOTCENYCH ORGANU, OPRAVNENYCH
INVESTORU A OSTATNICH ORGANIZACI,

NAVRH ROZHODNUTiI O NAMITKACH
A NAVRH VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
UPLATNENYCH K NAVRHU

~ OPATRENI OBECNE POVAHY
UZEMNI PLAN OSTROZSKA LHOTA

ke spole€nému jednani
a k verejnému projednani

Pfiloha €. 3-2
navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Ostrozska Lhota

06/2024



PORIZOVATEL:

VYPRACOVAL.:

PROJEKTANT:

OBEC:

URCENY ZASTUPITEL:

PFiloha &. 3-2 navrhu opatfeni obecné povahy Uzemni plan Ostrozska Lhota obsahuje naleZitosti
uvedené zejména v prfiloze 7 bodu (ll) odst. 1 vyhlaSky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu Uzemné planovaci ¢innosti, a nasledné s ust.
§ 172 a § 173 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist. PFiloha ¢&. 3-2 je
nedilnou soudasti textové &asti Odivodnéni navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Ostrozska

Lhota.

Méstsky ufad Uherské Hradisté
Odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi

Odd. uzemniho planovani, stavebniho fadu
a pamatkové péce

RNDr. Jifi Dujka, Ing. Jaroslav Vavra

Ing. Lubor Sawicki, autorizovany architekt CKA
Cislo autorizace: 3654

Ing. Lubor Sawicki
Ohrada 1854, 755 01 Vsetin
IC: 73878481

Obec Ostrozska Lhota
Ostrozska Lhota 148, 687 23 Ostrozska Lhota

Ing. Roman Tuhacek, starosta obce



OBSAH

1. Postup pofizeni Uzemniho planu Ostrozskd Lhota.................ccccoovoveeieeeeceeeeceeeeeeeeeen 4
2. Stanoviska nadfizeného organu tizemniho pPlANOVANI .............cccoooiiiiiii 7

2.1 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydané v souladu s ust. § 50 odst. 7
StavebnNiho ZAKONA ... ——— 7

2.2 Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vydané v ramci verejného
projednani navrhu Gzemniho PIANU ... 11

2.3 Stanoviska nadfizeného organu tizemniho planovani vydané k navrhiim rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek (dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona) 14

2.4 Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani — potvrzeni souladu s politikou

(0721 1 T 0 11 3 L T o FrAY Ao ] [ SRRSO PRSRRR 14
3. Stanoviska, pfipominky a vyjadieni dotéenych organt a ostatnich organizaci................. 16
3.1 Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organti a ostatnich organizaci doru¢ené
v ramci spoleéného jednani 0 Uzemnim PIANU .............ccooiiiiiiiiiii e 16
3.2 Stanoviska, vyjadreni a pfipominky dotéenych organu a dalSich organizaci doru¢ené
v ramci verejného projednani navrhu tzemniho planu.......................cccoccccii s 27
3.3 Stanoviska, pripominky a vyjadieni dotéenych organi vydané na zakladé Zzadosti
pofizovatele po verejném projednani................ccooiiiiiiii i 33
4, Stanoviska, pfipominky a vyjadireni dotéenych organu a ostatnich organizaci k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek..............cccccccoeiiiiii e, 37

4.1 Stanoviska, pripominky a vyjadreni dotéenych organi a ostatnich organizaci doruc¢ené
k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek po verejném

Projednani NAVINU ... e e e s e e e e e e s s st e e e e e e e e anns 37
5. Navrh FesSeni pripominek Verejnosti............cccccoiiiiiiiiii 39
5.1 Seznam doruéenych pfipominek v€etné navrhu jejich vyhodnoceni......................cccoo 39

5.2 Pripominky verejnosti doruéené v ramci spoleéného jednani o navrhu iuzemniho planu 39

5.3 Pripominky verejnosti doru€ené v ramci vefejného projednani navrhu izemniho planu 78

6. Navrh rozhodnuti 0 NAMItKACK ... 84
6.1 Seznam doruéenych namitek v€etné navrhu jejich vyhodnoceni ................ccccccoiiinnnn, 84
6.2 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu

Uzemniho PIANU ... 84
Kontrola ETL nastroje - uplna kontrola pred vydanim ....................cccoii . 105

Udaje o poétu list tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené grafické éasti.. 109



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

1. Postup pofizeni Uzemniho planu Ostrozska Lhota

Pofizeni izemniho plianu

V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj uzemi rozhodlo Zastupitelstvo obce Ostrozska Lhota o
pofizeni nového uzemniho planu dle § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni s ust. § 44 pism. a) a § 45 odst. 1
zakona 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd¢€jSich predpist (dale jen stavebniho zakona).
Potizeni Uzemniho planu Ostrozska Lhota schvalilo Zastupitelstvo obce Ostrozska Lhota na svém
zasedani dne 15.11.2019 usnesenim ¢. 5/19/08. Dne 05.12.2019 obec pozadala Méstsky ufad Uherske
Hradisté o potizeni Uzemniho planu Ostrozska Lhota. Uréenym ¢lenem zastupitelstva obce Ostrozska
Lhota pro spolupraci s potizovatelem byl dne 31.10.2018 usnesenim €. 4/18/15, povéten starosta obce,
pan Ing. Roman Tuhacek.

Zadani uzemniho planu

Névrh zadani uzemniho planu byl pofizovatelem Méstskym tGfadem Uherské Hradisté, odborem
stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, zpracovan v souladu s ust. § 47 stavebniho zdkona ve spolupraci
s uréenym zastupitelem. V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c¢) a ust. § 47 stavebniho zakona zah4jil
pofizovatel projednani navrhu zadani Uzemniho planu Ostrozska Lhota. V navrhu Zadani jiz bylo
uvedeno, Ze Uzemni plan bude pofizen s prvky regulacniho planu dle ust. § 43 odst. 3 stavebniho zdkona,
V platném znéni.

Potizovatel zaslal dne 14.05.2021 ozndmeni o projednani Navrhu zadani Uzemniho planu Ostrozska
Lhota (¢.j MUUH-SZP/39736/2021/VasK) spolu s dokumentaci zadani jednotlivé dotéenym organtim,
krajskému ufadu, sousednim obcim a ostatnim organizacim. Dale zajistil zvetejnéni navrhu zadani
uzemniho planu vetejnou vyhlaskou na ufednich deskach Obce Ostrozska Lhota a Méstského uradu
Uherské Hradisté v obdobi od 17.05.2021 do 17.06.2021 (&j. MUUH-SZP/39701/2021/VasK) a jeho
vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 15 dnl ode dne dorudeni vetejné vyhlasky na obci a u
potizovatele. Vefejna vyhlaska i dokumentace byla zvefejnéna i zplisobem umoznujici dalkovy ptistup
na webovych strankach https://www.mesto-uh.cz/. Navrh zadani byl projednavan soub&zné se Zpravou
0 uplatiiovani UP Ostrozska Lhota v uplynulém obdobi 2013-2021 (zprava o uplatiiovani ptedchoziho
uzemniho planu).

Do 15 dnti ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky. Potizovatel zaslal
navrh zadani tizemniho planu téZ obci, pro kterou izemni plan potizuje. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu
zadani izemniho planu mohly dot¢ené organy a krajsky ufad uplatnit u potizovatele své pozadavky na
obsah izemniho planu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptredpisi. Ve stejné lhiité mohly uplatnit u
pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

Z dorucenych stanovisek vyplynulo, Ze pFredloZena koncepce nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni
S jinymi koncepcemi a zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (stanovisko Krajského tfadu Zlinského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zemé&dé€lstvi, oddéleni pravni a ochrany pfirody, ¢.j. KUZL 32780/2021 ze dne 19.05.2021)
a feSeni uzemniho planu neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (stanovisko
Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik, ¢.j. KUZL 32174/2021 ze dne 25.05.2021).

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkl potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem upravil navrh
zadani a spolu se zpravou o projednani predlozil dne 21.06.2021 dopisem ¢.j. MUUH-
SZP/51132/2021/VasK ke schvéleni Zastupitelstvu obce Ostrozskd Lhota. Zadani izemniho planu
schvalilo Zastupitelstvo obce Ostrozska Lhota dne 28.06.2021 usnesenim €. 3/21/12 vetejného zasedani
Zastupitelstva obce Ostrozska Lhota. V usneseni je vyslovné uvedeno, ze izemni plan bude obsahovat
prvky regulaéniho planu dle ust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni.


https://www.mesto-uh.cz/
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Navrh uzemniho planu

Na zékladé schvaleného zadani izemniho planu byl zpracovan navrh UP pro spoleéné jednani. Navrh
uzemniho planu byl zpracovan na zakladé Smlouvy o dilo mezi objednatelem obci Ostrozska Lhota a
zpracovatelem — Ing. Lubor Sawicki, se sidlem Ohrada 1854, 755 01 Vsetin, ¢islo autorizace 03654.

Zména urceného zastupitele po komunalnich volbach

Po komunalnich volbach v roce 2022 byla uréenym ¢lenem zastupitelstva dne 14.10.2022 usnesenim ¢.
4/22/15 povéten starosta obce, pan Ing. Roman Tuhacek.

Spole¢né jednani o navrhu izemniho planu

Navrh Uzemniho planu Ostrozskd Lhota (dokumentace datovanad 12/2022) byl rozeslan dotéenym
organiim, obcim a organizacim dne 21.12.2022 (&.j. MUUH-SZP/109034/2022/DujJ) a vystaven k
vefejnému nahlédnuti ode dne 21.12.2022 do 09.02.2023 na Obci Ostrozska Lhota a soucasné€ i na
Megstském uradu Uherské Hradisti. Dokumentace byla rovnéz vystavena na Ufednich deskach Obce
Ostrozskd Lhota a Mestského uradu Uherské Hradisté. Vefejna vyhlaska (¢j. MUUH-
SZP/109012/2022/Duj] ze dne 21.12.2022) byla vyvéSena na ufedni desce od 21.12.2022 do
09.03.2023.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota s odbornym vykladem projektanta se
konalo dne 09.01.2023 ve 12:00 hod. v budové Méstského Gfadu Uherské Hradisté. Ze spoleéného
jednani byl sepsan zaznam, ktery je dolozen ve spisu. V ramci spole¢ného jednani byly podany tyto
pripominky vetejnosti:

Piipominka ¢&. 1 — Vojtéch Suranek,
Piipominka &. 2 — Miroslav Salek
Pfipominka ¢. 3 — Vlasta Hanackova
Pfipominka ¢. 4 — Jan a BoZena Tur¢inkovi
Pfipominka ¢. 5 — Josef Lopata
Pfipominka ¢. 6 — Vaclav Pavlas
Pfipominka ¢. 7 — MgA. Martin Kusék, Jaroslav Kusak, Zdenka Kusakova
Pfipominka ¢. 8 — Leo§ Kadlcek

. Pripominka ¢. 9 — Ludmila KadIc¢kova

10. Pfipominka €. 10 — Jan Polehna

11. Pfipominka ¢. 11 — Miroslav Mimochodek

©CoOoNO~wWNE

Stanoviska a ptipominky, obdrzené ve spole¢ném jednani, byly, spolu s Zadosti o vydani stanoviska dle
ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona, zaslany Krajskému ufadu Zlinského kraje odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému orginu tzemniho planovani (dale NOUP) dne
15.02.2023 pod &.j. MUUH-SZP/16544/2023/DujJ. NOUP posoudil Navrh UP Ostrozska Lhota a zaslal
potizovateli dne 08.03.2023 souhlasné stanovisko.

Stanoviska nadiizeného organu tizemniho planovani, stanovisko organu piislu§ného ve smyslu ust. § 50
odst. 5 stavebniho zakona, stanoviska a pfipominky dotcenych organii a pfipominky obcanii dorucené v
ramci spoleéného jednani o navrhu tizemniho planu jsou vyhodnocena v textové ¢asti Odavodnéni UP,
priloha ¢. 3-2.

Rizeni o uzemnim planu

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani nadvrhu tzemniho
planu a na zakladé¢ vyhodnoceni vysledkli projednéni zajistil upraveni navrhu Gzemniho planu pro
vefejné projednani.

Oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Ostrozské
Lhota zaslal pofizovatel obci Ostrozska Lhota, krajskému tfadu, dot¢enym organtim a sousednim obcim
dne 09.10.2023 dopisem ¢&.j. MUUH-SZP/97112/2023/Vav]. Upraveny a posouzeny navrh tizemniho
planu a oznameni o konani vetejného projednani potizovatel dorucil verejnou vyhlaskou dne 09.10.2023
pod &.j. MUUH-SZP/97093/2023/Vavl. Veiejna vyhlaska byla vyvésena na Gfedni desce Méstského
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ufadu Uherské Hradisté a Obce Ostrozska Lhota od 09.10.2023 do 16.11.2023. Veiejné projednani se
konalo dne 08.11.2023 v 15:00 v sale Obecniho tiadu Ostrozska Lhota, Ostrozska Lhota ¢.p. 148.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota i vefejnd vyhlaska byla zvefejnéna i na
internetovych strankach obce a M&U Uherské Hradisté ode dne 09.10.2023 do 16.11.2023. V pisemné
podob¢ byl tzemni plan k nahlédnuti na obci od dne 09.10.2023 do 16.11.2023. Nejpozdéji do 7 dnu
ode dne vefejného projednani (tj. do 15.11.2023) mohl dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona kazdy
uplatnit ptipominky, dotcené osoby podle odst. 2 namitky. Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny
organ mohl uplatnit ve stejné Thuté stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spoleéného jednani (§ 50)
zménény. V uvedené lhute, tedy od 09.10.2023 do 15.11.2023, byla dorucena jedna ptipominka:

1. Pfipominka €. 12 — PhDr. Josef Pac,
a byly doruceny tfi namitky:

1. Namitka ¢. 1 — GasNet, s.r.o.
2. Namitka ¢. 2 — Jan Polehna a Markéta Polehnova
3. Namitka ¢. 3 — Vaclav Pavlas

Stanoviska nadfizeného organu tizemniho planovani, stanoviska a pfipominky dotenych organd,
pfipominky a namitky doru¢ené v ramci vefejného projednani navrhu uzemniho planovani jsou
vyhodnoceny v samostatné piiloze ¢. 3-2, ktera je nedilnou soucasti Odivodnéni uzemniho planu.

Potizovatel ve spoluprici s urenym zastupitelem a po konzultaci s projektantem pfipravil ndvrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v dosavadnim pribéhu potizeni
Uzemniho planu Ostrozska Lhota a dne 15.05.2024 pod &.j. MUUH-SZP/46567/2024/DujJ jej zaslal
dotCenym organtim k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotéenych organd a nadfizeného organu
tizemniho planovani doru¢ené v ramci této etapy projednani Uzemniho planu Ostrozska Lhota véetné
jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v pfiloze opatieni obecné povahy. Krajsky ufad Zlinského kraje, jako
nadfizeny organ uzemniho planovani, zaslal pofizovateli souhlasné stanovisko pod ¢.j. KUZL
53610/2024 ze dne 12.06.2024.

Jelikoz orgén ochrany zemédélského piidniho fondu uplatnil k vefejnému projednani nesouhlasné
zavazné stanovisko, bylo nutno dohodnout s timto dot¢enym organem feseni Gprav dokumentace, které
by umoznily vydat dotéenému orginu souhlasné stanovisko. Upravy provedené po konzultaci
S dotéenym organem neptedstavovaly podstatnou upravu dokumentace, ktera by vyzadovala opakované
vefejné projednani navrhu. Pofizovatel tedy zaslal dne 07.05.2024 pod <¢.j. MUUH-
SZP/44001/2024/DujJ zadost o stanovisko dot&eného organu spolu s upravenymi ¢astmi dokumentace.
Dotceny organ vydal souhlasné (koordinované) stanovisko dne 17.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45339/2024.

Jelikoz od 01.03.2024 vstoupila v platnost Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 01.03.2024, zavazna pro porizovani a vydavani izemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje, uzemnich plant, regulacnich plani a pro rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31 odst.
4 stavebniho zakona, pozadal potizovatel dne 14.05.2024 pod ¢.j. MUUH-SZP/45988/2024/DujJ dle
ust. 50 odst. 7 stavebniho zakona o opétovné stanovisko nadiizeného organu.

Krajsky trad posoudil navrh tzemniho planu z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a zaslal
pofizovateli souhlasné stanovisko dne 17.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45543/2024.

Vydani uzemniho planu

Po vyhodnoceni vefejného projednani navrhu izemniho planu potizovatel shledal, Ze nejsou znamy
divody pro konani opakovaného projednani dokumentace. Potizovatel tedy ve spolupraci s urCenym
zastupitelem pfipravil pokyny k upravé dokumentace pro vydani zastupitelstvem a predal je
projektantovi. Nasledné potizovatel piipravil nalezitosti pro vydani izemniho planu zastupitelstvem a
predal je obci.
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2. Stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani

2.1 Stanovisko nadrizeného organu uzemniho planovani vydané
v souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného organu tzemniho pldnovani vydano pod ¢.j. KUZL 24730/2023 dne
08.03.2023.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadiizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zdkona

souhlasi

s navrhem UP Ostrozska Lhota z hledisek zaji§téni koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irsi
uzemni vazby, souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Oduvodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil UP Ostrozska Lhota z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na §irSi izemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahi a koordinace uzemi nemame k navrhu UP Ostrozskd Lhota zasadni
pfipominky.
Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen PUR CR) pro fesené uzemi

vyplyva:

- republikové priority uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- SOBY Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem — je uplatnéno a
vyhodnoceno )

- koridor technické infrastruktury elektroenergetiky E8 — po upfesnéni v ZUR ZK neni soucasti
feSeného tizemi.

Krajsky tifad po posouzeni konstatuje, Zze v ndvrhu UP Ostrozska Lhota jsou zohlednény a zapracovany

zalezitosti, které pro feSené uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021. Navrh UP
Ostrozska Lhota neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace. Vzhledem K dalsim aktualizacim
PUR CR v prithéhu projednani pied vyddanim porizovatel pozddal dne 14.05.2024 pod ¢.j. MUUH-
SZP/45988/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zdvazném od 01.03.2024. Nadiizeny
orgdn vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 17.05.2024 pod ¢.j.
KUZL 45543/2024.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro teSené tizemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4, s
nabytim ucinnosti dne 22.3.2022 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority izemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny
- plochy a koridory skladebnych prvkti uzemniho systému ekologické stablllty (déle jen USES):
nadregiondlni biokoridor (dale jen NRBK) 154-Hlubodek - Certoryje, PU24 - je
zapracovano a vyhodnoceno
- regionalni biocentrum (dale jen RBC) 74-Sv. Antoninek, PU35 — je zapracovano a
vyhodnoceno
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koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi - je vyhodnoceno
cilové kvality krajiny

- krajinny celek Uherskohradist'sko, prostor Hlucko (krajina zemédé€lska intenzivni) - je
vyhodnoceno.

Krajsky Gifad po posouzeni konstatuje, e v navrhu UP Ostrozska Lhota jsou zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro fesené izemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 4. Navrh UP Ostrozska
Lhota neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 4.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, statnim dozoru ve vécech uizemniho planovani a stavebniho fadu
upozoriiuyjeme, ze v predloZzeném ndvrhu uzemniho planu byly zjistény neptesnosti (napt. viz nize).
Proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh UP znovu ptekontrolovany a upraveny:

Novela stavebniho zakona zakonem ¢. 47/2020 Sb. v ust. § 20a doplnila pozadavek na zpracovani
vybranych ¢asti uzemné pldnovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Giplné znéni tzemné
planovaci dokumentace v jednotném standardu. Podrobnosti jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace stanovi provadeci pravni piedpis. Tim je vyhlaska ¢. 418/2022 Sb. s
nabytim ucinnosti od 1.1.2023, ktera novelizuje vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci Cinnosti, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti 1zemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Prechodna ustanoveni vyhldsky se vztahuji na proces, kdy je pofizovana zcela nova tzemné
planovaci dokumentace. V pfipadé, Ze doslo pfede dnem nabyti ucinnosti novely vyhlasky k
doruceni oznameni o konani prvniho vefejného projednani navrhu uzemniho planu, uzemné
planovaci dokumentace se dokonci podle vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ptede dnem
nabyti G¢innosti této vyhlasky.

Vzhledem k tomu, e navrh UP Ostrozska Lhota jesté v této fazi pofizovani neni, musi byt dle ust.
§ 20a stavebniho zédkona dokumentace projednavaného uzemniho planu zpracovéna v , Jednotném
standardu® dle vyhl. ¢. 418/2022 Sb.

Novela vyhlasky kromé zavedeni novych ptiloh ¢. 19-23 také pozménila nékteré dosavadni ptilohy;
upozoriujeme napt. na zménu v piiloze ¢. 7, kde je doplnén bod g) definice pojmii, které nejsou
obsazeny v pravnich predpisech. Vymezeni pojmu slouzi pro vysvétleni pojmi pouzitych v tomto
uzemnim planu, které nejsou obsazeny ve stavebnim zakong, pfislusnych vyhlaskach, nebo se od
nich odlisuji.

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadiizeného orgdanu. Na projedndvanou
uzemné planovaci dokumentaci nebylo mozno uplatnit prechodnd ustanoveni ¢. 1 vyhlasky ¢.
50072006 Sb. a ¢. 1 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., obé zavedend vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb., kterou se
meéni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o vuzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisii, vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, a vyhlaska ¢.
360/2021 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii, ve znéni vyhldasky ¢. 164/ /2022 Sb. Dokumentace tedy byla
uvedena do souladu s legislativou platnou nejpozdéji od 01.01.2023 (resp. s pripadnymi dalSimi
novelizacemi) jesté pred verejnym projedndnim.

ve vyroku v kap. A/l.2b — Ochrana a rozvoj hodnot je uvedeny vycet civiliza¢nich, kulturnich a
ptirodnich hodnot. Doruc¢ujeme ve vyrokové ¢asti neuvadét

Vyvhodnoceni: Na védomi. Jedna se o skutecnosti, které nejsou zZdadnym jinym zpiisobem
kodifikovany, a proto je nezbytné, aby byly kodifikovany vzemnim planem. Nejedna se proto o
oditvodnéni, ale o vyrok (1. vycet civilizacnich, kulturnich a prirodnich hodnot), ktery je oditvodnén
V textové casti Odiivodnéni UP (piiloha ¢. 3-1). Textova cdst vyroku obsahuje pokyny, resp. zdsady.
Hodnoty vizemi (civilizacni, kulturni a prirodni) jsou souc¢asné limity vyuZiti tizemi a pro dané vizemi
Jjsou jedinecné. Pokyny stanovené pro ochranu hodnot jsou definovdny tak, aby bylo ziejmé, k jakym
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hodnotam se vztahuji. Nejedna se tedy o popis ale konkretizaci zcela v souladu se zakonem ve
smyslu ,,jednoznacnosti vykladu znéni vyroku a urcitosti pokynu.

Informace uvadené v Tab. ¢. 1, 2 textové casti vyroku jsou konkretizace pojmu ,, civilizacni hodnoty
- urbanisticka struktura“ v uzemi. Kazdeé uzemi je jedinecné. Nelze pausalizovat vyrok ve smyslu
,, respektovat urbanistickou strukturu* bez toho, aniz by bylo receno, o jakou strukturu a jaké znaky
se jedna. Tabulky ¢. 1, 2 obsahuji tedy informace o stavajici strukture a charakteristickych znacich
zastavby, mezi které patii plosné a prostorové usporadani (charakter zastavby a jeji umisteni,
existence ulicni i stavebni cary, orientace stresniho hiebene a tvar stiech, podlaznost, oploceni a
PpFip. specifické podminky v uzemi). Je zcela Zadouci prFi posuzovani zaméri na zmény v uzemi
prihlizet k urbanistickeé strukture a znakiim zastavby, které jsou soucasti hodnost izemi. Tento popis
hodnot patri do vyrokové casti z diuvodu, protoze je na néj odkazovano v podminkdach vyuziti
jednotl. funkcnich ploch

textova ¢ast ndvrhu je urcena pro stanoveni navrhu zésad a pokynti, nikoliv napt. pro vycet limith
uzemi - stavajici prvky USES, popisné ¢asti

Vyhodnoceni: Na védomi. Jedna se o skutecnosti, které nejsou zZadnym jinym zpusobem
kodifikovany, a proto je nezbytné, aby byly kodifikovany vizemnim planem. Prvky USES nelze
automaticky povazovat za limity, nebot teprve zpravidla az uzemni plan je prevadi do zavazné
podoby, a to v rozsahu stabilizovanych i navrhovanych casti. Popisné Cdsti jsou uvedeny pouze
V nezbytné nutném rozsahu a jsou podrobnéji odiivodnény v textové cdsti Odiivodnéni UP.

v regulativech neuvadét cyklotrasy. Nejedna se o plosné vymezeni, ale o smér trasy

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle poZadavku nadrizeného organu. Pojem
. cyklotrasa* byl z podminek vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vypusten.

pii stanovovani intenzity vyuziti stavebnich pozemkd doporucujeme stanovit i rozmezi jejich
vyméry — napt. Plochy smisené obytné venkovské (SV) - viz Priloha ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, vzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
planovaci cinnosti

Vyhodnoceni: Na védomi. Vzhledem k charakteru uzemi a zpiisobu regulace zastavby v uizemnim
planu projektant usoudil, Ze stanoveni rozmezi vymery pozemkii neni nezbytné nutné. Pozadavek
na stanoveni velikosti pozemku v pripadé pouZiti koef. zastavénosti / zelené je dle Prilohy ¢. 7, odst.
1, pism. fvyhl. ¢. 500/2006 Sb., uveden v textu zavorkdach uvozeném slovem , napr.“ V pripadé
intenzity vyuziti ploch text vyhlasky zni: , napv. .... stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti. Tj. jednak vycet podminek neni konecny, ale
soucasné neni podmineno uziti jedné podminky druhou podminkou uvedenou ve vyctu v zavorkach.
Dle logickeé vety KUZK by musely byt uvedeny v§echny podminky dle vyctu uvedeného v zavorkach.
A jelikoz vycet neni konecny — viz uvozujici slovo ,,napr.* - je zcela logické, Ze uziti podminky je
nutno aplikovat primérené dle potreby regulace vyuziti uzemi. PouZziti podminky ,, intenzity vyuziti
uzemi*“ nemiize byt podminéno uzitim podminky ,,stanoveni vyméry pozemkii. *“ Takovy vyklad je
nespravny. Podminka vymery pozemkiit ma smysl v pripade definovani podminek pro vyhotoveni
uzemni studie ¢i regulacniho planu, tj. v pripadé provereni konkrétniho vzemi v meFitku
odpovidajici podrobnosti Fesencho uizemi.

v kap. A/1.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano... doplnit informaci, v ¢i
prospéch je predkupni pravo ziizovano, zaroven je zde nespravné uvedeno: ,,Dotéené pozemky v
k.u. Hroznova Lhota“

Vyvhodnoceni: Na védomi. Pri upravich po spolecném jednani byly z reSeni uzemniho planu
vypusteny vsechny verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro néz bylo mozno uplatnit
predkupni pravo. V dokumentaci pro verejné projednani (dat. 09/2023) byla predmétna véta
vypusténa bez nahrady.

v odtvodnéni v kap. A/1 — Vyhodnoceni z hlediska pozadavkii vyplyvajicich z Politiky vizemniho
rozvoje CR citovat spravné priority (napf. priorita ¢l. (27))
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Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadiizeného organu. Citace priorit
politiky vizemniho rozvoje byly prekontrolovany.

v odtvodnéni v kap. A/2 — Vyhodnoceni z hlediska pozadavkii vizemné planovaci dokumentace
vydané krajem aktualizovat citaci priority ¢l. (3)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného organu. Citace priorit
zasad uzemniho rozvoje byly prekontrolovany.

dat do souladu ¢asti dokumentace mezi sebou (napf. viz niZe). Nesoulad jednotlivych casti
uzemniho planu miZze byt diivodem ke zruseni uzemniho planu:

neni divodné duplikovat vycty/daje v jednotlivych kapitoldch, mtize dochazet k
nesouladiim (napf. v kap. A/l.3c — Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, plosné a
prostorové usporadani V Tab. ¢. 02 neni u ploch Rekreace, Rekreace individualni uvedena
,vySkova hladina®, v kap. A/1.6, podkap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti... je vSak u této plochy uvedena vySkova hladina ,,max. 7 m*; v kap.
AJ1.3c — Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, plosné a prostorové usporaddani v
Tab. ¢. 02 je uvedeny u plochy bydleni hromadného BH koeficient zastavénosti KZP 0,7 a
koeficient zelen¢ KZ 0,3, v kap. A/1.6, podkap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti... je u této plochy uvedena zastavénost ,, max. 0,6 “ a koeficient
zelené ,,min. 0,4"; obdobny nesoulad také u plochy technické infrastruktury 7O Nakladani
s odpady)

Vyhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu vuzemniho

planovani. Nesoulady byly upraveny. Udaje uvedené v Tab. 02 se tykaji stabilizovanych
ploch. Pro navrhové plochy tak, jak se uvadi na konci tabulky, plati udaje v kap. A/1.6. Z
toho ditvodu jsou v tabulce pouze ty udaje, které se vécné ke stabilizovanym PRZV vztahuji.
Doplnéna vyskova hladina pro RZ, upraveny koef. zastavénosti a zelené pro BH, TO.

v kap. A/1.6, podkap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. ..
je u regulativu ZZ — ZELEN — ZAHRADY uvedeny vy&et navrhovanych ploch (napf. &.
35, 36, 37, 38, 39...), ktery neodpovida vyctu napi. v kap. A/1.3f — Systém sidelni zelené
(napt. 17, 18, 19, 20...)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.
Vycet navrzenych ploch byl aktualizovan také v souladu s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od 01.01.2023, tj. doslo ke zméné
cislovani navrzenych ploch a nazev ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti kodoveho oznacent
ZZ byl v dokumentaci pro verejné projednani (dat. 09/2023) zménén na ,, zeleri - zahrady
a sady. “ Nové jsou uvedeny navrzené zastavitelné plochy Z.17 az Z.24, Z.33, Z.37, Z.49 a
Z.54.

v kap. A/1.6, podkap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. ..
je u regulativu ZZ — ZELEN — ZAHRADY uvedené piipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro zemédélstvi®, zaroven je vSak v podminéné piipustném vyuziti uvedeno:
»stavby, zatizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi do celkové zastavénosti pozemku 10%: -
zastavéna plochy pro stavby: max. 25m?“, - podlaznost: max. 1 NP...*

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.
Nesoulad byl odstranén, bylo ponechdno pouze podminéné pripustné vyuzitl.

v kap. A/1.6, podkap. A/l.6b — Zakladni podminky ochrany krajinného razu je uvedeny
odkaz na tutéz kapitolu — ,,- viz kap. A/I.6b*

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadiizeného orgadnu,
jedna se o zjevnou chybu.

v odiivodnéni zmény v kap. Postup porizeni Uzemniho planu Ostrozskd Lhota je uvedeno:
,»V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj uzemi rozhodlo zastupitelstvo obce Staré
Hut¢ o potizeni nového tzemniho planu...“

10
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Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadiizeného organu.
Jedna se o zjevnou chybu. Popis procesu porizeni byl v dokumentaci pro veiejné
projednani (dat. 09/2023) zarazen do nové vzniklé prilohy ¢. 3-2.

v odivodnéni v kap. A2 — Vyhodnoceni z hlediska pozZadavkii vizemné planovaci
dokumentace vydané krajem je v odst. 1 uvedeno: ,,... Ze Zasad tzemniho rozvoje
Zlinského kraje ve znéni aktualizace ¢. 2 (dale jen ,,ZUR ZK%)...“. Aktualni je vak
Aktualizace €. 4

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.
Jedna se o zjevnou chybu.

v odivodnéni v kap. F. Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani ..., popripadeé vyhodnoceni
souladu, podkap. F/I. Vyhodnoceni splnéni pozZadavki Zadani vuzemniho planu Ostrozska
Lhota, podkap. A — Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vizemi, ..., v odst. 1. Pozadavky
vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schazi doplnéni SOB9 Specifické
oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni vzemi suchem, pro vyhodnoceni
souladu s pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Vyhodnoceni: Na védomi. Navrh zaddani UP Ostrozska Lhota byl projedndvan v 1. poloviné
roku 2021, zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ostrozska Lhota dne 30.06.2021 a
specificka oblast SOBY se stala soucasti Politiky iizemniho rozvoje Ceské republiky az ve
znéni zavazném od 01.09.2021. Specificka oblast SOBY tedy nemohla byt soucasti zadani
UP, nejednd se tudiz o chybu. Soulad tizemniho pldnu s pozadavky vyplyvajicimi ze
specifické oblasti SOB9 je vyhodnocen v prisluiné casti Odivodnéni UP, coz ostatné
konstatuje NOUP v tomto stanovisku.

do Vykresu Sirsich vztahii doplnit, z diivodu jednoznaéného prokazani navaznosti, ZUR ZK
sousedniho kraje v¢. legendy.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu. Presah do
sousedniho kraje je doplnén jak do vykresu Sirsich vztahi, tak - v souladu s aktudlnimi metodickymi
pokyny NOUP - také do obalové zony koordinacniho vykresu.

2.2 Stanovisko nadrfizeného organu uzemniho planovani vydané
v ramci verejného projednani navrhu tzemniho planu

Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 95101/2023 dne

01.11.2023.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

souhlasi

s navthem Uzemniho planu Ostrozskd Lhota, v Céstech feSeni, které byly od spolecného jednani
zménény, z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir$i izemni vazby, souladu s
politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

a soucasn¢ ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

souhlasi

s navrthem Uzemniho planu OstroZska Lhota z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje.

Oduvodnéni
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Krajsky afad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani posoudil navrh Uzemniho planu Ostrozska Lhota v ¢astech, které byly spolec¢ného
jednani zménény, z nasledujicich hledisek:

Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na $irSi izemni vztahy

Névrh UP Ostrozska Lhota je v ¢astech feseni, které byly od spolecného jednani zménény, fesen se
zajisténim koordinace vyuZzivani izemi zejména s ohledem na $ir$i vztahy.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Néavrh Uzemniho planu Ostrozskd Lhota neni v &astech feseni, které byly od spole¢ného jednani
zméngny, v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (dale jen
ZUR ZK). Na zaméry &i pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spoleéném
jednani vliv.

Soulad s politikou izemniho rozvoje

Néavrh Uzemniho planu Ostrozskd Lhota neni v Castech feSeni, které byly od spole¢n¢ho jednani
zméneny, v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2023 (déle jen PUR
CR). Na zdmeéry ¢i pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po spolecném jednani
vliv.

Stanovisko krajského tfadu jako nadiizeného organu uzemniho planovani k navrhu UP Ostrozska Lhota
podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdkona bylo vydano dne 08.03.2023 (KUZL 24730/2023).

Nasledn¢ byla usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 ¢. 542 schvalena Aktualizace ¢. 6 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky se zdvaznosti od 01.09.2023.

V soucasné dobé je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 6 (dale také
PUR CR).
Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného organu izemniho planovani k navrhu

UP Ostrozska Lhota podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zédkona bylo vydano pred platnosti Aktualizace
¢. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, je z hlediska souladu s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace ¢. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ces}<é republiky nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadne
pozadavky. UP Ostrozskéd Lhota neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zdvazném od 01.09.2023.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace. Vzhledem K dalsim aktualizacim
PUR CR v pritbéhu projedndni pred vydanim porizovatel pozidal dne 14.05.2024 pod ¢j. MUUH-
SZP/45988/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zdvazném od 01.03.2024. Nadiizeny
orgdn vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 17.05.2024 pod ¢.j.
KUZL 45543/2024.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu

upozornujeme, ze v predloZzeném navrhu uzemniho planu byly zjistény nepiesnosti (napt. viz nize),

proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh UP znovu pfekontrolovany a upraveny:

- uvadét nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s aktualni legislativou, Prilohou ¢. 22
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. (napt. doprava vSeobecna DU, nikoliv doprava; vefejna prostranstvi

vseobecna PU, nikoliv vefejna prostranstvi atd.; vodni a vodnich tokit WT, nikoliv vodni plochy a
toky; zelen sidelni ostatni ZS, nikoliv zelen sidelni; atd.)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadiizeného organu. Nazvy ploch
S rozdilnym zpusobem vyuziti byly uvedeny do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
zavazném k 31.12.2023.

- dat do souladu ¢asti dokumentace:
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v textu vyroku v kap. A/1.3c — Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti... je v Tab. ¢.
02 u jednotlivych ploch uvadéna vyskova hladina, koeficient zastavénosti KZP a koeficient
zelené KZ. Uvedené tdaje ne vzdy souhlasi s jejich uvedenim v jinych ¢astech predlozené
dokumentace (napt. u plochy ,,Nakladani s odpady TO* nejsou uvedeny koeficienty KZP
a KZ, v kap. A/L.3f — Systém sidelni zelené je vSak u plochy TO, s odkazem na kap A/I.3c,
min. plo$né zastoupeni zelené 0,15; u plochy bydleni hromadného BH je uvedeny
koeficient KZ 0,4, v kap. A/1.3f — Systém sidelni zelené je vSak u plochy BH, s odkazem na
kap A/1.3c, min. plo§né zastoupeni zelené 0,3; obdobné potom napt. v kap. A/l.6a —
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti... u plochy TE — energetika, atd.)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.
Jednotlivé casti dokumentace byly opétovné prekontrolovany a nesoulady odstranény.

textu vyroku v kap. A/l.4a — Koncepce dopravni infrastruktury je u &isla plochy Z.53
uvedeny kod DX, v kap. A/l.3d — Vymezeni zastavitelnych ploch je vsak toto ,,¢islo*
zatazeno pod kodem DU, obdobné v kap. A/l.4d — Koncepce verejného prostranstvi (kod
PP/PU)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.
Nesoulad byl odstranén, jedna se o zjevnou chybu.

v textu vyroku v kap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti...
je u plochy VZ — wroba zemédélskd a lesnické uvedena v Podminkdch prostorového
usporadani plocha Z.48, ktera je vSak napt. v Hlavnim vykrese ozna¢ena jako plocha VX,
tj. vroba jina

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozZadavku nadrizeného organu,
jedna se o zjevnou chybu.

v textu vyroku v kap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti...
je u plochy VX uvedeno: ,,VX — zeméd¢lské jiné“, nazev plochy VX vS$ak zni: ,,vyroba
jind“

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu,
jedna se o zjevnou chybu.

v textu vyroku v kap. A/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti...
je u plochy VX uvedeno jako Pripustné vyuziti: ,chov domacich zvifat, ktery svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuje uzivani staveb ve svém okoli...“. Stejné
vyuziti je uvedeno napt. u ploch RZ — rekreace — zahrddkarské osady, avsak jako
Podminéné pripustné vyuZiti

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného orgdnu.
Jedna se o zjevnou chybu.

v textu oduvodnéni v kap. A/2 — Vyhodnoceni z hlediska pozadavkii vizemné planovaci
dokumentace vydané krajem je ve vyhodnoceni priority ¢l. (3) uvedena a vyhodnocovana
plocha ¢. Z.8 jako plocha pro lokalni komunitni aktivity ... (vCelaiské zakladna,
sadovnictvi...) Tato plocha Z.8 je vSak napt. v Hlavnim vykrese oznaena jako plocha
smiSena obytna venkovska

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného orgdnu.
Jednd se o zjevnou chybu, sprdavné oznaceni plochy je Z.48.
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2.3 Stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani vydané
k navrham rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pripominek (dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona)

2.3.1 Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni piipominek
po veiejném projednani navrhu izemniho planu — vydano pod ¢.j. KUZL
53610/2024 dne 12.06.2024

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadiizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 nového
stavebniho zédkona

souhlasi

s Navrhem rozhodnuti o namitkdch a navrhem vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu UP
Ostrozska Lhota z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S§ir§i izemni vazby,
souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil Navrh rozhodnuti o némitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na §irSi uzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahi se Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP Ostrozska Lhota nedotyka zajisténi koordinace vyuziti izemi s ohledem na
$irsi uzemni vztahy.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu UP Ostrozska
Lhota nema vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni
zavazném od 1.3.2024.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP Ostrozska
Lhota nema vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje, ve
znéni Aktualizace ¢. 4 s nabytim ucinnosti 22.3.2022.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkit na upravu dokumentace.

2.4 Stanovisko nadrizeného organu uzemniho planovani — potvr-
zeni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vydano na zaklad¢ Zzadosti ¢.j. MUUH-
SZP/45988/2024/DujJ ze dne 14.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45543/2024 dne 17.05.2024.

Krajsky arad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 nového
stavebniho zakona

souhlasi
s navrthem Uzemniho planu OstroZska Lhota z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje.

Oduvodnéni
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Stanoviska krajského tGfadu jako nad¥izeného organu uzemniho planovani k navrhu UP Ostrozska Lhota
podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdkona byla vydana dne 08.03.2023 (KUZL 24730/2023) a01.11.2023
(KUZL 95101/2023).

Aktualizace ¢. 7 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01.03.2024 byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 07. tnora 2024 ¢&. 89.

V soucasné dobé je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 7 (déle také
PUR CR).
Vzhledem k tomu, Ze stanoviska krajského titadu jako nadfizeného organu izemniho planovani k navrhu

UP Ostrozska Lhota podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona byla vydana pted platnosti Aktualizace
¢. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, jsou z hlediska souladu s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace &. 7 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné
pozadavky. UP Ostrozska Lhota neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zdvazném od 01.03.2024.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

15



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

3. Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organt a
ostatnich organizaci

3.1 Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organt a
ostatnich organizaci doruéené v ramci spolecného jednani o
uzemnim planu

3.1.1 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1 — vydano pod
¢.j. MPO 120321/2022 dne 09.01.2023

Zavazna ¢éast:

Z hlediska piisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti uplatiiujeme k vyse uvedené izemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist nasledujici stanovisko.

S navrhem vyse uvedeného izemniho planu souhlasime.
Odiivodnéni:

Ve spravnim tzemi obce se nenachazeji zddné dobyvaci prostory, loziska nerostil, prognozni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného diivodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.1.2 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
myslivosti a rybarstvi, tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 6049/2023 dne 16.01.2023

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vetejné spravy v ramci vykonu pienesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdgjsich predpist, na zikladé Oznameni o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho plinu
Ostrozska Lhota, vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni, zadateli Méstskému ufadu Uherské Hradisté, toto koordinované stanovisko k
ochrang vefejnych zajmut podle jednotlivych zvlastnich pravnich ptedpist:

Zadatel: Méstsky titad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tGfadu a zivotniho prostiedi
Charakteristika zaméru v k.u. Ostrozska Lhota

Plochy obytné smisené venkovské SV -1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15

Plochy rekreace RX — 16

Plochy vyroby zemédélské a lesnické VZ — 48

Plochy sidelni zelen — zahrady ZZ — 17-25,49

Plochy sidelni zelen€ ZS — 24, 25

Plochy nakladani s odpady TO — 26

Plochy dopravy — jina DX — 27,28,29,30,31,32,33, 50-53,

Plochy vetejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP- 34

Plochy zelen¢ ptirodniho charakteru ZP — 35-46
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Plochy lesni LE - 47

Poznamka porizovatele: Uvedend oznaceni se vztahuji k oznaceni navrzenych ploch v dokumentaci pro
spolecné jednani (dat. 12/2022). V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢.
50072006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence
uzemné planovaci cinnosti, ve zneni platném od 01.01.2023, doslo ke zméné oznaceni navrzenych ploch
i ke zméné nazvii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Srovnani znéni mezi dokumentacemi dat. 12/2022
a 09/2023 je uvedeno v textové cdsti Odivodnéni UP (piiloha ¢ 3-1), kap. Al4.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci pro spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota a
podle ust. § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd€lského pidniho fondu nema organ ochrany
ZPF pripominky a uplatiiuje k této predlozené dokumentaci nesouhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 21.12.2022
Oznameni o spolecném jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota.

Dokumentace odtivodnéni &ast B UP Ostrozska Lhota nevyhodnocuje diisledky navrhovaného feseni na
zemédelsky ptidni fond a nezdiivodiiuje feseni jednotlivych lokalit jako nejvyhodnéjsi a nezbytné nutné.
Organ ochrany ZPF nezpochybiiuje potfebu novych zastavitelnych ploch, ale zcela chybi u fesenych
ploch prokazani nezbytnosti dle ust. § 4 odst. zakona, a zdivodnéni dle ust. § 5 odst. 1 zakona, ze neni
mozné jin¢ vhodnéjsi feSeni z hlediska ochrany ZPF na ptdach prednostné s nizsi bonitou. Pozadujeme
zdtvodnit i lokality, které jsou prebirany z dosud platného izemniho planu i které jsou noveé vymezeny
jako zastavitelné plochy. V projednavaném uzemnim planu OstroZzska Lhota je navrZeno
dostac¢ujici mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, a neni potfeba navrhovat nové plochy pro
bydleni, dokud nebudou alespoi ¢astecné vyuzity jiz odsouhlasené plochy pro bydleni.

U nové navrZenych zastavitelnych ploch fazenych dle kédu BPEJ do I. a II. tfidy ochrany ZPF
zcela chybi prokazani veiejného zajmu, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu dle ust. § 4 odst. 3 zakona.

Zastavitelna plocha — smiSena obytna SV ¢. 3 o celkové vymeéte 0,36 ha, je fazena dle kodu BPEJ do
II. tfidy ochrany ZPF, coz jsou pudy chranéné, a je mozné je odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského piidniho fondu dle ust.
§ 4 odst. 3 zadkona o ochran¢ ZPF. Plocha SV ¢. 3 je navrzena na pozemku, ktery se intenzivné
zemédelsky obhospodaiuje a je bez souvislé vazby na zastavéné uzemi obce. V souvislosti s plochou
SV €. 3 je navrzena plocha zelené zahrad ZZ €. 49 o celkové vyméte 1,7 ha taktéz fazena do II. tfidy
ochrany ZPF. Plocha SV ¢. 3 a s ni funkéné souvisejici plocha zahrad ZZ ¢. 49 je z hlediska ochrany
ZPF nevhodna.

U zastavitelnych ploch SV €. 10,12 chybi taktéZ prokazani nezbytnosti dle ust. § 4 a zdivodnéni zaméru
ve smyslu ust. § 5 odst. 1 zdkona, a prokdzani veiejného zajmu. Pozadujeme zdtvodnit i zastavitelné
plochy pro bydleni, které byly jiz organem ochrany ZPF odsouhlaseny SV ¢. 1,2,4-9,11,13,15.

V dokumentaci odtivodnéni v kapitole I. Vyhodnoceni piedpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni
na zemédélsky ptidni fond na str. &. 69 je uveden metodicky pokyn MZP CR: ¢j OOLP/1067/96, ktery
je jiz neplatny. Tento pokyn byl nahrazen Spole¢nym metodickym vykladem odboru adaptace krajiny
na klimatickou zménu a odboru legislativniho organiim ochrany zemédélského ptidniho fondu k
nékterym ustanovenim zakona ¢. 334/1992., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu. Pozadujeme
uvadét pouze platné predpisy.

Pofizovatelé a projektanti jsou povinni plnit povinnosti, které jim jsou stanoveny zakonem o ochrané
ZPF a navrhnout pouze takovou vymeéru, ktera je pro zajisténi pozadované funkce pro rozvoj obce v
daném uzemi nezbytnd a zdGvodnit zdmer ve smyslu § 5 odst. 1 zakona.
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Organ ochrany zemédélského pidniho fondu piislusny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF, uplatiiuje z vySe uvedenych diivodi k navrhu Uzemniho planu
Ostrozska Lhota (SJ) nesouhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Dokumentace pro verejné projednani (dat. 09/2023) byla upravena, pricemz s dotcenym
organem bylo dohodnuto ndsledujici Feseni:

- odiivodnéni zaborii ZPF bylo doplnéno a uvedeno do souladu s platnou legislativou a
metodickymi postupy na useku ochrany ZPF;

- navrzend zastavitelnd plocha smiSend obytnd vesnickd (SV) 3 byla z Feseni vizemniho pldnu
vypusténa. Prostor plochy SV 3 (dle dokumentace pro spolecné jednani dat. 12/2022) byl
V dokumentaci pro verejné projedndni (dat. 09/2023) v plném rozsahu vymezen jako navrzend
zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti zelefi - zahrady a sady Z.49, ¢imz doslo
k rozsireni plochy ZZ ¢. 49 navrzené v dokumentaci 12/2022 pouze mezi stabilizovanou plochou
SV (plocha smisend obytna vesnicka) severné a navrzenou plochu SV 3 jizné na cely prostor mezi
stabilizovanou plochou SV (nové plochy smi§ené obytné venkovské (rovnéz SV; jedna se pouze o
formalni zmenu nazvu) severné a stabilizovanou plochou doprava vSeobecnd (DU, hlavni polni
cesta do vychodniho extravilanu obce);

- navrzend zastavitelna plocha smiSend obytnd vesnickd (SV) 10 byla v feSeni vizemniho pldnu
ponechana, bylo doplnéno odivodnéni zdaboru ZPF dle pozZadavku dotceného orgadnu.
V dokumentaci pro verejné projednani (dat. 09/2023) doslo pouze ke zméné ndazvu ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti na smiSené obytné venkovské a oznaceni plochy na Z.10, funkcni
VYuziti se nemeni;

- navrzena zastavitelnda plocha smiSend obytnd vesnicka (SV) 12 byla z Feseni vizemniho planu
vypusténa. Cast plochy tvorici zastavény stavebni pozemek k domu ¢.p. 447 byla vymezena jako
stabilizované plochy smiSené obytné venkovské (SV, pricemz podminky vyuziti se neméni), zbyla
c¢ast plochy byla vymezena dle skutecného stavu v vizemi jako stabilizované plochy zeleri - zahrady
a sady.

Organ ochrany ZPF kreseni predlozenému k verejnéemu projednani (dokumentace dat. 09/2023)
opétovné uplatnil nesouhlasné zdavazné stanovisko - podrobnéji viz plné znéni tohoto stanoviska v kap.
3.2 tohoto dokumentu. Porizovatel ve spolupraci s projektantem dohodli s dotcenym orgdanem reseni
skutecnosti uvedenych v tomto dalSim zavazném stanovisku a dokumentace byla upravena ve smyslu
pozadavkii dotéeného orgdanu. Upravy provedené po konzultaci s dot¢enym orgdnem nepiedstavovaly
podstatnou upravu dokumentace, ktera by vyzadovala opakované verejné projednani ndavrhu.
Porizovatel tedy zaslal dne 07.05.2024 pod ¢j. MUUH-SZP/44001/2024/DujJ Zadost 0 stanovisko
dotéeného organu spolu s upravenymi castmi dokumentace. Dotceny organ vydal souhlasné
(koordinované) stanovisko dne 17.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45339/2024.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi jako piFisluSny spravni
organ na tseku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni,

k piedlozené dokumentaci pro spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota, podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zdkona o ochran€ ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi. Ptipadné
umisténi novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdrojti Krajsky arad Zlinského
kraje posuzuje vzdy individualn€ s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé¢. Piesto
upozornujeme, ze na novych plochach smisenych vyrobnich Ize piedpokladat provozovani vyroby.
Pokud jsou navrhované plochy lokalizovany do blizkosti ploch obytné zastavby, muze dochazet ke
snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro
obytnou zastavbu, piip. u nich vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné Grovni,
jaka je dosahovana v plochach pro bydleni, jez jsou od ploch s provozovanou vyrobou vzdaleny
dostatecné.

18



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako piisluSny spravni
organ na useku ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii,

k predlozené dokumentaci pro spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota vydava
souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako orgén ochrany pftirody,
prislusny na zaklad€ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava stanovisko, dle § 45i odstavce 1) vySe uvedeného
zdkona, v tom smyslu, Zze uvedend koncepce nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti. Pii vydavani stanoviska vychazel organ ochrany piirody z predlozenych
podkladti (Uzemniho planu Ostrozska Lhota - SJ), ptihlédl k povaze, celkovému rozsahu koncepce a ke
skutecnosti, ze dil¢i zmény hodnocené koncepce se svou lokalizaci nenachéazi v evropsky vyznamné
lokalité nebo ptaci oblasti (izemi Natura 2000). Nejblizsi evropsky vyznamnou lokalitou (dale jen
LEVL®) je EVL CZ0723020 Udoli Okluky, ktera se nachazi v sousednich katastralnich uzemich
Kvacice a Ostrozské Predmésti. Lze vSak konstatovat, Ze koncepce svou vécnou povahou nema
potencial zpasobit piimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na celistvost a pfedmét ochrany - bourovce
trnkového (Eriogaster catax) a jeho biotop. U hodnocené koncepce lze proto vyloulit vyznamny
negativni vliv na prvky soustavy Natura 2000.

Dale organ ochrany ptirody konstatuje, Ze mu nejsou zndmy zadné dalsi zajmy ochrany piirody a
krajiny, které by mohly byt dotCeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi krajsky urad.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako piislusny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich piedpisi,

vydava souhlasné stanovisko k Uzemnimu planu Ostrozska Lhota (SJ).
Odtivodnéni:

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové sprave
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,
prochazi fe$enym tzemim silnice &. 111/4991 a ¢&. 111/4954. Silnice jsou v izemi i v UP stabilizovany,
nejsou navrhovany nové plochy, které¢ by s ni byly ve sttetu.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky Grad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tseku
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiiuje k predlozenému navrhu UP Ostrozska Lhota
(SJ) nesouhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: Nesouhlasné koordinované stanovisko je nesouhlasné z divodu nesouhlasného
stanoviska orgdnu ochrany ZPF. Dokumentace pro verejné projednani (dat. 09/2023) byla upravena
dle pozadavkii dotceného organu. Organ ochrany ZPF k reSeni predlozenému k verejnému projedndni
(dokumentace dat. 09/2023) opétovné uplatnil nesouhlasné zdavazné stanovisko - podrobnéji viz plné
znéni tohoto stanoviska v kap. 3.2 tohoto dokumentu. Porizovatel ve spoluprdci s projektantem dohodli
S dotcenym organem reSeni skutecnosti uvedenych v tomto dalsim zavazném stanovisku a dokumentace
byla upravena ve smyslu pozadavkii dotéeného orgdnu. Upravy provedené po konzultaci s dotcenym
organem nepredstavovaly podstatnou upravu dokumentace, kterd by vyzadovala opakované verejné
projedndani navrhu. Porizovatel tedy zaslal dne 07.05.2024 pod ¢.j. MUUH-SZP/44001/2024/Dujd
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zadost o stanovisko dotceného orgdanu spolu s upravenymi cdstmi dokumentace. Dotceny organ vydal
souhlasné (koordinované) stanovisko dne 17.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45339/2024.

3.1.3 Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradistg,
BozZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢&.j. HSZL-54-2/UH-
2023 dne 18.01.2023

Hasicsky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotceny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jSich predpist (déale jen ,,zdkon o PO%), a dle
ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
22.12.2022 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni §

149 odst. 1 zékona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist
souhlasné zavazné stanovisko.
Odivodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu z&vazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostfednictvim spradvniho orgénu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, kterd je pfedmétem fizeni, a to ve
1haté stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

3.14 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabrezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 34654/2022 dne 06.02.2023

Dne 21. 12. 2022 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ doru¢eno oznameni
Odboru stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi Méstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo namésti
19, 686 01 Uherské Hradistg, ¢j.: MUUH-SZP/109034/2022/DujJ ze dne 21. 12. 2022, o spoleéném
jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistn€ prislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a dotéeny spravni ufad pifi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlaStnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmt chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o0 ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
jakoz 1 podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdg&jsich piedpisii, posoudila navrh Uzemniho planu OstroZska Lhota.

Po zhodnoceni souladu ptedloZzeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vetejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S navrhem uzemniho planu OstroZska Lhota
se souhlasi
Odivodnéni:

Koncepce rozvoje tizemi obce Ostrozska Lhota spo¢iva v zabranéni urbanizace nezastavéné krajiny, ve
vyuziti nezastavénych ploch v zastavéném uzemi, rozvoji souvisejici infrastruktury (dopravni a
technicka infrastruktura), stabilizaci pfirodnich hodnot a v zachovani prostupnosti krajiny (biologicka
prostupnost).
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Urbanisticka kompozice je podminéna morfologii terénu a pfirodnimi limity. Charakter sidla odpovida
zastavbe ulicového typu podél urbanistickych os. Hlavni urbanistickd osa je totozna s ptirodni osou ve
sméru vychod-zapad a je tvofena vodnim tokem Okluky, lemovana kompaktni zastavbou. Vedlejsi
urbanistické osy ve sméru jsou definovany mistnimi a u¢elovymi komunikacemi.

Zastavéné uzemi bylo vymezené ke dni 01. 07. 2022.

Uzemnim planem jsou vymezeny dle pievladajiciho zptisobu vyuziti nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

stabilizované plochy

- plochy zastavéného tzemi
- plochy nezastavéného tizemi

zastavitelné plochy
plochy zmén v krajin€; vSe ve funkénim ¢lenéni

- bydleni hromadné-BH

- smiSené obytné venkovské-SV

- rekreace individualni-RI

- rekreace jina-RX

- obcanské vybaveni vetejné-OV

- obcanské vybaveni-hibitovy-OH

- obcanské vybaveni komercni-OK
- obcanské vybaveni-sport-OS

- zelen-zahrady-ZZ

- zelen sidelni-ZS

- vyroba tézka a energetika-VT

- vyroba zemédélska a lesnicka-VZ
- vyroba jina-VX

- vodni hospodaftstvi-TW

- energetika-TE

- naklédani s odpady-TO

- technicka infrastruktura jina-TX

- doprava silni¢ni-DS

- doprava jina-DX

- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch-PP
- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené-PZ
- vodni plochy a toky-WT

- smiSené nezastavéného tizemi-MN
- zemédélské-AZ

- zemedelske jiné-AX

- zelen ptirodniho charakteru-ZP

- lesni-LE

- ptirodni-NP

Bydleni je stabilizované v plochach hromadného bydleni (BH) a rodinného bydleni (SV). Z divodu
fyzického starnuti bytového fondu CR, omezenych a majetkové dostupnych volnych kapacit bydleni v
lokalité, nepfedvidatelnych migracnich jevli byly vymezeny rozvojové — zastavitelné — plochy ¢. 1-15.
Plochy ¢i ¢asti ploch ¢. 1,2,4,5,6,7,8,9, 11, 13, 14, 15 piechazi s upravou z puvodniho tizemniho
planu. Nad ramec ptivodniho UP jsou vymezeny plochy ¢&. 3, 10, 12.

Plochy ¢. 1,2,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13, 14, 15 jsou ptevzaty celé z pivodniho UP z ditvodu kontinuity
urbanistického rozvoje a jiz vynalozenych investic pro pfipravovaného zameéry (zpracované tzemni
studie). V ptipadé rozvoje zastavby v plochach ¢. 1, 2, 15 doslo jiz k realizaci vystavby v lokalité. Plocha
¢. 3 je vyslovnym pozadavkem obce na vystavbu.
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Urbanisticka struktura zastavby tvoii ulicovou zastavbu podél komunikaéniho rozvétveni. Plocha €. 10,
12 je koncovou polohou takové zastavby. Vymezenim plochy se dopliiuje urbanisticka struktura.

Celkem je v navrhu UP vymezeno 7,33 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Nové plochy pro bydleni
tvofi dostatecnou kapacitu pro bytovou vystavbu ve vyhledovém obdobi. Navrzené plochy bydleni byly
bilancovéany pro celkovy pocet cca. 1780 obyvatel (1457 stavajicich, 320 novych).

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy rekreace individualni (RI) v mistni ¢asti Hradistka a Dily
od Kvacic. Jedna se o zahradkaiské chaty slouZzici pro rekreaci.

Obec Ostrozska Lhota se nachazi ve spadové oblasti ve vzdalenosti 5 km od mésta Veseli nad Moravou
a 7,5 km o Uherského Hradisté, jejichz obcanské vybaveni bude nadale slouzit pro potfeby obyvatel
obci lezicich v okoli. V navrhu UP Ostrozska Lhota jsou stavajici plochy ob¢anského vybaveni
vymezeny jako stabilizované plochy OV (ob¢anské vybaveni vetejné), OH (hibitovy), OK (obcanské
vybaveni komer¢ni), OS (sport), jejichz vymezeni zohlediuje pravni stav pozemki a skuteéné vyuZiti.
Obcanské vybaveni je rovneZ pripustna funkce v plochach smisenych obytnych (SV).

Na severozapadnim okraji zastavéného uzemi podél silnice IIL. tf. je situovana vyroba zeméd¢lska (VZ)
zahrnujici administrativu, dilny zemédél. strojt, poskliziiové linky na obiloviny, obchodni prode;;
vyroba tézka (VT) zahrnujici strojirenskou a truhlafskou vyrobu a vyroba energeticka (VX) pro plosnou
FTVE.

Drobné (zivnostenské) podnikani je umoznéno déale vymezenim funk¢nich ploch v zastavéném tuzemi
navrhem regulativii ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Remeslna vyroba a podnikani je pfipustna v
plochach (SV) a to z diivodu polyfunkcniho vyuzivani sidla, kdy se v plochach pro bydleni misi dalsi
funkce urceny zejména pro obzivu.

Jako vetejné prostranstvi jsou vymezeny plochy uvnitt zastavéného tizemi, které nejsou soucasti ploch
dopravy a slouzi pro ucely vetejnych prostranstvi. Jedna se o vefejné pristupné pobytové plochy, které
umoziuji socialni kontakt, kratkodoby odpocinek a zkvalitiiuji bydleni. Stavajici plochy jsou
stabilizovany v polohach vetejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) a s pfevahou zelen¢
(PZ). V tzemnim planu je vefejné prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (pfedevsim plochy ob¢anského vybaveni).

Dopravni infrastruktura

Reseného tizemi se dotykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic II., III. t¥idy, mistnich a
ucelovych komunikaci, dopravy statické a doprava cyklisticka a pési. ReSené uzemi lezi mimo zajmy
letecké, Zelezni¢ni a vodni dopravy, jakoZ i mimo zajmy vystavby dalnic.

Resenym tizemim prochézi silnice 11/495 (Moravsky Pisek — Uhersky Ostroh — Uhersky Brod), silnice
111/4954 (ktizovatka se silnici 11/495 — kiizovatka se silnici 111/4991), 111/4991 (Blatnice pod Sv.
Antoninkem — Ostrozska Nova Ves), které jsou vymezeny jako plocha dopravy silni¢ni (DS).

Z nadfazené tizemné planovaci dokumentace nevyplyva zadny pozadavek na zménu v uzemi. Kostra
silni¢ni sit€ zlstava zachovana. Lokalni zavady (Uprava pficného usporadani, realizace vyhyben) na
komunikacich je mozné ve stavajicich plochach DS, DX bez pozadavku na vymezeni samostatné
plochy.

Staticka doprava

Jedna se o parkovani a odstavovani osobnich vozidel mimo dobu jejich pouzivani. Podle CSN 73 6110
je tieba pro vSechna zatizeni obfanské vybavenosti a objekty bytové vystavby zabezpecit dostate¢ny
pocet parkovacich stani, zavislych na ucelovych jednotkach. Protoze nelze u soukromych zatfizeni
obcanské vybavenosti stanovit jejich funkci a napli, musi byt otdzka parkovani feSena zejména v
izemnim a stavebnim fizeni. Kapacita tdchto ploch musi odpovidat pozadavkim CSN 73 6110 pro
vyhledovy stupeii 1:2,5 a mistnim podminkdm. Vzhledem k $itkdm komunikaci a stavajici zastavbé se
statickd doprava odehrava na soukromych pozemcich. Garazovani vozidel je feSeno piimo v objektech
rodinnych domi nebo na jejich pozemcich (plochy BH, SV). Pozadavky na statickou dopravu pro novou
vystavbu budou feSeny na pozemcich konkrétnich stavebnikti bez narokd na dalsi urbanistickou plochu
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pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro navstévniky obce je zajisténo v plochach DS, DX, PP (pfipustné
vyuziti).
Hromadna doprava

Autobusové spojeni obce s ostatnimi obcemi v pfipad¢ dojizdky do Skol, zaméstnani, za nakupy,
kulturou atd. je zajiSténo autobusovou linkovou dopravou. V obci se nachézi 2 oboustranné zastavky.
MHD — ve vztahu k velikosti obce-zde zajistovana neni.

Hospodarska doprava

V feseném uzemi se jednd pievazn€ o zemédélskou dopravu. Vzhledem k cilim dopravy rozmisténych
po okoli je hospodaiska doprava nezbytné napojena na silnice a mistni komunikace, ze kterych vyuastuji
jednotlivé zemé&délské, piip. lesni cesty. Ugelové (hospodaiské) komunikace jsou souéasti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti.

Tvvr

obce (vzdusnou Carou) je ZelezniCni stanice v Uherském Ostrohu na trati ¢. 340. Samostatné plochy
drazni dopravy nejsou navrhovany.

Obecné plati, Ze cyklodoprava je soudasti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. ReSenym tuzemim
prochéazi cyklotrasa ¢. 5048 (Uhersky Ostroh — Dolni Némci) vedend po tcelovych komunikacich;
cyklotrasy Uherskohradist'ska a Straznicka vedené po silnicich III. tf. a ucelovych komunikacich.
Provoz pésich je stabilizovan v plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Obec ma vetejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Uherské Hradisteé — Uhersky Brod
— Bojkovice. Provozovatel vodovodu SVK a.s. Zdrojem pitné vody pro obec je zemni vodojem
Ostrozska Lhota. Z VDIJ je obec zasobovana gravitaén€ v jednom tlakovém pasmu. Pfivodni fad je
realizovan z PVC DN 160. Uzemni plan respektuje veskera vodohospodaiskd zafizeni, véetnd
ochrannych pasem. Uzemni plan je navrzen v souladu s dokumentaci “Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Zlinského kraje.” ReSené uzemi obsahuje stavajici zastavbu, navrhované plochy pro bydleni
¢. 1-15, které budou zasobované pitnou vodou z mistniho vodovodu. Narist spotieby pitné vody na
konci nédvrhového obdobi ¢ini 22 %.

V obci je stavajici jednotna kanalizace, ktera podchycuje 100 % domacnosti. Odpadni vody ze zemedgl.
vyroby jsou vyuzivany pro zeméd¢l. icely. Splaskové vody jsou odvadény na centralni COV Ostrozska
Lhota s vyusténim do recipientu.

Obec Ostrozska Lhota je zasobovana elektrickou energii z linky venkovniho vedeni 22 kV ¢.122 —
odbocka Ostrozska Lhota. Primarni vedeni je napojeno z rozvodny 110/ 22 kV Uherské Hradisté a je
realizovano vodi¢i AlFe 3x42/7 mm2 na betonovych stozarech. V obci provozuje dodavatel elektrické
energie 14 distribu¢nich trafostanice 22/0,4 kV ( 3 TR jsou dodavatelské, 2 pro FTVE), které jsou na
strané 22 kV napojeny venkovni pripojkou 22 kV z hlavniho napajeciho vedeni. Na sekundarni stran¢
0,4 kV jsou trafostanice zapojeny do distribu¢ni sité 0,4 kV, ktera je v pievazné mite realizovana
venkovnim vedenim AlFe na betonovych stozarech.

Obec Ostrozska Lhota je plynofikovana. S ohledem na zakladni standard vybaveni doméacnosti
elektrickymi spotiebici a venkovsky charakter posuzovaného sidla se da predpokladat stupen elektrizace
pro navrhovanou individualni vystavbu B2 s cca 20 % stupném elektrizace C1. Podle vySe uvedené
metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na trovni trafostanic 22/0,4 kV 2,19 kW na jeden objekt
individualni bytové zastavby s podilem 0,37 kW nebytového odbéru na jeden objekt individualni bytové
zastavby. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou vykonové hodnoty pro
stanoveni transformac¢niho vykonu na konci navrhovaného obdobi navyseny o 30 %.

Navrh tzemniho planu Ostrozska Lhota neni v rozporu s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace. Porizovatel pouze konstatuje, Ze ve
stanovisku jsou uvedeny ndzvy, kody a cisla ploch s rozdilnym zpuisobem vyuzZiti dle dokumentace
12/2022, které byly v dokumentaci pro verejné projednani (dat. 09/2023) zménény - viz téz kap. Al4
textové casti Odivodnéni UP (priloha ¢ 3-1).
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3.1.5 Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich
zajmii a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — vydano pod
sp. zn. 145256/2022-1322-OUZ-BR

Odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zédkona ¢&. 222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdgjsich piedpist (déle jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), jako vécné a mistné piislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeéeni vykonu
pusobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu
§ 50 odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

souhlasné stanovisko
k predloZené uzemné planovaci dokumentaci.
Odiivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zadkona provedlo po obdrzeni oznameni potizovatele izemné
planovaci dokumentace (dile jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

Dotcéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpe&nosti statu a nema k feSené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zikona,
pripominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu
s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.1.6 Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uiadu a Zivotniho prostredi,
oddéleni vodopravniho uradu a Zivotniho prostiredi, Protzkarova 33, 686 01
Uherské Hradisté — stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/109038/2022/HavH ze dne
08.02.2023

Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho
Gitadu a Zivotniho prostfedi jako piisluiny dotéeny organ statni spravy vydava k navrhu Uzemniho
planu OstroZska Lhota s prvky regula¢niho planu dle § 43 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale je stavebni zakon) toto stanovisko podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zédkona, k ochrané vefejnych z4jmu dle nize uvedenych ustanoveni
zvlastnich pravnich predpist:

e zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, § 77

K piedlozenému navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota s prvky regulaéniho planu Méstsky
ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho
ufadu a zivotniho prostiedi jako pfislusny orgén ochrany ptirody vydava toto stanovisko:

1) Plochy vyroby od ploch SV na severovychodé povazujeme za potiebné oddélit izolacni
zeleni. Napfiklad situovanim zahrad smérem k vyrobé€, liniovou zeleni podél cesty nebo
idealné samostatnou funkéni plochou (navazat na K35).

Odavodnéni:

Sidelni zelen je nezbytnou soucasti zastavéného tizemi a pro rozhrani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako je vyroba a bydleni je nezbytnd pro zajisténi kvality bydleni,
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vytvofeni pohledové bariéry a harmonické zaclenéni sidla do krajiny. Tuto skute¢nost
povazujeme za podminky ochrany krajinného razu tizemi (§12 zdkona OPK)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla castecné upravena ve smyslu pozZadavku dotceného
organu. V dokumentaci pro spolecné jednani (dat. 12/2022) byly vymezeny navriené
zastavitelné plochy zeleri-zahrady (ZZ) 17 (navazujici na zapadni ulicni frontu ulice Luby)
a 18 (ndrozi vychodni ulicni fronty ulice Luby). S ohledem na pripominky dorucené v ramci
spolecného jednani bylo navrieno veSeni, které vychazi z podrobnéjsich podkladii
(geometricky plan) na vyreseni ploch pro verejna prostranstvi a pro zdstavbu rodinnych
domui. Takto je v dokumentaci pro verejné projednani (dat. 09/2023) vymezena navrzend
plocha doprava vseobecnd (DU) Z.27, kterd je urcena pro verejné prostranstvi, a tim také
k realizaci zelené v prostoru tohoto verejného prostranstvi. Prostorové podminky v vizemi
Jiz neumozZnuji vymezeni samostatné plochy vyhradé pro izolacni zelen, nicméné plocha
Z.27 je viici plose doprava jina (DX) 27, navrzené v dokumentaci pro spolecné jednani,
rozsirena. Ddle doslo ke zménén usporadani ploch, kdy byl upraven rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) Z.1 a Z.2 a na né navazujicich
ploch zeleri-zahrady a sady (ZZ) Z.17 (oproti piivodni plose 17 upravena na severnim
okraji) a Z.18 (plocha je nové vymezena za vychodni uli¢ni frontou ulice Luby, aby byly
zajistény stejné podminky pro usporadani pozemkii na obou strandch této ulice. Nasledujici
eliminace viivii vyroby na bydleni miize byt provedena také v ramci usporadani funkci na
Jednotlivych pozemcich rodinnych domi.

2) U ploch AX je vylouceno oplocovani. Zadame provéfit a zvazit realnost této regulace s
ohledem na realitu v terénu, zejména v piimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Odavodnéni:

Ochrana krajiny a jeji prichodnosti je v zajmu ochrany piirody. Je nutno k ni pfistupovat s
ohledem na realitu v terénu a zptisobu obhospodatovani ploch, tak aby nebyl potlacen zajem
lidi o Setrné obhospodatovani pozemkl v drobné drzbé.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozZadavku dotceného organu. V
plochdach AX pripusténo oploceni s tim, Ze max. vySka je stanovena na 1,8 m a typ oploceni
priithledné.

zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zmén¢ nekterych zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
§ 106 odst. 1

K piedlozenému navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota Méstsky ufad Uherské Hradiste,
odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho tUfadu a Zivotniho
prostedi jako ptislusny vodopravni Gfad vydava toto stanovisko:

K navrhu Uzemniho plinu OstroZska Lhota nemame piipominky a neuplatiiujeme Zadné
dalsi pozadavky.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménéné a doplnéni n€kterych zdkoni, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 48 odst. 2 pism. b)

K predlozenému navrhu Uzemniho planu Ostrozskd Lhota Méstsky tfad Uherské Hradisté,
odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho tUfadu a Zivotniho
prostiedi jako pfislusny organ statni spravy lest (OSSL) vydava toto stanovisko:

1) Z4dame zménu navrhové plochy SV 14 tak, aby byla pfi¢lenéna k sousedni plose ZZ.

2) Navrhovanou plochu LE 47 rozsifit o pozemek parc. ¢. 5486.

Odtivodnéni:

Bod ¢. 1) Toto stanovisko ma za ucel naplnit ust, § 1 lesniho zédkona. Zde casto dochazi ke
spornym situacim, kdy se stfetava vefejny zajem o zachovani lesa se zdjmem stavebnika.
Problém byva ptedev§im u trvalych staveb, kdy si Casto stavebnik neuvédomi, Ze lesni porost
bude do budoucna pfiristat na vySce i objemu jednotlivych stromd. Z toho vyplyva, ze OSSL
nemuze posuzovat stavajici situaci, nybrz musi piedvidat budouci vyvoj v fadu desitek let.

25



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

Plocha SV 14 hranié¢i pfimo s lesnim pozemkem. Vzhledem k jeho §ifi neni mozno na tomto
pozemku postavit stavbu, kterd by nebyla ohrozena padem stromti na sousednim lesnim
pozemku. S odkazem na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 As 2/2018 — 37 ze dne
31.7.2018 lze pocitat s tim, ze stavbu ve vzdalenosti porostni vySky v mytnim véku nelze
umistit. V tomto konkrétnim piipadé se jedna o vzdalenost 30 m. Siie navrhované plochy je cca
15 m. Neni zde proto mozno umistit novou stavbu. Na sousedni pozemky, které jsou soucasti
ploch SV, sice mtze téz dojit k ohroZeni nemovitosti, ale jedna se o stavajici stav, kdy neni
mozno meénit stavajici situaci.

Bod ¢. 2) Pozemek parc. ¢. 5486 je trvaly travni porost, ktery se po pficlenéni navrhové plochy
LE 47 stane uzavienou enklavou ZP. Vzhledem k tvaru a umisténi tohoto pozemku nebude
mozno jej fadn€é zemédeélsky obhospodatovat. Navic dle ortofoto snimkt zde jiz nyni vznikl
spontanné drevinny porost, ktery by §lo pravdépodobné oznacit za les ve smyslu definice § 2
pism. c) lesniho zakona. Z téchto diivodi se zda vhodné, aby pozemek ¢. 5486 byl zarazen do
navrhu plochy LE 47.

Vyvhodnoceni: V rozsahu bodu 1) byla dokumentace upravena ve smysiu pozadavku dotceného
organu. Duvody uvedené v odiivodnéni stanoviska jsou dostatecné zavainé a de facto
znamenaji, Ze v navrzené plose (tj. na pozemku parc. ¢. 3979/17) by nebylo mozno umistit novou
stavbu. Byly zohledneny také dalsi skutecnosti, napriklad nemoznost obsluhy pozemku
Z veiejného prostranstvi a terénni pomery. Viastnik pozemku podal v ramci spolecného jednani
pripominku pozadujici ponechani pozemku jako zastavitelné plochy, pricemz celou véc
konzultoval s porizovatelem i s dotéenym orgdnem. Pro zajisténi souladu verejnych a
soukromych zajmii ve veci této navrzené plochy porizovatel seznal, Ze zde prevazuje zdjem
ochrany uzemi vyplyvajici z PUPFL, a navic zZe pozemek byl vymezen k zastaveni nejpozdéji od
pocdtku roku 2009, tedy priblizné po dobu 14 let (v Uzemnim planu Ostrozskd Lhota, vicinném
od roku 2009, byl tento pozemek vymezen jako navrzend zastavitelnd plocha individualniho
bydleni B8).V dokumentaci pro verejné projednani (dat. 09/2023) je pozemek parc. ¢. 3979/17
vV plném rozsahu vymezen jako stabilizovand plocha zelefi-zahrady a sady (ZZ), piné
V zastaveéném uzemi, a navrzena zastavitelnd plocha SV 14 je vypusténa bez nahrady.

V rozsahu bodu 2) byla dokumentace upravena ve smyslu pozadavku dotceného organu. Doslo
k rozsireni plochy navriené K zalesnéni také na uvedeny pozemek, pricemz v souvislosti s
uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence vuzemné planovaci cinnosti,
ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zméné oznaceni navrzené plochy na K47 a ke zméné
nazvu plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti na lesni v§eobecnd (LU). Podminky vyuZiti této
plochy se neméni.

zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonii, ve znéni
pozdégjsich predpist, § 146 odst. 1 pism. e)

K piedlozenému navrhu zadani Uzemniho planu Ostrozska Lhota Méstsky ufad Uherské
Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zzivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho ufadu a
zivotniho prosttedi jako pfislusny organ odpadového hospodaistvi vydava toto stanovisko:

K navrhu Uzemniho plianu OstroZska Lhota nemame p¥ipominky a neuplatiiujeme 74dné
dalsi pozadavky.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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3.2 Stanoviska, vyjadreni a pripominky dotéenych organu a
dalsich organizaci doruéené v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu

3.2.1 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabtezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 30250/2022 dne 03.11.2023

Dne 9. 10. 2023 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢eno oznameni
Odboru stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi Méstského uradu Uherské Hradisteé, Masarykovo namésti
19, 686 01 Uherské Hradité, &.j: MUUH-SZP/97112/2023/VavJ ze dne 9. 10. 2023, o konani vefejného
projednani posouzeného a upraveného navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécn€ a mistné piislusny organ
ochrany vetejné¢ho zdravi k vydani stanoviska a dotceny spravni uiad pii rozhodovani ve vécech
upravenych zvlaStnimi pravnimi ptfedpisy, které se dotykaji zdjml chranénych orgidnem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona €. 258/2000 Sb.,
o ochrang verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu,
jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi, posoudila navrh Uzemniho planu OstroZska Lhota.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S upravenymi &astmi navrhu Uzemniho planu OstroZska Lhota pro vefejné projednani
se souhlasi
Odiivodnéni:
Na zaklad¢ vysledku spole¢ného jednani byla provedena tprava dokumentace nésledujicim zptisobem:
Napiié textovou a grafickou casti dokumentace bylo zapracovino:

e zruSeni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.3 a noveé vymezeno jako soucast
navrhové plochy zelené zahrad (ZZ) Z.49,

e zruSeni navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SV) Z.12 a nov€ vymezeno jako soucast
stabilizované plochy zelen¢ zahrad (Z7),

e zruSeni navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SV) Z.14 a nové vymezeno jako soucast
stabilizované plochy zelen¢ zahrad (ZZ),

e zruSeni navrhové plochy krajinné zelen¢ (ZK) K.37 a nové vymezeno jako soucast stabilizované
plochy krajinné zelené,

e zruSeni navrhové plochy dopravy (DU) Z.33 a nové vymezeno jako soucést stabilizované

plochy dopravy,

vymezeni nadvrhové plochy zelené€ zahrad (Z2Z) Z.18, Z.33, Z.37, Z.54,

vymezeni navrhové plochy vetejného prostranstvi (PU) Z.14,

uprava plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.1 — zvétSeni, Z.2 — zmenSeni,

uprava plochy zelen¢ zahrad (ZZ) Z.17 — zmensSeni,

uprava plochy lesni (LU) K.47 — rozsifeni,

uprava stabilizované plochy pro nakladani s odpady (TO) — rozsifeni,

zména funkéniho vyuziti plochy rekreace individualni (RI) na rekreaci — zahradkarské osady

(RZ) a uprava podminek funkéniho vyuziti,

zména funkéniho vyuziti plochy vyroby tézké (VT) na vyrobu (VU),

zmeéna funkéniho vyuziti plochy vyroby jiné (VX) na energetiku (TE),

zména funkéniho vyuziti plochy dopravy jiné (DX) na dopravu (DU),

zména funkéniho vyuziti plochy vyroby zemédélské (VZ) Z.48 na vyrobu jinou (VX),

zména funk¢niho vyuziti plochy Z.24 ze sidelni zelen€ (ZS) na zelen zahrad (Z2Z),
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vymezeni stabilizované plochy obcanského vybaveni jiného (OX) pro stavby urcené k rozvoji
osobnosti a komunitnimu setkévani (kostel, pastoracni dim) a doplnéni podminek vyuziti,
zruseno predkupni pravo pro plochu P.34.

V textové Casti:

v kap. A/I.3c Tab. €. 2 doplnéna u plochy RZ vyskova hladina; upraveny koef. zastavénosti a
zelené pro plochu BH, TO,

v kap. A/l.6a vyroku v plose OV vypusténo podminéné ptipustné vyuziti ,,bydleni (sluzebni
byt)“; nove v piipustném vyuziti doplnéno ,,bydleni jako soucast stavby obcanského vybaveni®,
v kap. A/l.6a vyroku v plose OS v piipustném vyuziti doplnéno na konci podminky ,,souvisejici
obcanské vybaveni mistniho vyznamu* znéni ,,pro spolkovou ¢innost®,

v kap. A/I.6a vyroku v plose OK vypusténo podminéni ptipustné vyuziti ,,bydleni jako soucast
stavby obcanského vybaveni® a pfesunuto do pripustnych podminek,

v kap. A/l.6a vyroku v plose RX: v podminéné pfipustném vyuziti ptipustén “chov doméacich
zvitat, ktery svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuje uzivani staveb ve svém
okoli a nesnizuje kvalitu prostedi izemi” vypusténo v podminkach ochrany krajinného razu
pozadavek na ,,vylouceni vystavby objektl srubové konstrukce s pfiznanym plastém smérem
do exteriéru®,

v kap. A/l.6a vyroku v plochach ZZ vypusténo z piipustného vyuZiti podminka ,,stavby, zafizeni
a jina opatfeni pro zemédelstvi®,

v kap. A/l.6a vyroku v plochach DS, DU vypustén z podminek prostorového vyuziti
»Ccyklotrasy*

v kap. A/L.6a vyroku u plocha vyloucena MU, AU, AX, ZK, LU, NU ,.elektricka energie z
obnovitelnych zdroji*,

na konci kap. A/l.6a vyroku se vypousti ,,Definice pojmu“,

v kap. A/l.6a vyroku v plose AX pfipusténo oploceni a doplnény podminky prostorového
usporadani (vyska a typ oploceni),

se v textové Casti vyroku vklada nova kapitola ,,A/1.10 Definice pojmd, které nejsou obsazeny
v pravnich piedpisech®,

v kap. A/1.6b upraven odkaz na kapitolu ,,A/1.6a*,

v kap. A/1.10 vyroku se dopliiuje definice pojmu ,,kontejnerova vystavba®, ,,rehabilitace stavu®,
»elektricka energie z obnovitelnych zdroju®,

v odiivodnéni vypusténa kap. Postup pofizeni Uzemniho planu Ostrozska Lhota,

v kap. A/1 odiivodnéni upravena citace priorit PUR CR,

v kap. A/2 odlivodnéni upraveno oznaceni ZUR ZK ve znéni aktualizace €. 4,

v kap. A/2 odtivodnéni upravena citace priorit ZUR ZK,

v kap. A/4 odtivodnéni doplnéno vyhodnoceni dokumentace v souladu se zakonem.

V grafické Casti:

stavby v plochach AX, které jsou evidované v KN jako pravni stav, vymezeny jako
stabilizované plochy vyroby jin¢ VX,
ve vykrese B/I1.2 iprava trasovani cyklotrasy.

Upravené &asti navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota pro vefejné projednani nejsou v rozporu s
pozadavky zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakontl, ve znéni pozdéjsich predpisil.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

28



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

3.2.2 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,

myslivosti a rybarstvi, tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 98797/2023 dne 14.11.2023

Krajsky urad Zlinského kraje jako ptisluSny dotéeny orgdn vetejné spravy v radmci vykonu pienesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi, na zdkladé Oznameni o konani veiejného projednani navrhu opatieni
obecné povahy Ostrozska Lhota, vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. ¢. 18 3/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu, v platném znéni, zadateli Méstskému uradu Uherské Hradisté, toto
koordinované stanovisko k ochrané vetejnych zajmi podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisi:

Zadatel: Méstsky urad Uherské Hradiste, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi

Charakteristika zaméru v k.u. Ostrozska Lhota

Na zaklad¢ vysledku spole¢ného jednéni byla provedena tprava dokumentace nésledujicim zptsobem:

napric textovou a grafickou ¢asti dokumentace bylo zapracovano:

zru$eni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.3 a nové vymezeno jako soucast
navrhové plochy zelené zahrad (ZZ) Z.49,

zru$eni navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SV) Z.12 a nové vymezeno jako soucast
stabilizované plochy zelen¢ zahrad (ZZ2),

zruseni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.14 a noveé vymezeno jako soucast
stabilizované plochy zelen¢ zahrad (ZZ),

zruseni navrhové plochy krajinné zelen€ (ZK) K.37 a nové vymezeno jako soucast stabilizované
plochy krajinné zelené,

zru$eni navrhové plochy dopravy (DU) Z.33 a nové vymezeno jako soucast stabilizované
plochy dopravy,

vymezeni navrhové plochy zelené zahrad (ZZ) Z.18, Z.33, Z.37, Z.54,

vymezeni navrhové plochy vetejného prostranstvi (PU) Z.14,

uprava plochy smiSené obytné venkovské (SV) Z.1 — zvétSeni, Z.2 — zmenSeni,

uprava plochy zelené zahrad (ZZ) Z.17 — zmenseni,

uprava plochy lesni (LU) K.47 — rozsifent,

uprava stabilizované plochy pro nakladani s odpady (TO) — rozsiteni,

zména funkéniho vyuziti plochy rekreace individudlni (RI) na rekreaci — zahradkarské osady
(RZ) a uprava podminek funkéniho vyuziti,

zména funkéniho vyuziti plochy vyroby tézké (VT) na vyrobu (VU),

zména funkcniho vyuziti plochy vyroby jiné (VX) na energetiku (TE),

zména funkéniho vyuziti plochy dopravy jiné (DX) na dopravu (DU),

zména funkéniho vyuziti plochy vyroby zemédélské (VZ) Z.48 na vyrobu jinou (VX),

zména funkcniho vyuziti plochy Z.24 ze sidelni zelené (ZS) na zelen zahrad (ZZ),

vymezeni stabilizované plochy ob¢anského vybaveni jiného (OX) pro stavby uréené k rozvoji
osobnosti a komunitnimu setkavani (kostel, pastoracni diim) a doplnéni podminek vyuziti,
zruSeno predkupni pravo pro plochu P.34.

Vv textové ¢asti dokumentace:

v kap. A/.3c Tab. €. 2 doplnéna u plochy RZ vySkova hladina; upraveny koef. zastavénosti a
zelené pro plochu BH, TO,

v kap. A/l.6a vyroku v plose OV vypusténo podminéné piipustné vyuziti ,,bydleni (sluzebni
byt)“; nove v pfipustném vyuziti doplné€no ,,bydleni jako soucast stavby ob¢anského vybaveni®,
v kap. A/L.6a vyroku v plose OS v ptipustném vyuziti doplnéno na konci podminky ,,souvisejici
obcanské vybaveni mistniho vyznamu* znéni ,,pro spolkovou ¢innost®,

Vv Kap. A/I.6a vyroku v plose OK vypusténo podminéni ptipustné vyuziti ,,bydleni jako soucast
stavby ob¢anského vybaveni® a pfesunuto do pfipustnych podminek,
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e v kap. A/L.6a vyroku v plose RX: v podminén¢ pripustném vyuziti pfipustén “chov domacich
zvitat, ktery svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuje uzivani staveb ve svém
okoli a nesnizuje kvalitu prostedi izemi” vypusténo v podminkach ochrany krajinného razu
pozadavek na ,,vylouceni vystavby objektl srubové konstrukce s pfiznanym plastém smérem
do exteriéru®,

e vkap. A/l.6a vyroku v plochach ZZ vypusténo z piipustného vyuZziti podminka ,,stavby, zatizeni
a jina opatfeni pro zemédelstvi®,

e v kap. A/l.éa vyroku v plochdch DS, DU vypustén z podminek prostorového vyuziti
»~cyklotrasy*

e v kap. A/l.6a vyroku u plocha vylou¢ena MU, AU, AX, ZK, LU, NU ,.elektrickd energie z
obnovitelnych zdroji*,

e na konci kap. A/l.6a vyroku se vypousti ,,Definice pojma*,

e v kap. A/l.6a vyroku v plose AX pfipusténo oploceni a doplnény podminky prostorového
usporadani (vyska a typ oploceni),

e se v textové ¢asti vyroku vklada nova kapitola ,,A/1.10 Definice pojmt, které nejsou obsazeny
v pravnich ptfedpisech®,

e v kap. A/L.6b upraven odkaz na kapitolu ,,A/L.6a“,

v kap. A/1.10 vyroku se dopliiuje definice pojmu ,,kontejnerova vystavba®, ,,rehabilitace stavu®,

»elektricka energie z obnovitelnych zdroja®,

v odiivodnéni vypusténa kap. Postup pofizeni Uzemniho planu Ostrozska Lhota,

v kap. A/1 odiivodnéni upravena citace priorit PUR CR,

v kap. A/2 odlivodnéni upraveno oznaceni ZUR ZK ve znéni aktualizace €. 4,

v kap. A/2 odtivodnéni upravena citace priorit ZUR ZK,

v kap. A/4 odtivodnéni doplnéno vyhodnoceni dokumentace v souladu se zakonem.

v grafické ¢asti dokumentace bylo zapracovano:

e stavby v plochach AX, které jsou evidované v KN jako pravni stav, vymezeny jako
stabilizované plochy vyroby jiné¢ VX,
e ve vykrese B/IL.2 Gprava trasovani cyklotrasy.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci pro vefejné projednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota
a podle ust. § 5 odst. 2 zék. €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, uplatiiuje k této
predlozené dokumentaci nesouhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi obdrzel dne 9.10.2023 Oznameni
o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota. Ke spoleénému jednani bylo
uplatnéno krajskym trfadem nesouhlasné koordinované stanovisko ¢.j. KUZL 6049/2023, ze dne
16.1.2023. Dokumentace ¢ast B — odivodnéni piiloha ¢. 3-1 byla po spole¢ném jednani doplnéna z
hlediska pozadavki organu ochrany ZPF, ale ani takto upravena pfedmétna dokumentace nespliuje § 4
prokdzani nezbytnosti u jednotlivych zastavitelnych ploch a § 5 odst. 1 zakona nezddvodnuje
nejvyhodnéjsi feseni. PoZzadujeme dokumentaci odtivodnéni Ostrozska Lhota doplnit dle nasledujicich
pozadavkd:

e Dle metodického vykladu MZP " Spole¢ny metodicky vyklad odboru adaptace krajiny na
klimatickou zménu a odboru legislativniho organim ochrany zemédélského pudniho fondu k
nekterym ustanovenim zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu®, ze str.
¢. 11 vyplyva: ,,PrestoZe se vdaném piipadé jedna o posouzeni plochy, ke které se jiZ organ
ochrany ZPF vyjadioval ve svém stanovisku k piFedchozimu tzemnimu planu, i takova
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plocha musi byt opétovné posouzena organem ochrany ZPF, nebot’ se jedna o novou
plochu v novém iuzemnim planu. V ramci vymezeni navrhovaného zaboru zemédélské
pidy musi byt vZdy prokazana nezbytnost pro vymezeni dané plochy a soulad se zasadami
ochrany dle § 4 zakona (viz rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 14. listopadu 2019,
¢.j. 43 A 201/2018<.

e Dle vyhlasky 271/2019 o stanoveni postupil k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu
je povinnost potizovatele a projektanta predlozit vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni na
zem&délsky pdni fond tj. textova Cast a graficka ¢ast. V pfedmétné vyhlasce je uvedena tabulka
¢. 2 ,,Zabor zemédelského pidniho fondu v navrhu tizemniho planu®. VSechny zastavitelné
plochy projedndvané v uzemim planu je nutno vyhodnotit v pfedmétné tabulce. V této tabulce
pozadujeme vyplnit i sloupec - odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na
zemédélskou ptidu.

e Plochy sidelni zelené ZZ, ZS — ¢. 17-25, 49, 54 maji celkem vyméru 9,68 ha, dle BPEJ jsou
tazeny do L. a II. tfidy ochrany ZPF, v soucasnosti jsou zemédélsky obhospodatovany a plocha
&. 54 je evidovana v pidnim bloku. Z textové &asti UP Ostrozska Lhota vyplyva, 7e v
pripustnych ¢innostech je mozné oploceni a podminecné ptipustnych Cinnostech je mozné
umistit stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (sklenik, sklad naradi, sklep, suSarna
ovoce aj.) do celkové zastavénosti pozemku 10%. Zastavénd plocha stavby max 25 m2. V
pfipad¢ rozvoje staveb pro obhospodarovani zemédélskych pozemkt nelze prokazat, ze by
realizace téchto staveb ve vefejném zdjmu pievazovala nad vefejnym zajmem ochrany ZPF

zejména u plochy ZZ ¢. 54 o celkové rozloze 1,32 ha a plochy ZZ €. 49 o celkové rozloze
2,10 ha.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu piislusny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF, uplatiiuje z vySe uvedenych divodi k navrhu Uzemniho planu
Ostrozska Lhota (VP) nesouhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Dokumentace pro vydani (dat. 05/2024) byla upravena, pricemz s dotéenym orgdnem
bylo dohodnuto nasledujici Feseni:

- oduvodneni zaboru ZPF bylo opétovné doplnéno a uvedeno do souladu s platnou legislativou a
metodickymi postupy na useku ochrany ZPF;
- doplnéni oditvodnéni navrzenych ploch ZZ uvedenych v textu stanoviska.

Upravy provedené po konzultaci s dotéenym orgdnem nepriedstavovaly podstatnou itipravu
dokumentace, ktera by vyzadovala opakované verejné projednani navrhu. Porizovatel tedy zaslal dne
07.05.2024 pod ¢j. MUUH-SZP/44001/2024/DujJ Zadost o stanovisko dotceného orgdanu spolu
S upravenymi castmi dokumentace. Dotceny organ vydal souhlasné (koordinované) stanovisko dne
17.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45339/2024.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na tseku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni,

k piedlozené dokumentaci pro spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota, podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zadkona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi. Pfipadné
umisténi novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdrojti Krajsky arad Zlinského
kraje posuzuje vzdy individualn€ s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé. Piesto
upozoriiujeme, ze na plochach smiSenych lze pfedpokladat i provozovani vyroby. Pokud jsou
navrhované plochy umoziujici vyrobu lokalizovany do blizkosti ploch obytné zastavby, miize dochazet
ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro
obytnou zastavbu, pfip. u nich vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné tGrovni,
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jaka je dosahovana v plochach pro bydleni, jeZ jsou od ploch s provozovanou vyrobou vzdaleny
dostatecné.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prFislusny spravni
organ na useku ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii,

k piedlozené dokumentaci pro veiejné projednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota vydava
souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Hodnocen4 koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela mimo tzemi prvki soustavy Natura 2000, kde je
pfislusny zdejsi organ ochrany ptirody, a svou vécnou povahou nema potencidl zptisobit pfimé, nepiimé
¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predméty ochrany. U hodnocené koncepce lze proto vyloucit
vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura 2000 ve smyslu § 45i zakona o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Déle organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou zndmy zadné dal§i z4jmy ochrany piirody a
krajiny, které by mohly byt dotCeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi krajsky urad.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako piislusny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich piedpist

vydava souhlasné stanovisko k Uzemnimu planu Ostrozska Lhota (VP).
Odtivodnéni:

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové sprave
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 760 01 Zlin,
prochazeji feSenym tzemim silnice III. tf. & I11/4991 a ¢&. 111/4954. Silnice jsou v uzemi i v UP
stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by s nimi byly ve stietu.

PtedloZeny navrh UP Ostrozska Lhota silnice respektuje, neni s nimi ve stfetu. S ndvrhem souhlasime,
nemame zadné piipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky ttad Zlinského kraje na zaklad€ vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tsekt
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiuje k predlozenému navrhu UP Ostrozska Lhota
(VP) nesouhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: NesoUhlasné koordinované stanovisko je nesouhlasné z duvodu nesouhlasného
stanoviska organu ochrany ZPF. Dokumentace pro vydani (dat. 05/2024) byla upravena dle pozadavkaii
dotceného organu. Upravy provedené po konzultaci s dot¢enym orgdanem nepredstavovaly podstatnou
upravu dokumentace, ktera by vyzadovala opakované verejné projednani navrhu. Porizovatel tedy
zaslal dne 07.05.2024 pod ¢.j. MUUH-SZP/44001/2024/DujJ Zddost o stanovisko dotceného orgdnu
spolu s upravenymi Cdstmi dokumentace. Dotceny organ vydal souhlasné (koordinované) stanovisko
dne 17.05.2024 pod ¢.j. KUZL 45339/2024.
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3.2.3 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. HSZL-3729-
2/UH-2023 dne 15.11.2023

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zakon o PO%), a dle
ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
10.10.2023 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni §

149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist
souhlasné zavazné stanovisko.
Odivodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu z&vazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je predmétem fizeni, a to ve
1haté stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

3.3 Stanoviska, pripominky a vyjadfeni dotéenych organu vydané
na zakladé Zadosti pofizovatele po verejném projednani

V této Casti jsou uvedena stanoviska dotCenych organti, ktera byla vydana na zakladé zadosti
potizovatele o vydani zdvaznych stanovisek k t€ém ¢astem dokumentace, které byly upraveny na zakladé
nesouhlasnych stanovisek pfislusnych dotenych organti k vefejnému projednani, a jejichz Gprava
(tfeseni) byly dohodnuty s dotéenymi organy.

Potvrzeni krajského tGifadu o odstranéni nedostatkti ve smyslu ust. § 50 odst. 7 a 8 stavebniho zakona je
uvedeno spolu s dal§imi stanovisky krajského ufadu, organu izemniho planovani.

3.3.1 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
myslivosti a rybarstvi, tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 45339/2024 dne 17.05.2024

Pozndmka porizovatele: Zadost o vydani nového stanoviska orgdnu ochrany zemédélského piidniho
fondu byla zaslina dne 07.05.2024 pod ¢j. MUUH-SZP/44001/2024/DujJ. Stanoviska dalsich
dotcenych organii, dorucenda v ramci tohoto koordinovaného stanoviska, nebyla pozadovina, nebot jiz
k verejnému projednani byla kladna.

Krajsky urad Zlinského kraje jako prisluSny dotéeny orgdn vetejné spravy v ramci vykonu prenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi, na zakladé Oznameni o konani veiejného projednani navrhu opati‘eni
obecné povahy Ostrozska Lhota, vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. ¢. 18 3/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, zadateli Méstskému tfadu Uherské Hradisté, toto
koordinované stanovisko k ochrané vetfejnych zajmi podle jednotlivych zvlastnich pravnich pfedpisi:

Zadatel: Méstsky ufad Uherské Hradiste, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi
Charakteristika zaméru v k.u. Ostrozska Lhota

Na zaklad¢ vysledku spole¢ného jednani byla provedena Gprava dokumentace nasledujicim zptisobem:
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napiic textovou a grafickou ¢asti dokumentace bylo zapracovano:

zruseni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.3 a nové vymezeno jako soucast
navrhové plochy zelené zahrad (ZZ) Z.49,

zruseni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.12 a nové vymezeno jako soucast
stabilizované plochy zelen¢ zahrad (Z7),

zruseni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.14 a noveé vymezeno jako soucast
stabilizované plochy zelen¢ zahrad (Z7),

zru$eni navrhové plochy krajinné zelen¢ (ZK) K.37 a nové vymezeno jako souc¢ast stabilizované
plochy krajinné zeleng,

zruseni navrhové plochy dopravy (DU) Z.33 a nové vymezeno jako soucast stabilizované
plochy dopravy,

vymezeni navrhové plochy zelené¢ zahrad (ZZ) Z.18, 7.33, Z.37, Z.54,

vymezeni navrhové plochy vetejného prostranstvi (PU) Z.14,

uprava plochy smiSené obytné venkovské (SV) Z.1 — zvétSeni, Z.2 — zmenSeni,

uprava plochy zelené zahrad (ZZ) Z.17 — zmenSeni,

uprava plochy lesni (LU) K.47 — rozsifeni,

uprava stabilizované plochy pro nakladani s odpady (TO) — rozsifeni,

zména funkéniho vyuziti plochy rekreace individudlni (RI) na rekreaci — zahradkarské osady
(RZ) a uprava podminek funkéniho vyuziti,

zména funk¢niho vyuzZiti plochy vyroby tézké (VT) na vyrobu (VU),

zména funk¢niho vyuziti plochy vyroby jiné (VX) na energetiku (TE),

zména funk¢niho vyuziti plochy dopravy jiné (DX) na dopravu (DU),

zména funk¢niho vyuziti plochy vyroby zemédélské (VZ) Z.48 na vyrobu jinou (VX),

zména funkéniho vyuziti plochy Z.24 ze sidelni zelené (ZS) na zeleni zahrad (ZZ),

vymezeni stabilizované plochy ob&anského vybaveni jiného (OX) pro stavby urcené k rozvoji
osobnosti a komunitnimu setkévani (kostel, pastoracni dim) a doplnéni podminek vyuziti,
zruseno predkupni pravo pro plochu P.34.

v textové ¢asti dokumentace:

v kap. A/L.3c Tab. €. 2 doplnéna u plochy RZ vyskova hladina; upraveny koef. zastavénosti a
zelené pro plochu BH, TO,

v kap. A/l.6a vyroku v plose OV vypusténo podminéné piipustné vyuziti ,,bydleni (sluzebni
byt)“; nove v ptipustném vyuziti doplnéno ,,bydleni jako soucast stavby obcanského vybaveni®,
v kap. A/L.6a vyroku v plose OS v ptipustném vyuziti doplnéno na konci podminky ,,souvisejici
obcanské vybaveni mistniho vyznamu® znéni ,,pro spolkovou ¢innost®,

v kap. A/l.6a vyroku v plose OK vypusténo podminéni pfipustné vyuziti ,,bydleni jako soucast
stavby ob¢anského vybaveni‘ a pfesunuto do piipustnych podminek,

v kap. A/l.6a vyroku v plose RX: v podminéné pfipustném vyuziti ptipustén “chov domacich
zvitat, ktery svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuje uzivani staveb ve svém
okoli a nesnizuje kvalitu prostiedi izemi” vypusténo v podminkach ochrany krajinného razu
pozadavek na ,,vylouceni vystavby objektd srubové konstrukce s pfiznanym plastém smérem
do exteriéru®,

Vv kap. A/L.6a vyroku v plochach ZZ vypusténo z ptipustného vyuziti podminka ,,stavby, zatizeni
a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi‘,

v kap. A/l.éa vyroku v plochach DS, DU vypustén z podminek prostorového vyuziti
»cyklotrasy*

v kap. A/L.6a vyroku u plocha vylou¢ena MU, AU, AX, ZK, LU, NU ,.elektricka energie z
obnovitelnych zdroja*,

na konci kap. A/l.6a vyroku se vypousti ,,Definice pojmt“,

v kap. A/l.6a vyroku v plose AX pfipusténo oploceni a doplnény podminky prostorového
uspotadani (vyska a typ oploceni),

se v textové Casti vyroku vklada nova kapitola ,,A/I.10 Definice pojmd, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech®,
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e v kap. A/L.6b upraven odkaz na kapitolu ,,A/l.6a“,

v kap. A/1.10 vyroku se dopliiuje definice pojmu ,,kontejnerova vystavba®, ,,rehabilitace stavu®,
»elektrickd energie z obnovitelnych zdroja®,

v odiivodnéni vypusténa kap. Postup pofizeni Uzemniho planu Ostrozska Lhota,

v kap. A/1 odiivodnéni upravena citace priorit PUR CR,

v kap. A/2 odtivodnéni upraveno oznaceni ZUR ZK ve znéni aktualizace €. 4,

v kap. A/2 odtivodnéni upravena citace priorit ZUR ZK,

v kap. A/4 odtivodnéni doplnéno vyhodnoceni dokumentace v souladu se zakonem.

v grafické ¢asti dokumentace bylo zapracovano:

e stavby v plochach AX, které jsou evidované v KN jako pravni stav, vymezeny jako
stabilizované plochy vyroby jiné VX,
e ve vykrese B/IL.2 Giprava trasovani cyklotrasy.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) ziakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci pro vefejné projednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota
a podle ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, uplatiiuje k této
predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Predlozena dokumentace odivodnéni dne 7.5.2024 vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni na
zemedélsky ptdni fond, prokazuje nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdGvodnuje
toto feSeni dle ust. § 5 odst. 1 zdkona. VSechny navrhové plochy na plochach zemédélského ptidniho
fondu jsou vymezeny tak, aby zasahy do organizace zemédélského pidniho fondu byly co nejmensi a
aby nedoslo k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi. Zemedélské pudy v feseném
uzemi jsou i ve vyssich tfidach ochrany v L. a II. tfid€ ochrany a jejich zaborim se tak nelze zcela
vyhnout.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu piislusny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF, uplatiiuje k niavrhu Uzemniho plinu OstroZska Lhota (VP)
souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez dalsich pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostitedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sh., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni,

k predlozené dokumentaci pro spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozskd Lhota, podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zdkona o ochran€ ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi. Ptipadné
umisténi novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky urad Zlinského
kraje posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé. Piesto
upozornujeme, ze na plochach smisenych lze ptredpokladat i provozovani vyroby. Pokud jsou
navrhované plochy umoziujici vyrobu lokalizovany do blizkosti ploch obytné zastavby, mize dochéazet
ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro
obytnou zastavbu, pfip. u nich vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné Grovni,
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jaka je dosahovana v plochach pro bydleni, jeZ jsou od ploch s provozovanou vyrobou vzdaleny
dostatecné.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na tipravu dokumentace.

r orw

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prFislusny spravni
organ na useku ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii,

k piedlozené dokumentaci pro veiejné projednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota vydava
souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Hodnocen4 koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela mimo tizemi prvkil soustavy Natura 2000, kde je
pfislusny zdejsi organ ochrany pfirody, a svou vécnou povahou nema potencial zptisobit pfimé, nepiimé
¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predméty ochrany. U hodnocené koncepce lze proto vyloucit
vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura 2000 ve smyslu § 45i zdkona o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Déle organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou zndmy zadné dal§i z4jmy ochrany piirody a
krajiny, které by mohly byt doteny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky urad.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako piislusny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona ¢. 13/1997 Sbh., o

wewr

pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich piedpist
vydava souhlasné stanovisko k Uzemnimu planu Ostrozska Lhota (VP).
Odtvodnéni:

Z hlediska silnic II. a IIl. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové sprave
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 760 01 Zlin,
prochazeji feSenym tzemim silnice III. tf. & I11/4991 a ¢&. 111/4954. Silnice jsou v uzemi i v UP
stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by s nimi byly ve stietu.

PredloZeny navrh UP Ostrozska Lhota silnice respektuje, neni s nimi ve stfetu. S navrhem souhlasime,
nemame zadné piipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky utad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych usek
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiuje k predlozenému navrhu UP Ostrozska Lhota
(VP) souhlasné koordinované stanovisko.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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4. Stanoviska, pripominky a vyjadireni dotéenych organu a
ostatnich organizaci k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pripominek

4.1 Stanoviska, pripominky a vyjadreni dotcenych organt a ostat-
nich organizaci doruéené k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pripominek po verejném projednani na-
vrhu

Zadost o uplatnéni §tanoviska dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona, v platném znéni, po vefejném

projednani navrhu Uzemniho planu OstroZska Lhota byla rozeslana dne 15.05.2024 pod ¢.j. MUUH-

SZP/46567/2024/DujJ.

411 Krajska hygienicka stanice se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabrezi 600, 760 01
Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 20503/2024 dne 10.06.2024

Dne 15. 5. 2024 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ dorucena vyzva
Megstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.. MUUH-
SZP/46567/2024/DujJ ze dne 15. 5. 2024, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Ostrozsk4a Lhota, ktery byl
zpracovan dle § 53 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné prislu§ny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani zavazného stanoviska a dotéeny spravni ufad pii rozhodovani ve
vécech upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmti chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zmeéné€ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdejsich predpisd,
jakozipodle § 334a odst. 1, 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist, ve
spojeni s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, posoudila navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu izemniho planu Ostrozska Lhota.

Po zhodnoceni souladu ptedlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ toto

stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
tuzemniho plianu OstroZska Lhota

se souhlasi.
Oduvodnéni:

Dne 15. 5. 2024 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné dorucena vyzva
Meéstského uradu Uherské Hradist€, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradiste, ¢.j.: MUUH-
SZP/46567/2024/DujJ ze dne 15. 5. 2024, k uplatnéni stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu Ostrozska Lhota.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ nema k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovanému vefejnému projednani k navrhu tzemniho
planu Ostrozska Lhota pfipominky.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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4.1.2 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté, Bo-
Zeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. HSZ1.-1970-2/UH-
2024 dne 14.06.2024

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako doteny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zakon o PO%), a dle
ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
29.1.2024 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni §

149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist
souhlasné zavazné stanovisko.
Odivodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu z&vazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je predmétem fizeni, a to ve
1haté stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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5. Navrh fesSeni pripominek verejnosti

5.1 Seznam dorucéenych pripominek véetné navrhu jejich
vyhodnoceni

Piipominka &. 1: Vojtéch Surdnek — pFipomince se vyhovuje
Piipominka ¢&. 2: Miroslav Salek — pFipominka je vzata na védomi
Pfipominka ¢. 3: Vlasta Hanackova — piipomince se nevyhovuje
Piipominka ¢. 4: Jan a BoZena Tur¢inkovi — pFipomince se vyhovuje
Pfipominka €. 5: Josef Lopata — piipomince se vyhovuje
Pfipominka ¢. 6: Vaclav Pavlas — pFipomince se Caste¢né vyhovuje
Pfipominka ¢. 7: MgA. Martin Kusék, Jaroslav a Zdeiika Kusakovi

a. Pripominka €. 7/1 - pFipomince se nevyhovuje

b. Ptipominka ¢. 7/2 - pitipomince se vyhovuje

c. Ptipominka ¢. 7/3 - pFipomince se nevyhovuje
8. Pripominka ¢. 8: Leo$ KadlCek - pFipomince se Castecné vyhovuje
9. Piipominka ¢. 9: Ludmila Kadl¢kova - pFipomince se nevyhovuje
10. Ptipominka €. 10: Jan Polehiia - pFipomince se édsteéné vyhovuje
11. Pfipominka €. 11: Miroslav Mimochodek - pifipomince se ¢astecné vyhovuje
12. Pfipominka €. 12: PhDr. Josef Pa¢
a. Pripominka ¢. 12/1 - pFipomince se nevyhovuje
b. Ptipominka ¢. 12/2 - pFipomince se nevyhovuje

NookrwdE

5.2 Pripominky verejnosti dorucené v ramci spoleéného jednani o
navrhu uzemniho planu

1. P¥ipominka &. 1: Vojtéch Suranek, bytem OstroZska Lhota 73, 687 23 OstrozZska
Lhota — pfijato dne 13.01.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/4812/2023/DujJ

Pifedmét: Navrh na zatazeni parcely - cislo 6887, k.. Ostrozska Lhota, ¢. LV 542, nebo jeji ¢asti, do
zastavitelnych ploch.

Odiivodnéni: Moji rodige, Jaroslav Surdnek a Markéta Surankova, jsou majiteli vy$e uvedeného
pozemku, ktery se nachazi v obci Ostrozska Lhota v ¢asti,,Lubi“. Tato oblast je v navrhovaném tizemim
planu obce dle: ,,UZEMNI PLAN OSTROZSKA LHOTA s prvky regulaéniho planu HLAVNI
VYKRES* zvefejnéného dne 21.12.20222 dostupném na: http://www.mesto-uh.cz/projednavane-
uzemni-planovaci-dokumentace-obci vymezena jako zastavitelna plocha, konkrétné SMISENEHO
VYUZITI - kod ,,SV* (plochy smi$ené obytné venkovské) s charakteristikou/pozadavkem k bydleni
v rodinnych domech v kombinaci s hospodaistvim, drobnym podniknim. Pozemek mych rodici, ktery
mi pfislibili, se nachdzi na samém okraji této oblasti a s celm je v navrhovaném uzemnim planu
pracovano jako splochou ZELENE SIDELNI - kod ,ZZ“ (zelen - zahrady)
s charakteristikou/pozadavkem na zahradu/sad jako soucast zastavéného uzemi.

Moje rodina ma v obci Ostrozskd Lhota hluboké kofeny, proto bych se zde i j& jako aktivni obCan
s velkou citovou vazbou na zdej$i kulturu a prostiedi rad usadil, na pozemu v lokalité ,,Lubi“ se svou
partnerkou postavil rodinny diim, zalozil rodinu a tuto vazbu na lokalitu predal i svym potomkiim. Velmi
nerad bych byl z divodu nemoznosti vystavby na tomto pozemku nucen k ptesidleni do jiného kraje.

Moji rodice sice vlastni také pozemek v lokalit¢ ,,Za humny* p.¢. 4752, ktery je zatazen do ploch
s kédem ,,SV* (plochy smiSené obytné venkovské), ten vSak disponuje $itkou pouze cca 6,7 m, které je
pro vystavbu rodinného domu zcela nedostacujici.
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Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni feSeni pripominky:

V dokumentaci pro spolecné jednani (dat. 12/2022) byl dotceny pozemek parc. ¢. 6887 vymezen jako
navrzené zastavitelné plochy DX - doprava jina 27 (resp. Z27; severni a zapadni okraj pozemku
Vv prostoru uréeném pro realizaci vefejného prostranstvi pro pfijezd do lokality Luby) a ZZ - zelen-
zahrady 18 (resp. Z18; zbyvajici ¢ast pozemku). Vymezeni navrzené plochy DX vychazelo ze
zpracované zastavovaci studie pro lokalitu Luby (...), kterd slouzila jako podklad pro zpracovani
uzemniho planu, piestoze se nejedna o studii pofizenou nebo evidovanou ve smyslu ust. § 30 stavebniho
zakona. Navrzena plocha ZZ 18 byla vymezena proto, aby bylo usnadnéno ochranit zastavbu v navrzené
plose SV - smiSena obytna vesnicka 2 (resp. Z2) ptfed negativnimi vlivy z vyrobnich ¢innosti ve
vyrobnim aredlu v severnim sousedstvi lokality. Tato koncepce vychazela mimo jiné z Uzemniho planu
Ostrozska Lhota, u¢inného od roku 2009 (dale jen UP 2009), kdy byla vymezena navrzena plocha
krajinné zelené K1 urcena pro vytvoreni izola¢ni zelen¢ mezi plochou vyroby a plochou bydleni. Tato
koncepce nebyla zohlednéna komplexni pozemkovou tpravou, a proto tzemni plan v dokumentaci pro
spole¢né jednani (dat. 12/2022) vymezil navrzenou plochu ZP - zeleii pFirodniho charakteru 35 (resp.
K35) a navrzené zastavitelné plochy ZZ 17 (resp. Z17) a 18. Plochy ZZ byly urceny pro realizaci zahrad
a piipadné staveb souvisejicich s bydlenim, ne vSak k realizaci rodinnych domti; k tomu jsou uréeny
navrzené plochy SV.

Poftizovatel ve spolupraci s projektantem a uréenym zastupitelem piipominku posoudili a konstatuji, ze
je mozna uprava koncepce. Na zakladé podrobngjsich podkladt (geometricky plan) bylo upraveno
vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi tak, aby bylo mozno realizovat izola¢ni zelen pravé v ramci
plochy vefejnych prostranstvi. V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o tizemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo v dokumentaci pro vetejné
projedndni (dat. 09/2023) ke zmén€ oznaceni navrzené plochy DX 27 na navrzenou zastavitelnou plochu
DU - doprava vSeobecna Z.27, ktera je urCena pro vefejné prostranstvi, a tim také k realizaci zelené
Vv prostoru tohoto vefejného prostranstvi. Dale doslo ke zménén uspotadani ploch, kdy byl upraven
rozsah navrzenych zastavitelnych ploch SV - smiSené obytné venkovské Z.1 a Z.2 a na né navazujicich
ploch ZZ - zelen-zahrady a sady Z.17 (oproti pivodni plose 17 upravena na severnim okraji) a Z.18
(plocha je nové vymezena za vychodni uliéni frontou ulice Luby, aby byly zajistény stejné podminky
pro usporadani pozemkl na obou stranach této ulice. Nasledujici eliminace vlivli vyroby na bydleni
muze byt provedena také v rdmci usporadani funkcei na jednotlivych pozemcich rodinnych domt.

Pripomince se timto vyhovuje v plném rozsahu.

2. PFipominka ¢&. 2: Miroslav Silek, bytem OstroZska Lhota 430, 687 23 — p¥ijato
dne 24.01.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/8322/2023/DujJ

Vazeni. Uz r. 2002 jsem obecnimu ufadu navrhoval, aby na obecnich pozemcich byly vybudovany
rybnicky, jeden pod zlebem Mocidla, druhy na pravém biehu Okluky u splavu. Az vloni postavil ing.
Jaroslav Kusak na navrhovaném misté€ rybnik Drahy p. ¢. 5769. Bude trvalou ozdobou nasi krajiny.

Na pravém bichu se objevila obecni parcela ¢. 5133 ozna&ena rybnik, vodni plocha 3880m?, Bude tu
néco vybudovano a kdy?

Dne 21. 3. 2022 jsem poslal pfipominky k chystanému Uzemnimu planu Ostrozské Lhoty, ale v jeho
navrhu z mych pfipominek neni nic, ackoliv byly udajné predany tvirci planu.

Co jsem tedy navrhoval?
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Pofad se mluvi o nutnosti zadrzovat vodu v krajin¢! Vybudujme tedy jeden mokiad v dolni ¢asti Zlebu
Mocidla €. parcely 5775. Pamatuji (*r. 1939), ze v minulosti takové "bahnisko" tu bylo, ale zaniklo
splachy z poli a zvlasté zeminou z vyse umisténé skladky.

Druhy moktad navrhuji zfidit v dolni ¢asti Zlebu Kochanov €. parcely 5388.

V obou ptipadech staci jen navrsit hrazky a upravit odtok nadbyte¢né vody z potickl ve zlebech. Jsem
pripraven zavést odbornika, ktery by se pfisel do Lhoty podivat, na navrhovana mista.

Moje zahrada je v délce asi 150 m pii bfehu potoka Okluky, z oken vidim na hladinu. V minulosti jsem
Casto pozoroval hejna rybiho potéru vyhtivajici se v mélké vodé, v poslednich letech uz ne. Do tohoto
tiseku usti nékolik kanalil z Pastiisek na proté&j§im biehu. Ta &ast obce neni odkanalizovana do COV a
mydliny, saponaty, sracky ze zachodli zfejmée konaji své. Navrhoval jsem vybudovat zvlastni potrubi na
zachyceni téch $kodlivych splaskd, piecerpat je do kanalizace a tedy do COV. V U. planu se s tim ale
nepocita.

Navrhoval jsem, aby Obecni tGrad ud¢lal prizkum na své parcele 61/1. Asi r. 1980 tu byl neuvazen¢
zasypan vchod do starobylého sklepa. Vypravi se, Ze vede velice daleko a ze slouzil jako ttocisté starych
lidi, Zzen s malymi détmi v dobach riznych najezdl. Pise o ném pater Kolomaznik v Pamétni knize
farnosti r. 1900. Zminuje "dvir o dvou popluzich z néhoz zbyl rozsahly sklep". Jesté v 19. stoleti jej
pouzivali Lichtenstejnové, kde shromazd’ovali vinné desatky od poddanych. Pied léty jsem piinesl kopie
z Gruntovni knihy (Mor. zemsky archiv), kde se o sklepu piSe a dal jsem je na obecni ufad. Myslim, Ze
bychom méli pro budoucnost zachranit kus minulosti. Prokaze-li se, co se o sklepu vypravi, bude to
magnet pro cyklisty z ptilehlé stezky, mohli by v ném i vypit néjaké deci lhotského.

Snad se da néco z mych navrhi v pfistich letech realizovat. Nebo se mame pii budovani obce porad jen
tlacit do volné krajiny?

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipominka je vzata na védomi.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Potizovatel posoudil ptipominku a konstatuje, Ze a¢ tato obsahuje fadu podnétnych informaci tykajicich
se vybranych lokalit spravniho izemi obce Ostrozska Lhota, neobsahuje zadné skute¢nosti, na které by
bylo mozno reagovat navrzenim konkrétnich ploch ¢i opatfeni. Vybrané prvky a jevy byly bud’
naznaceny v feSeni komplexni pozemkové upravy, anebo jsou izemnim planem piipustné ¢i nejsou
pfimo vylou¢ené. VSechny konkrétni pozadavky na feSeni krajiny a zajisténi ekologické stability uvnitt
i vné sidla, které byly v dobé zpracovani uzemniho planu znamy, jsou v feSeni uzemniho planu
zapracovany. Uzemni plan pouze vytvati podminky k realizaci, nestanovuje vsak konkrétni opatieni
nebo jejich etapizaci. Toto je ukolem jinych nastroju, naptiklad pravé pozemkové upravy.

K jednotlivym skute¢nostem obsazenym v ptipomince sdéluje potizovatel nasledujici:

- Na zakladé pozadavkl obce byly vytvoteny podminky pro realizaci vodnich prvki také na pravém
bfehu Okluky (uvedeny pozemek parc. ¢. 5133, vznikly v rdmci komplexni pozemkové tpravy),
dotéeny pozemek je vyznacen jako stabilizovana plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti WT - vodni
plochy a toky, pticemz toto vymezeni se v dokumentaci pro veifejné projednani (dat. 09/2023)
zasadn¢ neméni. Také v navazujici stabilizované ploSe MU - smiSené nezastavéného tzemi
vSeobecné (v dokumentaci pro spolecné jednani dat. 12/2022 oznacena MN) je pfipustnym
vyuzitim ,,mala vodni plocha®, definovana jako vodni plocha do vyméry 0,2 ha. Uzemni plan tedy
vytvaii podminky pro realizaci vodni plochy, ovSem jiZ nestanovuje, kdy, kym a v jakém rozsahu
bude piipadny zamér realizovan.

- K dopisu ze dne 21.03.2022 potizovatel sd€luje, Ze mu neni znamo, Ze by takovyto dopis obdrzel.
K uvedenému datu neprobihalo ve véci uizemniho planu zadné spravni fizeni umoziujici podavani
pripominek ¢i namitek (zadani bylo schvaleno dne 30.06.2021, spolecné jednani bylo zahajeno dne
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21.12.2022). Dle uréeného zastupitele se jednalo o dopis zaslany obci, ktery v§ak pofizovateli nebyl
poskytnut.

- Na pozemcich parc. ¢. 5775 (Zleb Mocidla, stabilizovana plocha ZK - zelen krajinna) i parc. ¢.
5388 (zleb Kochanov, stabilizovana plocha NU - prirodni v§eobecnd) izemni plan umoznuje
realizaci vodnich ploch.

- Dle technickych podkladd, které ma pofizovatel k dispozici, je odkanalizovani obce Pastisky
feSeno kanalizacnim fadem v této ulici. Pokud by bylo potieba, izemni plan nevylucuje moznost
vybudovani kanalizacniho sbérace mezi ulici Pastisky a Oklukou; v pfislusnych plochach
s rozdilnym zpisobem vyuziti je umoznéno umistovat technickou infrastrukturu obdobné povahy.

-V pripomince neni specifikovano, o jaky pozemek se jedna, v katastralnim tizemi Ostrozska Lhota
ma toto ¢islo pouze stavebni parcela (parc. €. st. 61/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpiisob vyuziti: zbofeni§té), ktera se nachazi v ulici Buresin pfed domem &.p. 170. Uzemni plan
(dokumentace dat. 09/2023) tento pozemek vymezuje jako stabilizovanou plochu DU - doprava
vSeobecna, dle koncepce uzemniho planu toto vymezeni predstavuje plochu vetejného
prostranstvi. V soucasné dobé nejsou znamy zadné konkrétni pozadavky na vyuziti doteného
pozemku, které by byly vrozporu stimto vymezenim. Pofizovatel konstatuje, ze uzemni plan
nebrani prizkumnym pracim na tomto pozemku.

3. Pripominka ¢. 3: Vlasta Hanackova, bytem Ostrozska Lhota 461, 687 23
Ostrozska Lhota — pFijato dne 25.01.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/8585/2023/DujJ

Zidam timto, aby byl miij pozemek p. ¢ 3979/17 vKU Ostroiska Lhota ponechan
Vv projednavaném navrhu Uzemniho plianu jako zastavitelna plocha pro bydleni, tak jak je
doposud veden v izemnim planu.

Jelikoz je pozemek doposud veden jako stavebni plocha, je ¢asteCné zasitovan tak mame v planu zde
stavét. Dim by byl situovan az na tirovni konce stavajici zastavby. Je tu vyhled na Lhotu.

Les neni urcité prekazkou ke stavbé, v lonském roce zde probéhlo kaceni a ani jeden strom neohrozil
nas pozemek, nebylo zde nic poni¢eno. Vzrostly jasan se mél kécet jest¢ za stavného vedeni obce
z diivodu nebezpeci, pak nebyly penize a strom stoji i po vytéZeni lesa. Na obci jsem byla domluvena,
ze pokud bude potieba pii kaceni pouzit miij pozemek neni problém s tim, Ze $kody budou napraveny
ze strany obce - oprava plotu.

Vérim tomu, Ze dobry téZaf dieva je schopny jasan poloZit pii kaceni kam chce - tady Kk tomu ma ur¢ité
slouzit pozemek urcéeny k plnéni funkci lesa p. ¢ 6718. Proc¢ je tento pozemek osazeny duranciemi? Je
to diivod, pro¢ neni mozné pokacet jediny strom, protoze ho neni kam polozit?

Prosim o zvazeni mé Zadosti. Pevné veérim, ze pozemek p. €. 3979/17 bude dal veden jako zastavitelna
plocha pro bydleni.

Zpisob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) byl dotéeny pozemek parc. ¢. 3979/17 vymezen
zCasti jako navrzena zastavitelna plocha SV - smiSena obytna vesnicka 14, mimo zastavéné uzemi,
zCasti jako stabilizovana plocha ZZ - zeleii-zahrady, v zastavéném uzemi. Rozsah zastavitelné plochy
SV 14 ¢inil 0,05 ha, plocha byla zastavitelna do hloubky odpovidajici dvornimu traktu sousedniho domu
&.p. 245, tedy asi 30 m. Toto feseni bylo do znaéné miry prevzato z Uzemniho planu Ostrozska Lhota
(a¢inny od roku 2009, déle jen UP 2009), kdy byla v ptedni &asti pozemku navrzena zastavitelna plocha
plochy individualniho bydleni (BI) B8, zbyvajici ¢ast pozemku byla vymezena jako stabilizované
plochy zemédélské (Z). Pozemek byl navrzeny k zastavéni tedy nejpozdéji od roku 2009, pticemz dle
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informaci pofizovatele i samotné podatelky Piipominky ¢. 3 nebyly dosud uéinény zadné aktivni kroky
k realizaci vystavby rodinného domu na této plose. Urbanisticka koncepce stanovena UP (2009)
predpokladala vystavbu rodinného domu v pokra¢ovani ul. Hajek (tj. jeji vychodni fronty - domy ¢.p.
245, 11, 235 a dalsi severnim smérem).

Porovnanim koordinaéniho vykresu UP (2009) a dokumentace pro spoleéné jednani (dat. 12/2022) Ize
konstatovat, ze v izemi pravdépodobné doslo ke zméné rozsahu pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.
V UP (2009) je pozemek parc. &. 6718 (resp. jeho piedpokladana poloha na zakladé porovnani tvaru a
umisténi, neni zndmo, zda mél tento pozemek v roce 2009 shodné ¢islo) vymezen jako plocha krajinné
zelené (K), zatimco jako plocha lesni (L) jsou vymezeny az pozemky odpovidajici poloze dnesniho
pozemku parc. ¢. 6948. Na skutecnost, ze PUPFL byly pouze pozemky v poloze dnesniho pozemku
parc. €. 6948, a nikoliv pozemek parc. €. 6718 bezprostfedné sousedici s dotéenym pozemkem parc. €.
3979/17, poukazuje také vymezené bezpecnostni pasmo lesa (ve vyfezu niZze zobrazené tmave zelenou
cerchovanou cCarou). Prestoze si je pofizovatel védom, Ze existuje pravdépodobnost nepiesného
zobrazeni PUPFL v UP (2009), nelze zcela vylougit skute¢nost, ze v roce 2009, resp. v letech 2007 a
2008, kdy probihalo pofizeni UP (2009), dotéeny pozemek 3979/17 neleZel v bezprostiednim sousedstvi
PUPFL. Pfi zpracovani dokumentace pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) je vsak ziejmé, ze pozemek
parc. ¢. 6718 jiz byl PUPFL v plném rozsahu. Porovnanim leteckych snimkd z roku 2006, 2010 a
2021/2022 (aktualni) nicméné bylo zjisténo, ze vyuziti izemi na pozemku parc. ¢. 6718 se zasadné
neménilo; jiZ nejpozdé&ji v roce 2006 tedy na tomto pozemku byla zelen charakterové odpovidajici
vzrostlému lesu.

Vyrezy z koordinacnich vykresii Uzemniho planu Ostrozskd Lhota (2009 - vievo) a Uzemniho plinu
Ostrozska Lhota (dokumentace pro spolecné jednani, dat. 12/2022 - vpravo). Bezpecnostni pasmo 50 m
od hranice lesa je v obou vyiezech zobrazeno tmavé zelenou cerchovanou carou, rozsah ploch ,,LE*
v UP 12/2022 odpovidd rozsahu PUPFL v roce 2022. VyFezy nejsou v méritku!

Meéstsky trad Uherské Hradiste, oddéleni vodopravniho tfadu a Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné
prislusny organ statni spravy lesd, ktery je dotCenym organem v procesu pofizeni tizemniho planovani,
ve svém stanovisku vydaném pod ¢j. MUUH-SZP/109038/2022/HavH dne 08.02.2023 pozaduje
vypusténi navrzené plochy SV 14 a jeji nahrazeni stabilizovanymi plochami ZZ. Sviij pozadavek
odtuvodnuje takto:

»Toto stanovisko ma za ucel naplnit ust, § 1 lesniho zakona. Zde casto dochazi ke spornym situacim,
kdy se stretava verejny zajem o zachovani lesa se zajmem stavebnika. Problém byva predevsim u
trvalych staveb, kdy si casto stavebnik neuvédomi, ze lesni porost bude do budoucna priristat na vysce
i objemu jednotlivych stromii. Z toho vyplyva, ze OSSL nemiiZe posuzovat stavajici situaci, nybrz musi
predvidat budouci vyvoj v rddu desitek let. Plocha SV 14 hranici primo s lesnim pozemkem. Vzhledem
k jeho $iri neni mozno na tomto pozemku postavit stavbu, ktera by nebyla ohrozena padem stromii na
sousednim lesnim pozemku. S odkazem na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu ¢. j. 1 As 2/2018 — 37
ze dne 31.7.2018 Ize pocitat s tim, Ze stavbu ve vzdalenosti porostni vysky v mytnim véku nelze umistit.
V tomto konkrétnim pripadé se jednd o vzddlenost 30 m. Sive navrhované plochy je cca 15 m. Neni zde
proto mozno umistit novou stavbu. Na sousedni pozemky, které jsou soucasti ploch SV, sice miize téz
dojit k ohrozeni nemovitosti, ale jedna se o stavajici stav, kdy neni mozno ménit stavajici situaci.
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Ze skute¢nosti uvedenych v tomto stanovisku dot¢eného organu de facto vyplyva, Ze na pozemku parc.
¢. 3979/17 neni mozno umistit novou stavbu. Podatelka Pfipominky ¢&. 3 konzultovala situaci
S pofizovatelem i s dot€enym organem a tyto informace ji byly také sdéleny osobné. Potizovatel ve
spolupraci s projektantem a uréenym zastupitelem tedy posoudili situaci a konstatovali, Ze je divodné
navrzenou plochu SV 14 z feSeni tizemniho planu zcela vypustit, nebot’ zde pievazuje zajem ochrany
uzemi vyplyvajici z PUPFL nad soukromym z&jmem umoznéni bydleni na pozemku parc. ¢. 3979/17,
pfipadné nad vefejnym zdjmem na rozvoji funkce bydleni v obci. Byly zohlednény také dalsi
skute¢nosti, napfiklad nemoznost obsluhy pozemku z vefejného prostranstvi (pozemek parc. €. 6718 je
sice v obecnim vlastnictvi, ov§em jedna se o lesni pozemek, ktery by bylo nutno pro realizaci vefejného
prostranstvi vyjmout z PUPFL) a terénni pomeéry. Dalsi nezanedbatelnou skutecnosti je, ze pozemek byl
vymezen Kk zastavéni nejpozdéji od pocatku roku 2009, tedy piiblizné po dobu 14 let, pticemz této
moznosti nebylo vyuzito a dle informaci podatelky neni zajem provést vystavbu rodinného domu na
tomto pozemku v dohledné dobé (tj. zahajeni b&hem uéinnosti UP 2009 nebo bezprostiedné po nabyti
¢innosti tohoto UP. V dokumentaci pro vefejné projednani (dat. 09/2023) je pozemek parc. &. 3979/17
V plném rozsahu vymezen jako stabilizovana plocha ZZ - zeleir-zahrady a sady, plné v zastavéném
uzemi, a navrZena zastavitelna plocha SV 14 je vypusténa bez nahrady.

Pfipomince se timto nevyhovuje v plném rozsahu.

Skutecnosti tykajici se fyzického stavu lesa a dievin v ném byly samostatné konzultovany s organem
statni spravy lesa. V oblasti tizemniho planovani se nejedna o argumenty vécné piislusné této matérii.

4. Pripominka ¢. 4: Jan a BoZena Turcinkovi, oba bytem Radek 397, 687 23
Ostrozska Lhota — prijato dne 31.01.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/11094/2023/DujJ

Timto podavdme namitku k navrhu zmény funkéniho vyuziti plochy P33 (koéd DX 33 ucelova
komunikace).

Z vymery zéboru plochy 0,02 ha (dle izemniho planu) toho moc nevycteme, jaké dalsi stavebni aktivity
jsou planované. Nevime tedy, o jaké zasahy do naseho majetku (rodinny dim, oploceni, zivy plot atd.)
pujde a jakou §kodu nam to mtize zpusobit.

Proto tu ¢ast plochy P33 (koéd DX 33 ucelova komunikace), kterd je v naSem majetku, navrhujeme
pfesné vyméfit a ucinit mistni jednani na misté samém, upfesnit zameéry obce Ostrozska Lhota s jejim
zastupcem a domluvit kroky, které budou pro ob¢ strany ptijatelné.

Dokud nebudou tyto naSe navrhy provedeny, nemizeme se zménou funkéniho vyuziti plochy P33 (kod
DX 33 ucelova komunikace) souhlasit.

Zpusob feSeni pripominky :
Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Odtivodnéni pfijeti podani jako pfipominky: Podani bylo pofizovateli doruceno v pribéhu spolecného
jednani. V ustanoveni § 50 stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném v dobé konani
spoletného jednani), ve kterém jsou upraveny skuteCnosti tykajici se spolecného jednani, neni
pfipusténa moznost podavat namitky. V ust. § 50 odst. 3 tohoto zakona je pouze uvedeno, ze ,,do 30 dnii
ode dne doruceni miize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. “ Namitky je mozno podavat
az ve vefejném projednani, a to v souladu Sust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona, v platném znéni.
Struktura stavebniho zakona v rozsahu upravujicim projednani navrhu tzemniho planu (§ 50 az § 54)
odpovida struktufe projednani opatfeni obecné povahy tak, jak je stanovuje zakon ¢. 500/2004 Sb.,
zakon spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*), v ust. § 171 az 173.

Potizovatel tedy konstatuje, Ze stavebni zdkon ani spravni fad v této fazi spravniho fizeni, tj. spolecné
jednani o navrhu uzemniho planu, vyslovné umoznuje podat pouze pripominky. Podani spliiuje vSechny
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nalezitosti pfipominky ke spoleénému jednani, podané v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona,
a tedy takto bylo pfijato a posouzeno, v¢etné samostatného odtivodnéni vetné ndvrhu ptipominky. Tim
je mimo jiné naplnéna podstata posledni véty § 172 odst. 4 spravniho tadu.

Odtivodnéni vypotadani pfipominky: V dokumentaci pro spoletné jednani (dat. 12/2022) byla
vymezena navrzena plocha ptestavby DX - doprava jina 33 (oznaceni plochy piestavby P33) v rozsahu
pozemkil parc. €. st. 654, 4577 a 4578. V podani neni specifikovano, kterych pozemki se ptipominka
tyka, dle katastru nemovitosti 1ze nicméné dovodit, ze by se mélo tykat primarné pozemka parc. ¢. st.
654 a 4577; toto je zde uvedeno pouze pro Gplnost, jak je uvedeno v ptedchozich odstavcich, pfipominku
podle ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona mutze podat ,kazdy“, bez nutnosti dolozeni vlastnictvi
pozemku ¢i nemovitosti. Plocha ptestavby DX 33 byla navrzena také jako vefejné prospésna stavba
(VPS) s moznosti vyvlastnéni, ve vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci méla tato VPS
ozna¢eni VD D7. Navrzena plocha DX 33 byla v textové &asti Odiivodnéni UP odtivodnéna takto:
»mistni komunikace — zkvalitneni dopravni obsluhy; zajisténi pristupu k nemovitostem. Plocha ¢. 33
zajistuje dopravni obsluhu stavajicich nemovitosti pro bydleni a umoziiuje prostupnost zastavénym
uzemim pro dopravu.*

Rozsah navrzené plochy DX 33 odpovidal pouze plose ptedstavujici stabilizovanou asfaltovou
komunikaci po nabtezi Okluky, s minimalizaci zasahu do prostoru mimo tuto komunikaci. Divodem
navrzeni plochy jako VPS s moZnosti vyvlastnéni bylo usnadnéni pravniho narovnani faktického stavu,
a to v rozsahu nezbytné nutném. Obec prakticky soubézné s konanim spolecného jednani zahajila kroky
k realizaci konkrétniho zaméru této komunikace; zadost o koordinované zavazné stanovisko byla
podana dne 27.12.2022 pod &.j. MUUH-SZP/109698/2022/MiV, zavazné stanovisko organu uzemniho
planovani, které bylo soucasti tohoto koordinovaného stanoviska, vzniklo dne 02.01.2023. Podkladem
pro upravy dokumentace pro vetejné projednani (dat. 09/2023) byl mimo jiné navrh geometrického
planu pro majetkopravni vypotfadani tizemi tak, aby komunikace byla na obecnich pozemcich. Podle
tohoto geometrického planu bylo vytvoifeno feSeni navrzené pro vetejné projednani.

V dokumentaci pro veifejné projednani byly navrzena plocha prestavby DX 33 a s ni souvisejici VPS
z feSeni izemniho planu vypustény. Plochy, které maji byt dle poskytnutého navrhu geometrického
planu v obecnim vlastnictvi pro vefejné prostranstvi, byly vymezeny jako stabilizovana plocha DU -
doprava vSeobecna. Zbyvajici ¢asti dotCenych pozemkd, které dle tohoto geometrického planu
zustanou v soukromém vlastnictvi, jsou nové (v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu
s platnou legislativou) vymezeny jako stabilizované plochy SV - smiSené obytné venkovské, jejichz
podminky vyuziti se prakticky shoduji s plochami SV (smiSené obytné vesnické), vymezenymi
v dokumentaci pro spoleéné jednani (dat. 12/2022).

Pripomince se timto vyhovuje v plném rozsahu.

5. Pripominka €. 5: Josef Lopata, bytem OstroZska Lhota 77, 687 23 Ostrozska
Lhota — p¥ijato dne 06.02.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/12486/2023/DujJ

Jakozto majitel pozemku p.¢. 5780 k.0. Ostrozska Lhota podavam timto nasledujici pfipominku. Tento
pozemek je v soucasné dobé veden v katastru nemovitosti jako druh pozemku ,,0statni plocha®, zptisob
vyuziti ,,skladka“. Jelikoz je tento pozemek za timto Gcelem v sou¢asné dobé uzivan pozaduji ho i nadale
takto ponechat, tzn. v zatiidéni TO nikoliv AZ.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se vyhovuje.
Oditivodnéni feSeni pripominky

V dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) byl dotéeny pozemek vymezen jako stabilizovana
plocha AZ - plochy zemédélské. Na zakladé podané ptipominky bylo vymezeni provéieno, nacez bylo
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shledano, ze druh pozemku je skuteéné ostatni plocha a Ze slouzi ke skladkovani podobné jako sousedni
pozemek parc. ¢. 5781, ve shodné dokumentaci vymezeny jako stabilizovana plocha TO - nakladani
s odpady, v zastavéném tizemi. V dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023) byl tedy pozemek
parc. ¢. 5780 vymezen v plném rozsahu jako stabilizovana plocha TO - nakladani s odpady,
V zastavéném uzemi.

Pfipomince se timto vyhovuje v plném rozsahu.

6. Pripominka ¢. 6: Vaclav Pavlas, bytem Ostrozska Lhota 22, 687 23 Ostrozska
Lhota — pFijato dne 06.02.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/12487/2023/DujJ

Podavam timto pfipominku k nové zpracovavaném tizemnim planu. Jedna se o lokalitu Dolni humna.
To Ze by tady méla byt vystavba rodinnych domi se mluvi uz padesat let. V roce 2004 byla zpracovana
zména €. 3 kde lokalita ,,C* Dolni humna byla pfevedena z plochy zahrad a soukromé zelené na plochu
individualni bydleni, ale pozdé&ji byly zbyvajici dvé plochy (A a B) zménény na zastavitelné plochy,
lokalita C nikoli.

V roce 2016 povolilo zastupitelstvo stavbu jednoho RD tak Ze je tim zabranéno mozné vystavbé dalsich,
min. Deseti RD, (deset majiteld humen) a to na zaklad¢ zavadéjici petice. Nastesti do dne$niho dne
k vystavbé nedoslo. Vzhledem k tomu Ze dal$i vystavba mimo uzemi obce bude vzhledem k stale vyssi
Dolni humna jsou, definitivné obestavit tak, Ze se zabrani dal$i mozné vystavbé RD. Vyméra jen humen
¢ini cca 1,5ha.

Proto zadam i za dalsi vlasniky téchto pozemkl, aby byla lokalita Dolni humna zakreslena v UP jako
zastavitelna plocha.

Poznamka porizovatele: K pripomince je pripojen dokument datovany prevzetim na Obci Ostrozska
Lhota dne 13.06.2018. Dokument je nadepsan ,,My, majitelé pozemkit v ku Ostrozska Lhota, v casti
Dédinskych humen Zadame ZO o zarazeni této lokality v tizemnim planu jako zastavitelnou plochou.
V dokumentu jsou ddle uvedena jména a adresy: Dominikovi ¢.p. 19 (nepodepsdno), Zajdlikovi ¢.p. 20
(nepodepsano), Pencikovi ¢.p. 21, Paviasovi ¢.p. 22, Kaniova ¢.p. 23 (podepsan Kana - bratr), Galuskovi
é.p. 24 (nepodepsano), Bachanovi ¢.p. 25, Hyrakovi ¢.p. 26, Drinkovi ¢.p. 27, Pacovi ¢.p. 28, Péncikovi
é.p. 29 a Machalovi ¢.p. 30.

Dale, v textu pripominky je uvedeno: ,, Priloha: zastavitelna plocha ', nicmeéné zadna podobna priloha
nebyla Kk pripomince ze dne 06.02.2023 doddna. Pripominka se tykd vnitrobloku, ktery je tvoren
byvalymi humny domii na severni strané navsi, a ktery vznikl vystavbou domii v ulici Radek. Z hlediska
identifikace pozemkii se jednd priblizné o prostor mezi pozemky parc. ¢. 19/1 (zahrada) zapadné a 47/4
(ostatni plocha) vychodné. Na vyrFezu nize je zobrazena cast katastralni mapy pro prostor dotéeny
pripominkou se zvyraznénim pozemkii ve viastnictvi obce. Vyrez byl porizen dne 21.07.2023 a je pouze
orientacni.
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Podatel Prlpommky ¢. 6 nasledné dne 26.07.2023 z viastniho podnétu dorucil porzzovatelz dokument o
ndsledujicim znéni (prijato pod ¢.j. MUUH-SZP/73589/2023/DujJ):

Doplnéni k ptipomince k nové zpracovavanému uzemnimu planu v obci Ostrozska Lhota, jedna se o
lokalitu Dolni humna.

Proto zadam o vymezeni vnitini komunikace této plochy.
Formou plochy vetejného prostranstvi, napt. dle pfilozeného nacrtu.

Rovnéz zadam o zvazeni moznosti vymezeni této plochy, jako tizemi s prvky regulacniho planu napf.
stanovenim stavebni ¢ary, tvaru stfech a jiné.

V Ostrozské Lhoté dne 26. 7. 2023, vlastnoru¢ni podpis podatele (podatele Pripominky ¢. 6, poznamka
porizovatele).

Dale byla k tomuto dokumentu pripojena graficka priloha predstavujici navrh reSeni zapadni Cdsti
dotcené lokality, tj. od pozemku parc. ¢. 47/2 na vychod, a navrh regulace dostavby proluky v ul. Radek
(viz dale). Graficka priloha je nadepsana ,, Nacrt k doplnéni vizemniho planu v OstroZské Lhoté, 26. 7.
2023.“ U grafické prilohy neni vyjma dopsaného data uvedeno zdadné datum odpovidajici datu vzniku
grafické prilohy, autorstvi této prilohy ani ucel grafického zndzornéni.

Porizovatel posoudil podani a konstatoval, Ze i pres jistou nekonzistenci s textem pripominky prijaté dne
06.02.2023 se jedna o doplnéni této radné podané pripominky, a tedy pripominka bude ddle posuzovana
véetné tohoto doplnéni ze dne 26.07.2023. Porizovatel konstatuje, Ze doplnéni reaguje na skutecnosti,
které podatel Pripominky ¢. 6 osobné konzultoval s porizovatelem v lednu a unoru 2023, tedy v pritbéhu
spolecného jednani o navrhu uzemniho planu. Rovnez priloha priloZena k podani ze dne 26.07.2023 je
pravdépodobné tdz jako grafické zndzorneni, které podatel pouZil pri této osobni konzultaci na pocatku
roku 2023, avsak, jak je uvedeno vyse, nebyla soucasti pripominky ze dne 06.02.2023. Porizovatel ddle
konstatuje, ze doplneni ze dne 26.07.2023 s nim nebylo Zadnym zpiisobem (tj. osobneé, telefonicky, e-
mailem nebo datovou zpravou) predem konzultovano a Ze o existenci tohoto podani se porizovatel
dozvédel pouze z jemu dorucené posty.
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Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se Castecné vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) byly pozemky v dotcené plose vymezeny jako
stabilizovana plocha SV - smiSena obytna vesnicka, pouze pozemek parc. ¢. 47/4 na vychodnim okraji
lokality byl vymezen jako stabilizovana plocha DX - doprava jina. V souladu s koncepci uzemniho
planu se tedy jednalo o plochy umoziiujici mimo jiné vystavbu rodinnych domu (SV) a plochy vetejnych
prostranstvi (DX). Toto vymezeni odpovidalo koncepci Uzemniho planu Ostrozska Lhota (a¢inny od
roku 2009), kdy plochy pro bydleni byly vymezeny jako stabilizované plochy Bl - plochy
individudlniho bydleni. Pozemek parc. &. 47/4 v dobé zpracovani UP (2009) pravdépodobng
neexistoval, prostor tohoto pozemku byl rovnéz vymezen jako stabilizovana plocha BI. UP (2009) i
navrh dokumentace pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) umoznuji v plochach BI, resp. SV, realizaci
vetejnych prostranstvi.

Dle naslednych debat s obci i s podatelem Piipominky ¢. 6 predstavuje zamér vytvoteni plochy
vefejného prostranstvi v podobé nové ulice, propojujici kratky vybézek ulice Chaloupky k domu ¢&.p.
321 na vychod& (kon&i pozemkem parc. ¢. 47/4) a ulice Radek v proluce mezi domy &.p. 513 a 545 na
zépadé (pfipojeni na ul. Radek pozemkem parc. ¢. 27/4). Dle sdéleni obou stran byl obci odsouhlasen
zamer realizace rodinného domu na pozemku parc. ¢. 27/4 (pravdépodobné ta udalost z roku 2016, na
niz se odkazuje text pfipominky), pficemz tento dim mél byt umistén pfiblizné¢ ve stavebni cCare
s domem ¢.p. 545. K realizaci domu na pozemku parc. ¢. 27/4 dodnes nedoslo, dle sdéleni mistné
prislusného obecného stavebniho uradu dosud nebylo zahajeno zadné fizeni (informace vlozena do
spisu).

Podatel Pripominky ¢. 6 v pfipomince uvadi, Ze ,,V roce 2016 povolilo zastupitelstvo stavbu jednoho
RD tak Ze je tim zabranéno mozné vystavbé dalsich, min. Deseti RD, (deset majitelti humen) a to na
zakladeé zavadéjici petice.* Potizovateli nepfislusi posuzovat, zda byla petice zavadéjici, nebot’ nemél
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moznost se seznamit s jejim obsahem ani okolnostmi jejiho vzniku, stejné jako neposuzoval aktualnost
podpisil na archu pfilozeném k piipomince.

V navaznosti na feSeni doplnéni pfipominky ze dne 28.07.2023 portizovatel konzultoval skutecnosti
uvedené v tomto dopInénim s ur€enym zastupitelem. V ramci této konzultace ureny zastupitel poskytl
obci podklady shodné s ptilohou podani ze dne 28.07.2023. Dle téchto podkladl obec v roce 2016
vybirala ze tfi variant, jejichz vytezy jsou vlozeny nize (kopie v plném rozsahu jsou souc¢asti spisu). Na
vsech vytezech je pozemek parc. €. 27/4 oznacen kiizkem. Je tedy patré, ze byly zvaZzovany varianty
(oznaceni variant provedl pofizovatel pro tcely tohoto vyhodnoceni):

e varianta oznacena Cislem 1: umisténi domu do nové uli¢ni fronty za diim ¢.p. 513 a budouci
¢.p. 545 (dle vetejn€ dostupnych snimki ,,Panorama‘“ na webu Mapy.cz nejpozdéji 15.05.2017
rozestaven);

e varianta oznadena &islem 2: umisténi domu do uliéni fronty ulice Radek, kdy je stavebni ¢ara
tvofena myslenou spojnici doma €.p. 513 vychodné a €.p. 536, pficemz vSechny objekty v¢.
toho na parc. ¢. 27/4 jsou na tuto stavebni ¢aru umistény jednim bodem;

e varianta oznacena Cislem 3: umisténi domu do stavebni ¢ary priblizné odpovidajici dnesnimu
domu ¢.p. 545, tedy za stavebni ¢arou dle varianty ¢. 2 a do urovné zahrady domu ¢.p. 513.

Na predlozené kopii varianty oznacené Cislem 3 je potom uvedena poznamka ,, Platné. ZO 14.12.2016
- parc. ¢. 27/4“. Potizovatel tedy konstatuje, Ze obec jako orgén samospravy v roce 2016 ucinila tkon
(usneseni, rozhodnuti), ktery dosud nebyl zménén nebo zpochybnén (Ci toto pofizovateli neni znamo),
a feSeni uzemniho planu odchylné od tohoto ukonu by znamenalo naruseni pravni kontinuity ze strany
obce. Pofizovateli neni znamo, Ze by doSlo ke zméné podminek v izemi, které by ménily ukon
zastupitelstva obce, nebot’ pozemek parc. ¢. 27/4 je pravdépodobné stale ve vlastnictvi stejného subjektu
jako v roce 2016 a neni znamo, Ze zajem na realizaci zastavby ve vnitrobloku by pievySoval zajem na
realizaci rodinného domu ve shodé¢ se stavem z roku 2016.

Reseni tizemniho planu neznemoziuje skute¢nosti pozadované v piipomince. Viechny dotdené
pozemky jsou urcené k zastavbé definici ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tj. SV, pfi¢emz neni
urceno, kde maji byt umistény jednotlivé stavby a jejich ucel. Pro celou lokalitu je dalezité predevsim
stabilizovat trasu uli¢niho prostranstvi, nejlépe na zakladé podrobného zameéreni, a navrhu kapacitniho
vetejného prostranstvi v¢. siti technické infrastruktury. Na zakladé tohoto provéfeni by méla byt
navrzena nova parcelace s urCenim podilt, které se stanou vefejnym prostranstvim. VSechny tyto
skutecnosti jsou nicméné realizovatelné i v ramci koncepce stanovené izemnim planem, stejn¢ jako
byly realizovatelné podle UP platného od roku 2009.

Neni objektivni diivod navrhovat ve vnitrobloku zastavitelnou plochu pro bydleni (nyni bez ohledu na
vymezeni ,,plochy pro bydleni“ nebo ,,plochy smiSené obytné umoziujici bydleni®). Zde je nutno
poukazat na aktualni metodické pfistupy ke zpracovani izemnich plant, kdy plochy uvniti zastavéného
uzemi (zde také uvnitf intravilanu vymezeného k 01.09.1966) museji byt vymezeny jako plochy
prestavby. Nedava tedy smysl vymezovat na plochach jiz nyni plnicich funkce zahrnuté do stabilizované
plochy SV jako plochu pfestavby na SV. V rozsahu piipominky by pouze davalo smysl vymezit
navrzenou ,,zastavitelnou plochu (dle vyse uvedeného plochu piestavby) pro vefejné prostranstvi, coz
by vzhledem ke koncepci tzemniho plédnu (v feSeni dle dokumentace pro vefejné projednani, dat.
09/2023) odpovidalo plose ptestavby DU - doprava vSeobecna. Vymezeni této plochy by vsak bylo
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smysluplné pouze v piipadé existence podrobnéjsich podkladd, tj. projektova dokumentace uli¢niho
prostranstvi nebo geometricky plan; tento piistup byl zvolen pro feSeni jinych pfipominek podanych
vramci spoleéného jednani. Vymezovat plochu piestavby bez téchto podrobngjsich podklada
v uvedeném rozsahu by mohlo predstavovat neproporéni zasah do vlastnickych prav majitelt
jednotlivych pozemkii, nebot’ v méfitku tizemniho planu (1:5000) by dochazelo k neumérnému a
neodivodnitelnému zaboru pozemki. Z pfilozeného dokumentu mimo jiné neni jasné, zda bylo
uvazované feseni dohodnuto s majiteli dilezitych pozemkt na okrajich lokality, tedy zejména pozemky
parc. €. 27/4, 27/5 a 46.

V neposledni fadé€ nelze ptedjimat dopravni a technické feSeni, pokud toto nebylo podrobnéji provéteno.
PrestoZe vedeni komunikace v trase naznacené vyse se jevi jako efektivni, stejné tak mlize byt vystavba
zajisténa vytvorenim slepé komunikace s napojenim z jednoho nebo druhého konce (obdobné jako je
feSena ul. Zahrada), anebo dokonce komunikace slepé na obou koncich, do niZ bude novy piijezd z ul.
Dédina nebo ul. Radek. Na zakladé dostupnych informaci o Gizemi tedy nelze konstatovat, Ze umoznéni
zastavby vytvorenim komunikace mezi pozemky parc. €. 27/4 a 47/1 je jediné mozné feseni.

V dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023) doslo pouze v souvislosti s uvedenim tzemniho
planu do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a o zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni platném od 01.01.2023,
k upravé nazvt ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti z ploch SV - smiSené obytné vesnické (12/2022)
na SV - smisené obytné venkovské (09/2023) a z ploch DX - doprava jina (12/2022) na DU - doprava
v§eobecna (09/2023). Podminky vyuzZiti téchto ploch se zasadné neméni.

Pfipominka jiz byla ¢aste¢n¢€ zohlednéna jiz v dokumentaci pro spolecné jednani, a to tim, Ze izemni
plan vytvaii podminky pro realizaci zastavby a vytvofeni vetejného prostranstvi v dotéené lokalité
(dopravni, technicka infrastruktura v¢etné vetejného prostranstvi je v ramei regulativii navrhu uzemniho
planu pfipustnd). Pfipomince se vSak nevyhovuje v rozsahu vymezeni nové plochy vefejného
prostranstvi v konkrétni poloze a plose, jak bylo pozadovano v doplnéni piipominky ze dne 28.07.2023.

7. Pripominka ¢. 7: MgA. Martin Kusak, bytem OstroZska Lhota 552, 687 23
Ostrozska Lhota, a Jaroslav a Zdeiika Kusakovi, oba bytem Ostrozska Lhota
494, 687 23 Ostrozska Lhota — pfijato dne 07.02.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/13261/2023/DujJ

My niZe podepsani poddvame timto spolecné tyto piipominky k navrhu izemniho plédnu obce Ostrozska
Lhota:

PRIPOMINKA 7/1:

Pozemky p.¢. 5774, 5773, 5772 a 5770 jsou v navrhu tizemniho planu navrzZeny jako ,,ZP“ - zelen
pfirodniho charakteru. V podminkach pro vyuziti ploch str. 33 ptilohy €. 1 je uvedeno jako neptipustné
vyuziti ,,oploceni krom¢ podminéného oploceni®, tzn. jen na dobu nezbytné nutnou pro zalozeni a
ochranu biokoridoru USES. S timto se vSak zde nepocita, viz. str. 18, ptilohy €. 1. Pozadujeme timto na
téchto pozemcich moznost zridit oploceni za ti€elem chovu, nikoliv intenzivniho, zvéfe a zvirat jako
dangk, ovce, koza apod., a navrhujeme tuto moznost i na p.¢. 5771. Mame zato, ze toto vyrazné
zatraktivni celou lokalitu.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:
V dokumentaci pro spolecné jednani (dat. 12/2022) byly vSechny dotcené pozemky vymezeny jako

stabilizovana plocha ZP - zelen pfirodniho charakteru. Podminky vyuziti téchto ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti neumoznovaly oploceni vyjma docasného oploceni prvki USES, tak jak je uvedeno
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V textu pripominky. Pofizovatel konzultoval feSeni pfipominky s uréenym zastupitelem a organem
ochrany ptirody a krajiny, pfiCemz konstatuje, ze oploceni neni nezbytnou podminkou pro chov
v rozsahu uvedeném v pfipomince. Pozemky, na nichz bude chov provadén, je mozno vici okoli ohradit
ohradami ¢i ohradniky, které zamezi volnému pfistupu na pozemky chovu, ovSsem nebudou znamenat
vytvoreni trvalého oploceného aredlu. Dotéené pozemky ziistavaji interakénim prvkem, a proto by se
meélo jejich potencialni zneptistupnéni z diivodu chovu zvéie vztahovat pouze na dobu nezbytné nutnou
pro tuto ¢innost.

V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
platném od 01.01.2023, doslo v dokumentaci pro veiejné projednani (dat. 09/2023) ke zmeéné oznaceni
stabilizované plochy ZP na stabilizovanou plochu ZK - zelen krajinna, pti¢emz podminky vyuziti
téchto ploch se zasadné neméni.

Pfipomince se timto nevyhovuje v plném rozsahu.

PRIPOMINKA 7/2:

Tato druha ptipominka se tyka casti p.¢. 5769, ktera je v navrhu navrzena jako RX (plocha ¢. 16)
rekreace jind. S timto navrhem souhlasime az na podminku ochrany krajinného razu - vylouceni
vystavby objekti ,,srubové konstrukce®™ s pfiznanym plastém smérem do exteriéru. Rybaiskou bastu,
kterou zde hodlame vybudovat bychom radi pojali jako objekt s prvky srubové konstrukce vhodné
doplénou zdivem z opracovaného lomového kamene. V diskusich s obCany nasi obce ma tento typ
vyraznou podporu a preferenci a mame zato, ze by celou lokalitu vhodné doplnil a zatraktivnil.
Vzhledem k tomu, Ze je dostatecné vzdalen od souvislé zastavby obce a krajinnymi prvky oddélen a
osamostatnén, byl by pfijatelnym kompromisem pro urbanistickou koncepci.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) bylo v ,,Podminkach ochrany krajinného razu* u
podminek vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti RX - rekreace jina uvedeno mimo jiné
»vyloucena je vystavba objektii ,srubové konstrukce* s priznanym plastem smérem do exteriéru’. Na
zaklad¢ podané ptipominky byl tento prvek regulace zastavby diskutovan z podnétu obce, pfi¢emz ze
strany obce byl zdjem pfipomince vyhovét. Po konzultaci s projektantem bylo konstatovano, Ze
pfipomince lze vyhovét. V dokumentaci pro vefejné projedndni (dat. 09/2023) byla uvedena véta
z podminek vyuziti ploch RX vypusténa s konstatovanim, Ze se jednd o izolovanou lokalitu, bez
vizualniho dopadu na intravilan obce.

Pfipomince se timto vyhovuje v plném rozsahu. Pofizovatel pro uplnost doddva, ze oznaceni a
pojmenovani ploch RX je shodné v dokumentaci 12/2022 i 09/2023.

PRIPOMINKA 7/3:

Upozoriujeme na nesoulad daje KZP a KZ u plochy ¢. 16 RX (rekreace jind), kde na str. § prilohy ¢-
1 nejsou tyto udaje v souladu s udaji na str. 22.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.
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Oduvodnéni FeSeni pripominky:

Potizovatel ve spoluprici s projektantem pfezkoumal obsah pfipominky a konstatuje, Ze uvedené neni
v rozporu. Plochy RX - rekreace jina jsou v dokumentacich 12/2022 i 09/2023 vymezeny pouze jako
navrzené zastavitelné plochy (v dokumentaci 12/2022 pod oznac¢enim 16, v dokumentaci 09/2023 pod
oznacenim Z.16), pficemz uvedené koeficienty na str. 8 se tykaji pouze stabilizovanych ploch. Na str.
22 (v dokumentaci 09/2023 na str. 23) jsou uvedeny koeficienty pro navrhové plochy, tj. pro navrZzenou
plochu Z.16. Lze tedy konstatovat, Ze ¢asti dokumentace nejsou vzajemné v rozporu.

Pfipomince se timto nevyhovuje v plném rozsahu.

8. Pripominka ¢. 8: Leo§ Kadléek, bytem Ostrozska Lhota 162, 687 23 Ostrozska
Lhota — pfijato dne 09.02.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/13546/2023/DujJ

Vzhledem k moznym piipominkam k novému navrhu Uzemniho planu obce Ostrozska Lhota jakozto
majitel pozemku vznasim pozadavek.

Pozemek p.&. 5924 je v novém navrhu UP ve vykrese zékladniho Glenéni tizemi &ast tohoto pozemku
oznacena jako navrhovana zastavitelnd plocha. Nicméné vzhledem k tvaru severni ¢asti pozemku a
pfipadnému zastavéni rodinnym domem by situovani a vystavba objektu byla pon€kud problematicka.
Navrhuji tedy posunout spodni hranici (ozn. modfe pln¢) navrhovaného zastavitelného tizemi o 25 m a
plochu tak zveétsit.

Viz ptiloha.
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Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se Cdastecné vyhovuje.

Odiivodnéni feSeni pripominky:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) byl dotéeny pozemek parc. ¢. 5924 vymezen jako
navrzena zastavitelna plocha SV - smiSena obytna vesnicka 11 (resp. Z11 - ¢ast pozemku ve
vzdalenosti priblizné¢ 36 m od severni hranice pozemku s pozemkem parc. ¢. 5920) a stabilizovana
plocha AZ - zemédélska (zbyvajici ¢ast pozemku). Toto vymezeni pfiiblizné odpovidalo feSeni
Uzemniho planu Ostrozska Lhota (4&inny od roku 2009), kdy byly v podobném rozsahu vymezeny
navrzena zastavitelna plocha Bl - plochy individualniho bydleni BS5 a stabilizovana plocha Z - plochy
zemédélské.

Navrzené feSeni nestanovuje pro navrzenou zastavitelnou plochu stavebni ani uliéni ¢aru; neni tedy
stanoveno, V jaké vzdalenosti od komunikace musi byt umistén objekt rodinného domu ¢i jiny objekt
realizovatelny v prislusnych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti. Navrzena plocha Z.11 (oznaceni
dle dokumentace dat. 09/2023) je vymezena V rozsahu umoznujicim realizaci zastavby v rozumné
vzdalenosti vii¢i piislusSnému vefejnému prostranstvi a soucasné neméni podstatnym zpisobem
podminky stanovené tizemnim planem z roku 2009. Plocha je vymezena na tahlém svahu se spadem jih-
sever, coZ znamena vznik zastavby v relativné dominantni poloze jak vici zastavbé na opacné strané
ulice, tak vii¢i dominant€ kostela sv. Jakuba StarSiho zapadné od lokality. Jiz realizovany dim ¢.p. 543
na zapadnim okraji uzemnim planem (2009) navrzené plochy B5 (v sousedstvi €.p. 542) je umistén
pomérné vysoko ve svahu a predstavuje novou dil¢i dominantu. Vzhledem k terénnim podminkam,
charakteru uzemi a krajiny v lokalit¢ neni divodné zvétSovat rozsah zastavitelnosti na pozemcich
v navrzené ploSe Z.11 do hloubky téchto pozemki, tedy déale jiznim smérem. Soucasné neexistuje
objektivni dlivod pro rozsifeni zastavitelné plochy pouze na pozemku dotéeném piipominkou.
Z ptipominky nevyplyva, Zze neni technicky mozné realizovat dim v rozsahu plochy vymezené
k zastavéni, pouhy argument ,,problemati¢nosti situovani rodinného domu* vii¢i prostorovym pomérum
dotéeného pozemku, bez zahrnuti prostorovych pomért sousednich pozemki €i celé zastavitelné plochy,
neni divodny.

V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
platném od 01.01.2023, doslo v dokumentaci pro veifejné projednani (dat. 09/2023) ke zmeéné oznaceni
navrzené plochy SV - smiSena obytna vesnicka 11 na navrZenou zastavitelnou plochu SV - smiSena
obytna venkovska Z.11. Déle doslo v dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023) na dotCeném
pozemku ke zméné z ploch AZ na navrzenou zastavitelnou plochu ZZ - zeleii-zahrady a sady Z.54, a
to v rozsahu zbyvajici ¢asti dotéeného pozemku, ktera neni vymezena jako navrzend plocha Z.11. Plocha
7.54 byla vymezena na zaklad¢ pozadavku obce z divodu umoznéni vytvoreni zahrad ¢i zdhumenki
navazujicich na zahrady podobné, jako je v podobnych ptipadech v jinych ¢astech obce. Plocha Z.54 je
soucasné vymezena v logickém rozsahu z hlediska zaboru ptadniho fondu v bloku mezi zastavitelnou
plochou Z.11 a pozemky pro polni cesty parc. ¢. 5920 a 5964, vymezenymi komplexni pozemkovou
upravou.

Pripomince se timto ¢astecné vyhovuje, nebot’ doslo ke zvétseni zastavitelné plochy vymezenim nové
zastavitelné plochy Z.54. Ptipomince se nevyhovuje v rozsahu rozsifeni zastavitelné plochy SV Z.11
pro vystavbu rodinného domu.

9. Pripominka ¢. 9: Ludmila Kadl¢kova, bytem VSechlapy 14, 257 26 Divisov —
prijato dne 09.02.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/13548/2023/DujJ

Vzhledem k moznym ptipominkam k novému navrhu Uzemniho planu obce Ostrozska Lhota jakozto
majitelka pozemku vznasim pozadavek.
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Pozemek p.¢. 5711 je aktualné veden v KN jako ornd ptda, potazmo v novém navrhu UP jako
zemédélsky pozemek. Mym pozadavkem je zména oznadeni &asti tohoto pozemku v UP na rekreaéni
individualni/rekreacni jiny, nasledné tedy v KN ozn. jina plocha, nebo ostatni plocha. Rozméry nove
oznacené plochy jsou cca 10 x 10 m a 4 metry od severni hranice s pozemkem ¢. 5712. Jde mi o to,
abych ¢ast pozemku mohla ¢asem vyuzit k rekreaci a postavit si na ném chatu/stavbu pro rodinnou
rekreaci (stavba s nejvyse dvéma nadzemnimi podlazimi, jednim podzemnim podlazim a podkrovim).

Viz piiloha .
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Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:
V dokumentaci pro spolecné jednani (dat. 12/2022) byl dotceny pozemek parc. ¢. 5711 vymezen jako
stabilizovana plocha AZ - zemédélska. Toto vymezeni pfiblizné odpovidalo feseni Uzemniho planu

Ostrozska Lhota (a¢inny od roku 2009), ve kterém byl pozemek vymezen jako stabilizovana plocha Z -
plochy zemédélské.

Dotceny pozemek se nachazi v plochach zemédélského pidniho fondu zatazenych do II. tfidy ochrany
BPEIJ. Jedna se tedy o zvlasté chranéné pidy, které by mély byt urCeny vyhradné k zemédélskému
hospodareni. Doteny pozemek nenavazuje na stavajici zastavéné tizemi sidla, a proto neni tento zabor
zemeédelské pudy ucelny; toto lze konstatovat také s ohledem na stanovisko organu ochrany ZPF
uplatnéné ke spole¢nému jednani o navrhu uzemniho planu (dokumentace dat. 12/2022), ve kterém bylo
pozadovano vypuSténi navrzené zastavitelné plochy SV - smiSena obytna vesnicka 3 (resp. Z3),
vymezené ve shodné BPEJ, a to bez nahrady. Navrzena zastavitelna plocha RX - rekreace jina (v
dokumentaci dat. 09/2023 oznacena Z.16) je vymezena na pozemku druhu ,,vodni plocha®, a tedy
pozemku vynatém ze zemédélského ptidniho fondu. Pozemek parc. €. 5711 dotceny piipominkou je dale
dotcen bezpecnostnim pasmem lesa (lesni pozemek parc. €. 5783), piicemz se jedna o situaci formalné
odpovidajici plose v dokumentaci dat. 12/2022 vymezené jako navrzend zastavitelna plocha SV 14
(resp. Z14), k niz uplatnil organ statni spravy lesi stanovisko pozadujici jeji vypusténi bez nahrady
s tim, Ze v této plose neni mozno realizovat zastavbu. Uzemni plan dale nemtize zajistit zménu druhu
vyuziti pozemku & jeho kultury, jak je uvedeno v pfipomince. Uzemni plan pouze vytvaii podminky
pro vyuziti izemi, které mohou byt nasledné naplnény navazujicimi spravnimi ukony.

Dale uvadime, Ze ,,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly jeho soukromopravnim
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zajmim* (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011). To se tyka
jak zmény v uzemi, které by se vlastnik dozadoval, tak setrvani na statu quo.

V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
platném od 01.01.2023, doslo v dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023) ke zméné oznaceni
stabilizované plochy AZ - zemédélska na stabilizovanou plochu AU - zemédélska v§eobecna, pticemz
podminky vyuziti této plochy se zasadn¢ neméni.

Pfipomince se timto nevyhovuje v plném rozsahu.

10. Pfipominka ¢. 10: Jan Polehiia, bytem Blatnice pod Svatym Antoninkem 455, 696
71 Blatnice pod Svatym Antoninkem, zastoupen plnou moci: Mgr. Monikou
JanouSkovou, advokatem, zapsanou v seznamu advokati CAK ev. & 18565, se
sidlem advokatni kancelaie Na Dékance 2109/1, 128 00 Praha 2 — prijato dne
10.02.2023 pod &.j. MUUH-SZP/14112/2023/DujJ

Klient timto prostiednictvim svého pravniho zastupce podava nize uvedené namitky proti navrhu
uzemniho planu obce Ostrozska Lhota, a to v souladu s ust. § 52 odst. 2 SZ, ptfi¢emz podané ndmitky
proti navrhu uzemniho planu odvodiiuje nasledovné.

Soucasné nize klient odiivodnuje své postaveni osoby opravnéné k podani namitek dle ust. § 52 odst. 2
SZ s odivodnénim, ze je navrhem Uzemniho planu s ohledem na vlastnictvi nize specifikovanych
pozemku piimo dotcen na svych pravech navrhem feseni obsazeném v navrhu uzemniho planu.

Klient je spolecné se svou manzelkou, Markétou Polehiiovou, nar. dne **.** ****  tryale bytem
Blatnice pod Svatym Antoninkem 455, 696 71 Blatnice pod Svatym Antoninkem, vlastnikem pozemku
parc. ¢. 6897/1., pozemku parc. €. 6897/2, pozemku parc. ¢. 6894/1 a pozemku parc. ¢. 6894/2, které
jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uiadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracoviSté Uherské HradiSté, pro obec a katastrilni izemi OstroZskda Lhota, a to na listu
vlastnictvi ¢. 1928 (piivodni pozemek parc. ¢. 6897 v katastralnim tizemi Ostrozska Lhota byl rozdélen
na zakladé uzemniho rozhodnuti o déleni pozemku ze dne 22.3.2021, sp. zn. SU/3287/2020/SU-MIK,
vydané Méstskym tradem Uhersky Ostroh, Odbor stavebniho tGfadu a prestupkové agendy). Ptilohou
klient k tomuto podani dokladd LV dokladajici jeho vlastnické pravo ke shora specifikovanym
nemovitostem.

Navrhem tizemniho planu byl poté ve smyslu ust. § 52 odst. 2 SZ klient dotéen na svych pravech, nebot’
timto navrhem uzemniho planu, resp. navrhem reSeni obsazeném v izemnim planu dle ust. § 43
odst. 1 SZ. je dotéen pozemek parc. €. 6897/1 a pozemek parc. €. 6894/1 v katastralnim uzemi
Ostrozska Lhota ve vlastnictvi mého klienta, a z tohoto duvodu je klient opravnén k podani
namitek proti navrhu izemniho planu dle ust. § 52 odst. 2 SZ.

Ptistup k vykladu § 52 odst. 2 SZ ve vztahu k opravnénosti podani namitek a pojmu ,,doteni* s ohledem
na postaveni osoby opravnéné k podani namitek proti navrhu tzemniho planu shrnul Nejvys$si spravni
soud v rozsudku ze dne 24. 10. 2007, ¢j. 2 Ao 2/2007 — 73, dle kterého ,, Pojem ,,dotéenosti* nutno
vykladat Sii‘eji neZli jen tak, Ze miize byt naplnén pouze u vlastniku pozemkii &i staveb, na které piiimo
dopadd zména uzemniho planu. , Dotcenost’ se ovSem nevycerpava ani v hranicich mechanicky
vnimaného ,,sousedéni “ pozemkii ¢i staveb urcitych viastnikii s témi pozemky ¢i stavbami, na néz primo
dopada zména vizemniho planu; dotcen totiz miize byt — ovSem spise jen vyjimecné — i vlastnik pozemku
(stavby) vzdalenéjsi, ma-li zamyslena zména vuzemniho planu takovou povahu, Ze pri jejim provedeni je
realné podstatné ovilivnéni poméri i na tomto pozemku (stavbé). ,,Dotceni* se proto musi posuzovat
materialné, s ditkladnym uvdazenim poméri prislusné lokality, konkrétnich pozemkii (staveb), ve vztahu
k nimz se dotcenost posuzuje, a povahy zmén vizemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze Nejvyssi spravni soud zcela jasné opakované konstatuje, ze pojem ,,dotceni® je
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tieba vykladat extenzivné, tj. i ve vztahu k dotéenym vlastnikiim vzdalenéjSich pozemkd, tim spiSe je

nesporné, 7e klient ma jako vlastnik pozemkii, které jsou piimo dotéeny navrhem uizemniho
planu, postaveni osoby opravnéné k podani namitek dle ust. § 52 odst. 2 SZ.

Pokud by toto postaveni nebyvlo u klienta shledano, ackoli klient na svém postaveni trva, necht’ je
posouzeno toto podani jako podani pripominek proti navrhu vizemniho planu.

Soucasny uzemni plan pro obec Ostrozska Lhota byl vydan s G¢innosti ke dni 6.1.2009 ve formée opatieni
obecné povahy, tj. usnesenim vydanym Zastupitelstvem obce Ostrozskd Lhota ¢. 04/20/2008 jako
opatfeni obecné povahy €. 1/2008 dne 19.12.2008 s ucinnosti ke dni 6.1.2009. V souladu s ust. § 55
odst. 1 SZ je potizovatel povinen predlozit Zastupitelstvu obce Ostrozska Lhota nejméné jednou za 4
roky zprévu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Dle ust. § 55 odst. 1 SZ byla posledni
zprava o uplatiiovani soucasného tizemniho planu podana zastupitelstvu obce opozdéné a zpracovana
za predchozi obdobi 2013 az 2021 a projednana na Zastupitelstvi obce Ostrozska Lhota dne 28.6.2021.

Dle shora uvedené zpravy o uplatiiovani soucasného tizemniho planu za piedchozi obdobi 2013 az 2021
byly shrnuty pozadavky ve vztahu k izemi obce Ostrozska Lhota a zpracovani nového navrhu izemniho
planu nésledovné (viz str. 32, podkapitola H.2.2.1):

e, umoznit polyfunkci ve vybranych plochdch (obcanské vybaveni, bydleni, hromadné bydleni —
zejm. v OU, v byvalé Skole a v hospodarském objektu MS) Poznamka: Pozadavek zahrnuje také
pozadavek uvedeny v podkap. H.2.1 v rozsahu objektu byvalé Skoly — pozemek parc. ¢. st. 341 a
souvisejici.

e vymezit plochu pro technické zarizeni obce vedle COV (pozemek parc. ¢ 172/7 ¢i souvisejici)

o redukce zastavitelné plochy B 1 v rozsahu nad ramec reSeny pripravovanou uzemni studii pro
lokality B1aB 2

e redukce zastavitelné plochy B 3 smérem do volné krajiny tak, aby byla zachovina hloubka
pozemkii cca 30 m _(plati pro zapadni ulicni frontu lokality Luby)

o plocha verejného prostranstvi v zahradach mezi navsi a Oklukou

o provérit moznost dalsiho odclonéni vyroby od bydleni na SZ okraji obce (v navaznosti na plochu
K1 navrzenou v ucinném vzemnim pldanu)

e provetit zajmy veelatti na JZ okraji obce (dosud presnéji nespecifikovano)

®  podrobnéji Fesit podminky rozvoje lokality Hradistka jizné od obce (moznosti oplocovani, rekreace,
zemedeélské stavby...)

®  provérit moznosti podrobnéjsi regulace zastavby v lokalité B. *

Ke shora uvedenému je vSak nutno upozornit, Ze shora uvedeny pozadavek na zachovani hloubky
pozemkt 30 metril ve vztahu k zadpadni Casti lokality Luby (v této lokalité se nachazi dotcené pozemky
ve vlastnictvi klienta) nebyla Zadnym zpisobem odiivodnéna, pricemz ve vztahu k ostatnim pozemkim
v obci Ostrozska Lhota se jedna o poZadavek neodiivodnéné omezujici vlastnické pravo vlastniku
predmétnych pozemkii v této lokalité, pii¢emZ ve vztahu k ostatnim pozemkiim je poZadavek na
redukci zastavitelné plochy smérem do volné krajiny stanoven do hloubky 60 metrii (nikoli 30
metri). Timto zptisobem je poté nepochybn¢ nepfimétené zasahovano do vlastnického prava klienta v
postaveni vlastnika pfedmétnych pozemkd, jelikoz ve vztahu k pozemkidm v jeho vlastnictvi je bez
jakéhokoli bliz§iho odiivodnéni stanovena redukce zastavitelnosti plochy do zcela odlisné hloubky, t.
dvojnasobné¢ mensi hloubky oproti jinym pozemkim. S ohledem na neodivodnénost tohoto
poZadavku je nutno uzavrit, Ze dochazi k nepripustnému omezovani vlastnického prava vlastniku
pozemkii v predmétné lokalité, ktei'i jsou timto zpisobem neodiivodnéné znevyhodiovani ve
vykonu vlastnického prava oproti ostatnim vlastnikiim nemovitosti v obci.

Shora uvedené pozadavky se poté promitly i do ndvrhu nového uzemniho planu, pti¢emz dle textové
¢asti odtivodnéni navrhu tuzemniho planu (viz str. 63, €. Zadosti 9) je stanovena redukce zastavitelné

56



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

plochy B 3 smérem do volné krajiny tak, aby byla zachovana hloubka pozemkii cca 30 m (lokalita
Luby) s odivodnénim, Ze pozadavek na vymezeni plochy reflektuje dokument ,,Krajinny rdz Zlinského
kraje“, ktery pro krajinny prostor Hlucko stanovuje pozadavek na zaclenéni nové zastavby
prostfednictvim vysadby zelené.

Je ovSem nutno namitnout, Ze vyse specifikovany dokument ..Krajinny raz Zlinského kraje“ tento
poZadavek nestanovuje, piriCemzZ tento poZadavek je i vzhledem k navrhované koncepci opatieni
obecné povahy — tizemniho plianu ve vztahu k pozemku dotéenému predmétnym navrhem zcela
irelevantni, nebot” krajinny rdz Zlinského kraje nebude Zzadnym zplsobem doten ve vztahu k
zastavitelné plose dotéeného pozemku, z tohoto ditvodu odkaz na krajinny rdz nezdavodiuje
navrhovanou koncepci izemniho planu a v rovnéz je nutno namitnout, Ze opétovné absentuje ifadné
odiivodnéni ve vztahu k navrhovanému zaméru uvedenim presného odkazu na uvedeny
LKrajinny raz Zlinského kraje®, v disledku ¢ehoZ je nepiipustné omezovano a zasahovano do
vlastnického prava klienta (tj. neni ani uveden zcela jednoznacny odkaz na citovanou pasaz tohoto

dokumentu).

Ke shora uvedenému je nutno déle doplnit, Ze v souvislosti s koupi shora specifikovanych pozemki ve
vlastnictvi klienta doslo mezi klientem a dalSimi vlastniky pozemkt v lokalité ,,Luby* a obci Ostrozska
Lhota k uzavieni Smlouvy o spolupraci pii zajisténi vystavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury v k.a. Ostrozskd Lhota — lokalita ,,Luby — I. etapa A, druha ¢ast* ze dne 27.5.2020, dle
které zcela jednoznacné vyplyva, Zze pozemek parc. ¢. 6897 v katastralnim tzemi Ostrozska Lhota
(soucasné pozemky parc. €. 6897/1 a parc. €. 6897/2 v katastralnim izemi Ostrozska lhtta), je v celém
svém rozsahu urcen pro vystavbu rodinnych domu a p¥i prevodu vlastnického prava ze strany
klienta na treti osobu je s ohledem na avizované vyuziti pozemku parc. ¢. 6897 v katastralnim
uzemi OstroZzska Lhota v celém jeho rozsahu pro vystavu rodinnych domu v ¢l. IX. stanovena
rovnéz povinnost klienta uhradit obci Ostrozska Lhota na vystavbu verejné infastruktury kromé
jiz uhrazenych 40.000,- K¢ ¢astku ve vvysi 200,- K¢ x vyméra pozemku v m2, tj. v tomto pripadé
dalsi finanéni plnéni ve vvsi 383.000.- K¢ (200,- K¢ x 1.915 m2 pozemku) (1)

Jiz z této smlouvy zcela jednoznaéné vyplyva, Ze predmétné pozemky byly nabizeny k prodeji pravé za
ucelem moznosti vystavby rodinnych domti v celém jejich rozsahu a za timto ucelem byly rovnéz ze
strany zajemct véetné klienta zakoupeny, ¢emuZ vSak nyni zcela odporuje naprosto neodivodnény
navrh uzemniho plianu podstatnym zpiisobem omezujici zastavitelnost jednotlivych pozemkii,
¢imZ je neopravnéné zasahovano do vlastnického prava klienta a s ohledem na predchozi jednani
obce a uzavienou smlouvu se jedna rovnéz o zjevné uvedeni v_omyl jednotlivych vlastniki
pozemkii ze strany obce (1) V priloze tohoto podani klient zasilam kopii uzaviené Smlouvy o
spolupraci.

Klient rovnéz upozorinuje, ze s ohledem na neodtivodnény zasah do jeho vlastnického prava omezenim
zastavitelnosti dotCenych nemovitosti v_takto zdsadnim rozsahu rovnéz doslo k majetkové §kodé
mému_Kklientovi spodcivajici v_podstatném znehodnoceni pozemkii ve vlastnictvi mého klienta
souvisejici i s moZnym pripadnym prodejem dotéenvch pozemku ti‘eti osobé.

V névaznosti na vy$e uvedené je nutno dale doplnit, Ze nucené omezeni vlastnického prava je mozno
realizovat pouze ve verejném zajmu, na zakladé zakona, za nahradu a souéasné je nutno k tomuto
kroku pristoupit jako k naprosto krajnimu prostifedku zasahu do prava tieti osoby. V daném
pripadé je vSak nutno dospét k zavéru, Ze podminky pro takto zasadni omezeni vlastnického prava
klienta nejsou splnéna, pficemz klientovi nebyla nabidnuta ani poskytnuta ndhrada za omezeni
vlastnického prava a zirovei neni splnéna podminka krajniho FeSeni takto zisadniho omezeni
vlastnického prava.

e

K otazce zakonnosti uzemniho planu se opakované vyjadioval i Nejvyssi spravni soud, ktery naptiklad
ve svém rozsudku ze dne 2.10.2023, ¢.j. 8 Ao 1/2011 — 257, zcela jednoznaéné ve vztahu k zasahu ¢i
omezeni vlastnického prava konstatoval nutnost provedeni testu proporcionality s ohledem na posouzeni
zakonnosti opatieni obecné povahy a konstatoval, ze ,,Uzemni plan miize predstavovat zdsadni omezeni
ustavné zaruceného prdva viastnit majetek. Takovy zdsah musi mit vyjimeénou povahu, musi byt
provdadén z ustavné legitimnich divodi, jen v nezbytné miie a nejSetrnéjSim ze zpiisobii vedoucich
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jesté rogumné k zamyslenému cili, nediskriminacénim zpiisobem a s vyloucenim liboviile. Jednd se o
Kumulativni podminky a nesplnéni nékteré z nich zdasadné vede ke zruSeni vizemniho planu v Cdsti
souvisejici se zasahem. “

Ve vztahu k pfipadnému zasahu do vlastnického prava osob uzemnim planem a nutnosti tento zasah
fadné odivodnit a zohlednit shora uvedeny test proporcionality se vyjadioval se svém rozsudku i
Krajsky soud v Praze dne 14.3.2016, ¢.j. 50 A 6/2015-155, dle kterého .,V ramci hodnoceni
proporcionality je pritom treba posoudit a v souladu s realitou v péti postupnych krocich vyhodnotit, 1/
zda_napadené opatieni_obecné povahy viitbec umoZiiuje dosihnout sledovany cil, 2/ zda opati‘eni
obecné _povahy a_sledovany cil spolu logicky souvisi a 3/ zda cile nelze lépe dosdhnout jinym
prostiedkem, jakoZ i 4/ zda opati‘eni obecné povahy omezuje své adresdty co nejméné; a konecné 5/
zda je nasledek napadeného opati‘eni obecné povahy umérny sledovanému cili. Toto vyhodnoceni vsak
ve shora citovaném odiivodnéni zmény ¢. 2, resp. ve s ni spojeném rozhodnuti o namitkdach nalézt nelze.
Rozhodnuti 0 namitkdch pomiji uvahy o tom, zda piijaté ieSeni popsaného problému je v souladu se
zasadou subsidiarity a minimalizace zdasahit do prav jednotlivcii, tj. zda z hlediska shora vytéeného
algoritmu otdazek obstoji pravé v piijaté podobé.

A konecné je nutno upozornit na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, kterd klade zna¢ny diiraz na
preciznost odiivodnéni opatieni obecné povahy, zejména v ptipadech zasahu do vlastnického prava
dotcenych osob. K tomuto lze odkazat napt. na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 1.7.2016,
¢.j. 8 As 2/2016-56, dle kterého ,,Odiivodnéni opatieni obecné povahy ma mit zdkladni obsahové
nalezitosti odiivodnéni spravniho rozhodnuti (srov. § 68 odst. 3 ve spojeni s § 174 odst. 1 spravniho
Fadu). V odiivodnéni opatieni obecné povahy je tudii tieba uvést diivody vyroku, podklady pro jeho
vyddni a uvahy, kterymi se spravni orgdn iidil pii jejich hodnoceni a p¥i vykladu prdavnich predpisii.
Totéz plati i pro oditvodnéni rozhodnuti o namitkach proti opatreni obecné povahy, které je soucasti
oditvodnéni opatieni obecné povahy, a proto je tfeba je vnimat ve vzdajemnych souvislostech s ostatnimi
castmi opatreni obecné povahy (srov. rozsudek NSS ze dne 24. 11. 2010, ¢. j. 1 Ao 5/2010-169).

V.

Na zakladé shora uvedenych skutec¢nosti tedy klient shrnuje, Ze je zcela piresvédcéen, Ze doslo k redukei
zastavitelnosti ve vztahu k jeho dot¢envm pozemku se zachovanim hloubky pozemkia 30 metria
dle navrhu uzemniho planu K nepripustnému zasahu do vlastnického prava klienta, tento
nepripustny zasah do vlastnického prava neodpovida zcela jednoznaéné vymezenym podminkam
proporcionality navrhu @zemniho planu a zasahi do vlastnického prava klienta, v _dusledku
nepripustného zasahu do vlastnického prava klienta by byla klientovi zpuisobena zna¢na $koda,
nadto je tento navrh zcela rozporny s puvodnim zimérem obce avizovanym pii prodeji
jednotlivvch pozemku jejich vlastnikim a soucasné oduvodnéni navrhu tuzemniho planu
nespliiuje pozadavky ifadného odiivodnéni navrhované koncepce a omezeni vlastnického prava, v
dusledku ¢ehoz je navrh opati‘eni obecné povahy v této ¢asti zcela nezikonné.

V.

V souladu s ust. § 52 odst. 2 SZ klient prostifednictvim svého pravniho zistupce podava tyto
namitky proti navrhu vizemniho planu a Zada, aby doslo k zméné navrhu izemniho planu tak,
aby nebyla dotéena takto nepripustnym a neodivodnénym zpusobem zastavitelnost pozemki ve
vlastnictvi klienta dot¢enych izemnim planem, nebot’ pro tento postup neexistuji naprosto zadné
relevantni duvody a tyto rovnéz nebyly v odiivodnéni uvedeny.

Ke shora uvedenému klient dale upozornuje na rozsudek Nejvy$sSiho spravniho soudu ze dne 1.7.2016,
€.j. 8 As 2/2016-56, vztahujici se k rozhodnuti o namitkach, pficemz ze strany Nejvyssiho spravniho
soudu bylo konstatovano, Ze ,,Z odiivodnéni rozhodnuti o namitkdch proti opatieni obecné povahy musi
byt seznatelné, proc spravni organ povazuje namitky ucastnika rizeni za liché, mylné, anebo vyvracené,
Ppopr. proc nejsou ucastnikem rizeni uvadené skutecnosti pro vec rozhodné. Nedostatek rozhodovacich

duvodi zpiisobuje nepiezkoumatelnost opatieni obecné povahy (srov. rozsudek NSS ze dne 16. 12.
2008, & j. 1 Ao 3/2008-136).

Pozndmky porizovatele: Dle poznamky pripojené v uvodu pripominky zkratka ,,SZ° uvedend
V pripomince znamenad ,,zakon ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim planovani a stavebnim 7ddu, ve znéni
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pozdejsich predpisii .
V bodu I. je uvedeno datum narozeni spoluvlastnika dotéenych pozemkii. S ohledem na ochranu

osobnich udajii je tento udaj pro potieby tohoto dokumentu anonymizovan do formatu ** ** **¥* Ng
FeSeni pripominky nema tato skutecnost zadny vliv.

Zpisob feSeni pripominky :
Pripomince se Castecné vyhovuje.

Odivodnéni FeSeni pripominky:

Odiivodnéni v rozsahu bodt (I.) a vybranych €asti bodu (V.): Podani bylo pofizovateli doruc¢eno
Vv prubehu spole¢ného jednani. V ustanoveni § 50 stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb., ve znéni platném
v dobé konani spole¢ného jednani), ve kterém jsou upraveny skutecnosti tykajici se spole¢ného jednani,
neni ptipusténa moznost podavat namitky. V ust. § 50 odst. 3 tohoto zékona je pouze uvedeno, Ze ,,do
30 dnii ode dne doruceni miize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. “ Namitky je mozno
podavat az v ramci vefejného projednani, a to v souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Struktura
stavebniho zakona v rozsahu upravujicim projedndni navrhu tzemniho planu (§ 50 az § 54) odpovida
struktufe projednani opatieni obecné povahy tak, jak je stanovuje zakon ¢. 500/2004 Sb., zdkon spravni
ad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*), v ust. § 171 az 173.

Potizovatel tedy konstatuje, Ze stavebni zakon ani spravni fad v této fazi spravniho fizeni, tj. spolecné
jednéni o navrhu izemniho planu, resp. obecné o navrhu opatfeni obecné povahy, vyslovné umoziiuje
podat pouze pripominky. Podani splituje vSechny nalezitosti pfipominky ke spole¢nému jednani, podané
vsouladu sust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, a tedy takto bylo pfijato a posouzeno, véetné
samostatného odtivodnéni véetné navrhu pfipominky. Tim je mimo jiné naplnéna podstata posledni véty
§ 172 odst. 4 spravniho fadu. Potfizovatel pro tplnost uvadi, ze pokud by bylo podani uplatnéno v ramci
vetfejného projednani navrhu tzemniho planu (dle § 52 stavebniho zakona), bylo by mozné jej beze
zbytku povazovat za ndmitku, nebot’ podatel je prokazatelné ,,vlastnikem pozemku dot¢enym navrhem
feSeni“ (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona). Vlastnici pozemka parc. €. 6894/1, 6894/2, 6897/1 a 6897/2
jednaji v zastoupeni doloZzeném plnou moci a dale budou oznacovani jako ,,podatel Pfipominky ¢. 10*.

Duivody, které vedly k vyhodnoceni pfipominky podatele, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti odtivodnéni
feSeni této pripominky.

Odtivodnéni vypotadani ptfipominky /v rozsahu bodd (II.) az (IV.) a vybranych casti bodu (V.):
V dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) byly pozemky parc. ¢. 6897/1, 6897/1, 6894/1 a
6894/2 dotcené Piipominkou ¢. 10 vymezeny jako navrZené zastavitelné plochy SV - smiSené obytné
vesnické 1 (resp. Z1), ZZ - zeleii-zahrady 17 (resp. Z17) a DX - doprava jina 27 (resp. Z27), pficemz:

- navrzena zastavitelna plocha DX byla vymezena v trase budouci ulice (vefejného prostranstvi)
v rozsahu daném jednak podrobnéj$im podkladem (zastavovaci studie), jednak projektovou
dokumentaci. Realizace vetejného prostranstvi v této lokalité¢ (Luby) postupuje od jihu k severu,
pricemz dochazi k odkupu ¢asti pozemki po obou stranach podél pozemku parc. ¢. 6888/1, ktery
tvoii patef této ulice. Sitka navrzené plochy DX je tedy konstantni (cca 13 m) a vyplyva
Z podrobnéjsich podkladi. Podatel Piipominky ¢. 10 byl s timto feSenim srozumén, jak doklada
jeho vlastnoruéni podpis pod ,,Smlouvou o spolupraci pfi zajisténi vystavby vetejné technické a
dopravni infrastruktury v k.G. Ostrozska Lhota - lokalita ,Luby - I. etapa A, druha ¢ast*,
prilozenou v naskenované podobé k Pripomince ¢. 10. Dle této smlouvy pozemek parc. ¢. 7288/19
pred pozemky parc. €. 6897/1 a 6897/2 byl ve vlastnictvi podatele Pfipominky ¢. 10 a na zéklad¢
této smlouvy prevzat obci na zékladé darovaci smlouvy. Ze k prevzeti obci doslo, Ize konstatovat
na zakladé stavu katastru nemovitosti nejpozdéji ze dne 11.08.2023, kde je vlastnikem pozemku
parc. ¢. 7288/19 Obec Ostrozska Lhota. Navrzena plocha DX zasahovala pouze do pozemk parc.
¢. 6894/1 a 6894/2, ovSem pouze v rozsahu umoznujicim vytvoreni vefejného prostranstvi pro
pfistup k budoucim rodinnym domtm, v nezbytné¢ nutné mife a na zakladé podrobnégjsich
podkladu.
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- Navrzena zastavitelna plocha SV byla v prostoru zapadné od budouci ulice navrzena s ohledem
na pozadavek vyplyvajici ze zadani a zpravy o uplatilovani na redukci zastavitelné plochy pro
bydleni (podrobngji viz déle). Pas plochy SV byl Siroky ptiblizn€ 30 m od plochy DX do hloubky
jednotlivych pozemkti. Podminky vyuziti ploch SV umozinovaly vystavbu rodinnych domt a
dalsich staveb uvedenych v pfipustném vyuziti.

- Navrzena plocha ZZ byla navrzena jako pas mezi plochou SV a okrajem pozemku na zapadnim
okraji lokality, ktery zajisti postupny piechod urbanizované c¢asti sidla do volné krajiny.
Podminky vyuziti ploch ZZ neumoznovaly vystavbu rodinnych domt, jednalo se vSak o
zastavitelné plochy s moznosti vyuziti jako zazemi (zahrady) k domdm Vv plochach SV;
V podminkach vyuziti ploch ZZ bylo vyslovné uvedeno ,doplitkkové stavby souvisejici
S bydlenim®, ,,stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi® a ,,oploceni®.

Uvedené vymezeni bylo vytvotfeno pro vSechny pozemky v zapadni Casti lokality Luby, tj. pocinaje
pozemkem parc. €. 6899 na jihu lokality a kone pozemkem parc. ¢. 6889 na severu lokality. Na
pozemku parc. €. 6899 byly plochy SV a ZZ vymezeny jako stabilizované a v zastavéném tizemi, nebot’
se jedna o zastavény stavebni pozemek k rodinnému domu €.p. 551, na ostatnich pozemcich byly plochy
vymezené jako navrhové.

Ve vztahu k pozemkim dotéenym Piipominkou ¢. 10 bylo vymezeni ploch nasledujici:

- navrzena zastavitelna plocha DX pouze na pozemcich parc. ¢. 6894/1 a 6894/2, a to pouze
vrozsahu nezbytném pro vytvofeni vefejného prostranstvi (tedy Vv rozsahu vychéazejicim
Zuvedené zastavovaci studie a do hloubky pfiblizné odpovidajici myslenému pokracovani
pozemku parc, ¢. 6895/7);

- navrzend zastavitelnd plocha SV na vSech pozemcich dotenych Pfipominkou ¢. 10 v pasu
hlubokém ptiblizné 30 m zapadné od hranice pozemki parc. ¢. 6897/2 a 7288/19, resp. od
mysleného pokracovani zapadni hranice pozemkidl parc. ¢. 7288/19, 7288/18 a 6895/7 na
pozemcich parc. €. 6894/1 a 6894/2;

- navrzend zastavitelnd plocha ZZ je vymezena na zbyvajici Casti vSech pozemkd dotenych
Piipominkou ¢. 10 mezi zapadnim okrajem navrzené plochy SV a okrajem pozemkt dotcenych
Pfipominkou €. 10 vi¢i pozemku parc. €. 6901.

Uzemni plan Ostrozska Lhota, u¢inny od roku 2009, vymezil prostor celé lokality ,.Luby“ jako
navrzenou zastavitelnou plochu individualniho bydleni (BI) B3, bez podrobnéjsiho ¢lenéni. Vzhledem
k tomu, Ze se jednalo o rozsahlou zastavitelnou plochu (vyméra 4,525 ha) bez jednozna¢ného feSeni
zastavby, bylo rozhodovani v této navrzené plose podminéno zpracovanim uzemi studie (lokalita
oznacena jako US 2), sterminem vlozeni uzemni studie do evidence tizemné planovaci Cinnosti
nejpozdéji dne 31.12.2012. Pro tuto lokalitu nebyla pofizena zadna uzemni studie ve smyslu ust. § 30
stavebniho zakona; lze tedy konstatovat, ze podminka stanovena tizemnim planem marné uplynula.
Obec nechala zpracovat dokument obsahové odpovidajici tzemni studii (zastavovaci studie), ktery
slouzil jednak jako podklad pro zpracovani feSeni tizemniho planu, jednak jako podklad pro projektovou
dokumentaci zakladni technické vybavenosti a dopravniho feseni v lokalité. Z feSeni této studie vychazi
také dokumentace ,,Mistni komunikace a inzenyrske sité lokality ,Luby* Ostrozska Lhota, zainvestovani
uzemi pro stavbu rodinnych domi“ (zodpovédny projektant Ing. arch. Josef Hajduch, vypracoval Ing.
Jakub Hubik, datum 03/2020), ktera je prilozena ke ,,Smlouve o spolupraci ptiloZzené k Pfipomince ¢.
10, na niz se podatel Pfipominky ¢. 10 ve své ptfipomince rovneéz odkazuje.

Tato zastavovaci studie uvazovala vytvofeni oboustranné zastavby rodinnymi domy podél ulice
(komunikace) vedouci priblizné sttedem navrzené plochy B3 (tj. pfiblizné rovnobé&zné s jeji delsi osou),
pficemz uspofadani zéstavby na jednotlivych pozemcich bylo ,,pfedprostor pfed rodinnym domem -
rodinny diim - zdzemi rodinného domu a zahrada“. Rodinné domy mély byt umistény na ptiblizn¢ dané
stavebni Cafe rovnobézné s komunikaci v konstantni vzdalenosti. Jednotné uspofadani zastavby je
vhodné z divodu zajisténi kvality bydleni, nebot jednotlivé domy vzajemné sousedi obdobnymi
funkcemi, a jsou tedy vzdjemné obtéZovany shodnym zplsobem. Dle této studie nemélo dochéazet
k vystavbé dvou nebo vice rodinnych domii na jednom z pozemku zptisobem, kdy je jeden rodinny dim
umistén pii komunikaci ptiblizné na uli¢ni ¢afe a druhy dim je umistén v hloubce pozemku smérem
k pozemku parc. ¢. 6901, s napojenim na ulini prostranstvi pouze formalnim zptisobem v podobé
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uzkého prichodu napojeného na obecni pozemek. Tato situace, béZzné€ oznaCovana jako ,,dim za
domem?*, je jistou formou urbanistické zdvady, nebot’ navysuje hustotu zastavéni tizemi a ptisobi miSeni
funkénich zon s rozdilnou mirou obtézovani (tj. zde v zong, ktera je na jednom pozemku vyuzivana ke
kazdodenni rekreaci ¢i malozeméd¢lstvi v podob¢ zahrady, je na sousednim pozemku vytvofena zona
obytnd, slouzici k bydleni v rodinném domé¢ a ¢innostem konajicim se v objektu). Neni tedy divodné,
aby pii tvorbé nové obytné Casti obce dochazelo k cilenému vytvareni urbanistickych zavad.

Potizovatel dale konstatuje, ze vySe zminovana zastavovaci studie, ktera se stala podkladem jak pro
projektovou dokumentaci feSeni komunikace a siti v lokalité, tak nésledné také pro tzemni plan,
vychazela zprovéfenych kapacit dopravni a technické infrastruktury coz bylo deklarovano
schematickym znazornénim polohy jednotlivych rodinnych domii. Zahusténim zastavby a umoznénim
vystavby v celé lokalité by mohlo dojit k navySeni poctu rodinnych domti i poctu obyvatel nad ramec
provéieni uvedenou tizemni studii, s ¢imz jsou spojeny dimenze infrastruktury.

Reseni lokality ,,Luby* nelze povazovat za nepropor¢ni zasah do vlastnickych prav podatele Piipominky
¢. 10, nebot’ toto feSeni neni vymezeno individualné na jeho pozemcich. Obdobna feseni jsou pouzita
V izemnim plédnu na vice mistech, a to:

1) Siika zastavitelné plochy 30 m v lokalité Luby. Tato $iika byla v dokumentaci pro spole¢né
jednani (dat. 12/2022) vymezena pro vSechny pozemky zapadné¢ od komunikace v lokalité
,Luby“. V dokumentaci pro vefejné projednani (dat. 09/2023) bylo podobnym zptisobem feseno
také uspotradani pozemkl vychodné od komunikace, doslo ke zizeni navrzené plochy SV 2
(resp. Z2) rovnéz na 30 m od komunikace, vzdalen¢jsi Casti pozemkil jsou vymezeny jako
zastavitelné plochy funkce ZZ. Uspofadani vychodni ¢asti lokality ,,Luby* dle dokumentace
dat. 09/2023 je tedy plochy SV - smiSené obytné venkovské Z.2 (Cast uréena k vystavbé
rodinnych domt) a ZZ - zeleni-zahrady a sady Z.18 (¢ast urena k realizaci zahrad a ptipadné
staveb souvisejicich s bydlenim, navazujici na obdobné vymezené stabilizované plochy ZZ za
domy v zapadni uliéni fronté ulice Chiib.

2) Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle podrobnéjSich podkladi. Podrobng&jsi
¢lenéni zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (v izemnim planu vymezenych jako plochy
SV - smiSené obytné venkovské, v dokumentaci dat. 12/2022 nazvané ,,smisené obytné
vesnické®) na zdklad¢ zpracovanych uzemné planovacich podkladii, podkladt pro tzemni
planovani a zmény urbanistické koncepce, se netyka pouze pozemkt dotéenych ptipominkou,
ale vSech rozsahlych ploch pro bydleni, které byly vymezeny izemnim planem G¢innym od
roku 2009. NavrZené zastavitelné plochy individualniho bydleni (BI) B1 a B2 byly podrobnéji
feSeny uzemni studii zpracovanou a potizenou dle § 30 stavebniho zakona, registrovanou
k vyuziti dne 26.09.2022. Na zakladé této registrované tizemni studie byly v dokumentaci dat.
12/2022 vymezeny zastavitelné plochy SV - smiSené obytné vesnické 4, 5, 6 a 7 (resp. Z4, Z5,
Z6 a Z7), ZZ - zeleir-zahrady 19, 20, 21 a 22 (resp. Z19, Z20, Z21 a Z22), ZS - zeleii sidleni
24 (resp. Z24) a DX - doprava jina 28 (resp. 28) - viz grafické znazornéni nize.

Obdobn¢ byla piivodn€ vymezena plocha BI B9 (nabtezi Okluky pfiblizné¢ mezi dnesnim ¢.p.
553 a cistirnou odpadnich vod) redukovéna tak, Ze vnitroblok (zahrady ulice Chiib) byly
vymezeny jako stabilizované plochy ZZ - zeleii-zahrady, v zastavéném tzemi, a dosud
nezastavéné pozemky podél komunikace k COV jsou vymezeny jako zastavitelna plocha SV 15
(resp. Z15).

Potizovatel pro uplnost dodava, ze v bodu 2 jsou uvedena oznaceni odpovidajici dokumentaci
dat. 12/2022. V dokumentaci pro vefejné projednani (dat. 09/2023) doSlo pouze k dil¢im
zménam ndzvl ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a jejich oznaceni, které nejsou koncepcniho
charakteru.
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Reseni navrzenych zastavitelnych ploch dle tizemniho planu ticinného od roku 2009. Ve vyrezu: Bl, B2
- lokalita Za humny, B3 - lokalita Luby. Vyrez je pouze orientacni a neni v méritku!
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Reseni navrzenych zastavitelnych ploch dle vizemniho planu dle dokumentace 12/2022 (dole). Ve vyiezu:
navrzené plochy ¢. 4, 5, 6, 7, 19, 20, 21, 22, 24 a 28 - lokalita Za humny, navrzené plochy ¢. 1, 2, 17, 18
a 27 - lokalita Luby. Vyrez je pouze orientacni a neni NV méritku!

3) Redukce navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni na ziakladé pozadavki na ochranu
zemédélského pudniho fondu. Redukce navrzenych zastavitelnych ploch na zékladé znamého
podrobnéjsiho feseni byla provedena také sohledem na pozadavky organu ochrany
zemédélského pidniho fondu (ZPF). Cela lokalita ,Luby*, vniz se pozemky dotcené
Ptipominkou €. 10 nachazeji, je zafazena do L. tfidy ochrany bonitovanych ptidné€ ekologickych
jednotek (BPEJ). Politika tizemniho rozvoje CR (PUR CR) i Zasady tzemniho rozvoje
Zlinského kraje (ZUR ZK) pozaduji chranit kvalitni zemédélskou pidu (Slanky 14a, 19 a 20
PUR CR, ¢&lanek 10 ZUR ZK). Bylo tedy uéelné minimalizovat zibor zastavitelnych ploch pro
funkci bydleni (ve smyslu ,,vystavby rodinnych domii*), je-li zndmo podrobnéjsi feSeni. Toto
ostatné konstatuje i organ ochrany ZPF ve svém stanovisku ¢.j. KUZL 6049/2023 ze dne
16.01.2023, kde vyslovné uvadi: ,, Porizovatelé a projektanti jsou povinni plnit povinnosti, které
Jim jsou stanoveny zakonem o ochrané ZPF a navrhnout pouze takovou vymeéru, kterd je pro
zajisteni pozadované funkce pro rozvoj obce v daném vzemi nezbytnd a zdivodnit zamer ve
smyslu § 5 odst. 1 zdkona. “ Zakonem uvedenym v této citaci se rozumi zakon ¢. 334/1992 Sb.,
o0 ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Z udaji dostupnych dle katastru nemovitosti (k datu 11.08.2023) 1ze zjistit, Ze podatel Pfipominky ¢. 10
nabyl vlastnickd prava k dot€éenym pozemkim takto:

- pozemek parc. €. 6894, z néhoZz rozdélenim vznikly pozemky parc. €. 6894/1 a 6894/2, nejpozdeji
ke dni 17.03.2020;

- pozemek parc. ¢. 6897, z néhoZz rozdélenim vznikly pozemky parc. ¢. 6897/1 a 6897/2, nejpozdeji
ke dni 12.03.2020

Pozemky dle tizemniho planu platnému k uvedenym datim byly v plném rozsahu vymezeny jako
navrzena zastavitelna plocha individualniho bydleni (BI), a tedy urcené k vystavbé rodinného domu. Je
vSak zjevné, ze i presto nebylo technicky a legislativné mozné ¢i ucelné pozemky v plném rozsahu
zastavét rodinnymi domy. Podatel Pfipominky ¢. 10 nicméné nabytim vlastnictvi téchto pozemk ziskal
pozemky urcené k vystavbé nejméné 1 rodinného domu na kazdém z pozemki. Nasledné byla ze strany
obce s podatelem Pfipominky ¢. 10 a dal§imi vlastniky pozemka v lokalité ,,Luby* feSena ,,Smlouva o
spolupraci pfi zajisténi vystavby vetejné technické a dopravni infrastruktury v k.. Ostrozskd Lhota -
lokalita ,Luby - L. etapa A, druhd ¢ast**, kterou podatel Pfipominky ¢. 10 ptiklada ke své pfipomince.
Dle naskenovaného dokumentu, ktery za podatele Pfipominky ¢. 10 vlastnoru¢né podepsan dne
22.05.2020 a za obec podepsan starostou Ing. Romanem Tuhackem dne 26.06.2020, byl fesen pouze
pozemek parc. €. 6897. Potizovatel konstatuje, Ze vystavba rodinného domu na pozemku parc. ¢. 6897
byla tzemnim planem zroku 2009 umoznéna a novy uzemni plan, nejpozdéji v dokumentaci dat.
09/2023, podminky pro vystavbu nejmén¢ 1 rodinného domu na kazdém z pozemki parc. ¢. 6894 a 6897
zasadné nemeéni.

Dale potizovatel uvadi, Ze na zakladé adosti &.j. MUUH-SZP/6658/2023/MiV ze dne 18.01.2023 bylo
vydano zavazné stanovisko organu tzemniho planovani k novostavbé rodinného domu na dotéeném
pozemku parc. ¢. 6897, resp. na pozemku parc. ¢. 6897/2; investorem uvedenym v zadosti je podatel,
zadatelem je projektant dokumentace Ing. Jakub Hubik. Zavazné stanovisko pro tento zamér bylo
z hlediska nalezitosti § 96b stavebniho zdkona vydano jako souhlasné bez podminek. Na pozemku parc.
& 6897 (6897/1, 6897/2) bylo dale na zakladé Zadosti ¢j. MUUH-SZP/91384/2023/MiV ze dne
21.09.2023 vydéano zévazné stanovisko organu izemniho planovani k pfistavbé dalsi bytové jednotky.
Dle dokumentace predlozené k této Zadosti byl zdmér popsan nasledné:

-, pristavba celé bytové jednotky, kterd bude s povolenou casti RD spojena chodbou, piidorysny
rozmér chodby je 12,000 x 1,600 m, nova celkova délka objektu do hloubky pozemkii cini 48,500 m
(délka piivodné povoleného objektu na pozemku parc. ¢. 6897/2 22,600 m + délka spojovaci chodby
12,000 + délka pristavby bytové jednotky 13,900 m)

- navrzena bytovd jednotka bude nepodskilepend, o piidorysném rozmeru 13,900 x 9,900 m, prizemni,
se sedlovou (valbovou) strechou se sklonem 25°, o maximalni vysce +5,475 m od +-0,000 m
Vv urovni podlahy 1. NP, priblizné v urovni terénu *

Zadatel i investor byly subjekty shodné s predchozi Zadosti, a rovnéZ toto stanovisko bylo vydano
souhlasné bez podminek.

Dotcené pozemky parc. ¢. 6894 a 6897 byly feSeny spravnimi kroky organu izemniho planovani jeste
pred rokem 2023. Ptiblizné€ na pielomu let 2020 a 2021 se k organu uzemniho planovani dostavila osoba
identifikujici se jako ,,majitel pozemku* na osobni konzultaci zaméru déleni jednoho z uvedenych
pozemkl. Referenti orgdnu tizemniho planovani vzhledem k povaze konzultace nepovazovali za
nezbytné identifikaci osoby, s ohledem na dalsi kroky to neni zcela podstatné. Osoba informovala organ
uzemniho planovani z pozice vlastnika pozemku o zdméru rozdélit jeden nebo oba pozemky tak, aby
bylo mozno na nich postavit dva rodinné domy; jeden veptredu pfi ulici a druhy vzadu pii pozemku parc.
¢. 6901. Potizovatel informoval osobu, ze takového uspofadani neni vhodné, pfi¢emz pouzil divody
uvedené vyse (,,urbanisticka zavada®, ,,dim za domem*). Pofizovatel v8ak dale konstatoval, ze pokud
ma 0soba zajem postavit na nékterém z téchto pozemkut vice nez jeden rodinny dim, mize tak ucinit
jinym zpusobem, naptiklad:

- rozdélit pozemek po jeho podélné ose, ¢imz z pozemku o uli¢ni $ifi cca 25 m vzniknou dva
pozemky o uli¢ni $ifi cca 12,5 m, na nichZ je mozno postavit bud’ dvojdomek s jednou spole¢nou
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sténou, anebo dva samostatné stojici domy piiblizné na stavebni ¢afe (pokud to bude mozné
Z hlediska vzajemnych odstupti staveb);

- oddélit po jedné z delSich stran pozemku ¢ast pozemku o $ifi cca 4 m, aby mohlo dojit k vytvoteni
nového vetejného prostranstvi (ulice odbocujici z ulice Luby zapadnim smerem), pfi¢emz oba
domy by byly pfislusné k tomuto novému vefejnému prostranstvi. Siitka 4 m byla zvolena
S ohledem na ust. § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
komunikace zpristupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto
Sitku snizit aZ na 6,5 m* ReSeni navrzené orgdnem tzemniho planovani tedy uvazovalo
spolutcast vlastnika sousedniho pozemku, nicméné lze predpokladat, ze toto feSeni neni zcela
vylouceno i u jinych vlastnikd s ohledem na jiz projeveny zajem vlastnika tohoto pozemku.
Vzhledem ke zjevné nemoznosti vybudovani jednosmérné komunikace organ wzemniho
planovani pii tomto svém doporuceni nebral v uvahu moznost snizeni minimalni §ifky vetejného
prostranstvi dle uvedeného piedpisu.

Organ uzemniho planovani nasledné dne 10.02.2021 pod &.j. MUUH-SZP/11931/2021/Skl piijal zadost
o vydani zavazného stanoviska dle ust. § 96b stavebniho zakona k zdméru ,,N&vrh déleni parcely ¢. 6897
k.u. Ostrozska Lhota“; Zzadatelem byl Ing. Jakub Hubik, investorem podatel Pfipominky ¢. 10. Organ
uzemniho planovani zadost posoudil a na zaklad¢ nasledujicich podkladi:

- Situacni vykres ,,Navrh oddéleni parcely ¢. 6897 k.. Ostrozska Lhota a studie mozné budouci
zastavby*, zpracovany Ing. Jakubem Hubikem (zodpoveédny projektant Ing.arch. Josef Hajduch)
v dubnu 2020;

- Studie lokality Luby — Mistni komunikace a inZenyrské sité, zainvestovani tizemi pro stavbu
rodinnych domt;

- Namitky a nesouhlas obce Ostrozska Lhota k uzemnimu fizeni o d€leni pozemkd;

- Usneseni Zastupitelstva obce Ostrozska Lhota ¢. 3/2020 ze dne 23.9.2020 o neschvaleni navrhu
vystavby domu za domem na parcele ¢. 6897 v k.. Ostrozska Lhota podle studie zpracované Ing.
Jakubem Hubikem;

- Nesouhlasné stanovisko stavebni komise Ostrozska Lhota k navrhu oddéleni parcel a mozné
budouci zastavbé RD

vydal stanovisko, ve kterém uvadi, ze zamér ,je pripustny za splnéni podminky, Ze na zadni parcele
(parcele vzdalenejsi od prijezdove verejné komunikace) nebude umisténa stavba samostatného
rodinného domu.* K diivodim této podminky organ tizemniho planovani mimo jiné uvadi: ,,Pokud by
podminka nebyla dodrzena, byl by zamer v rozporu s navrhem urbanistické koncepce (Kapitola 3.1.
textové casti Navrh - jedna se o izemni plan z roku 2009, pozn. potizovatele) ve které je stanoveno, Ze
zastavba u novych lokalit (kam patri i lokalita B3, ve které se uvedend parcela nachazi) bude zasadné
oboustrannd. O zastavovani dalsi Fady objektit za objekty situovanymi u komunikace se v UP nikde
neuvazuje.

Pro navrzenou plochu bydleni B 3 byla v UP stanovena podminka zpracovani tizemni studie, v niz mél
byt stanoven navrh funkcniho usporadani a zpusobu zastaveni plochy. Termin zpracovani studie byl
stanoven do 31.12.2012. Tato studie nebyla zpracovana ani zaregistrovana. Ponévadz se ovsem obec
rozhodla tuto lokalitu zpristupnit komunikaci a vybudovat zde potrebné inzenyrské sité, zpracovala si
samostatnou studii zastaveni této lokality, kterou ovsem nepredala uradu uzemniho planovani k
registraci. Vystavba, kterda je jiz v uzemi realizovana je prizpiisobena této studii. Ani v této studii obec
neuvazuje se zastavenim pozemkii rodinnych domit do hloubky dalsimi objekty pro bydleni se
samostatnymi prijezdovymi komunikacemi. Timto zpiisobem zdstavby by mohlo dojit ke zvyseni poctu
RD v lokalité nad dimenzovanou kapacitu siti a rovneéz k narusovani klidu a soukromi prvni rady objektii
pFipadnymi objekty povolenymi v zadni Fadé. V pripravovaném novém UP jiz ma byt tento zpiisob
vyuzivani pozemkii vyloucen jako nezdadouci.” Zavazné stanovisko stimto zavérem bylo nasledné
vydéano dne 19.02.2021. K rozd¢leni pozemku nasledné doslo, jak je uvedeno v Pfipomince ¢. 10, na
zékladé rozhodnuti o déleni pozemku ze dne 22.03.2021, ¢&j. SU/3287/2020/SU-MIK.
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V této dobé& probihalo zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ostrozska Lhota
v uplynulém obdobi 2013-2021 a soub&zné s tim navrh Zadani (nového) Uzemniho planu Ostrozska
Lhota s prvky regula¢niho planu (tento tizemni plan). Jednim z pozadavki na feSeni v novém tizemnim
planu bylo také omezeni vystavby ,,domu za domem* v celé obci. Oba dokumenty byly v prubéhu L.
ctvrtleti roku 2021 finalizovany a dne 14.05.2021 bylo zahdjeno jejich soub&ézné projednani. Vetejna
vyhlaska o projednani obou dokumentti byla vyvésena na aiednich deskach potizovatele (Méstsky trad
Uherské Hradist€) a obce (Obec Ostrozska Lhota) dne 17.05.2021, doru¢ena byla dne 01.06.2021 (15.
den po vyvéeSeni na ufednich deskach) a stiata dne 17.06.2021. Na vefejné vyhlasce bylo vyslovné
uvedeno, Ze ,,Do 16.06.2021 vcetné miize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky k navrhu
Zpravy o uplatiiovani UP Ostrozska Lhota v uplynulém obdobi 2013-2021 i k navrhu Zaddani UP
Ostrozska Lhota (novy UP). K pripominkdm uplatnénym po uvedené lhiité se neprihlizi.“ Pofizovatel
konstatuje, ze v uvedené lhité neobdrzel k projedndvanym dokumentiim zadnou pfipominku ani jiné
podani tykajici se pozemkd dotéenych Pfipominkou ¢. 10 nebo pozadavku na redukci rozsahu
zastavitelnych ploch.

Pozdé&ji vroce 2021 byla podana zddost o zdvazné stanovisko organu tizemniho planovani k déleni
druhého pozemku dotéeného ptipominkou. Zptisob déleni pozemku byl shodny jako u pozemku parc. €.
6897. Zadost o zavazné stanovisko pro déleni pozemku parc. &. 6894 (investor i Zadatel shodné jako u
pozemku parc. ¢. 6897) byla organem tzemniho planovani piijata dne 29.07.2021 pod ¢.j. MUUH-
SZP/61899/2021/VasK a vydana dne 31.08.2021, pii¢emz zamér byl opét posouzen jako podminéné
pripustny se shodnou podminkou a shodnym odtiivodnénim, jako u stanoviska k déleni pozemku parc.
¢. 6897. Také tento pozemek byl nasledné rozdélen dle piilozeného geometrického planu.

Rovnéz dne 29.07.2021 obdrzel organ tzemniho planovani zadost o vydani zavazného stanoviska
k zaméru novostavby rodinného domu na pozemku parc. & 6897/1. Zadost piijata jako Zadost o
koordinované zavazné stanovisko pod &.j. MUUH-SZP/61906/2021/BurP, pti¢emz Zadatel i investor
zustavaji shodni jako u vyse uvedenych zadosti. Organ tzemniho pldnovani zdmér posoudil a dne
01.09.2021 vydal pod ¢&j. MUUH-SZP/70594/2021 nesouhlasné zavazné stanovisko, v némz
konstatoval nesoulad s politikou izemniho rozvoje (konkrétné s republikovymi prioritami tizemniho
planovani ¢l. 14 a 16), zasadami izemniho rozvoje (konkrétné s prioritami uzemniho plénovani ¢l. 6 a
7) a s u¢innym Gzemnim planem. U posouzeni souladu s izemnim planem je uvedeno:

wZamer je sice v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a etapizaci, neni vSak v souladu se stanovenim
podminek prostorovéeho usporadani — nevychdazi z charakteru stavajici zastavby, v niz se doposud nikde
nevyskytuje umisténi obytné stavby ve druhé radeé se samostatnou prijezdovou komunikaci oddélenou z
piivodni parcely.

Zamer stavby rodinného domu je rovnéz v rozporu s navrhem urbanistické koncepce (Kapitola 3.1.
textové casti Navrh) ve které je stanoveno, zZe zastavba u novych lokalit (kam patvi i lokalita B3, ve které
se uvedend parcela nachazi) bude zasadné oboustranna. O zastavovani dalsi Fady objektii za objekty
situovanymi u komunikace se v UP nikde neuvazuje.

Pro navrzenou plochu bydleni B 3 byla v UP stanovena podminka zpracovani tizemni studie, v niz mél
byt stanoven navrh funkcniho usporadani a zpiisobu zastavéni plochy. Termin zpracovani studie byl
stanoven do 31.12.2012. Tato studie nebyla do terminu zpracovana ani zaregistrovana. Ponévadz se
ovsem obec rozhodla tuto lokalitu zpFistupnit komunikaci a vybudovat zde potrebné inzenyrske site,
nechala si od Ing. Hubika v roce 2017 zpracovat samostatnou studii zastaveni této lokality, kterou ovsem
nepredala uradu vuzemniho planovani k registraci. Vystavba, kterd je jiz v uzemi realizovana probiha v
souladu s touto studii. Ani v této studii obec neuvazuje se zastavénim pozemkii rodinnych domii do
hloubky dalsimi objekty pro bydleni se samostatnymi prijezdovymi komunikacemi. Timto zpiisobem
zastavby by mohlo dojit ke zvyseni poctu RD v lokalité nad dimenzovanou kapacitu siti a rovnéz k
narusovani klidu a soukromi prvni rady objektii pripadnymi objekty povolenymi v zadni rade. V
pripravovaném novém UP jiz md byt tento zpiisob vyuzivani pozemkii vyloucen jako nezddouci.

Stavebni komise obce Ostrozska Lhota vydala k uvedenému zaméru nesouhlas, ktery byl uveden i v
namitkdch obce k déleni pozemku, podanych prislusnému stavebnimu uradu, s timto oditvodnénim :
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e Stavba druhého domu neni umisténa na stavebni ¢afe a neni v souladu s planem zéstavby v této
lokalité.

e Kapacita technické a dopravni infrastruktury je dimenzovana na piedem dany pocet domt a
timto zahuStovanim zéastavby by kapacita nebyla dostacujici a musela by se posilovat.

e Sousedni pozemek bude tim druhym domem zastinény a dojde k naruSeni pohody bydleni.

e V této lokalité by mélo dochéazet k rozvolilovani do krajiny, nikoli k zahustovani.

Majitelé pozembku 6897/1 a 6897/2 - Jan Polehna a Markéta Polehrniova pozaduji tento zpiisob rozdéleni
i u parcely ¢. 6894 a dle prilozené¢ho situacniho vykresu k tomuto déleni i na této parcele uvazuji o
stavbé dvou RD za sebou.

Obec v soucasné dobé buduje do lokality komunikaci a sité, pricemz vychazi ze zcela jiného konecného
poctu RD.

Zadatel nasledné zazadal o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska organu tzemniho planovani
k zaméru novostavby rodinného domu na pozemku parc. ¢. 6897/1 Krajsky tfad Zlinského kraje, odbor
uzemniho planovéani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, jako spravni organ pfislusny
podle ust. § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist, ust. § 178 a ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu, pficemz tento ve zkraceném prezkumném fizeni
rozhodl tak, Ze zavazné stanovisko vydané pod &.j. MUUH-SZP/70594/2021/VasK zrusil a v souladu
sust. § 4 odst. 10 stavebniho zakona vydal nové zavazné stanovisko, kterym shledava zamér rovnéz
nepiipustnym. Toto rozhodnuti bylo vydano dne 22.08.2022 pod ¢.j. KUZL 70251/2022 (organu
tizemniho planovani doruéeno dne 23.08.2022 pod &.j. MUUH-SZP/70205/2022/VasK. Krajsky tiad ve
svém rozhodnuti konstatuje, Ze zdvazné stanovisko nebylo vydano v zakonem stanovené lhiite, a proto
nemélo byt vydano (tzv. ,,souhlas fikci*). Krajsky urad nicméné dospél vlastnim posouzenim k zavéru,
ze nebyly splnény predpoklady pro vydani souhlasného zavazného stanoviska bez podminek, a proto 2.
¢asti vyroku tohoto rozhodnuti vydal dle ust. § 4 odst. 10 stavebniho zakona nové zadvazné stanovisko,
pricemz na zaklad¢ dodanych podkladd posoudil zamér rovnéz jako neptipustny. Krajsky ufad vychazel
ze zaveéri prezkoumavaného stanoviska a konstatoval, ze namitky odvolatele vici zadvaznému
stanovisku organu tizemniho planovani, které jednotlivé vypotadal ve svém rozhodnuti, jsou nedivodné.

Krajsky ufad ve svém rozhodnuti mimo jiné uvadi: ,,Pro uplnost krajsky urad uvadi, Ze Zadateltim o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,, Novostavba RD na parcele ¢. 6897/1 v k.u. Ostrozska Lhota*,
kteri jsou soucasné odvolatelé proti vydanému rozhodnuti stavebného uradu, byla znama skutecnost, Ze
na pozemku p.c. 6897/1 k.u. Ostrozska Lhota (zadni parcela vznikla po rozdéleni pozemku p.¢. 6897 k.u.
Ostrozska Lhota) nelze stavbu rodinného domu umistit, a to na zdkladé vydané zavazného stanoviska
organu uzemniho planovani k déleni pozemku p.¢. 6897 k.. Ostrozskda Lhota ze dne 15. 02. 2021 a
predevsim na zakladé pravomocného rozhodnuti stavebniho uradu k déleni pozemku ze dne 22. 03. 2021
—viz vySe. Podminky pro vyuziti pozemku p.¢. 6897/1 k.ai. Ostrozska Lhota jim byly dobre znamy, jelikoz
byli Zadateli o vydani viech spravnich aktii k tomuto pozemku. *

V navaznosti na namitku, kterou podatel Pfipominky ¢. 10 podal k vefejnému projednéani (v ramci
opatfeni obecné povahy oznaCena jako ,Namitka ¢. 2“) pofizovatel s projektantem opétovné
prezkoumali ¢ast odlivodnéni feseni a seznali, Ze odivodnéni navrzeného feSeni v rozsahu namitaném
v jednom z odstavci oddilu II. P¥ipominky €. 10 a nasledné v ¢asti III. oddilu II. bodu 7 Namitky ¢. 2
neni dostate¢né. Dokument ,,Krajinny raz Zlinského kraje byl dokument z listopadu 2005, ktery diive
slouzil jako podklad pro pofizovani tzemné planovacich dokumentaci. Telefonickym dotazem na organ
Krajského uradu Zlinského kraje, ktery byl ke zvefejnéni tohoto dokumentu ptislusny, bylo zjisténo, ze
dokument nebyl pfi obnoveé webovych stranek kraje dale zvetejnén, nebot’ jeho zavéry byly zapracovany
do dokumentu ,,Koncepce ochrany prirody a krajiny ZK do konce roku 2030 (mimo vizemi CHKO)*,
datovaného 25.02.2021 a dle udaja pfislusné webové stranky ke dni 15.05.2024 doslo k posledni
aktualizaci  této stranky 10.01.2023. Dokument je zvefejnén na webové strance:
https://zlinskykraj.cz/koncepce-ochrany-prirody-a-krajiny-zk-do-konce-roku-2030-mimo-uzemi-chko.
Dale doslo k vyhodnoceni navrzeného feSeni ve vztahu k Uzemni studii krajiny Zlinského kraje,
registrované k vyuziti dne 29.04.2024. Uzemni studie krajiny piedstavuje uzemni studii pofizenou dle
§ 30 stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023), a tedy neopominutelny
podklad pro pofizeni tzemné planovaci dokumentace. Uzemni studie krajiny je zvefejnéna na webové
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strance https://zlinskykraj.cz/uzemni-studie-krajiny-zlinskeho-kraje. Na zaklad¢ téchto podklada
potizovatel dal pokyn projektantovi, aby doplnil odivodnéni navrzeného feSeni ve vztahu k témto
aktualnim dokumentiim, procez projektant toto ucinil. Odivodnéni navrzeného feSeni v rozsahu
pozemkil dotCenych namitkami tedy bylo doplnéno dle aktualnich dokumentd.

Pfipomince se timto castecné vyhovuje. Zastavitelnost pozemki dotéenych pfipominkou neni feSenim
uzemniho planu nijak ménéna a vychazi z diive deklarovanych pozadavkd obce na koncepci rozvoje
obce, které byly podateli Pfipominky ¢. 10 znamy. Pofizovatel konstatuje, Ze pozadovana vyssi
zastavitelnost pozemkll miize byt docilena jinym urbanisticko-architektonickym feSenim, tj. naptiklad
dvojdomek Vv poloze odpovidajici umisténi rodinnych domi dle zastavovaci studie nebo objekt o vice
bytovych jednotkach. Dle platné legislativy (§ 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 281/2021 Sb., ve spojeni s § 2
pism. a) bod 1. vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023) mize mit rodinny diim nejvyse 3
samostatné byty s tim, Ze je nutné zohlediiovat navrzené kapacity dopravni a technické infrastruktury.
Soucasné nejsou shledany objektivni divody pro zvyseni zastavitelnosti pozemkli vyhradné a jen
zpusobem, ktery je preferovan podatelem Piipominky €. 10. Déle, podatel Pfipominky ¢. 10 byl (¢i mél
byt prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce) na divody nemoznosti jim preferovaného feseni
upozornén v predchozich spravnich fizenich, pficemz koncepce piedlozena v dokumentaci pro spolecné
jednani (dat. 12/2022) odpovida zavérim z téchto spravnich fizeni.

V neposledni fad¢ sdé€lujeme, Ze ,,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho
soukromopravnim zajmum* (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5.
2011). To se tyka jak zmény v Gzemi, které by se vlastnik dozadoval, tak setrvani na statu quo.

Pfipomince €. 10 se dale vyhovuje v rozsahu doplnéni odiivodnéni navrzeného feSeni v té Casti, ktera se

vztahovala na jiz neaktualni dokument ,,Krajinny raz Zlinského kraje, pticemz doslo k doplnéni

odlvodnéni uzemné planovaci dokumentace ve vztahu k aktudlnim dokumenttim ,,Koncepce ochrany

ptirody a krajiny ZK do konce roku 2030 (mimo tizemi CHKO)* a ,,Uzemni studie krajiny Zlinského

kraje®.

V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni

platném od 01.01.2023, doslo v dokumentaci pro vefejné projednani (dat. 09/2023) ke zméné oznaceni

ploch navrzenych na dotcenych pozemcich takto:

- navrzena zastavitelna plocha DX - doprava jind 27 (resp. Z27) je zménéna na navrZenou
zastavitelnou plochu DU - doprava v§eobecna Z.27;

- navrzena zastavitelna plocha SV - smiSend obytna vesnickd 1 (resp. Z1) je zménéna na navrzenou
zastavitelnou plochu SV - smiSena obytna venkovska Z.1;

- navrzena zastavitelna plocha ZZ - zeleri-zahrady 17 (resp. Z17) je zménéna na navrzenou
zastavitelnou plochu ZZ - zelen-zahrady a sady Z.17.

Podminky vyuziti v§ech uvedenych ploch se oproti dokumentaci dat. 12/2012 zasadné neméni.

11. Pripominka €. 11: Miroslav Mimochodek, trvale bytem Pod Sadkama 1553, 687
25 Hluk, zastoupen plnou moci: Mgr. Monikou Janouskovou, advokatem,
zapsanou Vv seznamu advokati CAK ev. & 18565, se sidlem advokatni kancelaie
Na Dékance 2109/1, 128 00 Praha 2 — prijato dne 10.02.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/14113/2023/DujJ

Klient timto prostiednictvim svého pravniho zastupce podava nize uvedené namitky proti navrhu
uzemniho planu obce Ostrozska Lhota, a to v souladu s ust. § 52 odst. 2 SZ, pfi¢emz podané namitky
proti navrhu tizemniho planu odivodiiuje nasledovné.

Soucasné nize klient odivodnuje své postaveni osoby opravnéné k podani namitek dle ust. § 52 odst. 2
SZ s odivodnénim, ze je navrhem Gzemniho planu s ohledem na vlastnictvi nize specifikovanych
pozemku piimo dotcen na svych pravech navrhem feseni obsazeném v nadvrhu izemniho planu.
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Klient je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 6895/8 a parc. ¢. 6895/9, které jsou zapsany v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uFadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Uherské HradiSté, pro obec a katastralni izemi OstroZzska Lhota, a to na listu vlastnictvi ¢. 1585.
Ptilohou klient k tomuto podani doklad4 LV dokladajici jeho vlastnické pravo ke shora specifikovanym
nemovitostem.

Néavrhem tzemniho planu byl poté ve smyslu ust. § 52 odst. 2 SZ klient dotcen na svych pravech, nebot’
timto navrhem vzemniho planu, resp. navrhem reSeni obsazeném v izemnim planu dle ust. § 43

odst. 1 SZ. je dotéeny shora specifikované pozemky ve vvluéném vlastnictvi mého klienta, a z
tohoto duvodu je klient opravnén k podani namitek proti navrhu izemniho planu dle ust. § 52
odst. 2 SZ.

Piistup k vykladu § 52 odst. 2 SZ ve vztahu k opravnénosti podani namitek a pojmu ,,dot¢eni* s ohledem
na postaveni osoby opravnéné k podani namitek proti navrhu tzemniho planu shrnul Nejvy$si spravni
soud v rozsudku ze dne 24. 10. 2007, ¢j. 2 Ao 2/2007 — 73, dle kterého ,, Pojem , dotéenosti* nutno
vykldadat Siteji neZli jen tak, Ze miiZe byt naplnén pouze u viastniki pozemkui Ci staveb, na které piimo
dopadda zména _uzemniho pldanu. , Dotcenost” se ovSem nevyCerpavd ani v hranicich mechanicky
vinimaného ,,sousedéni “ pozemkii ¢i staveb urcitych viastnikii s témi pozemky ¢i stavbami, na néz primo
dopada zména uzemniho planu, dotcen totiz miize byt — ovSem spise jen vyjimecné — i viastnik pozemku
(stavby) vzdalenéjsi, ma-li zamyslena zmeéna uzemniho planu takovou povahu, Ze pri jejim provedeni je
realné podstatné ovilivnéni poméru i na tomto pozemku (stavbé). ,,Dotceni* se proto musi posuzovat
materialné, s ditkladnym uvazenim pomeéri prislusné lokality, konkrétnich pozemkii (staveb), ve vztahu
k nimz se dotcenost posuzuje, a povahy zmén tizemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze Nejvyssi spravni soud zcela jasné opakované konstatuje, ze pojem ,,dotéeni“ je
tieba vykladat extenzivng, tj. i ve vztahu k dotéenym vlastnikiim vzdalengjSich pozemkd, tim spiSe je
nesporné, 7e klient ma jako vlastnik pozemkii, které jsou piimo dotéeny navrhem wizemniho
plinu, postaveni osoby opravnéné k podani namitek dle ust. § 52 odst. 2 SZ.

Pokud by toto postaveni nebylo u klienta shledano, a¢koli klient na svém postaveni trva, necht’ je
posouzeno toto podani jako podani pripominek proti navrhu vizemniho planu.

Soucasny iizemni plan pro obec Ostrozska Lhota byl vydan s Gi¢innosti ke dni 6.1.2009 ve formé opatieni
obecné povahy, tj. usnesenim vydanym Zastupitelstvem obce Ostrozskd Lhota ¢. 04/Z0/2008 jako
opatieni obecné povahy ¢. 1/2008 dne 19.12.2008 s ucinnosti ke dni 6.1.2009. V souladu s ust. § 55
odst. 1 SZ je potizovatel povinen piedlozit Zastupitelstvu obce Ostrozska Lhota nejméné jednou za 4
roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Dle ust. § 55 odst. 1 SZ byla posledni
zprava o uplatiovani soucasného uzemniho planu podana zastupitelstvu obce opozdéné a zpracovana
za ptedchozi obdobi 2013 az 2021 a projednana na Zastupitelstvi obce Ostrozska Lhota dne 28.6.2021.

Dle shora uvedené zpravy o uplatinovani sou¢asného tizemniho planu za piedchozi obdobi 2013 az 2021
byly shrnuty poZzadavky ve vztahu k izemi obce Ostrozska Lhota a zpracovani nového navrhu izemniho
planu nésledovné (viz str. 32, podkapitola H.2.2.1):

e ,umoznit polyfunkci ve vybranych plochdch (obcanské vybaveni, bydleni, hromadné bydleni —
zejm. v OU, v byvalé Skole a v hospodarském objektu MS) Poznamka: Pozadavek zahrnuje také
pozadavek uvedeny v podkap. H.2.1 v rozsahu objektu byvalé skoly — pozemek parc. ¢. st. 341 a
Souvisejici.

e vymezit plochu pro technické zarizeni obce vedle COV (pozemek parc. ¢ 172/7 i souvisejici)

e redukce zastavitelné plochy B 1 v rozsahu nad ramec reSeny pripravovanou uzemni studii pro
lokalityBlaB 2

o redukce zastavitelné plochy B 3 smérem _do volné krajiny tak, aby byla zachovana hloubka
pozemkii cca 30 m (plati pro zapadni uli¢ni frontu lokality Luby)
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o plocha verejného prostranstvi v zahraddch mezi navsi a Oklukou

e proverit moznost dalsiho odclonéni vyroby od bydleni na SZ okraji obce (v ndvaznosti na plochu
K1 navrzenou v ucinném tizemnim planu)

e  proveétit zajmy vcelari na JZ okraji obce (dosud piesnéji nespecifikovano)

o podrobnéji Fesit podminky rozvoje lokality Hradistka jizne od obce (moznosti oplocovani, rekreace,
zemédeélské stavby...)

®  provérit moznosti podrobnéjsi regulace zdstavby v lokalité B. *

Ke shora uvedenému je vSak nutno upozornit, ze shora uvedeny pozadavek na zachovani hloubky
pozemkt 30 metril ve vztahu k zapadni Casti lokality Luby (v této lokalité se nachazi dotcené pozemky
ve vlastnictvi klienta) nebyla zadnym zpisobem odiivodnéna, pficemz ve vztahu k ostatnim pozemkim
v obci Ostrozska Lhota se jedna o poZadavek neodiivodnéné omezujici vlastnické pravo vlastnikia
piredmétnych pozemki v této lokalité, pri¢emZ ve vztahu k ostatnim pozemkium je poZadavek na
redukci zastavitelné plochy smérem do volné krajiny stanoven do hloubky 60 metrii (nikoli 30
metrii). Timto zpisobem je poté nepochybné nepiiméfené zasahovano do vlastnického prava klienta v
postaveni vlastnika pfedmétnych pozemkd, jelikoz ve vztahu k pozemkim v jeho vlastnictvi je bez
jakéhokoli bliz§iho odlivodnéni stanovena redukce zastavitelnosti plochy do zcela odlisné hloubky, t;.
dvojnasobné mensi hloubky oproti jinym pozemkdm. S ohledem na neoduvodnénost tohoto
poZadavku je nutno uzavrit, Ze dochazi k nepripustnému omezovani vlastnického prava vlastniku
pozemkii v predmétné lokalité, kteii jsou timto zpusobem neodiivodnéné znevyhodiiovani ve
vykonu vlastnického prava oproti ostatnim vlastnikiim nemovitosti v obci.

Shora uvedené pozadavky se poté promitly i do navrhu nového tzemniho planu, pricemz dle textové
¢asti odiivodnéni navrhu tzemniho planu (viz str. 63, €. zadosti 9) je stanovena redukce zastavitelné
plochy B 3 smérem do volné krajiny tak, aby byla zachovana hloubka pozemkii cca 30 m (lokalita
Luby) s odivodnénim, Ze pozadavek na vymezeni plochy reflektuje dokument ,,Krajinny rdz Zlinského
kraje“, ktery pro krajinny prostor Hlucko stanovuje pozadavek na zaclenéni nové zastavby
prostfednictvim vysadby zelené.

Je ovSem nutno namitnout, Ze vySe specifikovany dokument ..Krajinny raz Zlinského kraje“ tento
poZadavek nestanovuje, pii¢emz tento pozadavek je i vzhledem k navrhované koncepci opatieni
obecné povahy — izemniho planu ve vztahu k pozemku dotéenému piedmétnym navrhem zcela
irelevantni, nebot’ krajinny raz Zlinského kraje nebude Zzadnym zpiisobem dotéen ve vztahu k
zastavitelné plose dotCeného pozemku, z tohoto divodu odkaz na krajinny rdz nezdivodiuje
navrhovanou koncepci izemniho planu a v rovnéz je nutno namitnout, ze opétovné absentuje iFadné
odiivodnéni ve vztahu Kk navrhovanému ziaméru uvedenim piesného odkazu na uvedeny
LKrajinny raz Zlinského kraje*, v disledku ¢ehoz je nepiipustné omezovano a zasahovano do
vlastnického prava klienta (tj. neni ani uveden zcela jednoznacny odkaz na citovanou pasaz tohoto

dokumentu).

Klient rovnéz upozornuje, ze s ohledem na neodtivodnény zasah do jeho vlastnického prava omezenim
zastavitelnosti dotéenych nemovitosti v_takto zasadnim rozsahu rovnéz doslo k majetkové Skodé
mému_klientovi spodivajici v_podstatném znehodnoceni pozemkii ve vlastnictvi mého klienta
souvisejici i s moZnym pripadnym prodejem dotéenych pozemkii tireti osobé.

V névaznosti na vy$e uvedené je nutno dale doplnit, Ze nucené omezeni vlastnického prava je mozno
realizovat pouze ve verejném zajmu, na zakladé zakona, za nahradu a souéasné je nutno k tomuto
kroku pristoupit jako k naprosto krajnimu prostiedku zasahu do prava tieti osoby. V daném
ptipadé je vSak nutno dospét k zavéru, ze podminky pro takto zasadni omezeni vlastnického prava
Klienta nejsou splnéna, pfi¢emz klientovi nebyla nabidnuta ani poskytnuta nahrada za omezeni
vlastnického prava a zirovei neni splnéna podminka Kkrajniho FeSeni takto zasadniho omezeni
vlastnického prava.

K otazce zakonnosti izemniho planu se opakované vyjadfoval i Nejvyssi spravni soud, ktery naptiklad
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ve svém rozsudku ze dne 2.10.2023, ¢.j. 8 Ao 1/2011 — 257, zcela jednoznacné ve vztahu k zasahu ¢i
omezeni vlastnického prava konstatoval nutnost provedeni testu proporcionality s ohledem na posouzeni
zakonnosti opatfeni obecné povahy a konstatoval, ze . Uzemni plan miize predstavovat zasadni omezeni
ustavne zaruceného prava vlastnit majetek. Takovy zdsah musi mit vyjimeénou povahu, musi byt
provadén z ustavné legitimnich duvodi, jen v nezbytné miie a nejSetrnéjSim ze zpusobit vedoucich
jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacénim zpiisobem a s vyloucenim liboviile. Jednd se o
kumulativni podminky a nesplnéni nékteré 7 nich zdasadné vede ke zruSeni tizemniho planu v Cdasti
souvisejici se zasahem. “

Ve vztahu k piipadnému zasahu do vlastnického prava osob izemnim planem a nutnosti tento zasah
fadn¢ odivodnit a zohlednit shora uvedeny test proporcionality se vyjadioval se svém rozsudku i
Krajsky soud v Praze dne 14.3.2016, ¢.j. 50 A 6/2015-155, dle kterého .,V ramci hodnoceni
proporcionality je pritom tfeba posoudit a v souladu s realitou v péti postupnych krocich vyhodnotit, 1/
zda napadené opati‘eni obecné povahy viibec umoZiiuje dosihnout sledovany cil, 2/ zda opatieni
obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a 3/ zda cile nelze lépe dosdhnout jinym
prostiedkem, jakoz i 4/ zda opatieni obecné povahy omezuje své adresdty co nejméné; a konecné 5/
zda je nasledek napadeného opati‘eni obecné povahy umérny sledovanému cili. Toto vyhodnoceni vsak
ve shora citovaném odiivodnéni zmény ¢. 2, resp. ve s ni spojeném rozhodnuti o namitkdch nalézt nelze.
Rozhodnuti o namitkdach pomiji uvahy o tom, zda prijaté ieSeni popsaného problému je v souladu se
zasadou subsidiarity a minimalizace zasahit do prav jednotliven, tj. zda 7 hlediska shora vytceného
algoritmu otdzek obstoji pravé v prijaté podobé. «

A konec¢né je nutno upozornit na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, ktera klade zna¢ny dlraz na
preciznost odiivodnéni opatieni obecné povahy, zejména v ptipadech zasahu do vlastnického prava
dotéenych osob. K tomuto lze odkazat napt. na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 1.7.2016,
C.j. 8 As 2/2016-56, dle kterého ,,Oditvodnéni opatieni obecné povahy ma mit zdkladni obsahové
nalezitosti odiivodnéni spravniho rozhodnuti (srov. § 68 odst. 3 ve spojeni s § 174 odst. 1 spravniho
radu). V oditvodnéni opati‘eni obecné povahy je tudii tieba uvést ditvody vyroku, podklady pro jeho
vyddni a uvahy, kterymi se sprdvni orgdn ¥idil pii jejich hodnoceni a pii vykladu pravnich piedpisii.
Totéz plati i pro odiivodnéni rozhodnuti o namitkdach proti opatieni obecné povahy, které je soucasti
odiivodnéni opatieni obecné povahy, a proto je tieba je vnimat ve vzajemnych souvislostech s ostatnimi
castmi opatreni obecné povahy (srov. rozsudek NSS ze dne 24. 11. 2010, ¢. j. 1 Ao 5/2010-169). “

V.

Na zékladé shora uvedenych skutecnosti tedy klient shrnuje, Ze je zcela presvédcéen, Ze doslo k redukei
zastavitelnosti ve vztahu k jeho dot¢enym pozemku se zachovanim hloubky pozemki 30 metri
dle navrhu Wzemniho planu K nepiipustnému zasahu do vlastnického prava klienta, tento
nepripustny zasah do vlastnického prava neodpovida zcela jednoznacéné vymezenym podminkam
proporcionality navrhu uzemniho planu a zasahi do vlastnického prava klienta, v _dusledku
nepripustného zasahu do vlastnického prava klienta by byla klientovi zpusobena znacna $koda,
nadto je tento navrh zcela rozporny s puvodnim ziamérem obce avizovanym prii prodeji
jednotlivych pozemku jejich vlastnikim a soucasné odiivodnéni navrhu uzemniho plinu
nesplituje pozadavky iFadného odiivodnéni navrhované koncepce a omezeni vlastnického prava, v
dusledku ¢ehoZ je navrh opati‘eni obecné povahy v této ¢asti zcela nezakonné.

V.

V souladu s ust. § 52 odst. 2 SZ klient prostiednictvim svého pravniho zistupce podava tyto
namitky proti navrhu Wzemniho planu a zada, aby doSlo k zméné navrhu uzemniho planu tak,
aby nebyla dotéena takto nepripustnym a neoduvodnénvm zpiusobem zastavitelnost pozemku ve
vlastnictvi klienta dotéenvch izemnim planem, nebot’ pro tento postup neexistuji naprosto Zadné
relevantni diivody a tyto rovnéz nebyly v oduvodnéni uvedeny.

Ke shora uvedenému klient dale upozornuje na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 1.7.2016,
¢.j. 8 As 2/2016-56, vztahujici se k rozhodnuti o namitkach, pfi¢emz ze strany Nejvyssiho spravniho
soudu bylo konstatovano, ze ,,Z odiivodneni rozhodnuti o namitkdch proti opatieni obecné povahy musi
byt seznatelné, proc¢ spravni organ povazuje ndamitky ucastnika rizeni za liché, mylné, anebo vyvrdcené,
popr-. pro¢ nejsou ucastnikem rizeni uvadené skutecnosti pro véc rozhodné. Nedostatek rozhodovacich

70



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

diwvodi zpiisobuje nepiezkoumatelnost opatieni obecné povahy (srov. rozsudek NSS ze dne 16. 12.
2008, & j. 1 Ao 3/2008-136).«

Poznamky porizovatele: Dle poznamky pripojené v uvodu pripominky zkratka ,,SZ* uvedend
V pripomince znamena ,,zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisii*.

Z podani neni zcela ziejmé, zda osoba zplnomocnujici zastupce je taz jako osoba vlastnici dotcené
pozemky. Ditvvodem jsou rozdilna bydlisté na dolozenych podkladech - zde v textu pripominky je uvedena
adresa trvalého bydlisté ,, Pod Sadkama 1553, 687 25 Hluk“, v pFiloZené plné moci je uvedena adresa
trvalého bydliste ,,Uhliska 748, 687 65 Strani“, na vypisu z katastru nemovitosti prilozeném
k pripomince, jako i v katastru nemovitosti nejpozdéji ke dni 29.08.2023, je uvedena adresa ,,Rybna
716/24, Stare Meésto, 110 00 Praha 1 . Datum narozeni uvedené v pripomince a na plné moci je nicméné
shodné. Porizovatel tyto skutecnosti uvadi pouze pro uplnost, nebot’ podani predstavuje pripominku ke
spolecnému jednani o navrhu uzemniho planu, kterou miize dle ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdakona podat
L kazdy*.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se Cdastecné vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Odiivodnéni v rozsahu bodt (I.) a vybranych ¢asti bodu (V.): Podani bylo pofizovateli doruceno
Vv prabéhu spolecného jednani. V ustanoveni § 50 stavebniho zdkona (¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném
v dobé konani spole¢ného jednani), ve kterém jsou upraveny skuteCnosti tykajici se spole¢ného jednani,
neni pfipusténa moznost podavat namitky. V ust. § 50 odst. 3 je pouze uvedeno, Ze ,,do 30 dnii ode dne
doruceni muze kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. Namitky je mozno podavat az
V ramci vetejného projednani, a to v souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Struktura stavebniho
zakona v rozsahu upravujicim projednani navrhu tizemniho planu (§ 50 az § 54) odpovida struktuie
projedndni opatfeni obecné povahy tak, jak je stanovuje zadkon ¢. 500/2004 Sb., zdkon spravni fad,
V platném znéni (dale jen ,,spravni fad*), v ust. § 171 az 173.

Potizovatel tedy konstatuje, Ze stavebni zakon ani spravni fad v této fazi spravniho fizeni, tj. spolecné
jednéni o navrhu tizemniho planu, resp. obecné o navrhu opatfeni obecné povahy, vyslovné umoziuje
podat pouze pripominky. Podani splituje vSechny nalezitosti pfipominky ke spole¢nému jednani, podané
vsouladu sust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, a tedy takto bylo pfijato a posouzeno, vcetné
samostatného odtivodnéni véetné navrhu pfipominky. Tim je mimo jiné naplnéna podstata posledni véty
§ 172 odst. 4 spravniho fadu. Potizovatel pro tplnost uvadi, ze pokud by bylo podani uplatnéno v ramci
vetejného projednani navrhu tizemniho planu (dle § 52 stavebniho zakona), bylo by mozné jej povazovat
za namitku, pokud by podatel prokazal, Ze je ,,vlastnikem pozemku dotéenym navrhem feSeni“ (§ 52
odst. 2 stavebniho zakona); ze skutecnosti, které potizovatel uvadi v poznamce k pfipomince, totiz neni
ziejmé, zda osoba podavajici pfipominku (prostfednictvim zastoupeni) je totozna s vlastnikem
pozemku. Osoba podavajici v zastoupeni dolozeném plnou moci Pfipominku ¢. 11 dale bude
oznacovana jako ,,podatel Pfipominky ¢. 11°.

Dutivody, které vedly k vyhodnoceni pripominky podatele, jsou uvedeny Vv nasledujici casti odtivodnéni
feSeni této pripominky.

Odtvodnéni vypotadani ptripominky /v rozsahu bodd (II.) az (IV.) a vybranych casti bodu (V.):
V dokumentaci pro spolecné jednani (dat. 12/2022) byly dotcené pozemky parc. ¢. 6895/8 a 6895/9

vymezeny jako navrzené zastavitelné plochy SV - smiSené obytné vesnické 1 (resp. Z1), ZZ - zelen-
zahrady 17 (resp. Z17) a DX - doprava jina 27 (resp. Z27), pti¢emz:

- navrzena zastavitelna plocha DX byla vymezena v trase budouci ulice (vetejného prostranstvi)
v rozsahu daném jednak podrobnéjsim podkladem (zastavovaci studie), jednak projektovou
dokumentaci. Realizace vefejného prostranstvi v této lokalit¢ (Luby) postupuje od jihu k severu,
pricemz dochazi k odkupu ¢asti pozemki po obou stranach podél pozemku parc. ¢. 6888/1, ktery
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tvoii patef této ulice. Sitka navrzené plochy DX je tedy konstantni (cca 13 m) a vyplyva
Z podrobngjsich podkladii. Navrzend plocha DX zasahovala pouze do pozemki parc. ¢. 6894/1 a
6894/2, ovSsem pouze v rozsahu umoziujicim vytvofeni vefejného prostranstvi pro piistup
k budoucim rodinnym domtim, v nezbytné nutné mife a na zakladé¢ podrobné&jsich podkladd.
S ohledem na toto uspofadani byl nicméné pozdéji vytvoren pozemek parc. ¢. 6895/7, nejpozdeji
k 29.08.2023 ve vlastnictvi osoby shodné s pozemky parc. ¢. 6895/8 a 6895/9.

- Navrzena zastavitelna plocha SV byla v prostoru zapadné od budouci ulice navrzena s ohledem
na pozadavek vyplyvajici ze zadani a zpravy o uplatiiovani na redukci zastavitelné plochy pro
bydleni (podrobnéji viz dale). Pas plochy SV byl Siroky ptiblizn€ 30 m od plochy DX do hloubky
jednotlivych pozemkti. Podminky vyuziti ploch SV umoziovaly vystavbu rodinnych domt a
dalsich staveb uvedenych v pfipustném vyuziti.

- Navrzena plocha ZZ byla navrzena jako pas mezi plochou SV a okrajem pozemki na zapadnim
okraji lokality, ktery zajisti postupny piechod urbanizované c¢asti sidla do volné krajiny.
Podminky vyuziti ploch ZZ neumoziiovaly vystavbu rodinnych domi, jednalo se vSak o
zastavitelné plochy s moznosti vyuziti jako zdzemi (zahrady) k domim v plochach SV;
V podminkach vyuziti ploch ZZ bylo vyslovné uvedeno ,doplitkkové stavby souvisejici
S bydlenim®, ,,stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi“ a ,,oploceni®.

Uvedené vymezeni bylo vytvoreno pro vSechny pozemky v zapadni Casti lokality Luby, tj. po¢inaje
pozemkem parc. ¢. 6899 na jihu lokality a konce pozemkem parc. ¢. 6889 na severu lokality. Na
pozemku parc. ¢. 6899 byly plochy SV a ZZ vymezeny jako stabilizované a v zastavéném tuzemi, nebot’
se jedna o zastavény stavebni pozemek k rodinnému domu €.p. 551, na ostatnich pozemcich byly plochy
vymezené jako navrhové.

Ve vztahu k pozemkim dotenym piipominkou bylo vymezeni ploch nasledujici:

- navrzena zastavitelna plocha DX pouze na ¢asti ptivodniho pozemku parc. ¢. 6895 bezprostiedné
sousedici s pozemkem parc. ¢. 6888/1, a to pouze v rozsahu nezbytném pro vytvoreni vefejného
prostranstvi. Pozemky parc. €. 6895/8 a 6895/9, vzniklé rozdélenim plivodniho pozemku parc. €.
6895, nebyly navrzenou plochou DX dotceny, jako navrzena plocha DX je vymezen pouze
pozemek parc. €. 6895/7, vznikly rovnéz rozdélenim ptivodniho pozemku parc. €. 6895;

- navrzena zastavitelnd plocha SV na pfiblizné 1/2 az 2/5 vyméry ptivodniho pozemku parc. €.
6895, coz odpovida obdobnému podilu nové vzniklych pozemkl parc. ¢. 6895/8 a 6895/9,
V hloubce cca 30 m od budouci komunikace (tj. od zapadni hranice pozemku parc. ¢. 6895/7);

- navrzena zastavitelna plocha ZZ je vymezena na zbyvajici ¢asti pozemk parc. ¢. 6895/8 a 6895/9
mezi plochou SV a okrajem pozemkii vici pozemku parc. ¢. 6901.

Uzemni plan Ostrozska Lhota, u¢inny od roku 2009, vymezil prostor celé lokality ,.Luby“ jako
navrzenou zastavitelnou plochu individualniho bydleni (BI) B3, bez podrobnéjsiho ¢lenéni. Vzhledem
k tomu, Ze se jednalo o rozsahlou zastavitelnou plochu (vyméra 4,525 ha) bez jednozna¢ného feSeni
zastavby, bylo rozhodovani v této navrzené plose podminéno zpracovanim Uzemi studie (lokalita
oznacena jako US 2), sterminem vlozeni uzemni studie do evidence Uizemné planovaci Cinnosti
nejpozdéji dne 31.12.2012. Pro tuto lokalitu nebyla pofizena zadna izemni studie ve smyslu ust. § 30
stavebniho zdkona; lze tedy konstatovat, Ze podminka stanovena tizemnim planem marné uplynula.
Obec nechala zpracovat dokument obsahové odpovidajici tzemni studii (zastavovaci studie), ktery
slouzil jednak jako podklad pro zpracovani feseni izemniho planu, jednak jako podklad pro projektovou
dokumentaci zakladni technické vybavenosti a dopravniho feseni v lokalité. Z feSeni této studie vychazi
také dokumentace ,,Mistni komunikace a inzenyrské sité lokality ,Luby* Ostrozska Lhota, zainvestovani
uzemi pro stavbu rodinnych doma* (zodpovédny projektant Ing. arch. Josef Hajduch, vypracoval Ing.
Jakub Hubik, datum 03/2020).

Tato zastavovaci studie uvazovala vytvofeni oboustranné zastavby rodinnymi domy podél ulice
(komunikace) vedouci pfiblizn¢ stfedem navrzené plochy B3 (tj. pfiblizné rovnob&zné s jeji delsi osou),
pficemz uspofadani zéstavby na jednotlivych pozemcich bylo ,,piedprostor pfed rodinnym domem -
rodinny diim - zdzemi rodinného domu a zahrada®. Rodinné domy mély byt umistény na ptiblizné dané
stavebni ¢afe rovnobézné s komunikaci v konstantni vzdalenosti. Jednotné uspofadani zastavby je
vhodné z diivodu zajisténi kvality bydleni, nebot’ jednotlivé domy vzijemné sousedi obdobnymi
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funkcemi, a jsou tedy vzajemné obtéZzovany shodnym zplsobem. Dle této studie nemélo dochazet
k vystavbé dvou nebo vice rodinnych domi na jednom z pozemku zpiisobem, kdy je jeden rodinny dam
umistén pii komunikaci pfiblizné na uli¢ni ¢afe a druhy dim je umistén v hloubce pozemku smérem
k pozemku parc. ¢. 6901, s napojenim na uli¢ni prostranstvi pouze formalnim zptisobem v podobé
uzkého prichodu napojeného na obecni pozemek. Tato situace, bézné€ oznacovand jako ,,dim za
domem?*, je jistou formou urbanistické zavady, nebot’ navysuje hustotu zastavéni tizemi a pisobi miseni
funk¢nich zon s rozdilnou mirou obtézovani (tj. zde v zong, ktera je na jednom pozemku vyuzivana ke
kazdodenni rekreaci ¢i malozemédélstvi v podobé¢ zahrady, je na sousednim pozemku vytvofena zona
obytnd, slouzici k bydleni v rodinném domé¢ a ¢innostem konajicim se v objektu). Neni tedy divodné,
aby pii tvorbé nové obytné Casti obce dochazelo k cilenému vytvareni urbanistickych zavad.

Reseni lokality ,,Luby* nelze povazovat za nepropor¢ni zadsah do vlastnickych prav podatele Pfipominky
¢. 11, nebot’ toto feSeni neni vymezeno individualné na jeho pozemcich. Obdobna feseni jsou pouzita
V uzemnim planu na vice mistech, a to:

1) SiFka zastavitelné plochy 30 m v lokalité Luby. Tato $iika byla v dokumentaci pro spole&né
jednéani (dat. 12/2022) vymezena pro vSechny pozemky zdpadné od komunikace v lokalité
,»Luby*“. V dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023) bylo podobnym zplisobem feseno
také usporadani pozemkl vychodné od komunikace, doslo ke zizeni navrzené plochy SV 2
(resp. Z2) rovnéz na 30 m od komunikace, vzdalenéjsi Casti pozemkil jsou vymezeny jako
zastavitelné plochy funkce ZZ. Uspotadani vychodni ¢asti lokality ,,Luby* dle dokumentace
dat. 09/2023 je tedy plochy SV - smiSené obytné venkovské Z.2 (Cast uréena k vystavbé
rodinnych doml) a ZZ - zeleni-zahrady a sady Z.18 (¢ast urena k realizaci zahrad a ptipadné
staveb souvisejicich s bydlenim, navazujici na obdobné vymezené stabilizované plochy ZZ za
domy v zapadni uli¢ni fronté ulice Chfib.

2) Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle podrobnéjSich podkladi. Podrobngjsi
¢lenéni zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni (v izemnim planu vymezenych jako plochy
SV - smiSené obytné venkovské, v dokumentaci dat. 12/2022 nazvané ,,smisené obytné
vesnické®) na zaklad¢ zpracovanych izemné planovacich podkladt, podklad pro uzemni
planovani a zmény urbanistické koncepce, se netyka pouze pozemkl dotcenych ptipominkou,
ale vSech rozsahlych ploch pro bydleni, které byly vymezeny tizemnim pldnem u¢innym od
roku 2009. Navrzené zastavitelné plochy individualniho bydleni (BI) B1 a B2 byly podrobnéji
feSeny uzemni studii zpracovanou a potizenou dle § 30 stavebniho zakona, registrovanou
k vyuziti dne 26.09.2022. Na zakladé této registrované tizemni studie byly v dokumentaci dat.
12/2022 vymezeny zastavitelné plochy SV - smiSené obytné vesnické 4, 5, 6 a 7 (resp. Z4, Z5,
Z6 a Z7), ZZ - zeleni-zahrady 19, 20, 21 a 22 (resp. Z19, Z20, Z21 a Z22), ZS - zelei sidleni
24 (resp. Z24) a DX - doprava jina 28 (resp. 28) - viz grafické znazornéni nize.

Obdobné byla plivodné vymezena plocha BI B9 (nabtezi Okluky pfiblizné¢ mezi dnesnim ¢.p.
553 a cistirnou odpadnich vod) redukovana tak, Ze vnitroblok (zahrady ulice Chiib) byly
vymezeny jako stabilizované plochy ZZ - zeleii-zahrady, v zastavéném tzemi, a dosud
nezastavéné pozemky podél komunikace k COV jsou vymezeny jako zastavitelna plocha SV 15
(resp. Z15).

Potizovatel pro uplnost dodava, ze v bodu 2 jsou uvedena oznaéeni odpovidajici dokumentaci
dat. 12/2022. V dokumentaci pro veifejné projednani (dat. 09/2023) doslo pouze k dil¢im
zménam nazvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich oznaceni, které nejsou koncepcniho
charakteru.
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Reseni navrzenych zastavitelnych ploch dle iizemniho planu dle dokumentace 12/2022 (dole). Ve vyiezu:
navrzené plochy ¢. 4, 5, 6, 7, 19, 20, 21, 22, 24 a 28 - lokalita Za humny, navrzené plochy ¢. 1, 2, 17, 18
a 27 - lokalita Luby. Vyrez je pouze orientacni a neni v meéritku!

3) Redukce navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni na zakladé poZzadavki na ochranu
zemédélského pudniho fondu. Redukce navrzenych zastavitelnych ploch na zékladé znamého
podrobngjsiho feSeni byla provedena také s ohledem na pozadavky orgédnu ochrany
zemédélského pidniho fondu (ZPF). Cela lokalita ,Luby*, vniz se pozemky dotcené
Pfipominkou ¢. 11 nachazeji, je zatazena do 1. tfidy ochrany bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek (BPEJ). Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR) i Zasady tizemniho rozvoje
Zlinského kraje (ZUR ZK) pozaduji chranit kvalitni zemé&délskou piidu (Slanky 14a, 19 a 20
PUR CR, ¢lanek 10 ZUR ZK). Bylo tedy uéelné minimalizovat zabor zastavitelnych ploch pro
funkci bydleni (ve smyslu ,,vystavby rodinnych domii*), je-li zndmo podrobnéjsi feSeni. Toto
ostatn¢ konstatuje i organ ochrany ZPF ve svém stanovisku ¢.j. KUZL 6049/2023 ze dne
16.01.2023, kde vyslovné uvadi: ,, Porizovatelé a projektanti jsou povinni plnit povinnosti, které
Jim jsou stanoveny zakonem o ochrané ZPF a navrhnout pouze takovou vymeéru, kterd je pro
zajisténi pozadované funkce pro rozvoj obce v daném uzemi nezbytna a zduvodnit zamer ve
smyslu § 5 odst. 1 zdkona. *“ Zdkonem uvedenym v této citaci se rozumi zakon ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Z udaji dostupnych dle katastru nemovitosti (k datu 29.08.2023) 1ze zjistit, ze podatel Pfipominky ¢. 11
nabyl vlastnickd préva ke v§em dotéenym pozemkim nejpozdéji ke dni 09.08.2021; tehdy se jednalo o
jeden pozemek parc. €. 6895, z néjz nasledné délenim vznikly pozemky parc. ¢. 6895/7, 6895/8 a 6895/9.
Pozemky dle izemniho planu platnému k tomuto datu byly v pIném rozsahu vymezeny jako navrzena
zastavitelna plocha individualniho bydleni (BI), a tedy urcené k vystavbé rodinného domu. Je vSak
zjevné, ze 1 presto nebylo technicky a legislativin€ mozné ¢i ucelné pozemky v plném rozsahu zastavét
rodinnymi domy. Podatel Pfipominky ¢. 11 nicméné nabytim vlastnictvi téchto pozemki ziskal
pozemek urceny k vystavbé nejméné 1 rodinného domu. Pofizovatel konstatuje, Ze vystavba nejméné 1
rodinného domu na pozemku parc. €. 6895 byla izemnim planem z roku 2009 umoznéna a novy uzemni
plan, nejpozdéji v dokumentaci dat. 09/2023, podminky pro vystavbu nejméné 1 rodinného domu
zasadné nemeént.

Dotceny pozemek parc. ¢. 6895 byl feSeny spravnimi kroky organu uzemniho planovani jesté pred
rokem 2023. Nejpozd€ji v prubéhu roku 2021 se k orgdnu uzemniho planovani dostavila osoba
identifikujici se jako ,,majitel pozemku‘ na osobni konzultaci zaméru déleni tohoto pozemku. Referenti
organu uzemniho plénovani vzhledem k povaze konzultace nepovazovali za nezbytné identifikaci
osoby, s ohledem na dalsi kroky to neni zcela podstatné. Osoba informovala organ izemniho planovani
z pozice vlastnika pozemku o zaméru rozdélit pozemek tak, aby bylo mozno na ném postavit Ctyfi
rodinné domy. Toho mélo byt docileno vymezenim pozemku (ozn. ,,6895/1) kolmého k pozemku parc.
¢. 6888/1 umisténého pfi jedné z delSich hranic pozemku (tj. pfi pozemku parc. €. 6894), jenz mél plnit
funkci vefejného prostranstvi pro tyto domy, vymezenim pozemku v trase ,,hlavni* komunikace (zde
oznacen ,,6895/6, prakticky shodny s dnesnim pozemkem parc. ¢. 6895/7) a vymezeni dalSich ¢ty
pozemkl na zbylé Casti ptivodniho pozemku parc. ¢. 6895 (ozn. ,,6895/2, ,,6895/3%, ,,6895/4“ a
,0895/5%. Potizovatel informoval osobu, Ze takového uspofadani neni zcela vhodné, pticemz pouzil
divody uvedené vyse (,,urbanisticka zavada“, ,,dim za domem®). Pofizovatel vSak dale konstatoval, Ze
pokud ma osoba zajem postavit na nékterém z téchto pozemka vice nez jeden rodinny diim, mtize tak
ucinit jinym zptisobem, naptiklad:

- rozdélit pozemek po jeho podélné ose, ¢imz z pozemku o uli¢ni §ifi cca 25 m vzniknou dva
pozemky o uli¢ni $ifi cca 12,5 m, na nichZ je mozno postavit bud’ dvojdomek s jednou spole¢nou
sténou, anebo dva samostatné stojici domy pfiblizné na stavebni ¢afe (pokud to bude mozné
Z hlediska vzajemnych odstupti staveb);

- oddélit po jedné z delSich stran pozemku ¢ast pozemku o $ifi cca 4 m, aby mohlo dojit k vytvoteni
nového vefejného prostranstvi (ulice odbocujici z ulice Luby zapadnim smérem), pficemz
viechny domy by byly piislusné k tomuto novému vefejnému prostranstvi. Sitka 4 m byla zvolena
S ohledem na ust. § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
komunikace zpristupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto
S§ifku snizit aZ na 6,5 m* Re$eni navrzené organem tuzemniho planovani tedy uvaZovalo
spoluti¢ast vlastnika sousedniho pozemku, nicméné lze pfedpokladat, ze toto feSeni neni zcela
vylouéeno i u jinych vlastnikii s ohledem na jiz projeveny zajem vlastnika tohoto pozemku.
Vzhledem ke zjevné nemoznosti vybudovani jednosmérné komunikace organ uzemniho
planovani pii tomto svém doporuceni nebral v uvahu moznost sniZzeni minimalni §ifky vetejného
prostranstvi dle uvedeného ptedpisu. Popsané feseni prakticky odpovidalo feSeni predlozenému
uvedenou osobou, pouze Sife pozemku urceného pro vetejné prostranstvi (vC. Casti obratiste)
Cinila jen 3,58 m (u vefejného prostranstvi), resp. 3,53 m (na konci slepé ulice) a 3,54 m (na konci
obratiSte).

Organ tizemniho planovani nasledné dne 08.11.2021 pod &.j. MUUH-SZP/91144/2021/VasK obdrzel
zadost o vydani zavazného stanoviska dle ust. § 96b stavebniho zakona k zaméru ,,Rozdéleni pozemku
parc. ¢. 6895 v k.u. Ostrozska Lhota®; Zadatelem byl Miroslav Mimochodek (adresa uvedena na zadosti
je shodna s adresou uvedenou u podatele Pfipominky ¢&. 11), projektantem Ing. Jakub Riha (zpracovatel
geometrického planu), investorem Zadatel (podatel Pfipominky €. 11). Organ Gzemniho planovani
zadost posoudil a na zakladé nasledujiciho podkladu:

- Situatni vykres ,,Navrh odd€leni parcel z ¢. 6895 v k.0. Ostrozskd Lhota, zpracovany Ing.
Jakubem Rihou.
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vydal stanovisko, ve kterém uvadi, Ze zamér ,,je pripustny.© Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v zadosti nebyl
uveden ucel déleni pozemku, uvedl orgdn tzemniho planovani v odivodnéni souladu s platnym
uzemnim planem nasledujici:

., Pokud navrzené rozdeleni parcel sméruje k zastaveni vsech nové navrzenych stavebnich parcel
rodinnymi domy upozorfiujeme stavebni uiad na nasledujici fakta :

Pro navrzenou plochu bydleni B3 byla v UP stanovena podminka zpracovani vizemni studie, v niz mél
byt stanoven navrh funkcniho uspordadani a zpiisobu zastaveni plochy. Termin zpracovani studie byl
stanoven do 31.12.2012. Tato studie nebyla zpracovana ani zaregistrovana. Ponévadz se ovsem obec
rozhodla tuto lokalitu zpFistupnit komunikaci a vybudovat zde potrebné inzenyrské site, zpracovala si
samostatnou studii zastaveni této lokality, kterou nepredala uradu vuzemniho planovani k registraci.
Vystavba, ktera je jiz v tizemi realizovana probihda v souladu s touto studii. V této studii obec
predpoklada zastavéni prijezdové komunikace, budované do lokality oboustrannou vystavbou.

Ve studii se ovS§em neuvazuje o zastaveni pozemkii rodinnych domit do hloubky dalsimi objekty pro
bydleni se samostatnymi prijezdovymi komunikacemi. Timto zpisobem zastavby by mohlo dojit ke
zvySeni poctu RD v lokalité nad dimenzovanou kapacitu siti a rovnéz k narusovani klidu a soukromi
prvni Fady objektii pripadnymi objekty povolenymi v zadni radé (v zahradach). Obec v soucasné dobé
buduje do lokality komunikaci a sité, pricemz vychazi ze zcela jiného konecného poctu RD.

Pokud tedy budou navrzené parcely urceny k zastavbé rodinnymi domy bylo by nutno rozhodnout, zda
tento zameér neni v rozporu s navrhem urbanistické koncepce (Kapitola 3. 1. textové casti Navrh) ve které
Je stanoveno, ze zastavba u novych lokalit (kam patii i lokalita B3, ve které se uvedend parcela nachazi)
bude zdsadné oboustrannd. O zastavovani dalsi Fady objektii za objekty situovanymi u komunikace se v
UP nikde neuvazuje.

Dale upozoriujeme na znéni § 22 odst. 2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
je pozemni komunikace zpristupniujici pozemek rodinného domu (8,0 m pro obousmeérny provoz). Toto
zakonné ustanoveni neni navrzenym rozdélenim pozemku respektovano — navrzenych 3,58 az 3,53 m
neni ani polovinou poZadované Sirky.

Zavazné stanovisko k pfedlozenému zdméru bylo nasledné vydano dne 30.11.2021. Orgénu uzemniho
planovani neni znam dalsi postup V této véci, nicméng je ztejmé, ze k déleni pozemk, jehoz navrh byl
predlozen k posouzeni zavaznym stanoviskem, nedoslo. Misto toho pravdépodobné investor zvolil prvni
Z nabizenych moznosti, tedy feSeni umoziujici vystavbu dvou rodinnych domu p#i budoucim hlavnim
uliénim prostranstvi ulice Luby. Organ uzemniho planovani konstatuje, Ze k déleni pozemku parc. €.
6895, kterym doslo ke vzniku pozemki parc. ¢. 6895/7, 6895/8 a 6895/9, nevydaval zadné zavazné
stanovisko. K této skutecnosti dale odkazuje i konzultace studie zaméru dvojdomku na pozemcich parc.
C. 6895/8 a 6895/9 telefonicky a e-mailem, kterou s pofizovatelem vedl projektant tohoto zaméru
v lednu 2024. K 18.06.2024 potizovateli neni znamo, zda v této véci doslo k dalsimu postupu, zadost o
zavazné stanovisko organu uzemniho planovani k jakémukoli zdméru na uvedenych pozemcich dosud
neobdrzel.

V navaznosti na nadmitku, kterou podatel Pfipominky ¢. 10 podal k vefejnému projedndni (v ramci
opatieni obecné povahy oznacena jako ,,Namitka ¢. 2 pofizovatel s projektantem opétovné prezkoumali
cast odivodnéni feSeni tykajici se také feSeni této pfipominky (Pfipominka ¢. 11) a seznali, Ze
odivodnéni navrZzeného feSeni v rozsahu namitaném v jednom z odstavcu oddilu II. Pfipominky ¢. 11
neni dostatecné. Dokument ,,Krajinny raz Zlinského kraje* byl dokument z listopadu 2005, ktery diive
slouzil jako podklad pro potizovani izemné planovacich dokumentaci. Telefonickym dotazem na organ
Krajského ufadu Zlinského kraje, ktery byl ke zverejnéni tohoto dokumentu ptislusny, bylo zjisténo, ze
dokument nebyl pti obnoveé webovych stranek kraje dale zvetejnén, nebot’ jeho zavery byly zapracovany
do dokumentu ,,Koncepce ochrany prirody a krajiny ZK do konce roku 2030 (mimo vuzemi CHKO)*,
datovaného 25.02.2021 a dle udaji piislusné webové stranky ke dni 15.05.2024 doslo k posledni
aktualizaci této stranky 10.01.2023. Dokument je zvefejnén na webové strance:
https://zlinskykraj.cz/koncepce-ochrany-prirody-a-krajiny-zk-do-konce-roku-2030-mimo-uzemi-chko.
Dale doslo k vyhodnoceni navrzeného feSeni ve vztahu k Uzemni studii krajiny Zlinského kraje,
registrované k vyuziti dne 29.04.2024. Uzemni studie krajiny piedstavuje uzemni studii pofizenou dle
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§ 30 stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023), a tedy neopominutelny
podklad pro potizeni izemné planovaci dokumentace. Uzemni studie krajiny je zvefejnéna na webové
strance https://zlinskykraj.cz/uzemni-studie-krajiny-zlinskeho-kraje. Na zakladé¢ téchto podklada
potizovatel dal pokyn projektantovi, aby doplnil odivodnéni navrzeného feSeni ve vztahu k témto
aktualnim dokumentim, procez projektant toto ucinil. Odivodnéni navrZzeného feSeni v rozsahu
pozemkil dotéenych namitkami tedy bylo doplnéno dle aktualnich dokumentd.

Pfipomince se timto castecné vyhovuje. Zastavitelnost pozemkd dotéenych pfipominkou neni feSenim
uzemniho pladnu nijak ménéna a vychazi z dfive deklarovanych pozadavkl obce na koncepci rozvoje
obce, které pravdépodobné byly podateli alesponi z&asti znamy. Potizovatel konstatuje, Ze pozadovana
vy$$i zastavitelnost pozemkl mize byt docilena pravé napiiklad dvojdomkem ¢i samostatnymi domy
na kazdém z pozemk parc. €. 6895/8 a 6895/9 avsak je nutné provéfit projektované kapacity dopravni
a technické infrastruktury, aby nedoslo k jejimu pfetizeni. Pfipadn€ aby nenastala situace, ze umoznénim
zahus$ténim zastavby, nebudou nékteré domy provéiené zastavovaci studii realn¢ technicky obslouzit.
Uzemni plan déle nestanovuje poéet bytovych jednotek v objektu; je tedy mozno vytvofit objekt o vice
bytovych jednotkach. Dle platné legislativy (§ 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 281/2021 Sb., ve spojeni s § 2
pism. a) bod 1. vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023) mize mit rodinny dm nejvyse 3
samostatné byty, tedy na obou pozemcich podatele miize vzniknout az 6 bytovych jednotek. Soucasné
nejsou shledany objektivni diivody pro zvyseni zastavitelnosti pozemkil vyhradné a jen zptisobem, ktery
je preferovan podatelem. Déle, podatel byl (¢i mél byt prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce)
na divody nemoznosti jim preferovaného feSeni upozornén v piedchozich spravnich fizenich, pficemz
koncepce predlozend v dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) odpovida zavérim z téchto
spravnich fizeni.

V neposledni fadé sdélujeme, Ze ,,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho
soukromopravnim zajmum* (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5.
2011). To se tyka jak zmény v uzemi, které¢ by se vlastnik dozadoval, tak setrvani na statu quo.

Piipomince €. 11 se dale vyhovuje v rozsahu doplnéni odiivodnéni navrzeného feseni v té casti, ktera se

vztahovala na jiz neaktudlni dokument ,Krajinny rdz Zlinského kraje®, pticemz doslo k doplnéni

odliivodnéni uzemné planovaci dokumentace ve vztahu k aktualnim dokumentim ,,Koncepce ochrany

ptirody a krajiny ZK do konce roku 2030 (mimo tzemi CHKO)“ a ,,Uzemni studie krajiny Zlinského

kraje®.

V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni

platném od 01.01.2023, doslo v dokumentaci pro vefejné projednani (dat. 09/2023) ke zmeéné oznaceni

ploch navrzenych na dotCenych pozemcich takto:

- navrzena zastavitelna plocha DX - doprava jina 27 (resp. Z27) je zménéna na navrZenou
zastavitelnou plochu DU - doprava v§eobecna Z.27,

- navrzena zastavitelna plocha SV - smiSend obytnd vesnicka I (resp. Z1) je zménéna na navrzenou
zastavitelnou plochu SV - smiSena obytna venkovska Z.1;

- navrzena zastavitelna plocha ZZ - zelesi-zahrady 17 (resp. Z17) je zménéna na navrzenou
zastavitelnou plochu ZZ - zeleni-zahrady a sady Z.17.

Podminky vyuziti vS§ech uvedenych ploch se oproti dokumentaci dat. 12/2012 zasadn¢ neméni.
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5.3 Pripominky verejnosti doruc¢ené v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu

1. Pripominka €. 12: PhDr. Josef PA¢, bytem Ostrozska Lhota (Nové Zahumni) 472,
687 23 Ostrozska Lhota — prijato dne 13.11.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/110594/2023/DujJ

V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona a na zakladé vefejného projednavani ,,Uzemniho planu*
V sale obecniho domu dne 8.11.2023 podavam nésledujici vyjadieni:

Dne 28.3.2022 jsem piedal na OU Ostrozska Lhota stanovisko k navrhu ,,Uzemniho planu‘:

1) Vystavba RD v lokalité Za humny I. a II. etapa, pozemek p.¢. 4765/1, majitel pozemku Zbynék
Pag, Ostrozska Lhota - viz. ptiloha - kopie stanoviska pfedaného 28.3.2022 na OU O.Lhota

2) Ve studii vystavby RD B2 - II. etapa je navrhovano odkanalizovani RD ptes pozemek naseho
RD ¢.p. 472, dotCena parcela 420/11-majitelé manzelé Josef a Ludmila Pacovi, Ostrozska Lhota
- viz p¥iloha - kopie stanoviska pfedaného 28.3.2022 na OU O.Lhota.

Vzhledem k tomu, Ze v priib&hu zpracovani UP a ani v Odtivodnéni Uzemniho planu Ostrozska Lhota,
priloha ¢.3-1, ¢.3-2 nejsou zahrnuty a ani jinym zpusobem na né nebylo reagovano, podavan je
opakovan¢ a o¢ekavam, ze budou objektivné posouzena, budu pfizvan k jejich feSeni a budu o vysledku
pisemné¢ informovan.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince ¢ 12/1 v rozsahu bodu 1, tj. ve vztahu k pozemku parc. ¢. 4765/1, se nevyhovuje.

Piipomince & 12/2 v rozsahu bodu 2, tj. ve vztahu k pozemku parc. ¢. 420/11, se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Odtivodnéni pfijeti podani jako pfipominky: Podani bylo pofizovateli doruceno v prubéhu vetejného
projedndni, a to ve lhiit¢ uvedené na vetrejné vyhlasSce pro podani pfipominek a namitek. Na vefejné
vyhlasce bylo v souladu s ust. § 52 stavebniho zakona mimo jiné uvedeno: ,,Nejpozdéji do 7 dnii ode
dne opakovaného veiejného projednani (to je do dne 15.11.2023) miiZe dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zdakona kaZdy uplatnit své pFipominky. Ve stejné lhiaté mohou v souladu s ust. § 52 odst. 2 uplatnit
ndmitky pouze vlastnici pozemkii a staveb dotéenych ndavrhem ¥eSeni, opravnény investor (dle ust.
§ 23a stavebniho zdkona) a zdstupce veiejnosti (dle ust. §23 stavebniho zdakona), a k prvkim
regulacniho planu také osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zakona.*

Podatel je spoluvlastnikem pozemku parc. ¢. 420/11, jak uvadi v bodu 2 uvedeného podani. Neni vSak
vlastnikem pozemku parc. ¢. 4765/1, ktery je uveden v bodu 1 podani, a podani se celkové nevztahuje
ke skute¢nostem, které byly od spolecného jednani zasadné ménény. Nejpodstatné€j$i zmeénou mezi
dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) a pro vefejné projednani (dat. 09/2023) na pozemcich
uvedenych v podani byla zména oznaceni navrzené plochy DX 28 na navrzenou zastavitelnou plochu
DU - doprava vSeobecna Z.28, ktera je urCena pro vefejné prostranstvi. Tato zména byla provedena
v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni
platném od 01.01.2023.

Poftizovatel tedy konstatuje, Ze podatel neni osobou, ktera je prislusna k podani namitky v celém rozshau
namitky, soucasn¢ podani nespliiuje vSechny nalezitosti namitky dané stavebnim zékonem. Podani
nicméné spliiuje vSechny ndleZzitosti pfipominky, a tedy takto bylo pfijato a posouzeno, vcetné
samostatného odtivodnéni v¢etné navrhu ptipominky. Tim je mimo jiné naplnéna podstata posledni véty
§ 172 odst. 4 spravniho fadu. Podatel tohoto podani je dale oznacovan jako ,,podatel Piipominky ¢. 12°.
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Odivodnéni vyporadani Pripominky €. 12 v rozsahu obecnych skuteCnosti, které se netykaji piimo
vécného feSeni bodi 1 a 2: Pfipominka je podana k dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023).

O PRl

avSak diskuse se aktivné neucastnil a pozemky uvedené v obou bodech pfipominky nebyly v ramci
diskuse diskutovany (dolozeno v zapisu). Podatel Piipominky ¢. 12 se dne 13.11.2023 dostavil do
kancelare pofizovatele s dokumentem ptfipominky a jeho ptilohami. V piilohach pfipominky jsou dva
dokumenty nasledujiciho znéni:

Dokument €. 1, s uvedenou adresou Zbynék Pac¢, Nové Zahumni 472, 68723 Ostrozské Lhota:
 Véc: Stanovisko k navrhu , Uzemniho planu’

Dle studie navrhu vystavby RD v lokalité ,,Za humny, 1. a II. Etapy*“ jako osoba dotéend uvadim
nasledujici stanovisko:

1/ Ve studii , Lokalita BI-I. etapa* je v zakresu uvedeno, ze na mém pozemku p.i.4765/1 ve spodni casti
cca 50-60m bude zabrano na vybudovani cesty a casti inzenyrskych siti.

2/ S timto navrhem nemohu souhlasit, nebot vidy jsem tento pozemek povazoval za stavebni misto
S dostatecné velkou zahradou a mam zcela redlny zdajem o vystavbu viastniho RD v Ostrozské Lhoté.

3/ Souhlas se zaborem bych vyjadril za predpokladu, Ze obdrzim jako ndhradu odpovidajici stavebni
misto (rozdil mezi zabranou plochou a obdrzenou stavebni plochou bych uhradil).

V Ostrozské Lhoteé: 28.3.2022 Zbynek Pac (podepsan; poznamka potfizovatele)

Priloha: Kopie vypisu z KN (k pfipomince podané dne 13.11.2023 pofizovateli nepiiloZzeno; poznamka
potizovatele)

Prevzal: Obecni urad Ostr.Lhota dne: (ru¢né dopsano datum 28.3.2022, razitko ,,Obec Ostrozska
Lhota*, necitelny podpis; poznamka potizovatele).*

Dokument ¢&. 2, s uvedenou adresou PhDr. Pa¢ Josef, PhDr. P4¢ova Ludmila, Nové Zdhumni 472, 68723
Ostrozska Lhota:

,, Véc: Stanovisko k navrhu , Uzemniho planu ‘

Dle studie navrhu vystavby RD v Lokalité ,,Za humny, 1. a Il. Etapy* jako osoby dotcené uvadime
nasledujici stanovisko:

1/ Ve studii ,Lokalita B2-1I. etapa’ je v zdkresu uvedeno, ze odkanalizovani RD povede pies pozemek
naseho RD ¢&.p.472, dotéend parcela 420/11 a to po celé délce.

2/ S timto navrhem zcela jednoznacné nesouhlasime, nebot by doSlo kzdsahu a znehodnoceni
nemovitosti, v zahrddce mdame vysazené ovocné stromy, skilenik, chodniky, kiilny apd.

3/ PFi projektovani je nutno hledat reseni co nejmensiho zasahu do prav a viastnictvi dotéenych obcanii.
V Ostrozské Lhoté: 28.3.2022 Pac Josef, Ludmila Pacova (podepsano obéma; poznamka potizovatele)

Priloha: Kopie vypisu z KN (k ptipomince podané dne 13.11.2023 potizovateli nepfiloZzeno; poznamka
pofizovatele)

Prevzal: Obecni urad Ostr.Lhota dne: (ru¢né dopsano datum 28.3.2022, razitko ,,Obec Ostrozska
Lhota®, necitelny podpis; poznamka potizovatele).*

Pofizovatel se s obéma dokumenty seznamil a seznal, ze o jejich existenci dosud nevédél. Ke dni
uvedenému v obou dokumentech, tj. 28.03.2022, ani v dob¢ blizké k tomuto dni, neprobihaly ve véci
tohoto Uzemniho planu Ostrozska Lhota ze strany pofizovatele zadné spravni kroky. Projednani navrhu
zadani uzemniho planu bylo ukongeno v &ervnu 2021 schvalenim Zadani Uzemniho planu Ostrozskéa
Lhota Zastupitelstvem obce Ostrozska Lhota na zasedani zastupitelstva obce dne 28.06.2021 (usneseni
&.3/21/12). Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota (dokumentace dat. ,,12/2022)
bylo zahdjeno vyvésenim vetejné vyhlasky dne 21.12.2022.
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V pribéhu roku 2022 nicméné probihalo pofizeni ,,Uzemni studie B1 a B2 Ostrozska Lhota“. Pofizeni
této tizemni studie bylo zah4jeno 10.05.2020 z podnétu obce. Zpracovani izemni studie bylo ulozeno
Uzemnim planem Ostrozska Lhota (2009) pro navrzenou zastavitelnou plochu B2 jako podminka pro
rozhodovani v uzemi. Lhita pro vloZzeni zpracované uzemni studie do evidence tizemné planovaci
¢innosti (,,registrace®) byla tzemnim planem stanovena do 31.12.2012. Obec se nicméné rozhodla
uzemni studii pofidit, a to v Sir§im kontextu zahrnujicim také navrzenou plochu B1 a souvisejici plochy
vefejnych prostranstvi. Uzemni studie byla zpracovana spole¢nosti BAUMAS projekt, spol. sr.0.,
projektantem byl Ing. arch. Jaroslav Sevéik (&islo autorizace: 01482). Uzemni studie byla registrovana
k vyuziti dne 26.09.2022. Projednani uzemni studie s ob&any nebylo potizovatelem zvlast feseno a bylo
pIné& ponechano na obci, resp. tento postup byl konzultovan s ur¢enym zastupitelem (starosta obce Ing.
Roman Tuhacek). Tento postup nebyl v rozporu se stavebnim zakonem ve znéni platném pted datem
registrace izemni studie, nebot’ projedndni tzemni studie nebylo ve stavebnim zdkoné¢ zvlast’ oSetifeno
(§ 30 stavebniho zakona).

Reseni registrované uzemni studie bylo pfevzato do dokumentace pro spoleéné jednani (dat. 12/2022),
kde se jednalo o navrZené plochy SV - smiSené obytné venkovské 4 (Z.4), 5 (Z.5), 6 (Z2.6) a 7 (Z.7),
ZZ - zeleii-zahrady 19 (Z.19), 20 (Z.20), 21 (Z.21) a 22 (Z.22), DX - doprava jina 28 (Z.28) a ZS -
zelen sidelni 24 (Z.24) - viz vyfezy na nasledujicich stranach. V dokumentaci pro spoleéné jednani
doslo pouze k dil¢im pravam, vyplyvajicim jak z nutnosti uvést dokumentaci do souladu s vyhlaskami
¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni zavazném od 01.01.2023, tak ke zméné vyuziti plochy 24
(Z.24) z ptuvodniho ZS - zelen sidleni na nové ZZ - zelei-zahrady a sady a k novému (sjednocenému)
oznadeni Z.24. Reseni piedloZené k projednani v ramci spoleéného jednani (dokumentace dat. 12/2022)
nebylo dot€eno pfipominkou a pofizovatel ani projektant neobdrzeli od ur€eného zastupitele zadné
z podani z bfezna 2022, prilozené k Pripomince ¢. 12. Z uvedenych skuteCnosti je tedy zjevné, Ze
v dokumentaci pro vefejné projednani (dokumentace dat. 09/2023) tato podani nemohla byt obsazena.
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NavrzZené plochy Bl a B2 na vyrezech z Vykresu zakladniho clenéni (vievo) a Hlavniho vykresu (vpravo)
Uzemniho planu Ostrozskd Lhota (2009). Vyiezy jsou pouze orientacni a Nejsou vV meritku!
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Vyrez z registrované tizemni studie, vykres ,,Koordinacni situace - ndvrh lokality Bl1*“. Pozemky
zaznacené v bodech pripominky jsou oznacené krizky, cisla u krizkii odpovidaji bodum pripominky.
Vyrez je pouze orientacni a neni v meritku!

Odtvodnéni vypotadani pfipominky v rozsahu vécného feseni bodu 1, ktera je pofizovatelem oznacena
jako ,,Pfipominka ¢. 12/1°: Pozemek parc. ¢. 4765/1 byl v dokumentaci pro spole¢né jednani (dat.
12/2022) vymezen v plné §ifi jako ¢ast navrzené plochy DX - doprava jina 28 (Z.28), jeho severni ¢ast
pak byla vymezena jako stabilizovana plocha AZ - zemédélské. Toto feSeni bylo prevzato
Z registrované uzemni studie a predpokladalo vymezeni plochy vefejného prostranstvi plnici funkci
prostupu v tizemi do pole za piedpokladanou zastavbou v navrzenych plochach SV - smiSené obytné
vesnické 7 (Z.7) a ZZ - zelei-zahrady 21 (Z.21), jednak do stavajicich zahrad za domy ¢.p. 359 az €.p.
365 Vv bezprostiednim vychodnim sousedstvi dotceného pozemku. V izemni studii bylo na uvedeném
pozemku uvedeno ,,obsluzna komunikace zpevnéna - navrh®, dale zde byly trasovany sité NN a dest'ova
kanalizace z planované vsakovaci ryhy nad zahradami (dle uzemniho planu na rozhrani ploch ZZ a AZ).
Toto feseni bylo projednano v ramci spole¢ného jednani a nebylo pfedmétem zadného stanoviska ani
zadné pripominky. O pfipomince z 28.03.2022, uplatnéné na obci k feseni uzemni studie, pofizovatel
ani projektant nevédeli do dne doruceni Pfipominky €. 12 potizovateli, a proto na ni nemohli zddnym
zpuisobem reagovat.
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Do vefejného projednani (dokumentace nasledné oznacena 09/2023) byla dokumentace upravena pouze
v rozsahu uvedeni do souladu s pozadavky novelizovanych vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.,
coz vedlo k nepodstatnym upravam pojmenovani ploch Srozdilnym zptisobem vyuziti a oznaceni
navrzenych (zastavitelnych ploch).
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Vyrez z Hlavniho vykresu, dokumentace pro spolecné jednani dat. 12/2022. Pozemky zaznacené
Vv bodech pripominky jsou oznacené krizky, cisla u krizkii odpovidaji bodiim pripominky. Vyrez je pouze
orientacni a neni v meritku!

V ptipomince ze dne 28.03.2022 je uvedeno, Ze podatel (dle adresy na dokumentu Zbynék Pac) povazuje
dotCeny pozemek za stavebni misto s dostatecné velkou zahradou a ma redlny zajem na vystavbé
vlastniho RD v Ostrozské Lhoté. Dotéeny pozemek dle izemniho planu (2009) byl skutecné vymezen
jako navrzena zastavitelna plocha Bl - plocha individualniho bydleni B1, a to v hloubce cca 128 m.
Plocha B1 byla vymezena v celém prostoru mezi nezpevnénou cestou od ¢.p. 464 k farmeé zemédélské
vyroby a ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN 22 kV, bez podrobné&jsiho ¢lenéni. Jak je patrné
z vytezu nize, v dob& zpracovani izemniho planu (2009) byl v Gizemi jiny mapovy podklad a dotéeny
pozemek nebylo mozno jednoznaéné lokalizovat. Vzhledem k sifi dotéeného pozemku (cca 7 m) lze
nicméné konstatovat, Zze zastavitelnost pozemku v ptipadé, ze by nedoslo k pteparcelaci, je znacné
limitovana na cca 1 rodinny diim se zahradou. Vymezeni vetfejného prostranstvi tak, aby umoznilo jak
zptistupnéni stavajicich zahrad ve vychodnim sousedstvi, tak ¢asti pozemki za navrzenou plochou Z.21,
neni mozné jinym zptsobem.

Vievo: Orientacni zaznaceni dotéeného pozemku do Koordinacniho vykresu vzemniho planu ucinného
od roku 2009. Vpravo: Zvyraznéni dotéeného pozemku Vv Koordinacnim vykresu vzemniho pldanu,
dokumentace pro verejné projednani dat. 09/2023. Vyrezy jSOU pouze orientacni a nejSou Vv meritku!
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Podatel nicméné v bod¢ 3 piipominky z 28.03.2022 uvadi, Ze je ochoten k vyméné pozemku s jinym
pozemkem pro vystavbu rodinného domu. Lze tedy konstatovat, ze feSeni tizemniho planu v rozsahu
vymezeni navrzené plochy Z.28 neni vylouceno a zalezi na dohodé¢ vlastnika pozemku a obce. Navrzené
feSeni stejné neni mozno realizovat bez dohody stavajiciho vlastnika dotéeného pozemku a obce, tuto
dohodu nicméné tizemni plan nemiize predjimat.

Pfipomince ¢. 12 v rozsahu pofizovatelem oznaceném jako ,,Pfipominka ¢. 12/1 se timto nevyhovuje
V plném rozsahu.

Odiivodnéni vyporadani pfipominky v rozsahu vécného feseni bodu 2, kterd je pofizovatelem oznacena
jako ,.Pfipominka ¢. 12/2: Pfipominka se tykd vedeni splaskové kanalizace pro odkanalizovani
vychodni Casti lokality B2 (nové navrZzené plochy SV - smiSené obytné venkovské Z.4 a Z5 a
souvisejici plochy ZZ a DU) a lokality B1 (nové navrzené plochy SV Z.6 a Z.7 a rovnéZ souvisejici
plochy ZZ a DU). Toto odkanalizovani je zobrazeno pouze ve vykrese ,,Koordinacni situace - navrh
lokality BI “ registrované izemni studie - viz vyiez niZe. Dle informaci uvedenych ve vykrese ma tento
fad charakteristiku ,,PVC DN 300“ a na pozemku uvedeném v pfipomince je uvedeno doplnéni
»bezvwkopova technologie . Na stavajici kanaliza¢ni sit’ se ma tento fad podle izemni studie napojovat
Vv ulici Nové Zahumni, mezi €.p. 472 a €.p. 473.
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Vyrez z registrované uzemni studie, vykres ,, Koordinacni situace - navrh lokality Bl . Plnou carou je
zaznacen obrys pozemku parc. ¢. 420/11 uvedeného v pripomince, c¢arkovanou carou je zvyraznena
trasa kanalizacniho Fadu. Vyrez je pouze orientacni a neni v meritku!

Uzemni plan tuto koncepci piebira pouze nepfimo. Ve vyrokové ¢asti dokumentace neni technické
feSeni naznacené ve studii, tedy dle vyse uvedeného vyfezu, zminéno ani v textové, ani v grafické Casti.
Rovnéz v grafické ¢asti Odiivodnéni uzemniho planu, kde je mimo jiné Vykres dopravni a technické
infrastruktury (B/I1.3), neni tato koncepce ptimo uvedena; neni zde navrZzena zadna plocha ani vetejné
prospesna stavba. Koncepci naznacenou v uzemni studii je mozno realizovat pouze na zékladé obecnych
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (,,technicka infrastruktura vé. staveb, zarizeni a
opatreni pro ochranu prirody, krajiny Ci zastaveného vuzemi obce pro sniZovani nebezpeci prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii (napr. protipovodinové opatreni apod.*).

Piipomince ¢. 12 v rozsahu pofizovatelem oznafeném jako ,,Pfipominka ¢. 12/2 se tedy nevyhovuje
V plném rozsahu, nebot’ nesmétuje ke skute¢nostem feSenym uzemnim planem. Potfizovatel konstatuje,
ze ma-li byt technické feSeni uvedené ve studii sledovano i nadale, neni uzemnim planem vylouceno,
ale soucasn¢ neni jediné mozné. Rovnéz v tomto piipadé také plati, Ze navrzené feSeni neni mozno
realizovat bez dohody stavajiciho vlastnika dotéeného pozemku a obce, tuto dohodu nicméné uzemni
plan nemuize piedjimat.
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6. Navrh rozhodnuti o namitkach

6.1 Seznam doruc¢enych namitek véetné navrhu jejich
vyhodnoceni

=

Namitka ¢. 1: GasNet, S.r.0. — namitka se bere na védomi
2. Namitka ¢. 2: Jan Polehna a Markéta Polehniova

a. Namitka ¢. 2/1 — ndmitka se zamitd

b. Namitka ¢. 2/2 - ndmitce se éastecné vyhovuje

Cc. Namitka €. 2/3 - namitka se zamita

d. Namitka ¢. 2/4 - namitka se zamita

e. Namitka €. 2/5 - namitce se Cdastecné vyhovuje
3. Namitka ¢. 3: Vaclav Pavlas — ndmitka se zamitd

6.2 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného
projednani navrhu iuzemniho planu

1. Nz’tmitka & 1: GasNet, s.r.o., IC: 27295567, se sidlem Kli$ska 940/96, Klise, 400 01
Usti nad Labem, znac¢ka: 5002924661 — piijato dne 09.11.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/109969/2023/DujJ

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu opatfeni obecné povahy Uzemni plan Ostrozska Lhota.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
K navrhu tzemniho pldnu nemame zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace ptedlozené s Zadosti véetné jejiho souladu s platnymi predpisy plné
zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje piipadna dal$i stanoviska k jinym ¢astem stavby.

Zpisob rFeSeni namitky :
Namitka se bere na védomi

Odivodnéni FeSeni namitky:

Podatel byl ke dni rozeslani ozndmeni o vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota
s prvky regulacniho planu, tj. ke dni 09.10.2023, uveden v ,,Seznamu oprédvnénych investorti na tzemi
Zlinského kraje®, spravovanym Krajskym ufadem Zlinského kraje, odborem uzemniho planovani a
stavebniho fadu, a vefejné dostupnym na adrese: https://zlinskykraj.cz/seznam-opravnenych-investoru
jako opravnény investor suzemni pusobnosti na uzemi obce Ostrozska Lhota ve smyslu § 23a
stavebniho zakona. Takto byl podatel obeslan, je uveden v rozdélovniku pfislusného dokumentu a
potizovatel obdrzel oznameni o doruceni do datové schranky podatele dne 09.10.2023. Podani neni
zvlast oznaceno, ovsem vzhledem k obsahu podéani a moznosti podatele uplatnit namitku ve smyslu ust.
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel postupoval ve smyslu ust. § 37 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad) a konstatoval, Ze toto podani je namitkou
k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Ostrozska Lhota s prvky regulaéniho planu. Podatel
»GasNet, s.r.0.“ (plna identifikace uvedena vyse) tedy bude dale uvaden jako ,,podatel Namitky ¢. 1.

V namitce nejsou uvedeny zadné pozadavky, podatel Namitky ¢. 1 konstatuje respektovani svych zajmi
a uvadi, Ze nema namitek ani pfipominek. Namitka ¢. 1 je tedy vzata na védomi bez dal$ich dopadd na
feSeni Uzemniho planu Ostrozské Lhota.
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Namitka ¢. 2: Jan Polehiia a Markéta Polehiiova, oba bytem Blatnice pod Svatym
Antoninkem 455, 696 71 Blatnice pod Svatym Antoninkem, zastoupen plnou
moci: JUDr. Vojtéch Dolina, advokat ev. ¢. CAK 18789, Juras a partneri, advo-
katni kancela¥, v.o.s., IC: 29310911, se sidlem LeSetin IV 777, 760 01 Zlin — p¥i-
jato dne 14.11.2023 pod &.j. MUUH-SZP/111208/2023/DujJ

l.
Uvod

Meéstsky urad Uherské Hradiste, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi, odd€leni tizem-
niho planovani, stavebniho fadu a pamatkové péce, coby pofizovatel izemn¢ planovaci doku-
mentace (,,pofizovatel*), na své tiedni desce vyvesil oznameni o konani vetejného projednani
a o zvefejnéni upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan Os-
trozska Lhota® (,,novy uzemni plan®).

Podle oznameni se mélo vefejné projednani nového izemniho planu konat dne 8. 11. 2023 v
15:00, a to v sale obecniho domu, Ostrozska Lhota, €. p. 148. V ramci vetejné vyhlasky byli
podatelé pouceni o tom, Ze nejpozdéji do sedmi dnii ode dne veiejného projednani vici no-
vému uzemnimu planu mohou uplatnit své namitky.

Podatelé jiz nyni upozoriiuji, ze novy tizemni plan se vyrazné negativné dotyka jejich prav,
predevsim co do rozsahu zménovych lokalit Z.1 a Z..17 (,,konkrétni zména“‘). Konkrétni zména
spociva v tom, Ze nasledujici pozemky podateld, tj.:

- parc. ¢. 6894/1,
- parc. ¢. 6894/2,
- parc.¢.6897/1a
- parc. ¢. 6897/2,

nachdzejici se v kat. 0. a obci Ostrozska Lhota tak, jak je vSe zapsdno na LV ¢. 1928 vedeném
Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté (,,pozemky*),
které jsou nyni vedeny v plochach BI — plochy individualniho bydleni (,,plochy BI*), maji byt
nové tvoreny:

3.1 plochami SV - plochy smiSené obytné venkovské (,,plochy SV*), a dale
3.2 plochami ZZ - plochy zelen - zahrady a sady (,,plochy ZZ).

Jinymi slovy, pozemky podatelii by mély byt konkrétni zménou rozdéleny na levou ¢ast

tvorenou plochami ZZ (,,leva ¢ast) a pravou ¢ast tvorenou plochami SV (,,prava ¢ast).
Podatelé pro uplnost uvadéji, ze vyuziti u ploch BI je stanoveno nasledujicim zptisobem:
Hlavni vyuziti:

- Plochy pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- Ostatni doplnujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v rodinnych domech a jeho
provozem

- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zaji$t'ujici obsluhu uzemi

- Détska hiisté a venkovni oteviena zafizeni t€lovychovy a sportu do 500 m?

- Plochy vetejnych prostranstvi

- Plochy vefejné a izola¢ni zelené

Nepfipustné vyuziti:

- VSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyu-
Zitim

- Vsechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi prekra-
cuji limity stanovené piisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru
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U nove vytvorenych ploch SV, které fakticky plochy BI nahrazuji, je vyuziti obdobné, zatimco
vyuZiti u ploch ZZ je stanoveno nasledujicim zptisobem:

Hlavni vyuziti:

- Zelen v zastavéném Uzemi a navrhové plochy zelené pii okraji zastavéného uzemi
Ptipustné vyuZiti:

- Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- Vodni plocha, vodni tok
- Oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (sklenik, sklad naradi, sklep, suSarna
ovoce aj.) do celkové zastavénosti pozemku 10 %:
o zastavéna plocha stavby: max. 25 m?
o podlaznost: max. 1 NP
o typ stfechy: Sikma

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuzitim nebo naru-
Sujici kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné,

Podminky prostorového uspofadani:

- Oploceni: max. vyska 1,8 m; pruhledné (pletivo), bez podezdivky,

S konkrétni zménou v jeji soucasné podobé€ podatelé nesouhlasi a povazuji ji vzhledem ke v§em
nize popsanym skute¢nostem za protipravni. Podatelé nestoji o to, aby byly jejich pozemky
tvofeny dvéma rtiznymi plochami, tj. plochami SV a plochami ZZ, ale pouze plochami BI tak,
jak tomu je nyni.

Konkrétni zména je podle nich nezakonna z divodu jeji nepfiméienosti, pietrzeni kontinuity
vyvoje uzemniho pldnovani v daném uzemi a téz z divodu rozporu se zakladnimi zasadami
spravniho prava, resp. prava vibec. Soucasné nerespektuje konstantni judikaturu spravniho
soudnictvi, resp. ani judikaturu Nejvys$siho spravniho soudu (,,NSS*). Z téchto a dalSich di-
voda, které nize v téchto namitkach podatelé podrobnéji rozvedou, s konkrétni zménou v jeji
nyng¢jsi podobé nesouhlasi, a podavaji proti ni fadné a ve stanovené 1htte

namitky,
které nize podrobnéji odiivodni.
1.
Dotceni prav podatele

Podatelé jsou vlastniky pozemk, které jsou piimo dotéeny novym tizemnim planem co do roz-
sahu zménovych lokalit Z.1 a Z.17, v nichz se nachazeji jejich pozemky, a tudiz se jich ndvrh
nového uzemniho planu v rozsahu konkrétni zmény piimo dotyka, negativné zasahuje do jejich
prav.

K pojmu dotéenosti podatelé odkazuji i na konstantni judikaturu NSS, srov. napt. rozsudek
NSS ze dne 24. 10. 2007, &j. 2 Ao 2/2007 — 73, kde NSS mj. uvedl, Ze: ,,[plojem ,, dotéenosti“

nutno vykladat Sireji nezli jen tak, Ze miize byt naplnén pouze u viastnikii pozemkii ¢i staveb, na

které piimo dopadd zména vizemniho planu*.t

1 NSS k pojmu ,,dotcenost uvedl v citovaném rozsudku i nasledujici: ,,[d]ot¢enost“ se ovsem nevycerpava ani v
hranicich mechanicky vnimaného ,,sousedeni* pozemkii ¢i staveb urcitych viastnikii s témi pozemky ¢i stavbami,
na néz primo dopada zména tizemniho planu [...] ,,Dotceni’ se proto musi posuzovat materialné, s ditkladnym
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3. Podatelé tak jsou ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plano-
vani a stavebnim fadu (,,stavebni zakon*), k podani namitek proti novému tzemnimu planu
opravneéni, jelikoz tato je zplisobila se negativné projevit v jejich pravni sféfe.

Il.
Namitky proti novému tizemnimu planu

I. namitka - rozpor se zakladnimi zdsadami spravniho prava, resp. prava vubec, a konstantni judi-
katurou NSS

1. Navrh nového uzemniho planu je v rozporu zejm. se zasadou tzv. ,,legitimniho ocekavani*. Tato
zéasada uvedena v ustanoveni § 2 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu (,,spravni fad*),
téz oznacovana jako ,.zdsada predvidatelnosti, spravnim organim mj. pfikazuje, aby jejich
postup nebyl piekvapivy, ale naopak konstantni a odpovidal skutkovému a procesnimu vyvoji
dané véci.

2. Podatelé se stali vlastniky pozemkill na zacatku roku 2020. V té dob¢ byly pozemky ve svém
celém rozsahu zahrnuty do lokality B3, ktera byla tvofena vyluéné pouze plochami Bl (,,loka-
lita B3%). Pro podatele tak koupé€ pozemkti ptedstavovala zajimavou investicni prilezitost, které
se rozhodli vyuzit. Vidéli v ni totiZ moznost zastavby téchto pozemki rodinnymi domy a jejich
naslednym prodejem se ziskem.

3. Lokalita B3 byla jednou z deviti lokalit, kterou se Obec Ostrozska Lhota (,,obec*), resp. pofi-
zovatel, rozhodli vyclenit vyluéné pro bydleni. To, Ze vSechny tyto lokality mély byt v celém
svém rozsahu maximalné vyuzity pro ucely bydleni, 1ze dovodit i z jednotlivych pasazi odtivod-
néni sou¢asného tuzemniho planu (,,0dtivodnéni sou¢asného UP*), kde je opakované konstato-
vano napf. nasledujici:

a. je snaha o zvySovani obyvatelstva obce prostiednictvim imigrace novych obyvatel,
resp. stabilizace stavajiciho poctu obyvatel, popt. jeho narist, je zavisly na nové vy-
stavbé,

b. v obci jsou vy€erpany veskeré moznosti pro vystavbu novych bytovych jednotek,

stavajici bytovy fond neni dostupny pro nové zajemce,

d. poptavka po vystavbé v obci dlouhodobé pievazuje nad nabidkou volnych staveb-
nich pozemka

4. Zvyse uvedeného vyplyva, Ze zajmem obce bylo lokalitu B3 co nejefektivnéji a nejvice zastaveét
tak, aby mohla slouzit pro co nejvétsi mnozstvi potencialnich novych obyvatel. O snaze maxi-
malniho mozného efektivniho zastavéni lokality B3 svédci i to, ze obec v odiivodnéni soucas-
ného UP vedle vystavby rodinnych domii nevylouéila ani realizaci bytové vystavby (srov. str.
22 odtvodnéni sou¢asného UP). I nasledné rozparcelovani pozemkd v lokalité B3 doklada
snahu o co nejvétsi a nejefektivnéjsi vyuziti téchto pozemki.

o

5. Podatelé tak neméli zadny objektivni ditvod domnivat se, ze obec v budoucnu zméni izemni
plan takovym zptisobem, ze vlivem faktického rozdéleni pozemki na dvé casti budou podatelé
omezeni toliko na stavbu pouze jednoho rodinného domu. Kdyby to podatelé byvali védéli v
dobé koupé pozemki, je otazkou, jestli by k jejich koupi skutecné pfistoupili.

6. Obec nicméné nyni tzv. ,,zcela otocila*, a namisto diive deklarovaného zaméru co nejefektivnéji
vyuzit pozemky pro zastavbu chce tyto novym uzemnim pldnem omezit toliko na stavbu jed-
noho rodinného domu. Takovy postup obce je pro podatele prekvapivy a naprosto nepredvi-
datelny.

uvazenim pomeéri prislusné lokality, konkrétnich pozemkii (staveb), ve vztahu k nimz se dotcenost posuzuje, a
povahy zmeén uzemniho planu. *
Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 1.
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Podatelé upozornuji, Ze pozemky parc. ¢. 6894/1 a parc. ¢. 6894/2 tvotily v dob¢ jejich koupé
jeden celistvy pozemek parc. ¢. 6894 o velikosti 2.105 m? Obdobné& tomu bylo i v ptipadé po-
zemkl parc. ¢. 6897/1 a parc. ¢. 6897/2, které v dob¢ jejich koupé tyto tvotily jeden celistvy
pozemek parc. ¢. 6897 o velikosti 1.915 m?,

Velikost pozemku je p¥ili$ rozsahla na to, aby na ném byl umistén pouze jeden rodinny dim.
Takové zmenseni pozemkll k bydleni si obec ostatné ani nemuZe dovolit, jelikoz, jak sama
uvadi, nedisponuje dostatkem ploch urenych pro zastavbu. Podatelé souasné neméli zajem na
tom starat se o velkou zahradu — kupovali pozemky pro bydleni a pocitali s tim, ze je budou
moci v plném rozsahu vyuzit. Jedna se o pozemky pro vystavbu rodinnych domu, nikoliv byto-
vou zastavbu, ktera by narusila stavajici poklidny charakter lokality. Je obecné znamou skutec-
nosti, ze podatelé tspéSné podnikaji ve vinafstvi, pficemz z povahy jejich podnikani se koupé
pozemku se zahradou nejméné 1.800 m?, a tudiz starost o dalsi rozsahly zemédélsky pozemek,
nejevi jako smysluplna.

Stavba jediného rodinnému domu soucasné neni v souladu se snahou obce o stabilizaci poctu
obyvatelstva, resp. jeho postupné zvySovani. Z zaddného dokumentu podatelé nemohli seznat, ze
by se dlouhodobé zameéry obce ohledné ploch pro bydleni tak dramaticky zménily, ze by mélo
dojit k redukei téchto ploch a oni ptijdou o moznost realizovat sviij investi¢ni zamer.

Tvar a velikost pozemku vybizi k tomu, aby na kazdém z nich byly umistény dva rodinné domy.
Za timto ucelem se podatelé jiz dfive informovali, jestli je mozné tyto pozemky rozdélit, jak
také nasledné ucinili. Dava totiz logiku, aby na opacnych koncich tehdejsich pozemkt parc. €.
6894 a parc. ¢. 6897 doslo k realizaci vzdy po jednom rodinném domu.

S ohledem na odiivodnéni sou¢asného UP a tvar lokality podatelé mohli diivodné o¢ekavat i to,
7e obec zajisti dopravni obsluznost po obou stranach pozemkii, napt. po pozemcich parc. €.
6888/1, a soucasné parc. ¢. 6901. Soucasné plati, Ze jestlize se obec bude chtit i nadale rozsito-
vat, objektivné nema moc jinych mozZnosti, nez smérem tzv. ,,na zdpad“ od lokality B3, a to
podle stejného vzorce.

Podatelé soucasné odkazuji i na smlouvu o spolupraci pii zajisténi vystavby technické a do-
pravni infrastruktury v k. 0. OstroZzska Lhota — lokalita ,,Luby — I. etapa A, druhd cast” ze dne
26. 6. 2020. V ramci této smlouvy se podatelé spolecné s dal$imi osobami, které v lokalité¢ B3
pozemky zakoupily, zavazali uhradit ¢astku ve vysi 40.000,- K¢ na jedno stavebni misto, pii-
¢emz podle smlouvy ,,[p]7i stanoveni vyse podilu bylo prihlédnuto k naléhavé potrebé vystavby
rodinnych domit v Obci Ostrozska Lhota®.

Struéné shrnuto, v dob¢ prodeje pozemku v lokalité B3 obec délala vse pro to, aby pozemky
byly prezentovany mj. jako vhodna investi¢ni prileZitost pro vystavbu rodinnych domi. O
tom sveéd¢i mj:

a. rozsah a tvar lokality B3 v¢. jednotlivych pozemk,

b. jednotlivé pasaze odiivodnéni soucasného UP, kde je argumentovano potiebou novych
ploch pro zastavbu za éelem stabilizace poctu obyvatelstva, resp. jeho postupného
zvySovani,

C. plany obce na bytovou zastavbu v lokalité B3,

d. existence smlouvy o spolupraci pii zajisténi vystavby technické a dopravni infrastruk-
tury v k. 0. Ostrozska Lhota — lokalita ,,Luby — I. etapa A, druha cast* ze dne 26. 6.
2020.

Podatelé maji za to, Ze jednim z piednich zajml obce by mélo byt zajisténi dostatku pozemku
pro bydleni mladym rodinam prave proto, aby pocet jejich obyvatel nestagnoval nebo neklesal.
I z tohoto diivodu povazuji konkrétni zménu za velmi neStastné a té¢zko pochopitelné fesent,
pii¢emz nerozumi diivodium, pro které se pofizovatel pro podobu konkrétni zmény rozhodl, je-
likoz v obci dostatek vhodnych stavebnich pozemkt pro dalsi generace neni, coz ostatné sama
obec priznala.

To, Ze si obec nemiize na svém Uzemi tzv. ,,délat to, co se ji zIibi* (a jit 1 proti vlastnim dfive
prezentovanym zamériim), konstatuje i1 judikatura NSS.
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Podatelé odkazuji napt. na rozsudek NSS ze dne 29. 1. 2020, ¢.j. 9 As 171/2018-50, ze kterého
vyplyva, ze ,,[olbec neni svrchovanym panem nad uzemim*, kdy o konstantnosti tohoto zavéru
svedci 1 existence dalSich rozsudkll NSS, napt. rozsudek NSS ze dne 28. 3. 2013, ¢. j. 1 Aos
3/2012 — 59, nebo rozsudek NSS ze dne 14. 3. 2018, ¢.j. 7 As 119/2017 — 43. O skute¢nosti, ze
je tato judikatura NSS respektovana i na urovnich krajskych soudt, svéd¢i napt. rozsudek Kraj-
ského soudu v Brné (,,KS Brno®) ze dne 3. 3. 2021, ¢. j. 65 A 9/2020 — 248, kde KS Brno pfimo
uvedl nasledujici:

»llak uvedl Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50, obec
neni svrchovanym pdanem nad nizemim".

Z konstantni judikatury NSS plyne, Ze opravnéni obce usporadat si své izemni poméry neni
bezbiehé, ale je limitovano zakonem stanovenymi podminkami a omezenimi a v obecné roviné
téz omezenimi plynoucimi ze samotného tstavniho potradku (pozadavek rovného zachazeni,
predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zasahti do individualnich prav fyzickych a
pravnickych osob, atd.) — viz rozsudek NSS ze dne 5. 2. 2009, €. j. 2 Ao 4/2008 — 88.

Prave jednim z takovych limiti je kontinuita izemniho planovani, jejiz pfetrzeni v kombinaci
se v§im vyse uvedenym je nepiipustné, jestlize ji dojde k zdsahu do prav osob, v tomto ptipade,
jak je uvedeno vyse, pak do vlastnického prava podatelt, srov. napi. rozsudek NSS ze dne 29.
1. 2020, ¢.j. 9 As 171/2018-50. V tomto rozsudku NSS uvedl nésledujici:

»|Ulzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nove
prijimana dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamena to samoziejmeé, zZe je
treba prevzit vSechny navrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tizemi. Dotéené
osoby nicméné musi mit moZnost spolehnout se na urcitou stilost uzemné planovaci
dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou piizpiisobit své
zdméry. Je tedy spise nezadouci, aby jednou projednané a schvalené zamery byly opakované
ZNOVU posuzovany, prehodnocovany a menény. Dochdzi tim k zdasahu do legitimniho ocekdvdni
dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladdani veiejnych prostiedkii [...]. Ma-li dojit ke
zmeéné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostateéné zdvainymi divody,
opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze piivodni FeSeni je vécné
nesprdavné a vede k zavazné kolizi s verejnym zajmem “,

pricemz i tato judikatura NSS je respektovana i na turovni krajskych soudu, srov. rozsudek
Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn. 30 A 1/2013:

»ljle-li ukolem uzemniho planovani vytvareni predpokladii pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu jeho podminek, pak z principu véci jde o ¢innost plynulou a
kontinualni ve vztahu k dosavadnimu funkcnimu urceni tizemi, nikoliv o skokové zmény v ném.
Vyvoj uzemi z hlediska urbanistického Ize tak bez nadsazky prirovnat k vyvoji lidského Zivota
(ostatné ten se odbyva v urbanizovaném prostredi), v jehoz pribéhu taky napv. nikdo z
dvacetiletych neuvazuje o tom, Ze by se mu mél najednou diametralné zmenit, zZe zemre. Krom
toho je uzemni plan verejnym prislibem danym politickou reprezentaci obce veiejnosti a nelze
jej proto ménit jen tak podle toho, kdo je ,na radnici“, nebot' ta s nim vidy spojuje své
dlouhodobé zamery a sva legitimni ocekavani. Zasadni zmény v ucelovém urceni ploch v
uzemi, které pietrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela vyjimecné, a to v
DPiipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skuteCnosti, majici fatdlni vliv na dosavadni
Diiznivé Zivotni prostiedi, hospoddisky rozvoj &i soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi.
Takové zmény musi byt v uzemnim planu naleZitym zpiisobem odiivodnény, jinak je tizemni
plan neprezkoumatelny.*

Z posledné citovaného rozsudku NSS plyne, Ze ma-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch,
m¢élo by toto byt podloZeno:

a) dostatené zavaznymi davody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo
b) o to, Ze plivodni fesSeni je vécné nespravné

Ani o jeden z pripad uvedenych pod pism. a) a b) se v tomto pFipadé nejedna.
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Vyse uvedena judikatura NSS podle nazoru podatelti nebyla respektovana. Podatelé zduraz-
fiuji, Ze s ohledem na vyse uvedené skutecnosti je logické, ze s ohledem na polohu pozemki
podateltl a lokalitu, ve které se nachazeji, se jevilo a jevi jako o¢ekavané a legitimni, Ze lokalita
B3 by méla byt v zajmu obce co nejefektivnéji vyuzita a plochy BI, resp. plochy SV, se v ramci
obce budou rozsifovat pravé timto smérem.

Jinak Fe€eno, pofizovatel pti tvorbé nového izemniho planu pretrhl kontinuitu izemniho
planovani a tim ignoroval konstantni judikaturu NSS, ¢imz fakticky zasahl do prav poda-
telii. Postup porizovatele je soucasné v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani, jak bylo
uvedeno vySe. Jak konstatoval NSS, izemni plan nelze tvoFit tzv. ,,podle toho, kdo je na
radnici«.

Pokud by konkrétni zména byla schvéalena, podatelé by byli nuceni obrétit se s navrhem na jeji
zruseni na pfislusny soud (Krajsky soud v Brné€) a v ném vSechny vyse uvedené skutecnosti
podrobné rozvést. Podatelé vSak véfi, ze potizovatel svilj dosavadni nespravedlivy postoj pre-
hodnoti a pozemky podateld ponecha v plochach Bl

namitka - nepfezkoumatelnost a diskrimina¢ni charakter nového izemniho planu

Névrh nového tizemniho planu je nedostatecné odtivodnény, a proto neprezkoumatelny. Na
nepfezkoumatelnost podatelé usuzuji z nenaplnéni atributiéi odtivodnéni navrhu nového uzem-
niho planu, které stanovuji pravni ptedpisy, dovozuje je konstantni judikatura NSS ¢i na nich
panuje vSeobecna shoda mezi odbornou vefejnosti:

V navaznosti na predchozi odstavec podatelé upozornuji na ustanoveni § 68 odst. 3 spravniho
radu, které se vénuje nalezitostem odtivodnéni rozhodnuti spravniho organu, a které konkrétné
stanovi nasledujict:

.,V oduvodnéni se uvedou ditvody vyroku nebo vyrokii rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se spravni organ ridil pri jejich hodnoceni a pri vykladu pravnich predpisii, a
informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s navrhy a namitkami ucastniki a s jejich
vyjadienim k podkladiim rozhodnuti. [...].“

K nasledkiim nesplnéni povinnosti spravniho organu fadné odivodnit své rozhodnuti existuje
bohata a ustalend judikatura NSS, v této souvislosti lze odkazat napt. na rozsudek ze dne 24. 4.
2014, sp. zn. 7 As 104/2013:

,Smyslem a uicelem odivodnéni je predevsim ozrejmit, proc spravni organ rozhodl, jak rozhodl,
nebot jen tak lze overit, Ze ditvody rozhodnuti jsou v souladu s pravem a nejsou zaloZeny na
libovuli. ™

Vyse uvedené ostatné potvrzuje také odborna literatura:

,, Obsahem oduvodnéni rozhodnuti je predevsim rozpor a zhodnoceni podkladii rozhodnuti ve
smyslu § 50 odst. 4 a spravni organ musi uvést, jakymi uvahami se pri jejich hodnoceni ridil.
Nepostacuje tedy, aby spravni organ v odiivodnéni rozhodnuti uved! pouhy soupis podkladii pro
rozhodnuti, byt by slo o soupis uplny, ale musi uvést, jakym zpiisobem tyto podklady hodnotil a
Jaky prikladal jednotlivym podkladiim vyznam a pro¢ ¢inil pravé tak.

Nedostate¢né odiivodnéni podatelé spatiuji napt. v pozadavku ,,[r]edukce zastavitelné plochy B
3 smérem do volné krajiny tak, aby byla zachovana hloubka pozemkii cca 30 m (plati pro za-
padni ulicni frontu lokality Luby) “3

Z vyse uvedené citace neni ziejmé, pro¢ se tento pozadavek tykad pouze lokality B3. Podatelé
by rozuméli tomu, pokud by se tento pozadavek tykal vSech ploch SV, kterych je v obci hojné,
tak tomu ovSem neni. Pozadavek redukce zastavitelné plochy je tak nejenom vici podateltim,

2srov. Vedral, J. Spravni ¥ad. Komentaf. Praha, BOVA POLYGON, 2006, s. 406.
Pozndmka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucdsti znéni namitky jako poznamka pod carou ¢. 2.

3 Srov. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ostrozska Lhota v uplynulém obdobi 2013 — 2021, podkapitola
H.2.2.1.

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 3.
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ale vii¢i viem vlastnikim pozemku v lokalité B3 diskriminujici, kdy bezdivodné omezuje
jejich vlastnicka prava a znevyhodiiuje je v jejich vykonu oproti ostatnim vlastnikiim pozemk
v plochach SV nachazejicich se v obci.

V odivodnéni nového uzemniho planu je soucasné odkazovano na dokument s nazvem ,,Kra-
Jjinny raz Zlinského kraje®, ktery ma byt v novém tizemnim plénu reflektovadn mj. prave redukei
zastavitelné plochy pouze co do hloubky 30 metri. Dokument ov§em neni k odivodnéni no-
vého tizemniho plianu ptiloZen, a dokonce ani nijak bliZe specifikovan. Neni uvedeno, ktery
organ jej vydal, kdy byl vydan, neni uvedena spisova ani jin4 znacka, citace konkrétni pasaze
apod. Dokonce neni uveden ani hypertextovy odkaz, jehoz ,,proklikem* by se podatelé na znéni
dokumentu mohli dostat a seznamit se s nim. Podatel¢ tak nemohou vyhodnotit mj. napf. miru
zavaznosti tohoto dokumentu pro spravni organy. I z tohoto diivodu je navrh nového tizemniho
planu nepfezkoumatelny.

Vyse uvedené spolecné se skuteCnostmi uvedenymi v I. namitce soucasné svéd¢i o tom, ze neni
dostate¢nym zptsobem odivodnéna zména nazoru a postoje obce k lokalité B3. Zatimco v pii-
padé prodejit jednotlivych pozemkil a v duchu soucasného tizemniho planu (srov. vymezeni
lokality B3 v grafické ¢asti soucasného tizemniho planu) obec jednozna¢né zastavala postoj,
ktery by se dal charakterizovat jako ,,zastavét to celé®, nyni otocila tzv. ,,0 180 stupni*“ a povo-
lila stavbu pouze jednoho rodinného domu na daném pozemku. Takovato razantni zména po-
stoje neni nijak dostate¢nym zpisobem odivodnéna, pficemz vzbuzuje otdzky, jestli:

8.1 se obec nemsti soucasnym vlastnikim kvili tomu, Ze tito fakticky znemoznili ptivodné
opakovan¢ deklarovany zamér obce vyuzit lokalitu B3 pro bytovou zastavbu, nebo

8.2 obec tmyslng, resp. az Isti, uvedla soucasné vlastniky v omyl pfi prodeji pozemki tak, aby
jejich prodejem ziskala co nejvice finanénich prostiedki.

Zejm. hypotéza uvedena v bodu 8.2. se jevi jako realna. Podatelé uvadéji, ze pozemky kupovali
jako stavebni v celé jejich vyméie, cemuz odpovidala i vyse kupni ceny. VySe kupni ceny zcela
urcité neodpovidala stavu, kdy by fakticky polovina pozemki nebyla k vystavbé pouzitelna, jak
v pfipad¢ pfijeti navrhu nového tizemniho planu nyni hrozi.

Nedostate¢né odiivodnéni tak podatelé vnimaji i jako moznou neobratnou snahu o zakryti sku-
te¢ného zaméru obce piijetim navrhu nového izemniho planu.

namitka - znehodnoceni pozemku podatela

Jak bylo nastinéno v piedchozi namitce, pfijetim navrhu nového tzemniho planu dojde ke zne-
hodnoceni pozemkii podateli. Podatelé opakuji, Ze pozemky kupovali jako stavebni v celé
jejich vyméte, cemuz odpovidala i vySe kupni ceny, pficemz piijetim navrhu nového uzemniho
planu bude zastavitelna toliko polovina jejich vyméry.

Podatelé ptitom uhradili kupni cenu ve vysi odpovidajici cen¢ pozemki zastavitelnych v celém

jejich rozsahu. Soucasné k dnesnimu dni nezaznamenali Zaddnou snahu obce o ptipadné financni
vyrovnani ¢i jinou kompenzaci. Takovyto postup povazuji za nepiijatelny.

Jiz vyse podatelé avizovali, ze v pfipad¢€ vydani nového izemniho planu v podobé, jaka je nyni
prezentovana, se obrati na prisluSny krajsky soud s navrhem na zruSeni (Casti) opatieni
obecné povahy, tj. pfipadné pfijatého nového tzemniho planu. V ném poukazi na v§e vyse uve-
dené, zejména nepfiméienost a diskriminacni charakter nového uzemniho planu, a také zasah
do kontinuity izemniho planovéni v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani podatelii. Navrh
na zruseni ¢asti opatfeni obecné povahy ovSem neni jediny pravni institut, kterého by podatelé
v budoucnu vyuzili k ochrané jejich prav.

Podatelé jiz nyni upozoriiuji, Ze v piipadé piijeti navrhu nadvrhu nového tizemniho planu budou
pozadovat nahradu za zménu v tizemi podle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona. Jiz
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v tomto ustanoveni je v demonstrativnim vyétu uvedeno, Ze nahradu lze pozadovat mj. za fi-
nancni naklady vynaloZené na koupi pozemku. Na tom se ostatn¢ shoduje i odborna vetej-
nost.* ®

vvvvvv

ocekavani jiz zapocali s kroky vedoucimi k budoucimu zastavéni pozemku dvéma rodinnymi
domy, napft. rozdélenim svych pozemkd, pfipravou projektové dokumentace k realizaci prvniho
z nich apod. Nelze tedy uspésné tvrdit, ze by v tomto byli podatelé necinni. Naopak, svou vizi,
pro kterou se k investici v podobé koupé prislusnych pozemki a jejich naslednou zastavbu
rozhodli, jiz za¢ali realizovat.

Podatelé dale uvadeéji, ze nebyt nékterych skutecnosti, které nemohli ovlivnit, s realizaci svych
plant by jiz davno zapocali. Situaci ov§em zkomplikovala pandemie onemocnéni SARS — CoV
— 2, kdy moznosti vystavby byly omezené. Podatelé vSak zacali s realizaci svych investi¢nich
zaméru hned jak to bylo mozné a maji v imyslu ve své Cinnosti pokracovat, tak aby naplnili
diive deklarované cile obce zvysit obyvatelim moznosti k bydleni.

Proto se podatelé domnivaji, ze jejich narok by byl shleddn diivodnym. Domnivaji se vSak, zZe
pro vSechny dotcené osoby by bylo efektivngjsi dohodnout se na kompromisnim feseni, které
nize predestiraji.
V.
Navrh na kompromisni FeSeni

Podatelé i pies vSe vySe uvedené timto navrhuji kompromisni feseni. Jsou ochotni akceptovat
faktické vylouceni ploch BI ze sou¢asného uzemniho planu, nicméné to pouze za predpokladu,
Ze jejich pozemky budou v pfipadé pfijeti navrhu nového tizemniho planu zafazeny do nové
vytvorenych ploch SV, a to v celém jejich rozsahu. Timto by nedoslo k pfetrzeni kontinuity,
podatelé by pozemky mohli dal uzit pro tcel, pro ktery je potizovali a ktery souzni s dlouhodobé
deklarovanou snahou obce rozsitit moznosti bydleni.

V piipadé, ze nebude piistoupeno ani k vySe navrhovanému kompromisu, podatelé timto potvr-
zuji své rozhodnuti branit se proti novému tzemnimu planu v ramei spravniho soudnictvi, a
soucCasn¢ pozadovat ndhradu ve smyslu ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona. Ptestoze
neni cilem podatelli vyvolavat soudni spory, v pfipade¢ tak zavazného zasahu, jaky piedstavuje
novy Uzemni plan ve své stavajici podobé, nemaji jinou moznost jak chranit sva prava.

V.
Shrnuti a zavéreény navrh

S ohledem na vse vySe uvedené tak podatelé i nadale trvaji na tom, aby jejich pozemky, tj.
pozemky:

. 6894/1,
- parc. €. 6894/2,
- parc. ¢6897/1, a
- parc. & 6897/2,

nachazejici se v kat. 0. a obci OstroZskd Lhota tak, jak je vSe zapsiano na LV ¢. 1928
vedeném Katastralnim twifadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské

€<

- parc.

€<

4 Srov. BAHYL, J., GREGOROVA, J., HAMRLOVA, E., NEUBAUEROVA, S., PRUCHA, P., PUCEK, P.,
STUDNICKA, M., VASIKOVA, J., VECEROVA, J. Stavebni zakon: Prakticky komentaf. [Systém ASPI].
Nakladatelstvi Leges [cit. 2023-11-2]. ASPI_ID KO18312006CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-517X.
Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod carou é. 4.

5 Srov. MALY, S. Stavebni zdkon: Komentdr. [Systém ASPI]. Wolters Kluwer [cit. 2023-11-2]. ASPI_ID
KO183 2006CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-517X.

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 5.
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Hradisté, které jsou vedeny nyni v plochach BI — plochy individualniho bydleni, byly i
nadale v ramci nového izemniho planu do téchto ploch zarazeny, a to v celé jejich vymeére,
popr. aby tyto byly v celé své mife zafazeny do ploch SV — plochy smiSené obytné
venkovské.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitka ¢ 2/1V rozsahu casti I11. oddilu ., tj. bodu 1 az 22 tohoto oddilu, se zamitd.

Namitce ¢ 2/2 Vv rozsahu casti 111 oddilu 1L, tj. bodit 1 az 10 tohoto oddilu, se Cdsteéné
vyhovuje.

Namitce ¢ 213V rozsahu casti 111, oddilu 111, tj. bodii 1 az 7 tohoto oddilu, se zamitd.
Namitka ¢ 214V rozsahu casti IV. se zamitd.

Namitce ¢. 2/5V rozsahu casti V., se ¢dstecné vyhovuje.

Odivodnéni feSeni namitky:

S ohledem na piehlednost odiivodnéni jsou v odiivodnéni vyhodnoceni namitky, je-li to divodné,
pouzity uplné citace jednotlivych bodli namitky. Tyto citace jsou zvyraznény Sedym podbarvenim a
jejich znéni je totozné s plnym znénim namitky.

Ke skuteénostem uvedenych v ¢astech 1. a Il.:

Podatel je majitelem pozemkii dotéenych namitkou. Pozemky dotéené namitkou jsou pozemky, které
byly od spole¢ného jednani (dokumentace dat. 12/2022) zménény, ovSem pouze z hlediska uvedeni
dokumentace do souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., obé ve znéni vyhlasky ¢.
418/2022 Sh., s G¢innosti od 01.01.2023. Doslo tedy ke zméné oznaceni ploch navrzenych na dotéenych
pozemcich takto:

- navrzena zastavitelna plocha DX - doprava jina 27 (resp. Z27) je zménéna na navrzenou
zastavitelnou plochu DU - doprava v§eobecna Z.27;

- navrzena zastavitelna plocha SV - smiSend obytnd vesnicka I (resp. Z1) je zménéna na navrzenou
zastavitelnou plochu SV - smiSena obytna venkovska Z.1;

- navrzena zastavitelna plocha ZZ - zeleri-zahrady 17 (resp. Z17) je zménéna na navrZenou
zastavitelnou plochu ZZ - zelen-zahrady a sady Z.17.

Podminky vyuziti vS§ech uvedenych ploch se oproti dokumentaci dat. 12/2012 zasadn¢ neméni.

Podani podatele bylo doruc¢eno v fadném terminu uvedeném na vetejné vyhlasce, splituje nalezitosti ust.
§ 52 odst. 2 stavebniho zékona, a tedy pfedstavuje namitku. O pfislusnosti podatele k podani namitky a
posouzeni podani jako namitky zde neni sporu. Vlastnici pozemku parc. ¢. 6894/1, 6894/2, 6897/1 a
6897/2 jednaji v zastoupeni dolozeném plnou moci a dale budou oznacovani jako ,,podatel Namitky ¢.
2. Déle potizovatel konstatuje, Ze v rozsahu vSech bodi ¢asti 1. a II. nejsou uvedeny skutecnosti, o
nichz by bylo mozno v ramci rozhodnuti o namitkach néjakym zptisobem rozhodnout, nebot’ obsahuje
pouze souhrn faktickych udaji o namitce.

Ke skute¢nosti uvedené v ¢asti 1. bodu 5 pofizovatel sd€luje, Ze a¢ to neni v textu namitky piimo
uvedené, zde pouzité citace pochazeji z nasledujicich dokumentaci:

- wvyuziti u ploch BI* predstavuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti Bl -
plochy individualniho bydleni tak, jak jsou uvedeny v textové ¢asti Uzemniho planu Ostrozska
Lhota, platného od 06.01.2009 /dale jen ,,azemni plan (2009)*“/. NiZe je pro srovnani vlozen vyiez
z této dokumentace (str. 12).
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UZEMNI PLAN OSTROZSKA LHOTA — NAVRH — A.1. TEXTOVA CAST

6.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

1. Plochy individudlniho bydleni (BI)

Hlavni vyuziti
e plochy pro bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti
ostatni doplitujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v rodinnych domech a jeho provozem
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu fizemi
détska hiisté a venkovni oteviena zafizeni télovychovy a sportu do 500 m’

plochy vefejnych prostranstvi
plochy vefejné a izolacni zelené

Nepfipustné vyuziti

e viechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prosttedi pfekracui limity
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

podminky vyuZiti ,,nove vytvorenych ploch SV, které dle podatelt , fakticky plochy Bl nahrazuji“
aunichz ,je vyuziti obdobné “ plocham Bl tzemniho planu (2009), nejsou v tomto bodu citovany.
Je vSak zjevné, Ze podatelé odkazuji na podminky vyuziti ploch SV - smiSené obytné venkovské,
jejichz znéni nejpozdéji v dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023) je uvedeno ve
vyfezu na nasledujici strané.

podminky vyuziti ,,ploch ZZ*, které jsou citovany v textu namitky, predstavuji podminky vyuziti
ploch ZZ - zeleir-zahrady a sady, jejichz znéni nejpozdéji v dokumentaci pro vefejné projednani
(dat. 09/2023) je uvedeno ve vytezu nize.

Zatridéni dle zakl. Elenéni tzemi Plochy stavajici, navrhovana Z.17, Z.18, Z.19, .20, Z.21, Z.22, Z.23
Z.24, 7.33,2.37, .49, Z.54

KOD dle podrobnéjéiho ¢lenéni ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY

uzemi

Hlavni vyuziti Zelefi v zastavéném Uzemi a navrhové plochy zelen& pfi okraji
zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti e dopravni a technickd infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim
e vodni plocha, vodni tok
e oploceni

Podminéné pripustné vyuziti e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (sklenik, sklad

naradi, sklep, suséarna ovoce aj.) do celkové zastavénosti pozemku
10% :

- zastavéna plocha stavby: max. 25 m?

- podlaznost: max. 1 NP

- typ stfechy: Sikma

Nepfipustné vyuziti e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatéZi nebo takové dusledky vyvoléavaji druhotné

Podminky prostorového e oploceni: max. vyska 1,8 m; priihledné (pletivo), bez podezdivky
usporadani
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Zatfidéni dle zakl. élenéni uzemi | Flochy zastavéne, zastavitelna ¢. 21, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, Z.7, 2.8, Z.9, Z.10,

Z11,P.13,Z15
KOD dle podrobnéjsiho clenéni | sv - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
uzemi
Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s nerudicimi vyrobnimi a
nevyrobnimi sluzbami
Pripustné vyuziti ¢ stavby a zafizeni souvisejici a sluéitelné s hlavnim vyuzitim
¢ obfanské wybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou abchodniho prodeje
nad 250 m?
¢ piechodné ubytovani
s souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim
VyuZitim
¢ technicka infrastruktura vé. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
prirody, krajiny &i zastavéného uzemi obce pro sniZovani nebezpeli
piirodnich  katastrof a pro odstrafovani  jejich  disledk(  (napf.
protipovadnove opatfeni apod.)
e vefejna prostranstvi
e zelen
Podminéné pfipustné vyuziti s zemédélska tinnost vw&. chovu domacich zvifat, ktera svym provo-

zovanim a technickym zafizenim nenarusuje uZivani staveb a zafizeni
ve svém ckoli a nesniZuje kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi a swym
charakierem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v uzemi
Nepripustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, kieré nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové disledky wyvolavaji druhotné. NepFipustné je umistovani
zdrojl nadmémého hluku.
Plosné a prostorove uspofadani:

Podminky prostorového vyuziti bodiaZnos | vyskova | zasiavénosi |koer zelend
t hiadina
Zastavéné max. 2+1 -— max. 0,7 min. 0,3
uzemi
Plocha Z.1, Z.2, |max. 2+1 -— max. 0.6 min. 0.4
P.13
Plocha Z.4, Z.5, max. 1+1 - max. 0,6 min. 0.4
Ze, Z.7, Z.8,
Z9, Z10, Z.11,
Z.15
Podminky ochrany krajinného ¢ prostorove uspofadani zastavby (vyikova hladina, objemove feseni
réazu vE. pldorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude respektovat

charakter okolni vesnicke zastavby, Jeji urbanistické hodnoty a krajinny
raz

- fotovoltaika pouze jako soucast stavby, f). umisténi na stfede

® pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani stavaji-
cich wurbanistickych hodnot zastavby a v souladu s ni umistovat
(stavebni / uliéni Eara)

e chranit pddorysné linie vefejnych prostranstvi a komunikaéni sité

e vylouéena je vystavba objektd srubové konstrukce” s pfiznanym
plastém smérem do exteriéru

e yylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”

mobilni bufiky. maringotky pro bydleni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti SV - smiSené obytné venkovské dle navrhu
Uzemniho planu Ostrozskd Lhota K verejnému projednani (dokumentace dat. 09/2023).

Lze tedy konstatovat, Ze citace ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedené v textu namitky se shoduji
S obsahem textové Casti uzemniho planu (2009) i s obsahem textové Casti uzemniho planu ve znéni
dokumentace pro vetejné projednani (dat. 09/2023).

K ¢asti . bodim 4, 6 a 7 pofizovatel sd€luje, ze jej chape ve smyslu uvedeni divodid v nasledujicich
¢astech a bodech, stejné jako tivodni bod pro vytvofeni samostatnych namitek v dal§ich ¢astech namitky.
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Ke skuteé¢nostem uvedenych v éasti I1l., oddilu I., které jsou porizovatelem oznadeny jako
Namitka ¢. 2/1, podatelem oznacenych ..Rozpor se zakladnimi zasadami spravniho prava, resp.
prava vubec, a konstantni judikaturou NSS*:

1. Podatel zdlraznuje, ze proces piijimani nového tizemniho planu, a to alesponi co do rozsahu
konkrétni zmény, provazeji pro n¢j nepochopitelné a prekvapivé kroky potizovatele tizem-
niho planu. VSechny tyto kroky a s nimi souvisejici okolnosti ve svém dusledku predstavuji
diskriminacni pristup pofizovatele viici podateli, jak bude podrobnéji rozvedeno dale.

2. Podatelé se stali vlastniky pozemki na zac¢atku roku 2020. V té dobé byly pozemky ve svém
celém rozsahu zahrnuty do lokality B3, ktera byla tvofena vyluéné pouze plochami Bl (,,loka-
lita B3“). Pro podatele tak koupé pozemk predstavovala zajimavou investi¢ni prilezitost, které
se rozhodli vyuzit. Vidéli v ni totiz moznost zastavby téchto pozemkil rodinnymi domy a jejich
naslednym prodejem se ziskem.

Z udaju dostupnych dle katastru nemovitosti (k datu 09.04.2024) lIze zjistit, Ze podatel Namitky ¢. 2
nabyl vlastnicka prava k dotéenym pozemkim takto:

- pozemek parc. ¢. 6894, z néhoz rozdélenim vznikly pozemky parc. ¢. 6894/1 a 6894/2, nejpozdeji
ke dni 17.03.2020;

- pozemek parc. ¢. 6897, z néhoz rozdélenim vznikly pozemky parc. €. 6897/1 a 6897/2, nejpozdé&ji
ke dni 12.03.2020

Pozemky dle izemniho planu platnému k tomuto datu byly v pIném rozsahu vymezeny jako navrzena
zastavitelna plocha individualniho bydleni (BI), a tedy urcené k vystavbé rodinného domu. Je vSak
zjevné, ze 1 presto nebylo technicky a legislativin€ mozné ¢i Gcelné pozemky v plném rozsahu zastavét
rodinnymi domy. Podatel Namitky ¢. 2 nicméné nabytim vlastnictvi t€chto pozemku ziskal pozemky
urcené k vystavbé nejméné 1 rodinného domu na kazdém z pozemkd. Nasledné byla ze strany obce
s podatelem Namitky ¢. 2 a dal§imi vlastniky pozemku v lokalité ,,Luby* feSena ,,Smlouva o spolupraci
pri zajisténi vystavby vetejné technické a dopravni infrastruktury v k.. Ostrozska Lhota - lokalita ,Luby
- L. etapa A, druha ¢ast*, kterou podatel Namitky ¢. 2 ptiklada k této namitce. Dle naskenovaného
dokumentu, ktery za podatele vlastnoru¢né podepsan dne 22.05.2020 a za obec podepsan starostou Ing.
Romanem Tuhackem dne 26.06.2020, byl feSen pouze pozemek parc. ¢. 6897. Porizovatel konstatuje,
ze vystavba rodinného domu na pozemku parc. ¢. 6897 byla izemnim pldnem z roku 2009 umoznéna a
novy Uzemni plan, nejpozdéji v dokumentaci dat. 09/2023, podminky pro vystavbu zasadné nemeni.

Dale potizovatel uvadi, Ze na zakladé zadosti &.j. MUUH-SZP/6658/2023/MiV ze dne 18.01.2023 bylo
vydano zavazné stanovisko organu tzemniho planovani k novostavbé rodinného domu na dotéeném
pozemku parc. €. 6897, resp. na pozemku parc. ¢. 6897/2; investorem uvedenym v zadosti je podatel
Némitky ¢. 2, Zadatelem je projektant dokumentace Ing. Jakub Hubik. Zavazné stanovisko pro tento
zamér bylo z hlediska nalezitosti § 96b stavebniho zdkona vydano jako souhlasné bez podminek. Na
pozemku parc. & 6897 (6897/1, 6897/2) bylo dale na zakladé zadosti ¢.j. MUUH-SZP/91384/2023/MiV
ze dne 21.09.2023 vydano zavazné stanovisko organu tzemniho planovani k pfistavbé dalsi bytové
jednotky. Dle dokumentace ptedlozené k této zadosti byl zamér popsan nasledné:

-, pristavba celé bytové jednotky, ktera bude s povolenou casti RD spojena chodbou, pudorysny
rozmér chodby je 12,000 x 1,600 m, nova celkova délka objektu do hloubky pozemkii cini 48,500 m
(délka piivodné povoleného objektu na pozemku parc. ¢. 6897/2 22,600 m + délka spojovaci chodby
12,000 + délka pristavby bytové jednotky 13,900 m)

- navrZena bytovd jednotka bude nepodskilepend, o piidorysném rozmeéru 13,900 x 9,900 m, prizemni,
se sedlovou (valbovou) strechou se sklonem 25°, o maximalni vysce +5,475 m od +-0,000 m
V urovni podlahy 1. NP, priblizné v urovni terénu “

Zadatel i investor byly subjekty shodné s predchozi zadosti, a rovnéZ toto stanovisko bylo vydano
souhlasné bez podminek.

Potizovatel souhlasi se skute¢nostmi uvedenymi v bodech 3 az 4 Namitky ¢&. 2. Uzemni plan Ostrozska
Lhota, t¢inny od roku 2009, vymezil prostor celé lokality ,,Luby* jako navrzenou zastavitelnou plochu
individualniho bydleni (BI) B3, bez podrobnéjsiho ¢lenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o
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rozsahlou zastavitelnou plochu (vyméra 4,525 ha) bez jednoznac¢ného feSeni zastavby, bylo rozhodovani
V této navrzené ploSe podminéno zpracovanim tizemi studie (lokalita oznacena jako US 2), s terminem
vloZeni uzemni studie do evidence tzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji dne 31.12.2012. Pro tuto
lokalitu nebyla pofizena zadna uzemni studie ve smyslu ust. § 30 stavebniho zdkona; lze tedy
konstatovat, Ze podminka stanovena Uzemnim pldnem marné uplynula. Obec nechala zpracovat
dokument obsahové odpovidajici tzemni studii (zastavovaci studie), ktery slouzil jednak jako podklad
pro zpracovani feSeni izemniho planu, jednak jako podklad pro projektovou dokumentaci zakladni
technické vybavenosti a dopravniho feSeni v lokalité. Z feSeni této studie vychazi také dokumentace
,»Mistni komunikace a inzenyrské sité lokality ,Luby* Ostrozsk4 Lhota, zainvestovani izemi pro stavbu
rodinnych domii* (zodpoveédny projektant Ing. arch. Josef Hajduch, vypracoval Ing. Jakub Hubik, datum
03/2020), ktera je piilozena ke ,,Smlouvé o spolupraci pfiloZzené k Pfipomince ¢. 10 podatele shodného
S podatelem Néamitky €. 2 ke spoleénému jednani o navrhu tzemniho planu (dokumentace dat. 12/2022),
na niz se podatel Namitky ¢. 2 shodné v Pfipomince ¢. 10 i Namitce ¢. 2 rovnéz odkazuje, a ktera je
zminéna také v ptedchozich odstavcich.

V odkazu na &ast bodu 4 ,,0bec v oditvodnéni soucasného UP vedle vystavby rodinnych domii nevylou-
cila ani re-alizaci bytové vystavby (srov. str. 22 odivodnéni soucasného UP) “ potizovatel konstatuje,
Ze toto tvrzeni je zavadéjici. Na str. 22 odtivodnéni uzemniho planu (2009) se uvadéji zejména pojmy
»bytovy fond“ a ,,.bytové jednotky®. NiZe je pfevzata podstatnd Cast textu tykajiciho se problematiky
bytového fondu; text nebyl zvlasté upravovan.

., Nova obytna vystavba je v obci Ostrozska Lhota smérovana predevsim jednak do proluk ve stavajici
zastavbe, ale vzhledem ke kompaktnimu charakteru zdastavby obce, zejména na jeji okraje. Jedna se o
nové lokality na severnim, zapadnim, vychodnim a jihozdpadnim okraji stavajici zastavby. U navrzenych
lokalit ¢asti lokalit je tak doplriovana oboustranna zastavba podél mistnich komunikaci. V lokalité B 9
bude vyuzita vybudovina dopravni a technickd infrastruktura, kterd je vedena k COV. U ostatnich lo-
kalit, kromé porluk, bude nutno vybudovat veskerou dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavba zde
bude zdsadné oboustrannd. Dalsi kapacity v rozsirovani a zkvalitiiovani bytové-ho fondu jsou i naddle
v casti starsi zastavby, ktera by méla byt rekonstruovana a modernizovana.

Vzhledem k tomu, Ze jsou v Ostrozské Lhoté v soucasnosti témer vyCerpany veSkeré moznosti pro vy-
stavbu novych bytovych jednotek, a Ze stavajici bytovy fond neni dostupny pro nové zajemce, budou
stabilizace, pripadné dalsi narist nového obyvatelstva, zavislé prave na nove vystavbé bytii. Proto bylo
nezbytné nutné navrhnout dostatecny pocet uzemnich rezerv pro vystavbu, protoze moznost vystavby je
jednou z nejlepsich moznosti jak stabilizovat obyvatele v misté.

Plochy uvazované k bytové zastavbé nejsou primarné urceny jen pro obyvatele z Ostrozské Lhoty, ale i
pro zdjemce z $irsStho okoli, protoze i naddle prevazuje poptavka po vystavbé v Ostrozské Lhoté nad
nabidkou volnych stavebnich pozemkaii, kterad je prakticky nulova. Jediné prilivem cizich individualnich
stavebnikii miize dojit k udrzeni a dal§imu ndrustu poctu obyvatel. Jako optimalni cilova velikost Os-
trozské Lhoty je uvaZovdno sidlo s celkovy poctem cca 1800 az 2000 obyvatel.

Podminky vyuziti ploch BI vymezené timto uzemnim planem neumoznovaly hromadné bydleni, bylo
vsak mozno realizovat bytové jednotky v ramci rodinnych domd. Pocet bytovych jednotek v rodinnych
domech nebyl tzemnim planem (2009) nijak omezen; s ohledem na platnou legislativu (§ 334a odst. 1
a 2 zakona €. 281/2021 Sb., ve spojeni s § 2 pism. a) bod 1. vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni platném
k 31.12.2023) mtize mit rodinny dim nejvyse 3 samostatné byty s tim, Ze je nutné zohledfiovat navrzené
kapacity dopravni a technické infrastruktury. Ustanoveni o poctu bytd v rodinném domu bylo soucasti
vyhlasky 500/2006 Sb. jiz ve znéni platném od 28.11.2006 a ucinnosti od 01.01.2007, tedy od pocatku
ucinnosti této vyhlasky a pred vydanim i nabytim u¢innosti izemniho planu (2009). Textova ¢ast odi-
vodnéni uzemniho planu rovnéz, jak je zjevné z jeji podstaty, neslouZzi pro rozhodovani v tizemi, ale pro
odtvodnéni vyrokové ¢asti dokumentace.

Tvrzeni uvedena v bodech 5 a 6 nejsou ve vztahu k tizemnimu planu nejpozdéji v dokumentaci pro ve-
fejné projednani (dat. 09/2023), ke které byla podana Namitka ¢&. 2, pravdiva. Uzemnim pldnem nedo-
chazi k omezeni ,,toliko na stavbu pouze jednoho rodinného domu.* Tato skute¢nost neni nikde ve vy-
rokové ¢asti ani v ¢asti odiivodnéni uvedena. Dochazi pouze k redukei plochy uréené k vystavbé rodin-
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ného domu, tedy samotného ,,objektu” rodinného domu vymezenim navrzenych ploch SV a ZZ. Zasta-
vitelnost pozemkt co do poctu rodinnych domti neni feSenim uzemniho planu nijak mé€néna a vychdzi
z diive deklarovanych pozadavki obce na koncepci rozvoje obce, které byly podateli znamy. Potizova-
tel konstatuje, Ze poZzadovana vyssi zastavitelnost pozemkti mize byt docilena jinym urbanisticko-ar-
chitektonickym feSenim, tj. naptiklad dvojdomek v poloze odpovidajici umisténi rodinnych domu dle
zastavovaci studie nebo objekt o vice bytovych jednotkach, nebot’ ani tento izemni plan zadnym zpi-
sobem neomezuje pocet bytovych jednotek v rodinnych domech a toto ponechava vyhradné na legisla-
tivnich a technickych ptedpisech. S ohledem na to potizovatel nerozporuje body 7 az 9 namitky.

Tvrzeni uvedena v bodech 10 a 11 nelze vérohodné prokazat. Potfizovateli neni ziejmé, jakym zptisobem
»dava (...) logiku, aby na opacnych koncich pozemkii (...) doslo k realizaci vzdy po jednom rodinném
domu®, ze. ,,podatelé mohli ditvodné ocekavat, Ze obec zajisti dopravni obsluznost po obou strandach
pozemkii*“ a ze ,jestlize se obec bude chtit i nadale rozsifovat, objektivné nemd moc jinych moznosti, nez
smerem tzv. ,,na zapad " od lokality B3, a to podle stejného vzorce.*

- Dutvodné ocekavani podatell nebylo dolozeno, a to ani v rdmci této namitky, ani v ramci pfipo-
minky ke spole¢nému jednani, ktera se tykala shodné problematiky a je soucasti tohoto dokumentu
jako ,,Pfipominka ¢. 10“. V odivodnéni vyhodnoceni této pfipominky jsou mimo jiné podrobné
popsany pozadavky vlastnikti (podatele Pfipominky ¢. 10 i Namitky ¢. 2) na déleni pozemku a
vystavbu rodinnych domt a jejich vyhodnoceni ze strany obce, organu uizemniho planovani i pte-
zkumného organu (nadfizeny organ uzemniho planovani).

- Dutvodné ocekavani podatelli nevyplyva ani ze skute¢nosti uvedenych v bodech 12 az 14 Namitky
¢. 2. Smlouva o spolupraci, kterou podatel Namitky ¢. 2 jako vlastnik pozemku parc. ¢. 6897 a
pozemki z n&j vzniklych rozdélenim podepsal a priklada k namitce, vychazi z vyse uvedené zasta-
vovaci studie, ktera ov§em neobsahuje variantu dvou domt v podob¢ preferované podatelem Na-
mitky €. 2. Tvrzeni uvedena v téchto bodech tedy vyvraceji tvrzeni uvedena v bodech 10 a 11 Na-
mitky ¢. 2.

- Moznosti rozsifeni obce nejsou omezeny vyhradné na rozsifovani zapadné od pozemkl podatelt,
tedy zapadné od navrzenych zastavitelnych ploch Z.1 a Z.17. Obdobné podminky lze spatiovat
naptiklad severn¢ od navrzenych ploch Z.7 a Z.21 (,,Za humny*), ktera byla na zaklad¢ podrobné;jsi
studie redukovéna z plochy B1 navrzené uzemnim planem (2009), ve vychodnim pokra¢ovani ulice
,Lanka® (navrzené plochy Z.8, Z.9 a Z.29), ktera byla redukovana z plochy B4, anebo v prostoru
vychodné od navrzené plochy Z.10, ktery byl provéfovan ve spoleéném jednani jako navrzena plo-
cha SV 3 (resp. Z.3) a nasledné z feSeni iizemniho planu vypustén v reakci na zaporné stanovisko
organu ochrany zemédélského pidniho fondu. Skute¢nosti popsané v této odrazce nicméné pred-
stavuji pouze hypotetické, nijak neprovéfené moznosti dalsiho rozvoje. Uzemni plan vymezuje
mnozstvi navrzenych ploch SV, urcenych k vystavbé rodinnych domd, které byly v pfevazné vét-
§ing pievzaty z izemniho planu (2009) a v obdobi uplynulém od roku 2009 (do roku 2024, tj. za
15 let) nebyly zastavény. Objektivita feSeni navrzeného podatelem Namitky ¢. 2 tedy neni zcela
zfejma.

Moznost rozvoje obce zapadnim smérem nelze vyvratit. Soucasné je tieba dodat, ze dle skuteCnosti
znamych potizovateli jak ze strany obce, tak ze strany podatele Namitky €. 2, se v tuto chvili jedna o
hypotetickou moznost, ktera nebyla podrobnéji provéfena. K provétfeni této moznosti v tuto chvili
ovSem soucasné neexistuji objektivni divody; izemni pldn navrhuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych
ploch v jinych lokalitach, a pro lokalitu, v niz se nachazeji pozemky podatele Namitky ¢&. 2, je dosud
jedinym podrobngj$im dokumentem provéfujicim uspotradani uzemi vySe odkazovana zastavovaci stu-
die. Pokud podatel Namitky ¢. 2 mél ¢i ma k dispozici alternativni zastavovaci studii, fesici také za-
stavbu v zapadni Casti pozemku, méla byt porizovateli ¢i obci predlozena napiiklad v pfiloze této na-
mitky.

Textuvedeny v bodu 15 Ize s odkazem na vySe uvedené pomérné snadno vyvratit. Z krokd obce i organu
uzemniho planovani je zfejmé, Ze pfinejmensim po dobu, po kterou je podatel Namitky ¢. 2 vlastnikem
pozemku dotéenych touto namitkou, obec postupuje konzistentné a neméni oficidlné prezentované
zaméry. Podrobny popis jednotlivych krokii je uveden v odiivodnéni vyporadani Pfipominky €. 10, ktera
je soucasti tohoto opatieni obecné povahy. Pfipominka ¢. 10 je vécné i obsahové témeft identicka s touto
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namitkou, a neni divodné tato odivodnéni duplikovat. V kratkosti 1ze skute¢nosti, ke kterym doslo
nejpozdéji ode dne 17.03.2020, tedy dne, kdy podatel Namitky ¢. 2 nabyl vlastnictvi obou pozemkt
dotéenych touto namitkou, shrnout takto:

- jesté pred timto datem byla vypracovana zastavovaci studie lokality B3 (oznaceni dle izemniho
planu z roku 2009), kterd urCovala vetejné prostranstvi sttedem lokality a oboustrannou zastavbu
podél této komunikace v uspotadani ,,predprostor rodinného domu-rodinny dim-zahrada“;

- nazakladé této zastavovaci studie byla zpracovana dokumentace ,,Mistni komunikace a inZenyrské
sit¢ lokality ,Luby‘ Ostrozskd Lhota, zainvestovani uzemi pro stavbu rodinnych domu*
(zodpovedny projektant Ing. arch. Josef Hajduch, vypracoval Ing. Jakub Hubik, datum 03/2020)

- nasledné byla ze strany obce s podatelem Namitky ¢. 2 a dalS$imi vlastniky pozemka v lokalité
,»Luby* feSena ,,Smlouva o spolupraci pii zajisténi vystavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury v k.u. Ostrozska Lhota - lokalita ,Luby - I. etapa A, druha ¢ast‘, pro niz byla vyse
uvedena projektova dokumentace dat. 03/2020 podkladem. Dle dokumentu, ktery ma pofizovatel
k dispozici od podatele Namitky ¢. 2 i od obce, podatel Namitky ¢. 2 tuto smlouvu vlastnoru¢né
podepsal dne 22.05.2020, za obec byla smlouva podepsana starostou Ing. Romanem Tuhackem dne
26.06.2020, byl fesen pouze pozemek parc. €. 6897;

- podatel Namitky ¢. 2 v zastoupeni podal dne 10.02.2021 Zadost o vydani zavazného stanoviska dle
§ 96b stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.) k déleni pozemku parc. ¢. 6897; na zakladé této zadosti
bylo vydano stanovisko urcujici, ze na pozemku vzdalenéjsSim od planované komunikace (t;.
pozemek nyni oznaceny parc. ¢. 6897/1) nebude umisténa stavba samostatného rodinného domu.
Podkladem k tomuto stanovisku byl mj. nesouhlas stavebni komise Obce Ostrozska Lhota
S moznou vystavbou rodinného domu na tomto pozemku;

- podatel Namitky ¢. 2 v zastoupeni podal dne 29.07.2021 zadost o vydani zavazného stanoviska dle
§ 96b stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb.) k novostavbé rodinného domu (samostatného,
samostatné stojicitho) na pozemku parc. ¢. 6897/1. V navaznosti na to bylo vydano nesouhlasné
zavazné stanovisko organu tizemniho planovani Kk zaméru.

- Zadatel o vydani zavazného stanoviska uvedené¢ho v piedchozi odrazce nasledné zazadal o
potvrzeni nebo zmeénu zavazného stanoviska nadfizeny organ tuzemniho pldnovani, ktery
rozhodnutim ze dne 22.08.2022 ptivodni zavazné stanovisko organu tzemniho planovani zrusil a
vydal nové zavazné stanovisko, ve kterém shledal zamér rovnéz neptipustnym.

Podatel Namitky ¢. 2 mél v ramci vetfejného projednani moznost seznamit se se skute¢nostmi uvedenymi
v odiivodnéni vyhodnoceni Piipominky ¢. 10 podané ke spolecnému jednani o navrhu izemniho planu
a tyto pripadné rozporovat, pokud mu byly zndmy skutecnosti, které nebyly ve vyhodnoceni ptipominky
zahrnuty, a soucasné by potvrdily jeho tvrzeni o neproporénim ptistupu obce vici jeho pozemkim a
jeho zaméram. Z textu Namitky ¢. 2 nicméné€ zadné takovéto nové skutecnosti nevyplyvaji.

Vhodnost pozemkl pro investi¢ni pfilezitost, popsand v bodu 13, nelze potvrdit ani vyvratit. Pokud
podatel Namitky ¢. 2 povazoval pozemky za vhodné k investovani, k ¢emuz se odkazuje mimo jiné
Vv bodu 8 namitky (,,Je obecné znamou skutecnosti, Ze podatelé uspésné podnikaji ve vinarstvi, pricemz
z povahy jejich podnikani se koupé pozemku se zahradou nejméné 1.800 m?, a tudiz starost o dalsi
rozsahly zemédélsky pozemek, nejevi jako smysluplna®), ¢inil tak vyhradné na vlastni riziko. Pofizovatel
opétovné konstatuje, Ze izemnim planem neni omezena moznost vystavby vice rodinnych domi ¢i
domil o vice bytech (bytovych jednotkach) na pozemcich, a tedy ani ,,investice podatele Namitky ¢. 2.
Je, a to pouze z ¢asti, upraven zpiisob, jakym lze vystavbu rodinnych domil na pozemcich provést.
Soucasné, pokud podatel Namitky ¢. 2 povazuje pozemek za ,investi¢ni, navrzené feSeni
neznemoznuje budouci vystavbu rodinnych domt zptisobem hrubé nazna¢enym podatelem Namitky ¢.
2, tedy zapadné€ od pozemk parc. ¢. 6894/1 a 6897/1 tim, ze na téchto pozemcich a v jejich sousedstvi
nejsou navrhovany zadné funkce, které by toto feSeni znemoznily. Jedna se o feSeni, které mize byt
uskute¢néno ve stfedné- az dlouhodobém Casovém horizontu (tj. cca 10 a vice let), coz neni v rozporu
se zdmérem vlastnit pozemek pro investi¢ni ptilezitost. Podateli Namitky ¢. 2 nejsou odniména nebo
omezovana vlastnicka a uzivatelska prava k pozemku, pfi¢emz podatel Namitky ¢. 2 neuvadi, v jakém
¢asovém horizontu ma zajem svou investici provést.

99



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

Skute¢nosti uvedené v bodu 22 se nevztahuji k feSeni izemniho planu ani k jeho pofizeni. Podatel
Némitky ¢. 2 mé plné pravo podniknout veskeré kroky, které povazuje za nutné k ochranéni svych
zajmd, a toto jeho pravo neni uzemnim planem nijak omezovano.

Potizovatel prezkoumal mozny rozpor se zakladnimi zasadami prava a konstantni judikaturou
Nejvyssiho spravniho soudu, uvadény v rozsahu ¢asti II1., oddilu I. namitky a konstatuje, Ze na zakladé
skute¢nosti ptedlozenych v jednotlivych bodech namitky, neshledal rozpor feseni izemniho planu ani
vyhodnoceni pfipominek a namitek a odivodnéni tohoto vyhodnoceni v rozporu se zakladnimi
zasadami spravniho prava, prdva vibec ani S konstantni judikaturou, coz dokladd odiivodnénim
jednotlivych bodti namitky. Namitka ¢. 2 v rozsahu ¢asti I11., oddilu I. namitky, pofizovatelem oznacena
jako ,,Namitka ¢. 2/1%, se timto zamita v plném rozsahu.

Ke skuteénostem uvedenvch v &asti I11., oddilu II., které jsou porizovatelem oznadeny jako
Namitka ¢. 2/2, podatelem oznacenvch ,.Neprezkoumatelnost a diskriminacni charakter nového
uzemniho planu:

Reseni lokality ,,Luby* (lokalita B3) nelze povaZovat za neproporéni zasah do vlastnickych prav
podatele Namitky ¢. 2, nebot’ toto feSeni neni vymezeno individualné na jeho pozemcich. Obdobna
feSeni jsou pouzita v izemnim planu ve vice lokalitdch, a to pfinejmenSim ve vSech pozemcich
rozvojové lokality ,,Luby* (navrzené plochy Z.1, Z.2, Z.17 a Z.18), na vét§iné pozemkll rozvojové
lokality ,,Zahumni* (navrzené plochy Z.4, Z.5, 7.6 a Z.7 a pozemky souvisejici) a v rozvojové lokalite
na nabiezi Okluky (navrzena plocha Z.15). Podrobné;ji jsou tyto skute¢nosti opét popsany v odiivodnéni
vyhodnoceni Pfipominky ¢. 10. Navrzenym feSenim tedy nejsou dotéeny vyhradné pozemky podatele
Namitky ¢. 2.

V rozsahu bodu 7 pofizovatel s projektantem piezkoumali ¢ast odivodnéni feSeni a seznali, Ze
odlivodnéni navrzené¢ho feSeni v rozsahu namitaném v tomto bod¢ neni dostatecné. Dokument
»Krajinny raz Zlinského kraje* byl dokument z listopadu 2005, ktery diive slouzil jako podklad pro
pofizovani tzemné planovacich dokumentaci. Telefonickym dotazem na orgin Krajského tfadu
Zlinského kraje, ktery byl ke zvefejnéni tohoto dokumentu pfislusny, bylo zjisténo, Ze dokument nebyl
pfi obnove webovych stranek kraje dale zvefejnén, nebot’ jeho zaveéry byly zapracovany do dokumentu
~Koncepce ochrany prirody a krajiny ZK do konce roku 2030 (mimo uzemi CHKO)%, datovaného
25.02.2021 a dle udaju ptislusné webové stranky ke dni 15.05.2024 doslo k posledni aktualizaci této
stranky 10.01.2023. Dokument je zvefejnén na webové strance: https://zlinskykraj.cz/koncepce-
ochrany-prirody-a-krajiny-zk-do-konce-roku-2030-mimo-uzemi-chko. Dale doslo k vyhodnoceni
navrzeného feSeni ve vztahu k Uzemni studii krajiny Zlinského kraje, registrované k vyuziti dne
29.04.2024. Uzemni studie krajiny piedstavuje izemni studii pofizenou dle § 30 stavebniho zakona (&.
183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023), a tedy neopominutelny podklad pro pofizeni tzemné
planovaci dokumentace. Uzemni studie krajiny je zvefejnéna na webové strance
https://zlinskykraj.cz/uzemni-studie-krajiny-zlinskeho-kraje. Na zakladé téchto podkladt pofizovatel
dal pokyn projektantovi, aby doplnil odiivodnéni navrzeného feSeni ve vztahu k témto aktualnim
dokumentim, procez projektant toto ucinil. Oduvodnéni navrzeného feSeni v rozsahu pozemki
dotéenych Namitkou ¢. 2 tedy bylo doplnéno dle aktudlnich dokumentd.

Skutecnosti uvedené v bodech 8 az 10 byly podrobné&ji popsany v odlivodnéni vyhodnoceni Ptipominky
¢. 10 a pfiméfend také v odiivodnéni vyhodnoceni Namitky &. 2/1. Uvahy o ,,pomsté sou¢asnym vlast-
nikim® ¢i ,,Isti vic¢i vlastnikim®™ nejsou podatelem Namitky €. 2 podloZeny konkrétnimi doklady c¢i
dokumenty, a proto pofizovatel nemiZze rozhodnout, zda jsou opravnéné ¢i nikoliv. Ze skute¢nosti zna-
mych pofizovateli k takovémuto postupu viici podateli Namitky ¢. 2 nedochézi, nebot”:

- feSeni Gzemniho planu namitané podatelem Namitky €. 2 se netykd pouze pozemkil podatele Na-
mitky €. 2;

- neni zfejmé, zda, piipadné jakym zplsobem znemoznili zdmér obce vyuzit lokalitu pro bytovou
zastavbu;

- neni zfejmé, jakym zplsobem obec ziskala na podateli Namitky €. 2 co nejvice financnich pro-
sttedkl, nebot’ dle udaji katastru nemovitosti soucasni vlastnici (tj. podatel Namitky €. 2) ziskali
pozemky od jinych soukromych vlastniki, ne od obce;
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- zastavitelnost pozemkd neni feSenim tohoto izemniho planu zasadné omezena, a rozhodné neni
omezena V rozsahu realizace ,,dvou rodinnych domii*, coz je pocet domil jednak uvedeny v casti
II1., oddilu I. bodu 10 namitky (oznac¢eno porizovatelem jako ,,Namitka ¢. 2/1%), jednak pocet, ktery
podatel Namitky ¢. 2 ve vztahu ke svym pozemkim dlouhodobé prezentoval. Uzemnim planem
neni omezen ani pocet bytt (bytovych jednotek) v jednotlivych rodinnych domech;

- postup obce ve véci zastavitelnosti pozemkd dotCenych Namitkou €. 2 je konzistentni po celou
dobu, po kterou podatel Namitky ¢. 2 vlastni tyto pozemky, coz bylo obci i pofizovatelem opako-
vané dolozeno.

Potizovatel prezkoumal moznou nepiezkoumatelnost a diskriminacni charakter nového tzemniho
planu, uvadény vrozsahu casti IIl., oddilu Il. namitky a konstatuje, Ze na zaklad¢ skuteCnosti
ptredlozenych v jednotlivych bodech namitky, shledal moznou neptezkoumatelnost pouze v rozsahu
uvedeni odkazu na neaktualni dokument ,,Krajinny raz Zlinského kraje* (bod 7 tohoto oddilu), pficemz
tato neprezkoumatelnost byla odstranéna doplnénim odidvodnéni tzemné planovaci dokumentace ve
vztahu k aktualnim dokumentim ,,Koncepce ochrany ptirody a krajiny ZK do konce roku 2030 (mimo
tizemi CHKO)“ a ,,Uzemni studie krajiny Zlinského kraje*. Namitce ¢. 2 v rozsahu &asti I11., oddilu II.
namitky, pofizovatelem oznafena jako ,Namitka ¢. 2/2% se timto vyhovuje Vrozsahu doplnéni
odlvodnéni téch casti dokumentace, které se vztahuji k dokumentu ,,Krajinny raz Zlinského kraje®.
Ostatni ¢asti této namitky se zamitaji.

Ke skute¢nostem uvedenych v éasti 111., oddilu III., které jsou porizovatelem oznadeny jako
Namitka ¢. 2/3, podatelem oznac¢enych ..,Znehodnoceni pozemku podatelu“:

Reseni izemniho planu nepfestavuje znehodnoceni pozemkii podatele Namitky ¢. 2. Jak bylo uvedeno
jiz ve vyhodnoceni Pfipominky ¢. 10 shodného podatele, je ziejmé, ze pozemky nelze zastavét
rodinnymi domy v jejich plné vyméte, napiiklad s ohledem na odstupy staveb, likvidaci dest'ovych vod
apod. Uzemni plan ve vyrokové ¢asti neobsahuje informace o poétu domti na pozemku (pozemcich)
nebo pocet bytl (bytovych jednotek), které je mozno vytvofit v rodinném domé. Zastavitelnost pozemku
dotcenych namitkou neni feSenim uzemniho planu nijak ménéna a vychazi z dtive deklarovanych
pozadavki obce na koncepci rozvoje obce, které byly podateli Namitky €. 2 zndmy nejpozdéji od
podpisu ,,Smlouvy o spolupraci pii zajisténi vystavby vefejné technické a dopravni infrastruktury v k..
Ostrozska Lhota - lokalita ,Luby - I. etapa A, druha cast* (souvislosti uvedeny v odivodnéni
vyhodnoceni jinych ¢asti Namitky ¢. 2 a Pripominky ¢. 10). Pofizovatel konstatuje, ze pozadovana vyssi
zastavitelnost pozemkli miize byt docilena jinym urbanisticko-architektonickym feSenim, tj. naptiklad
dvojdomek Vv poloze odpovidajici umisténi rodinnych domi dle zastavovaci studie nebo objekt o vice
bytovych jednotkach; Dle platné legislativy (§ 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 281/2021 Sb., ve spojeni s § 2
pism. a) bod 1. vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023) miZze mit rodinny dim nejvyse 3
samostatné byty s tim, Ze je nutné zohlediiovat navrzené kapacity dopravni a technické infrastruktury.
Soucasné nejsou shledany objektivni divody pro zvySeni zastavitelnosti pozemkt vyhradné a jen
zpusobem, ktery je preferovan podatelem Namitky ¢. 2. Dale, podatel Namitky ¢. 2 byl (¢i mél byt
prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce) na divody nemoznosti jim preferovaného feseni
upozornén v predchozich spravnich fizenich, pficemz koncepce piedlozena v dokumentaci pro spolecné
jednani (dat. 12/2022) odpovida zavérim z téchto spravnich fizeni.

Podatel Namitky ¢. 2 mél v ramci vetejného projednani moznost seznamit se se skutecnostmi uvedenymi
Vv odiivodnéni vyhodnoceni Piipominky ¢. 10 podané ke spolecnému jednani o navrhu tizemniho planu
a tyto pripadné rozporovat, pokud mu byly znamy skutecnosti, které nebyly ve vyhodnoceni ptipominky
zahrnuty, a soucasné by potvrdily jeho tvrzeni o nutnosti vyuziti jeho pozemkl vyhradné zplisobem,
ktery podatel Namitky ¢. 2 preferuje. Z textu Namitky ¢. 2 nicméné zadné takovéto nové skutecnosti
nevyplyvaji, nebyla doloZena napfiklad nemoznost jiného dé€leni (uspofadani) pozemki, nemoznost
odlisného usporadani z hlediska ztizeného ¢i znemoznéného napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu apod. Skutecnost, Ze ma podatel Namitky ¢. 2 zdjem realizovat na pozemku parc. €.
6897/2 samostatn¢ stojici rodinny diim (zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydano v inoru
2023 jako souhlasné bez podminek), ¢imz pravdépodobné znaéné ztizi moznost vyuziti uliéni Sife
pozemku pro dalsi rodinny dim, nelze povaZovat za dostate¢ny divod nemoZznosti vyuziti rozsahu
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zastavitelné plochy Z.1, nebot’, jak je uvedeno vySe, podatel Namitky ¢. 2 mél nejpozdéji od Cervence
2022 informace, Ze na pozemku parc. ¢. 6897/1 nebude mozno postavit samostatny rodinny dim.
Potizovatel ma za to, ze tato informace piedstavuje dostate¢ny diivod pro zménu koncepce zastavéni
pozemku podatelem Namitky ¢. 2 v pfipadé, Ze ma zajem na maximalnim vyuZiti pozemka Vv jeho
vlastnictvi pro dva rodinné domy.

Navrzené feseni dale nebrani budoucimu vyuziti pozemku parc. ¢. 6897/1 pro stavbu rodinného domu
nalezejici k hypotetické ulici zapadn€ od tohoto domu. Budoucim vyuzitim je situace, kdy bude vyfeSen
zpusob obsluhy tohoto pozemku a vytvofeny podminky pro zménu tzemniho planu, ktery zméni
vymezeni pozemku z ploch ZZ do ploch umoziujicich vystavbu rodinného domu, v koncepci tohoto
uzemniho planu tomu odpovidaji plochy SV. Konkrétni casovy horizont téchto kroki neni stanoven,
ovSem s ohledem na tvrzeni podatele Namitky €. 2, Ze se jednd o ,,investi¢ni pozemky*, 1ze konstatovat,
ze zde nutn€ nemusi byt primarné tlak na rychlé zastavéni pozemkd.

Skute¢nosti uvedené v bodu 3 se nevztahuji k feSeni uzemniho planu ani k jeho pofizeni. Podatel
Néamitky ¢. 2 ma plné pravo podniknout veskeré kroky, které povazuje za nutné k ochranéni svych
z4jmd, a toto jeho pravo neni uzemnim planem nijak omezovano.

Potizovatel pfezkoumal moznou nepifezkoumatelnost a diskriminacni charakter nového uzemniho
planu, uvadény v rozsahu casti IIl., oddilu Ill. namitky a konstatuje, Ze na zakladé skutecnosti
predlozenych v jednotlivych bodech namitky, shledal, Ze nedochazi ke znehodnoceni pozemku
podatelti. Jejich zamér na maximalnim vyuziti pozemk je realizovatelny bud’ jinym zptsobem, anebo
Vv del$im casovém horizontu, nebot’ nejsou navrzeny zadné zamery, které by branily budoucimu vyuziti
pozemkl vyhradnim zplsobem dle pozadavki podatele Namitky ¢. 2 za predpokladu, Ze budou splnény
dalsi podminky pro vytvoreni nové uli¢ni fronty zdpadn€ od stavajicich navrzenych ploch. Namitka ¢.
2 v rozsahu ¢asti 1., oddilu Ill. namitky, pofizovatelem oznacena jako ,,Namitka ¢. 2/3%, se timto zamita
V plném rozsahu.

Ke skuteénostem uvedenych v éasti V., které jsou porizovatelem oznadeny jako Namitka &. 2/4,
podatelem oznacenvch ..Navrh na kompromisni FeSeni*:

Zména vymezeni ploch uréenych pro vystavbu rodinnych domt z BI (tzemni plan 2009) na SV nepied-
stavuje omezeni vyuZziti pozemki podatele Namitky €. 2. Podminky vyuZiti ploch SV jsou v zasadnich
bodech shodné s podminkami vyuziti ploch BI tzemniho planu (2009), a tyto podminky vyuziti jsou
zasadni pro rozhodovani v izemi. Zména vymezeni z ploch Bl na plochy SV ptedstavuje pouze tech-
nické feSeni, které nema dopad na prava podatele Namitky ¢. 2 a neznehodnocuje jeho pozemky. Z di-
vodu stanovené koncepce, podrobnéji popsané v odiivodnéni navrzeného feSeni a vyhodnoceni piislus-
nych pfipominek a namitek, ziistava rovnéz zachovano vymezeni navrzenych ploch SV a ZZ v rozsahu,
Vv jakém bylo nejpozdéji v dokumentaci pro vetejné projednani (dat. 09/2023).

Namitka ¢. 2 v rozsahu ¢asti V., pofizovatelem oznacena jako ,,Namitka ¢. 2/4, se timto zamita v pl-
ném rozsahu.

Ke skuteénostem uvedenych v éasti V., které jsou porizovatelem oznaceny jako Namitka &. 2/5,
podatelem oznacenych ..Shrnuti a zavéreény navrh*;

Cést V. namitky piedstavuje shrnuti Namitky &. 2 a zavéreény navrh. Potizovatel konstatuje, Ze na za-
kladé skute¢nosti uvedenych v jednotlivych bodech této namitky, neshledal diivody pro vymezeni uve-
denych pozemk dot¢enych Namitkou €. 2 dle pozadavku podatele Namitky €. 2, které by piedstavovaly
vyhovéni podateli Namitky ¢. 2 v plném rozsahu jako jediné mozné feSeni tizemniho planu v rozsahu
pozemku dotéenych jeho namitkou. Pozemky dotcené Namitkou €. 2 jsou vymezeny z€asti jako navr-
zené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti SV - smiSené obytné venkovské oznacené Z.1 v rozsahu
priblizné 30 m od ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti DU - doprava v§eobecna oznacenych Z.27 a
vymezenych pro uli¢ni prostranstvi v lokalité ,,Luby* a navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti
ZZ - zelen-zahrady a sady Vv rozsahu zbyvajici vyméry dotcenych pozemki zapadnim smérem, tedy
v feseni odpovidajicim dokumentaci dat. 09/2023. Namitce ¢. 2 v rozsahu ¢asti V., s ptihlédnutim ke
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vSem ostatnim ¢astem namitky, pofizovatelem oznacena jako ,,Namitka ¢. 2/5%, se timto vyhovuje pouze
V rozsahu nalezitosti, které nalezeji k ¢asti III. oddilu IL., tj. bodd 1 az 10 tohoto oddilu, potfizovatelem
oznacené jako ,,Namitka ¢. 2/2° a kterym bylo ¢astecné vyhovéno (viz samostatné odivodnéni). Zby-
vajici Cast namitky se zamita.

3. Namitka €. 3: Vaclav Pavlas, bytem Ostrozska Lhota 22, 687 23 Ostrozska Lhota
— pFijato dne 15.11.2023 pod ¢.j. MUUH-SZP/111551/2023/DujJ)

Podavam timto namitku k izemnimu planu obce Ostrozska Lhota. Zadam, aby na parcele 27/4 byla
stanovena stavebni Cara tak, aby nebylo v budoucnu zabranéno vystavbé dalsich rodinnych domil, napf-.
podle diive podané piilohy.

Jsem spoluvlastnikem parcely 34/1.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitka se zamita.

Odivodnéni feSeni namitky:

Podatel je spoluvlastnikem pozemku parc. ¢. 34/1 a jeho podani se tyka pozemku parc. ¢. 27/4
v zapadnim sousedstvi pozemku, jehoz je podatel spoluvlastnikem. Nejedna se o sousedstvi
bezprostiedni, nejbliz§i hranice obou pozemki jsou vzdaleny cca 46—47 m, mezi obéma pozemky se
nachazeji pozemky (ve sméru od pozemku podatele k pozemku dotéenému namitkou) parc. ¢. 32, 31 a
29/1. Podatel se aktivné ucastnil projednani izemniho planovani jiz ve fazi navrhu tzemniho planu, kdy
podal pfipominku (Pfipominka ¢. 6), pozd¢ji z vlastni viile doplnéné mimo projednani. Podatel je
osobou dotéenou navrhem feSeni, jeho podani je timto povazovano za namitku. Podatel je dale
oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 3.

V dokumentaci pro spole¢né jedndni (dat. 12/2022) byly pozemky v dotcené plose vymezeny jako
stabilizovana plocha SV - smiSena obytna vesnicka, pouze pozemek parc. ¢. 47/4 na vychodnim okraji
lokality byl vymezen jako stabilizovana plocha DX - doprava jina. V souladu s koncepci uzemniho
planu se tedy jednalo o plochy umoziiujici mimo jiné vystavbu rodinnych domu (SV) a plochy vetejnych
prostranstvi (DX). Toto vymezeni odpovidalo koncepci Uzemniho planu Ostrozska Lhota (u¢inny od
roku 2009), kdy plochy pro bydleni byly vymezeny jako stabilizované plochy Bl - plochy
individudlniho bydleni. Pozemek parc. ¢. 47/4 vdob& zpracovani UP (2009) pravdépodobn
neexistoval, prostor tohoto pozemku byl rovnéZ vymezen jako stabilizovana plocha BI. UP (2009) i
navrh dokumentace pro spole¢né jednani (dat. 12/2022) umoznuji v plochach BI, resp. SV, realizaci
vefejnych prostranstvi. Podatel Namitky ¢. 3 v pfipomince ke spolecnému jednani (Pfipominka €. 6)
pozadoval vymezeni celé lokality jako plochy zastavitelné, resp. v dodatku z Cervence 2023 vymezeni
vnitini komunikace pro obsluhu ptipadné zastavby v tzv. ,,.Dolnich humnech”. V dokumentaci pro
vefejné projednani byla Pt¥ipominka ¢. 6 vyhodnocena jako ,,Caste¢né se vyhovuje®, a to v rozsahu
umoznéni zastavby v této plose. Pfipomince ¢. 6 se nevyhovélo pouze v rozsahu nové plochy vetejného
prostranstvi v konkrétni poloze a plose, jak bylo pozadovano v doplnéni pfipominky z ¢ervence 2023.

Poftizovatel konstatuje, Ze predlozend Namitka ¢. 3 se tyka shodného pozadavku, tedy neznemoznéni
vystavby rodinného domu a ulicniho prostranstvi na pozemku dotéen¢ho némitkou. Soucasné
konstatuje, Ze podatel Namitky ¢. 3 ve své namitce neuvadi zadné nové skute¢nosti ve prospéch svého
feSeni, pouze navrhuje jiny zptsob taxativniho omezeni vystavby na pozemku parc. ¢. 27/4, a to
zpusobem, ktery nekoresponduje s usnesenim zastupitelstva obce tykajici se vystavby rodinného domu
na tomto pozemku ze dne 14.12.2016.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze nebylo predlozeno feSeni, které by rozporovalo zavéry odivodnéni
vyhodnoceni Pfipominky €. 6, a tedy Ze umoznéni zastavby vytvofenim komunikace mezi pozemky
parc. €. 27/4 a 47/1 je jediné mozné feSeni. Nebyl dolozen Zadny z podrobnéjsich podkladd, které byly
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uvedeny pro piiklad v odivodnéni vyhodnoceni Pipominky €. 6, ani Zadny jiny doklad. Podatel
Namitky ¢. 3 se vtextu odkazuje pouze k zastavovacimu schématu piilozenému (resp. pozdéji
dolozenému) k Pfipomince ¢. 6, jehoz moznosti pouziti byly vyhodnoceny jiz v odGvodnéni
vyhodnoceni Piipominky ¢. 6 v dokumentaci pro vefejné projednani (dat. 09/2023).

Pofizovatel pro Gplnost dodava, ze ani dosud, tedy do poloviny ¢ervna 2024, nema povédomi o dal$ich
krocich ve véci realizace zaméru rodinného domu na pozemku parc. €. 27/4. Potizovatel dale konstatuje,
Ze uzemni plén je pofizen s prvky regulac¢niho planu podle § 43 odst. 3 stavebniho zakona (¢. 183/2006
Sb.), a tedy nevylucuje vymezeni stavebni ¢ary v ramci uzemniho planu. V tomto konkrétnim ptipadé
nicméné nejsou doloZeny divody k vymezeni tohoto prvku, a proto neni divodné jej vymezit.

Namitka ¢. 3 se timto zamita v plném rozsahu.
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7 Kontrola ETL nastroje - uplna kontrola pred vydanim

V této Casti je uveden uplny protokol kontroly ETL nastroje. Text protokolu je pro lepsi piehlednost
podbarven Sedou barvou.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 592455 spustén v 2024-05-14 13:57:01

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi Uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1
Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uzemiprvkyrp_p.shp

Tabulka UzemiPrvkyRP Uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce UzemiPrvkyRP : 1
Zkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uUspésné nactena
Pocet prvkil v tabulce PlochyRZV : 252
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvkil v tabulce ZastaveneUzemi : 15

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen Uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 52

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 9

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena
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tabulce USES : 19

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano

KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy)

KONTROLA - PlochyRZV (plochy)

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)

: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi

: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném tzemi, v ném
lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maiji lezet mimo zastavéné uzemi, mimo
néj lezi

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Re$ené izemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

Status: OK

KONTROLA RASTRU

Kontrola textt

Kontrola vykresy.xml
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-
v2/help.

Kontrola soubort

Kontrola pdf

Kontrola metadat
Zkontrolovano: VSechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliSeni

Kontrola umisténi

KONTROLA TEXTU

OK 592455 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 592455 _text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 592455 ukonéen v 2024-05-14 13:57:19

108



UZEMN{ PLAN OSTROZSKA LHOTA — TEXTOVA CAST ODUVODNENI — PRILOHA €. 3-2

Status: Varovani

8. Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi
k nému pripojené grafické ¢éasti

Textova ¢ast Odtivodnéni Uzemniho planu Ostrozska Lhota (piiloha &. 3-2) obsahuje celkem 109 stran
(55 list).
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