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A)

B)

B.1

B.2

Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé map evidence nemovitosti, aktualnich mapovych
podkladli a prizkum@ v terénu hranici zastavéného uUzemi, ktera je zobrazena v grafické casti
dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5 000) a Hlavni vykres (1:5 000) ke dni 4-8-2015
1.11.2023.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvofeni vhodnych podminek pro vSestranny
a vyvazeny rozvoj pfi zachovani hodnot a charakteru Uzemi. Hlavni rozvojové predpoklady uplatnéné
v feseni Uzemniho planu Hostéjov vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni a jeho charakteru.
Koncepce rozvoje je tedy dana vhodnym urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich
pozadavk(li a navazuje na koncepci zaloZzenou predchozi Uzemné planovaci dokumentaci (UPO
Hosté&jov, 2000 v&. jeho zmén).

Koncep&nim zameérem je zachovat a dale rozvijet v nejvy$8i mozné mire stavajici raz sidla dle

nasledujicich pravidel:

- posilovat predevSim funkci obytnou, s ohledem na polohu a charakter sidla umoznit miseni
bydleni
s ekonomickymi funkcemi nesnizujicimi pohodu bydleni

- vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi

- zachovat stavajici raz obce, vytvorit predpoklady pro zvySovani kvality zivota obyvatel
a hospodarského rozvoje uzemi

- maximalné vyuzit plochy v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj — doplnit stavajici
urbanistickou strukturu (nenavrhovat zastavitelné plochy ve volné krajiné)

- respektovat v maximalni mozné mife stavajici limity v Uzemi a zajistit ochranu hodnot tzemi

- eliminovat nebezpedi prirodnich katastrof, zvysit retenéni schopnost krajiny a navrhnout opatreni
na zvySovani biodiverzity Uzemi s naruSenou pfirodni sloZzkou

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa:

- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

- podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

- vylou€enim staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném
uzemi

Dale se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opira o nasledujici zasady:

- nepovolovat nevhodnou zastavbu na pohledové exponovaném horizontu

- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidla a nové plochy na né navazat; eliminovat
ohrozeni v podobé prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki

- realizaci zelené, vodnich ploch a dalSich pfirodé blizkych opatfeni zejména na zemédélskych
pozemcich posilovat retenéni schopnost krajiny a sou€asné eliminovat moznosti vzniku vodni
a vétrné eroze
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Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

CA

C.2

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Navrh rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky pro dalSi
rozvoj funkci (bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, zelern) sou¢asné s podminkami pro zachovani
a ochranu pfirodnich hodnot v Uzemi a posileni ekostabiliza¢nich funkci.

Zasady urbanistické koncepce:

vytvofit ramec pro rozvoj obce pfi zachovani jeho charakteru (urbanistické struktury sidla)
urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici uzemné planovaci dokumentaci
(UPO Hostéjov) s ohledem na dosavadni vyvoj v Uzemi

vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu — dopravni, technickou

vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy; zajistit prostupnost
Uzemi zejména ve smeéru sever - jih

nenavrhovat nové zastavitelné plochy ve volné krajiné, zamezit urbanni fragmentaci krajiny

posilit ekostabilizacni, retencni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatfeni

Navrh urbanistické koncepce:

jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplusobem vyuZiti a ¢lenény dle prevazujiciho
zpusobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

rozvoj obytné zastavby je navrzen v navaznosti na stavajici zastavbu a vefejnou infrastrukturu
(viz nize) — plochy smisené obytné vesnické venkovské SO-3-¢-14—-3SV 2.3,Z.14 -Z.16, P.17

jsou navrzeny plochy krajinné zelené krajinné K ZK &—7-13 K.20 — K.25 jako zelen s protierozni
funkci a s cilem zvySovani retencni schopnosti Uzemi

jsou navrzeny plochy vodni a vodnich tokii WT Z.18, Z.19

pro vSechny plochy jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti — viz kap. F. Navrhu

jsou nastaveny podminky vyuziti nezastavéného Uzemi véetné vylouceni staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pfi zohlednéni poZadavku na zvySeni retenni a protierozni funkce Uzemi a revitalizaci
a renaturaci krajiny

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy smi§ené obytné vesnické venkovské (SO-3) (SV)

Cislo plochy Charakteristika
1 0.38
2 065
323 0,94 0,95 obytna Gzemi v zapadni (3 Z.3) a
Z14 0.47 jizni (42 Z.14 — Z.16) Casti obce
215 0,18
2.16 0,09
Vymeéra celkem 1,97 1,69 ha
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525 010,19
cyklostezka
62.6 0.250,24
Z.26 0,44 . . .
ucelova komunikace
2.27 0,11

obytna plocha ve vychodni ¢asti obce

sidelni ostatni jak ;
vyezovany jsou vymezeny ve vychodni a severozapadni ¢asti obce.
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D)

D.1

D.2

Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umistovani
vymezeni ploch a koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné podminek pro

jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Doprava silni€éni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvofeny silnici &. 11/4261 a mistnimi
a ucelovymi komunikacemi, které cely systém propojuiji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfrip. udcelovymi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. U lokalit umistovanych podél silnice lll. tfidy
bude feSeno napojeni jednim sjezdem. Komunikace jako sluéitelna dopravni infrastruktura jsou
pripustné ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Jsou navrzeny plochy DS Z.26 a Z.27 pro ucelové komunikace.

Doprava v klidu
Pozadavky na dopravu v klidu Ize FeSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
| vzhledem k charakteru a velikosti obce nejsou navrhovany samostatné plochy pro parkovani.

Cyklisticka doprava

Plochy pro cyklistickou dopravu vedenou v feSeném Uzemi po stavajicich pozemnich komunikacich
jsou stabilizovany. Dale jsou navrzeny nové plochy pro dopravu silni¢ni deprava DS &-5a-6 Z.5, Z.6
pro cyklostezku smérem severnim na Osvétimany a jiznim na Syrovin.

Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy pé&Si dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které |ze dale
doplnit a zlepSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy - autobusovou zastavku v
ramci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych P* PU.

Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuzitim je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Vodni hospodaistvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce Hostgjov
z verejného vodovodu, ktery je soucasti SV Osvétimany — Medlovice. Obec je zasobena gravitacné
z vodojemu Hostéjov 2 x 25 m3 (378 —375,5m n. m.)

Potreba pitné vody bude zajisténa ze stavajicich zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potrebu
a z nové dobudovanych zasobovacich fadi vodovodu pro verejnou potfebu, napojenych na stavajici
vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, bez naroku
na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelna infrastruktura v
jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti).

Do doby dobudovani verejné vodovodni sité Ize pfipustit zasobovani pitnou vodou individualnim
zplUsobem (studny).
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D.3

D.4

Vodni hospodafistvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je feSeno prostfednictvim jednotlivych stok jednotné kanalizace zausténé do
Zlebu v severni ¢asti obce. Areal inseminacni stanice kancll (Spole¢nost AgramM geN, spol. s r.o.)
likviduje odpadni vody samostatné (jimka na vyvazeni).

Energetika - zasobovani el. energii

Nadzemni distribuéni vedeni VN je v FeSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Gzemni plan respektuje
stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feseni dochazi k narlGstu spotreby
elektrické energie, jejiz dodavka bude zajiSténa ze stavajicich blizkych zdroju (pfip. jejich
posilenim), coZ na Uzemi obce reprezentuje jedna trafostanice.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném te$eni dochazi
k nartstu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany z navrzenych prodlouzeni plynovodnich
rozvodl napojenych na stavajici STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Navrhované feseni nema narok na vymezeni samostatnych ploch
technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpusobem (prostfednictvim sbérnych
mist a svozem).

Nejsou navrhovany noveé plochy pro nakladani s odpady.

Obcéanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (napt.
obecni urad) ve stavajicich monofunkénich plochach obc&anského vybaveni vSeobecného
O OU a s menSim podilem i v plochach smiSenych obytnych vesnickyeh venkovskych {SO-3} (SV).

Vefejna prostranstvi
V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych, z nichz

vétSina plni zakladni komunikaéni funkci a je jimi vedena technickd infrastruktura. Vefejna
prostranstvi Ize vymezit také v ramci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
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E)

E.1

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény-v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné a jsou
stanoveny koncepéni podminky pro zmény jejich vyuziti. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy
zemedélské vSeobecné, plochy lesni vSeobecné, plochy krajinné zelené krajinné.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi redlny stav uspofadani a charakteru krajiny s ohledem na nasledné zhodnoceni
mozného rozvoje krajiny.

Koncepcnim zamérem je respektovat v nejvy88i mozné mife stavajici krajinny réz a navrhnout dalSi
plochy s cilem stabilizace krajiny a zvySeni biodiverzity. Nové jsou navrzeny plochy krajinné zelené
krajinné K ZK &7—13 K.20 - K.25, které pIni predevsim funkci protierozni ochrany a zvysuji retenéni
schopnost Uzemi.

Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany s vyjimkou ploch pro sitriéni dopravu
silniéni.

Uspofadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:

- maximalné chranit pudni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pudu

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty a prvky krajinné zelené
krajinné,

- rozSifovat systém krajinné zelené krajinné, ktery bude pfispivat k udrzeni biodiverzity
a k optimalizaci odtokovych poméru

- usporadanim krajiny a navrhem vhodnych opatfeni feSit protierozni, retenéni i krajinotvornou
problematiku

- respektovat pfirozené krajinné struktury a krajinnou kompozici danou polohou &asti obce na
horizontu
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E.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zelené krajinné (ZK)
Cislo plochy Vyméra v ha Charakteristika
K.20 0,15 plocha pro interakéni prvek liniovy
K.21 0,05 plocha pro interakéni prvek plosny
K.22 0,06 plocha pro interakéni prvek liniovy
K.23 0,27 plocha pro interakéni prvek liniovy
K.24 0,32 plocha pro interakéni prvek liniovy
K.25 0,18 plocha pro interakéni prvek liniovy
Vyméra celkem 1,03 ha

E.2 E.3 Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Uzemi neni vymezovan stavajici ani navrhovany systém ekologické stability krajiny.

E3 E.4 Prostupnost krajiny

Navrhem FeSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Navrzenym
feSenim nedochazi ke srustani jednotlivych sidel. Byl také sledovan a respektovan stavajici a
historicky systém cest v krajiné, véetné pésich tras, a tento zohlednovan pfi vymezovani funkénich

ploch a podminek jejich vyuZiti.

E-4 E.5 Protierozni opatieni a ochrana pired povodnémi

K eliminaci erozniho ohrozeni a ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi pfispiva zejména stabilizace
stavajicich ploch krajinné zelené krajinné, moznost realizace zelené v nezastavéném Uzemi a navrh
novych ploch K ZK &+7—13 K.20 — K.25. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni
umoznuji také vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nezastavéného Uzemi, bez naroku na

samostatnou funkéni plochu.
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Plochy krajinné zelené krajinné (k) (ZK)
Cislo plochy / charakteristika Vyméra v ha
# 649
8 6;42
9 6;26
10 613
+H 0;36
12 642
13 protierozni ochrana a zvySovani retencni schopnosti uzemi 022
K.20 0,15
K.21 0,05
K.22 0,06
K.23 0,27
K.24 0,32
K.25 0,18
Vyméra celkem 471,03 ha
E-5 E.6 Rekreace

V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy individualni ani hromadné rekreace. Rodinnou rekreaci
Ize pfipustit ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych venkovskych (SO-3) (SV).
Nové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.

E-6 E.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostt.
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F)

F.A1

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho utcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni_pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity
jeiich vyuziti)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vé. stanoveni podminek
prostorového usporadani a vylouéeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V uzemnim planu Hostéjov jsou v ,Hlavnim vykrese® vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti. 'V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouceny stavby, zafizeni a jina
opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi.
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SO.3 SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VVESNIGKE VENKOVSKE
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné &4-32.3,2.14 -2.16, P.17

Pripustné vyuziti

Obcanské vybaveni slu€itelné s hlavnim vyuZzitim

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

Vyrobni sluzby sluéitelné s hlavnim vyuZitim bez negativniho vlivu na okolni
obytnou zastavbu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Drobna zemédélska vyroba (viz definice-pouzitych-pojmi kap. J.)

Vefrejna prostranstvi

Zelen

a likvidaci odpadu bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu

Podminéné
pripustné vyuziti

Rodinna rekreace za podminky umisténi v zastavéném Gzemi

Podminky
prostorového
usporadani

a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
Zastavéné uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
Zastavitelné plochy: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Plosna regulace:

Obytna zastavba v zastavitelnych plochach &-4:2 Z.14 - Z.16

bude umistovana ve vzdalenosti do max. 20 m od ploch pro

silniéni dopravu silniéni DS

Obytna zastavba v zastavitelné ploSe &-3 Z.3 bude umistovana ve
vzdalenosti max. do 20 m od ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych
P:PU

Pro zastavitelné navrhové plochy +—3 2.3, 2.14 - Z2.16, P.17:
- koeficient zastavéni - 50 %
- rozmezi vyméry stavebnich pozemki - 1500 m? a vice

Charakter obytné zastavby:
samostatné stojici rodinné domy

Nepripustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti,
je nepfipustné.

Pozn. Napojeni lokalit ¢—1-a2 Z.14 — Z.16 jednim sjezdem — viz kap. D.1 Navrhu.

O OU - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VSEOBECNEHO

Plochy zastavéného Uzemi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

Bydleni za podminky, Zze bude soucasti stavby obcanského vybaveni

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti,
je nepfipustné.
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DS — PLOCHY PRO SI-NI/GNi DOPRAVU SILNICNI

Plochy zastavéného uzemi, plochy nezastavéneho Uzemi, plochy zastavitelné &-5,6 2.5, Z.6, Z.26,

227

Silniéni silniéni

Pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

Pro plochy DS, které jsou soucasti zastavéného uzemi a zastavitelné
plochy:
Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

Pro plochy DS, které jsou soucasti nezastavéného uzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZzbu nerostu,
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
v&etné oploceni s vyjimkou cyklostezek

F* TU - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE
Plochy zastavéného Uzemi—plochyzastavitelne-&-4

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Zelen, malé vodni plochy (viz definice-pouzitychpojmu kap. J.) souvisejici

s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

P* PU - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VSEOBECNYCH

Plochy zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Odstavné a parkovaci plochy

Obcanské vybaveni slucitelné s u¢elem verejného prostranstvi Doplfikové
stavby verejnych prostranstvi (viz definice-pouzitychpojmi kap. J.)

Zelen, malé vodni plochy (viz definice-pouzitych-pojmu kap. J.) slucitelné

s hlavnim vyuZitim

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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V VU= PLOCHY VYROBY A-SKLADOVANIVSEOBECNE

Plochy zastavéného Uzemi

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
SluZebni a pohotovostni byty

PFipustné vyuziti Zelen

a likvidaci odpadu

Podminky Vy$kova regulace zastavby - hladina zastavby - max. 9 15 m nad
prostoroveho upravenym terénem

uspofadania Soucasti ploch musi byt min.15 % zeleng, tzn. koeficient zastavby max. 85%
zihl:‘adn';; podminky | 4 1ozmezi vyméry stavebniho pozemku zahrnuiici cely stavajici oploceny

krajinného rézu areal vyrobni plochy (viz hlavni vykres)

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. pradnost, ...) zatéZi a negativnim vlivem na okolni zastavbu
Nepripustné vyuziti
Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti,
je nepfipustné.

WT - PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU

Plochy nezastavéného uzemi stavajici, plochy zastavitelné Z.18,Z2.19

Hlavni vyuziti Vodni plochy a toky
Dopravni a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Zeleh

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné vyuziti, je nepfipustné

Stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro Gcely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
Nepfipustné vyuZiti | ainformaéni centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni

Stavby a zarizeni pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych
zdrojl energie

ZS — PLOCHY ZELENE SIDELNI OSTATNI

Plochy zastavéného uzemi stavajici

Hlavni vyuziti Zeleni v zastavéném uzemi
Dopravni a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuzitim
Piipustné vyuziti Dopliikové stavby k zemédélskému obhospodaFovani pozemku
Oploceni

Nepfipustné vyusiti Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
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K ZK = PLOCHY KRAJINNE ZELENE KRAJINNE

Plochy nezastavéného Uzemi stavajici, plochy navrhované &—7-13 K.20 — K.25

—

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Malé vodni plochy (viz definice-pouZitych-pojmé kap. J.)

Nepripustné vyuziti

Pro navrhované plochy:

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

Stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych
zdroja energie

Pro stavajici plochy K ZK, které jsou soucasti nezastavéného uzemi:
Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, technicka opatfeni

a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych
zdroja energie

ZAU - PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Plochy nezastavéného uzemi stavajici

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Malé vodni plochy (viz definice-pouzitich-pojmu kap. J.)

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi (viz definice-pouzitych-pojmu
kap. J.) v plochach vini¢nich trati vymezenych v koordinaénim vykrese

a v plochach do vzdalenosti 100m od zastavéného uzemi tvoreného
kompaktni souvislou zastavbou sidla

Podminéné
pripustné vyuziti

Oploceni k ochrané porostl proti zvéfi, doGasné oploceni pro chov zvére

a dobytka za podminky neznehodnoceni krajinného razu, zachovani
prostupnosti Uzemi

Stavby, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
typu rozhledny s max. vySkou do 15m v plochach viniénich trati
vymezenych v koordinaénim vykrese za podminky neznehodnoceni
krajinného razu

Nepripustné vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou ploch viniénich trati
vymezenych v koordinacnim vykrese a ploch do vzdalenosti 100m od
zastavéného uzemi tvofeného kompakitni souvislou zastavbou sidla)

Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, technicka opatfeni a stavby,

které zlepsi podminky vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni s vyjimkou
cyklostezek a staveb, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu typu rozhledny v plochach vinicnich trati

Stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych
zdroja energie
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L LU- PLOCHY LESNI VSEOBECNE

Plochy nezastavéného Uzemi stavajici

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni pro lesnictvi (viz definice-pouzitych-pofmt kap. J.)
Malé vodni plochy (viz definice-pouzitych-pojma kap. J.)

Oploceni k ochrané porostl pred zvéri

Pripustné vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, technicka opatreni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych
zdroju energie

Nepripustné vyuziti

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény zejména vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pFipustného
a nepripustného vyuZiti) a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny
a v nezastavéném Uzemi vyloucenim jednotlivych druhd staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona — kap.F.1 Navrhu.

Dale jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- architektonické a urbanistické feSeni nové zastavby vcetné vazeb na okolni zastavbu bude
respektovat charakter Uzemi dany-dokumentemKrajinnyraz Zlinskeho-kraje~

- respektovat pohledovy horizont prochazejici obci; pro plochy SO-3 SV &-4,-2 Z.14 - Z.16,
které lezi v linii horizontu (zakresleného v koordinaénim vykrese) vedeného ve sméru vychod -
zapad a jeho blizkém okoli plati zakaz umistovani zastavby, ktera by naruSovala obraz mista a
siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a vytvarela negativni pohledové
dominanty a naruSovala siluetu sidla.
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G)

G.1

G.2

G.3

G4

Charakter feSeného uzemi:

Obec Hostéjov je tvofena kompaktnim sidlem s hlavni prevazujici obytnou funkci podél dvou
vétvi mistnich komunikaci. Jedna se prevazné o stavby samostatné stojicich RD, typicky
o 1INP a obytném podkrovi pitdorysu do tvaru L (popf. obdélnikového puadorysu), se
sedlovou stfechou.

Obec Hostéjov neni prajezdni, hlavni vefejné prostranstvi (naves) se nachazi u vjezdu do
zastavéného uzemi (u obecniho ufadu a autobusové zastavky).

Nezastavéné uUzemi obce Hostéjov ma v naprosté vétSiné zemédélsky charakter.
Nejvyznamnéjsimi krajinnymi prvky jsou vodni toky Hostéjovského potoka a bezejmenného
pritoku Syrovinky v jizni ¢asti reSeného Gizemi a s nimi souvisejici doprovodna zelen a les.
Resené Gizemi se nachazi v pohledové exponované lokalité na vyvysené plo$iné mezi obcemi
Osvétimany a Syrovin.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezujenasledujici nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Oznaceni ve vykrese ..
VPS Cislo plochy Stavba

B —] 4 ¢istirna odpadnich vod

Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&$na opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

K1 Z
8
K2
9
K3 10 opatfeni ke zvy3eni protierozni ochrany uzemi
11 a zvySovani retenéni schopnosti Uzemi
K4 12
13
VR.IP1 K.21

Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v tzemnim planu nové vymezovany.

Vymezeni ploch pro asanaci

V Gzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vereinych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni_pravo, s uvedenim, v Ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkt, nazvi katastralnich Gzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo,
nejsou vymezovany.

) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

ReSenim Uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzacéni opatfeni.

J) Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Vyrobni sluzby — vykony urcené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statka
- vyrobky Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu
hmotnych statktl. uspokojuji uréitou potirebu napf. obchod, kadefnictvi, opravna, ...)

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouzi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a nezivé prirody

Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha véetné mokradt, dociStovacich
nadrzi, poldrii s ¢asteénym nadrzenim, apod.

Stavby pro zemédélstvi stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani produktt rostlinné
vyroby, stavby souvisejici s vinaistvim bez pobytové funkce, o plose mensi nez 50 m’
zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m.

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL a stavby pro
vykon myslivosti o ploSe mensSi nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do
5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produkti rostlinné vyroby a chov drobnych
hospodarskych zvirat jako soucast pozemkl rodinnych doml nebo stavajicich zahrad bez
negativniho vlivu na okolni zastavbu

Doplnikové stavby verejnych prostranstvi - drobné stavby nerusiciho charakteru, slucitelné
s ucéelem verejného prostranstvi, které svym méritkem vhodné dopliiuji napr. socharska dila,
plastiky, mobiliaF, odpocivadla, pristreSky apod.

& K) Udaje o poétu listli izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
grafické asti

Textova Cast je-tvofena-stranami-t-az—16-a-obsahuje celkem 8 18 listu.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy —&+B4+B2,-1.B3.
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