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ÚZEMNÍ STUDIE – UHELNÉ SKLADY (BI 2)

A) TEXTOVÁ ČÁST

1. KONCEPCE ŘEŠENÍ ÚZEMÍ

1.1 ANALYTICKÁ ČÁST 

1.1.1 ROZSAH ÚZEMNÍ STUDIE

Řešeným prostorem je území v severozápadní části obce Nedakonice, katastrální území Nedakonice.
není podmíněná zpracováním územní účinném Územním plánu 

řešeného území br.č.1 a výkresové části této územní studie. Do řešeného území 
á ávrhová individuálního bydlení BI 2 a související stabilizované 

řejných prostranství s převahou zpevněných ploch.

Obr.č.1

1.1.2 PRŮZKUMY

průzkum území
Územní plán účinný
informace o polohách a kapacitách technické infrastruktury

Pojmenování problému Upřesnění pů
problému

Popis problému Řešení problému

Dopravní infrastruktura –
napojení na silnici II/4

výšení dopravního 
zatížení křižovat
zvýšením kapacity 

obytné 
zástavby 

relativně 
nepřehledná míst

křižovatkách 
napojení a úzkých 

zvýšením dopravní 

propojení 
Uhelných 

skladů a parkoviště u 
stanice vlakového 
nádraží ve směru 

ul. Nádražní, 



zátěže vznik 
kolizní míst jednosměrný/ 

obousměrný provoz 
šířce 

Dopravní infrastruktura území se nachází 
blízkosti železniční 

tratě Staré 
Město/Moravský 
Písek

železniční 
prodloužení stávající 
protihlukové stěny 
podél železniční tratě

Životní prostředí –
ekologická zátěž

území bývalých 
uhelných skladů

kontaminace půd provést rozbory půdy 
bývalém areálu a 

na základě tohoto 
průzkumu navrhnout 
případnou sanaci 
ekologické zátěže 
území

1.1.3 POŽADAVKY ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE

Stanovit optimální intenzitu využití území v é podobě (počet obyvatel, počet 
bytových jednotek, počet domů, rozsah nezastavitelných ploch např. v podobě koeficientu 
zeleně apod.).
Diskutovat/navrhnout možné či nutné úpravy dopravní a technické infrastruktury a veřejných 
prostranství pro obsluhu lokal
Diskutovat možnosti urbanistického řešení a prostorového uspořádání. Vytvoření urbanistické 
(zastavovací) studie pro lokalitu BI 2 je možným výstupem, ne nutným cílem územní studie.
Diskutovat možnosti změny územního plánu ve věci umožnění hromadného bydlení.
Diskutovat možnosti občanského vybavení pro obsluhu území, případně navrhnout jeho 
posílení.
Diskutovat problematiku ohrožení území hlukem z železniční, případně silniční dopravy.
Diskutovat problematiku možné kontaminace plochy BI 2 (býv. uhelné sklady) a následné 
sanace ekologické zátěže území.
Provést odhad investičních nákladů v rozsahu sanace území a výstavby veřejné infrastruktury

1.1.4 .POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU

má platný územní plán účinný ke dni 

Hlavní požadavky pro řešené s rozdílným způsobem využití jsou následující:

– PLOCHY PRO BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ

Hlavní využití
· individuální bydlení v rodinných domech

Přípustné využití
· činnosti a stavby přímo související s individuálním bydlením a jeho provozem (technické a 
hospodářské
zázemí)
· stavby pro drobné podnikání nerušícího a neobtěžujícího charakteru
· venkovní otevřená maloplošná zařízení tělovýchovy a sportu včetně dětských hřišť
· plochy veřejných prostranství včetně ploch veřejné a izolační zeleně
· související dopravní a technická infrastruktura a zařízení zajišťující obsluhu území
· pozemky staveb, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezených plochách, jsou
slučitelné s bydlením a slouží především obyvatelům v takto vymezených plochách

Nepřípustné využití
· všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím
· všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity

ovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru



– PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ S PŘEVAHOU ZPEVNĚNÝCH PLOCH

Hlavní využití
· náves, ulice, chodníky, pěší a cyklistické stezky, veřejná a izolační zeleň

Přípustné využití
· dětská hřiště
· ošná otevřená sportovní zařízení
· dopravní a technická infrastruktura zajišťující obsluhu území

Nepřípustné využití
· všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím

tanovení podmínek prostorového uspořádání

Prostorové uspořádání nové zástavby bude vycházet z charakteru stávající zástavby a musí 
stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Výšková hladina 

zástavby v plochách individuálního bydlení nesmí přesáhnou 2 nadzemní podlaží, v plochách 
hromadného bydlení nesmí přesáhnou 3 nadzemní podlaží.
Podrobné podmínky pro objemovou regulaci budou stanovovány v rámci navazujících stavebně
správních řízení. 

Základní podmínky ochrany krajinného rázu

Navrženým rozvojem (urbanizací) území nesmí dojít k narušení nebo zhoršení stávajícího krajinného
rázu. Podrobné podmínky pro ochranu krajinného rázu budou stanovovány v rámci navazujících
stavebně správních řízení.

1.2 ŠIRŠÍ VZTAHY

Řešené území se nachází v severozápadní části obc areálu bývalých uhelných skladů 
parc.č. 1041/1. ozápadní strany je toto území vymezeno železniční tratí Staré Město/Moravský 
Písek, ze severní strany ul. U Uhelných skladů, z jihozápadní strany místní komunikace a 

jihovýchodní strany zahradami rodinných domů. Řešené území je rovinaté a je součástí zastavěného 
území obklopen stávající zástavbou rodinných domů a bytových domů.

Obr.č.



NÁVRH ŘEŠENÍ

Na základě průzkumu území vyplynula možnost řešení území ve variantách a to konkrétně ve dvou. 
Území je možno využít jak pro výstavbu rodinných domů, tak i pro výstavbu bytových domů a z těchto 
možností vzešlo i navrhované variantní řešení. Varianta A řešením zástavbu rodinnými domy a 

řešením zástavbu bytovými domy.

antách hlediska ochrany proti hluku řešit prodloužení stávající protihlukové stěny 
podél železniční trati. Na základě požadavku Českých drah bude toto opatření provedeno
souhlasem, odkonzultovaným řešením a na náklady storů zástavby v lokalitě BI

a základě rozhodnutí obce usnesením schůze č. 33 Rady obce Nedakonice č. 
byla vybrána varianta řešením pro zástavbu rodinnými domy.

úplnou o řešení příloze č. této studie

Návrh urbanistické koncepce, včetně regulačních prvků

Řešené území se nachází v západní části . Území přímo navazuje na 
zastavěné území a doplňuje jej. Limitujícím faktorem řešeného území je stávající nekapacitní dopravní 
infrastruktura a hluková zátěž ze železniční dopravy. Částečnou eliminaci hlukové zátěže je možné 
řešit prodloužením stávající protihlukové stěny a vymezení izolačních ploch veřejných prostranství 
umožňující výsadbu vzrostlé zeleně. Dalším vhodným opatřením je správné dispoziční řešení a 
technická opatření obytných budov v řešené zastavitelné ploše.

hlediska širších vztahů řešeném území potřebné řešit důvodu zahuštění zástavby propojení
parkoviště a ul. U Uhelných skladů, které přispěje vhodnou organizací dopravy na 

stávajících komunikacích řešeného území ke zlepšení obsluhy území. 

Terénně je území rovinaté

Okolní stávající zástavba je z jihozápadní strany tvořena samostatně stojícími jedno až dvoupodlažními 
rodinnými domy, přičemž převažují dvoupodlažní. Tyto rodinné domy mají sedlové a valbové střechy. 

východní strany převažuje nová zástavba rodinných domů jednopodlažních. Stávající rodinné domy 
mají sedlové vé střechy. V východní části navazuje území na blokovou řadovou zástavbu 
jedno až dvoupodlažních rodinných domů se sedlovými střechami bezprostřední blízkosti ze severní
strany dominuje zástavba dvoupodlažních bytových domů valbovými střechami. Urbanistická 
struktura střešní krajiny je zde relativně kompaktní. Převažující střešní krytina je skládaná (keramická 
nebo betonová).

Řešená zastavitelná plocha je podélně rozdělena plochou veřejného prostranství tak, aby bylo 
umožněno realizovat oboustrannou zástavbu. Území lze zastavět max. rodinnými domy na 
parcelách o velikosti viz tabulka. Optimální množství se jeví 6 rodinných domů. navrhovaném řešení 
se počítá s maximálním využitím území.

Navrhovaná parcelace:
Označení 
nové 

Výměra Označení 
nové 

Výměra 

Pozn.: Výměra parcel je orientační a doporučená s ohledem na účelné využití území a stávající 



ohledem na stávající podmínky území a splnění požadavků daných ÚP bude zástavba 
rodinných domů (RD) splňovat následující podmínky:

šířka stavebních pozemků v průčelí bude mít cca 5m vychází v maximální míře ze 
stávající parcelace
stavební pozemky pro výstavbu rodinných domů budou v uličním prostoru vymezeny uliční 
čárou
stavební čára pro novou zástavbu bude rovnoběžně s místní komunikací ve vzdálenosti 6,0m 
od hranice pozemku (uliční čáry). 

uličním prostoru lze umístit pouze zpevněné plochy pro přístup 
RD, parkování a oplocení

zahradách rodinných domů lze umístit oplocení a pouze 
doplňkové stavby ke stavbě hlavní RD vč. nezbytných zpevněných ploch 
zástavba RD může být tvořena samostatně stojícími objekty, dv
architektonické řešení nové zástavby RD bude vycházet s charakteru stávající zástavby
RD bude umístěn na hranici stavební čáry viz výkresová dokumentace
RD mohou mít max. 2 nadzemní podlaží bez podkroví nebo 1 nadzemní podlaží a podkroví
RD může mí
výstavba RD může být realizována pouze v případě možnosti napojení na stávající či již 
realizovanou dopravní a technickou infrastrukturu 
napojení rodinných domů na technickou infrastrukturu bude provedeno novými přípojkami na 
sítě umístěné v uličním prostoru veřejných ploch a komunikaci. Likvidace dešťových vod bude 
přednostně probíhat na pozemku vlastní stavby na základě hydrogeologických podmínek.
parkování pro jednotlivé rodinné domy bude řešeno na vlastním pozemku stavby.

ličním prostoru lze umístit oplocení za podmínek uvedených níže
plocha před rodinným domem se stane přirozenou součástí veřejného uličního prostoru. Nelze 
na ni umisťovat garáže, přístřešky. Umístit zde lze pouze oplocení, plochy pro parkování, 
příjezdovou komunikaci, sadové úpravy atp..
navrhovaná stavba rodinného domu bude umisťována ve vymezených plochách v souladu s 
vyhl. č. platném znění
součást výstavby dopravní infrastruktury pro výstavbu rodinných domů bude protihluková stěna
v rámci projektové přípravy bude proveden hydrogeologický průzkum.

Takto navrhované urbanistické řešení logicky navazuje na stávající zástavbu a členění území.
Navržené řešení umožňuje bezproblémové napojení staveb rodinných domů lokality BI na dopravní 

Veřejná prostranství
Navržené veřejné prostranství š. 10,0m primárně plnit dopravně komunikační obslužnou funkci, 
tj. zajišťovat přístup ke stavebním objektům nebo pozemkům. Ze severní strany řešeného území je 
navrženo veřejné prostranství, které má izolační funkci ve vztahu k železniční dopravě. Veřejné 
prostranství osazené vhodnou vzrostlou zelení, vybavené odpovídajícím vhodným městským 
mobiliářem může sloužit k odpočinku a rekreaci. Uliční čáry jsou navrženy na hranici mezi
(parcelami) stavebního pozemku a veřejným prostranstvím, případě veřejným komunikačním 

propojení ul. Husitské a ul. U Uhelných skladů se navrhuje jako zklidněná obytná zóna 
se zachovanou stávající vzrostlou zelení.

Požadavky na oplocení do veřejného prostranství
výška oplocení bude 
oplocení bude převážně transparentní, jsou přípustné zděné, gabionové nebo monolitické sloupky, 

podezdívky a nepřevažující plné plochy (plná plocha do 30% celkové délky oplocení)
ení nesmí působit rušivě, bránit ve využívání veřejných prostranství (např. nesmí bránit v 

rozhledových poměrech v křižovatkách, nesmí omezovat údržbu veřejných prostranství, nesmí bránit 
ve správě a údržbě veřejné technické infrastruktury atp.).

pojmů

• Stavební čára je rozhraní mezi stavbou a nezastavěnou částí pozemku, která určuje polohu hrany 
stavby ve výši rostlého nebo upraveného terénu. (viz §12 písm. n) Stavebního zákona 283/2021 Sb.
platném znění



• Uliční čára a veřejným prostranstvím. (viz §12 písm. m) Stavebního zákona 
v platném znění

• Veřejným prostranstvím jsou všechna náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň, parky a další 
prostory přístupné každému bez omezení, tedy sloužící obecnému užívání, a to bez ohledu na 
vlastnictví k tomuto prostoru. (viz §34 Zákona o obcích č.128/2000 Sb. v platném znění)

Návrh řešení dopravní infrastruktury

Do území je v současné době zajištěn přístup ze tří směrů z ulice Husitské (silnice II/427), které mají 
šířku 4,0 m a komunikace podél železniční tratě je provedena ze silničních panelů 2,5 –
zvýšení dopravní zátěže výstavbou rodinných domů a zajištění obslužnosti území jsou tyto komunikace 
nedostatečně kapacitní, stěží se vyhnou 2 voz . Podmínkou pro novou zástavbu je realizovat 
propojení komunikací o š. 6,0 m ul. U Uhelných skladů a parkoviště u vlakového nádraží. Základní 
dopravní koncepcí pro novou zástavbu rodinných domů a zajištění kapacitní dopravní obslužnosti 

území je navržena páteřní obousměrná komunikace š. 6,0m propojující vlakové nádraží, novou 
zástavbu s výjezdem na ul. Husitská. Na tuto páteřní komunikaci navazují obslužné jednosměrné 
komunikace š. 3,5 m. propojení ul. Husitské a ul. U Uhelných skladů se navrhuje jako zklidněná 
obytná zóna se zachovanou stávající vzrostlou zelení a obslužnou komunikací š. 3,5m
Nové komunikace jsou doplněny chodníky š. 2,0m pro zajištění průchodnosti území pro pěší. Směr 
jednosměrného provozu bude zpřesněn v navazující projektové dok

Uliční prostory mezi novostavbami rodinných domů komunikací o šířce 6,0 m (min. 5,0 m) jsou 
navrženy v celkové šířce ,0 m, kde po jedné straně vede chodník o šířce m a po druhé straně pás 
zeleně rovněž o šířce 

Parkovací stání budou řešena na pozemcích určených k výstavbě rodinných domů počtu 
požadovaném vyhl. 146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu
Pěší doprava uvnitř lokality je řešena chodníky podél navržených místních komunikací. 
Konkrétní návrh dopravního řešení bude předmětem navazující dokumentace pro povolení staveb ve
stavební řízení.

Dořešení dopravní infrastruktury řešeném území, především propojení podél železnice
dopravy a zkapacitnění stávajících komunikací, na charakter zástavby v řešené 
rozvojové ploše vždy přínosné i pro navazující území a celkově by došlo ke zlepšení dopravní 
obslužnosti území.

Návrh řešení technické infrastruktury

V řešeném území se předpokládá se napojení nových staveb na veřejný řad vodovodu, na jednotn
kanalizaci, plynovod a na vedení NN. Další technickou infrastrukturu, jako je veřejné osvětlení, 
sdělovací kabely, mobilní telefony apod. územní studie neřeší.
Orientační zákres základních tras vedení technické infrastruktury, je obsažen ve výkrese veřejné 
dopravní a technické infrastruktury. Přesné umístění jednotlivých vedení, jejich materiál a dimenze 
včetně umístění objektů na těchto vedeních bude předmětem následných stupňů podrobné projektové 

Zásobování pitnou vodou
Zásobování pitnou vodou je řešeno novými vodovodními řady, které budou napojené na stávající 
vodovodní řad robíhající podél železnice na pozemku parc. č. a na stávající vodovodní řad 
končící na pozemku parcele č. 1045 v k. ú. . Vodovodní řady v řešené lokalitě budou 
uloženy do veřejných prostranství – místních komunikací. Jejich poloha bude upřesněna podrobnější 
projektovou dokumentací. Vodovodní řad bude zaokruhován.
V řešeném území může být umístěno rodinných domů, ve kterých bude bydlet cca 
směrných čísel v příloze č. 12 k vyhlášce č. Sb., v platném znění, (na jednoho obyvatele bytu 
s tekoucí teplou vodou připadá potřeba průměrně 35 m3/rok s připočtením 1 m3 na spotřebu spojenou 
s očistou okolí rodinného domu i s očistou osob při aktivitách v zahradě apod.).

Výpočet potřeby pitné vody (po zastavění celého území)



Pro výpočet potřeby pitné vody se uvažuje se 4 osobami na 1RD.
Výpočet předpokládané potřeby vody je proveden v souladu s vyhláškou 120/2011 Sb. 
Potřeba vody na 1 oso

Potřeba vody na 

Splašková kanalizace
Všechny nové objekty budou napojeny na jednotný systém odkanalizování do kanalizace DN 300. 
Splaškové odpadní vody budou převážně svedeny gravitačně.  

Dešťové vody
Dešťové vody ze stavebních pozemků určených pro výstavbu rodinných domů budou přednostně 
likvidovány na těchto pozemcích vsakem dle hydrogeologických podmínek. Do jednotné kanalizace 
budou zaústěny případně pouze bezpečnostní přepady. Dešťové vody z veřejných komunikací budou 
odváděny do veřejné jednotné kanalizace. 

Výpočet množství dešťových (srážkových) odpadních vod Qr

navržené komunikací a parkovacích ploch: 0,3 ha 
Intenzita deště  

Souč. odtoku

Zásobování plynem
Území bude napojeno na středotlaký plynovod. Řešené území bude napojeno prodlouženým STL 

Zemní plyn bude využíván pro vytápění a ohřev TUV. Objekty budou napojeny novými 
přípojkami plynu s regulátory.

Hodinová spotřeba: 11 x 2,5 m3/h = 27,5 m3/h
Roční spotřeba: 11 x 2 500 m3 = 27 500 m3/rok

Elektřina
Zásobování elektrickou energií je předpokládáno ze sloupů na stávajícím vzdušném vedení 
elektrické energie severní části řešené lokality a jižní části řešené lokality na ul. Husitská
bude elektrickou energií zásobována pomocí kabelového elektrického vedení NN, které bude uloženo 
uličním prostoru. Z důvodu realizace výstavby bude nutno provést úpravu stávajícího rozvodu nn 
napojující pozemky parc. č.  severní části území parc. č. 680 hozápadní části území a parc.č. 

severovýchodní části území.

Návrh parcelace 

důvodu účelného využití území je třeba řešit přeparcelaci území pro vytvoření veřejných prostranství 
a parcel pro výstavbu rodinných domů. Návrh parcelace je patrný v Hlavním výkresu B.2

Návrh etapizace výstavby

širším vztahům v území a ohledem na investiční náklady je výstavba rozdělena do 3 etap.
rámci realizace není třeba dodržet pořadí etapizace. Jednotlivé etapy mohou být na sobě nezávislé.

č. realizována na náklady investora a její dobudování je nutné pro případnou výstavbu 
domů a inženýrských sítí. Přesné podmínky budování Etapy č.1 budou součástí plánovací smlouvy 
mezi obcí a stavebníkem. Etapa č. č. realizována na náklady obce.



Etapa č. I.

V 1. etapě bude proveden dopravní propojení parkoviště u vlakového nádraží a stávající komunikace 
zajišťující přístup na ul. Husitská (silnice II/427). Podél této komunikace bude realizována oboustranná 
zástavba rodinných domů. Součástí a podmiňující stavbou 1. etapy bude realizace prodloužení 
protihlukové stěny podél železniční tratě.

této etapě je navrženo vytvoření veřejného uličního prostoru pro oboustrannou zástavbu rodinných 
domů, novou dopravní a technickou infrastrukturou navazující na stávající dopravní

parkovišti u vlakového nádraží. V této etapě se předpokládá výstavba do 1 rodinných 
domů. V první fázi etapy budou vyřešeny majetkoprávní vztahy a bude připravena parcelace pro novou 
zástavbu. Ve druhé fázi etapy proběhne vlastní výstavba rodinných domů a realizace veřejného 
prostranství.

Umístění RD v této etapě je podmíněno:
parcelací pro veřejné prostranství v souladu s touto studií v souvislém pásu zajišťujícím přístup ke 

stavebním pozemkům ze stávající místní komunikace (bez ohledu na vlastnictví parcely pro veřejné 
prostranství)

zajištěním dopravního napojení ze stávající místní komunikace, tj. zajištění komunikace navržené 
touto studií; zajištěním se rozumí realizace, nebo vydané stavební povolení, nebo uzavřená plánovací 

ištěním uličních řadů vodovodu, kanalizace, plynovodu, veřejného osvětlení a elektřiny navržených 
touto studií; zajištěním se rozumí realizace, nebo vydané stavební povolení, nebo uzavřená plánovací 

Etapa č. II.

Ve 2. etapě bude realizováno veřejné prostranství v severní části řešeného území a zkapacitnění 
stávající komunikace zajišťující přístup na ul. Husitskou. U této etapy lze očekávat vynucené úpravy na 
stávající technické infrastruktuře. Podrobně bude řešeno v rámci dokumentací pro povolení 

Etapa č. I

Ve třetí etapě bude realizováno zkapacitnění účelové komunikace podél železniční tratě směrem na 
západ. Bude provedena úprava stávající účelové komunikace na komunikaci o š. 3,5m a vytvoření 
obytné zóny se smíšeným provozem pěších a automobilů. Stávající vrostlá izolační zeleň bude 
zachována. U této etapy lze očekávat vynucené úpravy na stávající technické infrastruktuře. Podrobně 
bude řešeno v rámci dokumentací pro povolení stavby.

POŽADAVKY NA TECHNIC

Trasy vedení veřejného osvětlení (VO) budou napojeny na stávající soustavu VO a vedeny v souběhu 
vedením nn v uličním prostoru. Slaboproudé rozvody nejsou řešeny, ale jsou vytvořeny prostorové 

podmínky pro vedení slaboproudých rozvodů ( rozhlas, datové sítě atp. ) dle potřeb obce. 
Při vedení tras technické infrastruktury musí být dodrženy prostorové podmínky dle ČSN 73 6005 –
prostorová úprava vedení technického vybavení. Podrobné řešení bude předmětem doku
územní řízení.

Podrobné řešení bude předmětem navazujících projektových dokumentací pro povolení stavby.

DOPORUČENÍ, POŽADAVKY NA ÚZEMNÍ PLÁN

DOPORUČENÍ

ohledem na širší vazby doporučujeme nechat zpracovat podrobnější 
veřejného prostranství, uspořádání dopravy a sítí a případně využití objektu nádražní budovy

Řešené území by bylo tvořeno přednádraží, zahrnující zejména točnu, zahradu na pozemku 
parc. č. 688/43, příjezdovou komunikaci a její budoucí pokračování k řešenému území a případně také 



nádražní prostoru před nádražím by bylo vhodné řešit parkování stávajících bytových domů 
č.p. 249 a č.p. 250. Doporučený rozsah řešeného území viz obrázek.

POŽADAVKY NA ÚZEMNÍ PLÁN

základě průzkumů a navrhovaného řešení je vhodné promítnout níže uvedené požadavky do 
územního plánu:

vážit ú podmín využití plochy BI 2 tak, aby byla umožněna v této ploše i výstavba bytových 
domů.

na základě této studie plochy veřejných prostranství pro realizaci zkapacitnění stávajících 
komunikací a realizaci veřejného prostranství s obousměrnou komunikací propojující ul U Uhelných 
skladů a parkoviště u železniční stanice.

3) Prověřit podmínky využití plochy DZ parc.č. 668/43, která je součástí předprostoru nádraží.

4) Prověřit podmínky využití plochy DZ parc.č. 288 s objektem nádražní budovy s ohledem na její 
možné budoucí využití. 

PŘEDPOKLÁDANÉ NÁKLADY NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Ekonomická část studie ( vyčíslení předpokládaných nákladů na veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu jednotlivé realizační celky ve vazbě na navrženou etapizaci a varianty)

Chodníky
Inženýrské sítě 

íky



Chodníky
přeložka sloupu

. ODŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉHO ŘEŠENÍ

Na základě průzkumu řešené lokality bylo navrženo optimální řešení výstavby území pro 
individuálního bydlení BI č. veřejného prostranství PV Území bylo řešeno v širších 
souvislostech a vazbách. Pro řešené území byla stanovena etapizace výstavby. území je zajištěno 
dopravní napojení na stávající dopravní strukturu obce a možné napojení území na stávající systém 
technické infrastruktury obce. Nová technická infrastruktura (veřejné řady kanalizace, vodovodu, 

odloužení s potřebnou kapacitou bude realizována před 
ahájením výstavby rodinných domů Totéž platí i o dopravní infrastruktuře
důvodu požadavku zachování dotčeným orgánem ochrany přírody bude zachována stávající izolační 

zeleň podél trati v úseku ul. U Uhelných skladů a ul. Husitská. Na tuto komunikaci jsou dopravně 
napojeny rodinné domy. Stávající komunikace je nekapacitní a s ohledem na prostorové omezení nelze 

min. š. 3,5 m a chodník. ohledem na zajištění bezpečnosti 
provozu je tedy navrženo řešení realizace obytné zóny. Urbanistické řešení vychází a navazuje na 
stávající urbanistickou strukturu.
Navržené urbanistické řešení a řešení napojení lokality na technickou a dopravní infrastrukturu vychází 
z koncepce platného ÚP požadavku zadání územní studie, možnostmi geomorfologického 
členění území a možnostmi vhodného urbanistické začlenění nové zástavby do stávající zástavby.
Požadavky na dopravu v klidu nelze přesně v rámci územní studie stanovit, protože požadavky na 

klidu se řídí vyhl. 146/2024 Sb., která k výpočtu požaduje konkrétní data o velikosti 
podlahových ploch bydlení a ty nejsou známy. 
Navrhovaná výstavba ých ů v této lokalitě budou pravděpodobně pro ochranu podzemních 
vod méně náročné než stávající využití anebo podobné tomu stávajícímu

rámci zpracování této územní studie vyplynuly požadavky na územní plán, které jsou popsány výše
vhodné rámci územně plánovací činnosti zabývat.

VYHODNOCENÍ VYJÁDŘENÍ DOTČENÝCH SPRÁVCŮ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A 
DOTČENÝCH ORGÁNŮ STÁTNÍ SPRÁVY

GasNet Služby,
bez požadavků na řešení v územní studii
jedná se spíše o podněty vztahující se k realizaci (provedení) konkrétního záměru, které mohou 
sloužit v dalších fázích řešení

Vzato na vědomí

České dráhy, a.s.
požadavek na doplnění textové části uvést zaslanou větu týkající se ochrany před hlukem 
výhradně na náklady investora

Zapracováno

Ředitelství silnic Zlínského kraje
bez požadavků na řešení v územní studii
potřeba projednat řešení následné projektové dokumentace s ŘSZK je vzata na vědomí

vědomí

Krajské ředitelství Policie ČR, dopravní inspektorát Uherské Hradiště
rozhledové poměry, rozhledové trojúhelníky
zajištění parkování na pozemcích rodinných domů 



dodržení normy propočtu parkovacích stání ad možná omezení na komunikacích v lokalitě
průjezd největšího uvažovaného vozidla

Rozhledové trojúhelníky byly doplněny.
Parkování na pozemcích rodinných domů je respektováno

dokumentaci nejsou zakresleny vlečné křivky, důvodem je nepřehlednost grafické části; navržené 
řešení je ovšem vytvořeno ohledem na platné normy, podrobné řešení bude součástí navazujících 
dokumentací

požadavky obce veřejnému vodovodu, veřejné kanalizaci a veřejné dopravní infrastruktuře
požadavky na financování jednotlivých etap. 

Požadavky respektovány a zapracovány

Krajský úřad Zlínského kraje, dopravní úřad
upozornění na projednání řešení s ŘSZK 

Vzato na vědomí

Městský úřad Uherské Hradiště, koordinované stanovisko
ad vodoprávní úřad

požadavky ohledně řešení dešťových vod vyplývají také z požadavků obce jako 
správce příslušné infrastruktury
požadavek na hydrogeologické posouzení 
ochranné pásmo vodního zdroje

Požadavky respektovány a zapracovány

ad orgán ochrany přírody a krajiny
stávající veřejnou zeleň podél železniční trati v pě

požadavek na nutnost odborného posouzení z hlediska jejích společenských funkcí 
včetně ekologických, a případné kácení

Požadav na zachování zeleně podél železniční trati respektován a zapracován. Požadavek na 
odborné posouzení nebude v rámci územní studie zpracován, protože se jedná o koncepční materiál a 
předmětem územní studie není konkrétní řešení zástavby. Požadované odborné posouzení bude 
předmětem navazujících dokumentací.

ad dopravní úřad
prověřit blízkosti oken
statní bod „Krajské ředitelství Policie ČR“, z jehož stanoviska tyto body vycházejí 

(dopravní úřad měl stanovisko PČR k

Nevyhovující stav v území vznikl nekoncepčním povolováním oken obytných místností v blízkosti již 
stávající pozemní komunikace. Odsun komunikace od oken obytných místností by nicméně nebyl 
vyloučen, pokud by došlo ke zvětšení záboru areálu na druhé straně komunikace. Jako možné řešení 
se jeví také možnost zklidnění ulice jako obytná zóna. Konkrétní řešení vyplyne z navazující projektové 
okumentace a konkrétních řešení.

ad úřad územního plánování
další podněty na změnu ÚP 

Zapracováno

Jednotlivá stanoviska viz 9. Příloha



. ZÁVĚR

Cílem této územní studie prověření možnosti využití pro výstavbu rodinných domů nebo bytových 
domů v zvojové ploše individuální bydlení vymezené územním plánem včetně stanovení 
podmínek využití stanovení podmínek prostorového uspořádání území, návrh urbanistické 
koncepce tj. návrh základního charakteru zástavby návrh koncepce dopravní a technické infrastruktury 

minimalizací negativních dopadů na stávající obytnou zástavbu.
využití území pro výstavbu rodinných domů.

Účelem této územní studie je po jejím vložení do evidence územně plánovací činnosti stát se 
podkladem pro rozhodování stavebního úřadu a pro účely vydání závazných stanovisek

rně

Vypracoval: Ing.arch. Martin Špiller
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V�c: 
ÚZEMNÍ STUDIE NEDAKONICE- UHELN� SKLADY 

K.ú.-p.�.: Nedakonice 

Stavebník: Ing. Libor Mare�ek, Nedakonice �.p. 33, 68738 Nedakonice 

Ú�el stanoviska: PZedprojektová pZíprava 

GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribu�ní soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupený GasNet Slu~by, s.r.o., 
vydává toto stanovisko: 

V ZÁJMOVÉM ÚZEMÍ STAVBY SE NACHÁZÍ TATO PLYNÁRENSKÁ ZAYÍZENÍ A PLYNOVODNÍ PYÍPOJKY 
(dále jen PZ): 

- STL PE 63 plynovod v�. pZípojek 

Po~adujeme respektovat prob�h a ochranné pásmo plynárenského zaZízení. 

Stanovisko odd�lení Regionální AM - Morava jih: Petr DvoZák (petr.dvorak3@gasnet.cz) 

Obdr~eli jsme Vaae oznámení ve v�ci návrhu územní studie lokality NEDAKONICE-UHELNÉ SKLADY (BI 2). 

K tomuto sd�lujeme následující stanovisko: 

K návrhu územní studie nemáme ~ádné pZipomínky. 

Toto stanovisko neslou~í jako rezervace kapacity. 
K tomu je nutné pZedlo~it }ádost o prov�Zení volné kapacity DS (https://www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-pripojeni/ 
pripojeni-vice-odberu), nebo }ádost o pZipojení k distribu�ní soustav� (httpj/www.gasnet.cz/cs/pripojeni-noveho-
odberneho-mista/1. 

Pozn.: 
Stanovisko vychází ze znalostí sou�asného a budoucího stavu plynárenských sítí GasNet, s.r.o., platných k datu vydání tohoto 
stanoviska. 

Stanovisko odboru EPZ - STL: (Simona Michalíková) 

GasNet Slu~by, s.r.o. 
Plynárenská 499/1 " Zábrdovice " 602 00 Brno " T 555 90 10 10 " www.gosnet.cz 
i�: 27935371 " DI
: C2 2 79 3 5 311 
Zápis do obchodnlho rejstZíku: Krajský soud v Brn�, sp. zn. C 57165, dne 26.7. 2007 
CertUlcate oZ lncorporatlon: Regional Court in Brno, ret. number C 57165, on 26th zuly 2007 

Zákaznická linka GasNet 555 90 10 10, info@gasnet.cz, www.gasnet.cz 
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Na základ� pZedlo~ené dokumentace SOUHLASIME s územní studií "NEDAKONICE - UHELN� SKLADY". 

Plánovanou plynofikaci zájmového území je nutné Zeait samostatnou PD a stanoviskem. 
Podrobné informace naleznete na stránkách httpsJ/www.gasnet.cz/cs/obec-developer/. 

TOTO STANOVISKO NEVYJADYUJE SOUHLAS SE STAVEBNÍ CINNOSTIV OCHRANNÉM PÁSMU PZ A NELZE HO POU}IT PRO 
PROJEDNÁNÍ SE STAVEBNÍM ÚYADEM. 

PZílohou Vám pZedáváme orienta�ní situaci plynárenských zaZízení a plynovodních pZípojek (dále jen PZ) ve správ� naaí 
spole�nosti. Poskytnutá orienta�ní situace slou~í pouze pro informaci o poloze PZ. 

Poloha a rozsah PZ uvedený v pZíloze je platný ke dni vydání tohoto stanoviska. 

Informace o mo~nosti poskytnutí polohy stávajících PZ ve správ� GasNet, s.r.o. v digitální podob� získáte na adrese: 
httpsJ/dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data 

Pro upZesn�ní polohy PZ doporu�ujeme provést jeho vyty�ení, pZíp. ov�Zit jeho polohu sondami. Vyty�ení bude provedeno 
bezplatné na základ� Vaaí ~ádosti: httpsJ/www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/ 

Projektovou dokumentaci, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutých mapových nebo elektronických podklado 
po~adujeme pZedlo~it k odsouhlasení podáním ~ádosti na portálu Distribuce plynu online: 
httpsJ/d po.gasnet.oJzad ost-o-sta novi sko 

Dokumentace bude vypracována ve smyslu stavebního zákona �. 283/2021 Sb. ve zn�ní pozd�jaích pZedpiso. 

UpozorIujeme, ~e se v zájmovém území vyzna�eném v pZíloze tohoto stanoviska mohou nacházet PZ, která jsou ve fázi 
výstavby a doposud nebyla pZedána GasNet, s.r.o. k provozování. 

V zájmovém území se mohou nacházet PZ jiných vlastníko �i správco, pZípadn� i dlouhodobé nefunk�ní/neprovozovaná PZ 
bez dostupných informací ojejich poloze a vlastnictví. Tato PZ NEJSOU v pZíloze vyzna�ena a nejsou pZedm�tem tohoto 
stanoviska. 

Za správnost a úplnost dokumentace pZedlo~ené s ~ádostí v�etn� jejího souladu s platnými pZedpisy pln� zodpovídá její 
zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pZípadná dalaí stanoviska kjiným �ástem stavby. 

V pZípad� dalaí korespondence nebo jednání (napZ. zm�na stavby) uvád�jte naai zna�ku -5003203313 a datum tohoto 
stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na httpsJ/www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/. 

 

GasNet, s.r.o. 
zastoupená spole�ností GasNet Slu~by, s.r.o., l
 27935311 
Simona Michalíková 
Technik externích po~adavko-Morava 
Odd�lení zpracováníext.po~adavko-Morava 

PZílohy: Orienta�ní zákres plynárenského zaZízení, Detailní zákres plynárenského zaZízení, Ov�Zená pZíloha ~adatele, Ov�Zená 
pZíloha ~adatele, Ov�Zená pZíloha ~adatele, Ov�Zená pZíloha ~adatele, Ov�Zená pZíloh 
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O32 Odbor správy 

České dráhy, a.s., Generální ředitelství
nábřeží Ludvíka 

IČ IČ CZ70994226
zapsaná ve veřejném – obchodním rejstříku 
u Městského soudu v Praze

Váš dopis čj.

SŽP/99983/2024/DujJ
Městský úřad herské radiště

dbor stavebního úřadu a životního pro-
středí

asarykovo náměstí 19
herské radiště

Naše čj.

Vyřizuje

Odbor právy a rozvoje majetku

oborový specialista pro územní plánování a urbanismus 

Vyjádření oprávněného investora České dráhy, a.s. k předložené 
Územní studii – helné 

České dráhy, a. s. (IČ 70994226) – dále jen „ČD“, jsou vlastníkem vybraných pozemků nacházejících 
se v rámci administrativních hranic obce. Z pohledu majetkoprávních vztahů v kontextu územního plánování 
jsou dle § 23a odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. ČD oprávněným investorem. 

Předkládaná Územní studie helné zpřesňuje a navrhuje podmínky pro 
funkční využití a prostorové uspořádání zastavitelné plochy jejíž využití není dle platného územního plánu 
podmíněno zpracováním území studie. Navrhovaným funkčním využitím na úrovni ÚP je individuální bydlení

tudie je zpracována ve dvou variantách. soubor izolovaných rodinných domů, 
vč. odpovídajících navržení veřejných prostranství a obslužných komunikací. 
bytových domů, vč. odpovídajících navržení veřejných prostranství a obslužných komunikací.

Řešené území se nachází v těsné blízkosti železniční tratě č. řero – řeclav Železnice v 
souvislosti s dopravními vazbami předmětného území z hlediska širších územních vztahů tvoří významnou 
hodnotu. Zároveň je ale limitem rozvoje území, neboť je významnou prostorovou a mentální bariérou a zdro-

přesto že majoritní část zastavitelné plochy pro rozvoj bydlení leží mimo ochranné pásmo želez-
nice, nelze zcela vyloučit negativní účinky provozu železniční dopravy, zejm. hluku. 

Základní principy ochrany území před rušivými vlivy provozu železnice jsou zakotveny v obecně 
platné legislativě nebo v platném územním plánu obce. Ke snižování šíření případného hluku bude přispívat 
přítomnost soukromé, či veřejné zeleně, pro jejichž rozvoj jsou vytvářeny podmínky v rámci ploch jednotli-
vých funkčních ploch plochy zeleně ve veřejných prostranstvích
rozšíření stávající protihlukové stěny. 



O32 Odbor správy 

České dráhy, a.s., Generální ředitelství
nábřeží Ludvíka 

IČ IČ CZ70994226
zapsaná ve veřejném – obchodním rejstříku 
u Městského soudu v Praze

Primárním rozvojovým zájmem ČD, jakožto vlastníka dopravní infrastruktury v oblasti železniční do-
pravy, není rozvoj funkce bydlení v přímé prostorové návaznosti na železniční trať, jež je významným limitem 
a hlukovým zdrojem území.

Klíčovým účelem našeho vyjádření je explicitní vyjádření, že Č ské dráhy se odmítají jakým-
koliv způsobem spolupodílet na protihlukových opatření spojených požadavky 
na zajištění obytných kvalit prostředí v negativních externalit provozu železniční dopravy. 

Na základě zkušeností by v případě nezohlednění a ignorování našeho vyjádření mohlo docházet 
dodatečnému nárokování finančních výloh spojených s budováním protihlukových staveb a opatření ze 

investorů) výstavby po Českých drahách

výše uvedených důvodů požadujeme VYJÁDŘENÍ DOTČENÝCH SPRÁVCŮ VE-
ŘEJNÉ INF A DOTČENÝCH ORGÁNŮ STÁTNÍ SPRÁVY textové části územní studie
doplnit následující větu

„Veškeré náklady generované realizací protihlukových staveb a protihlukových opatření spojených 
ochranou řešeného území před rušivými vlivy provozu železnice budou financovány výhradně ze 

investorů výstavba. Č ské dráhy nejsou povinny se na těchto záležitostech fi-
čně ani jinak podílet. oto platí pro navrhované varianty “

ČD České dráhy
ÚP územní plán
ÚPD územně plánovací dokumentace

ředitel odboru správy a rozvoje majetku

Ing. 

Pavel 

Vrchota

Digitálně 

podepsal Ing. 

Pavel Vrchota 

Datum: 

2024.11.18 

09:44:38 +01'00'



VÁŠ DOPIS ZNAČKY

NAŠE ZNAČKA
ŘSZK/18627/2024

VYŘIZUJE/LINKA
Dostálek

ŘEDITELSTVÍ SILNIC
ZLÍNSKÉHO KRAJE,

příspěvková organizace

Jarošov 514
686 11 Uherské Hradiště

Vyjádření k územní studii: „Územní studie Nedakonice – Uhelné sklady“

Ředitelství silnic Zlínského kraje, příspěvková organizace (dále jen ŘSZK) se 
sídlem ve Zlíně, K Majáku 5001, oprávněné k hospodaření se svěřeným 
majetkem silnic II. a III. třídy ve vlastnictví Zlínského kraje včetně jejich součástí 
a příslušenství vyplývající z práv a povinností stanovených zákonem č. 13/1997 
Sb., o pozemních komunikacích a prováděcí vyhláškou č. 104/1997 Sb. ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen zákon), obdrželo dne žádost 
Městského úřadu Uherské Hradiště odboru stavebního úřadu a životního 
prostředí, se sídlem Uherské Hradiště, vyjádření k
„Územní studie Nedakonice – Uhelné sklady“

ŘSZK k předložené územní studii nemá námitek. Další stupeň PD požadujeme 
předložit k vyjádření.

Jakub Dostálek
vedoucí majetkové správy
elektronický po

ATOVÁ ZPRÁVA

Město Uherské Hradiště
odbor stavebního úřadu a životního 
prostředí

686 01  Uherské Hradiště 1

Elektronicky podepsal: Jakub Dostálek 
"Ředitelství silnic Zlínského kraje 
Datum podpisu: 2024.11.21 15:47:44 SEČ
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Městský úřad Uherské Hradiště 

Odbor stavebního úřadu a životního prostředí 
Odloučené pracoviště: Protzkarova 33 

 

 

 

Územní studie Nedakonice - Uhelné sklady (BI 2) - vyjádření 
K č. j. MUUH-SŽP/99983/2024/DujJ 

 

 

 

 Dopravní inspektorát Policie České republiky Uherské Hradiště obdržel dne 
08.11.2024 Vaši "žádost o vyjádření k návrhu", týkající se dokumentace návrhu územní 
studie ke konzultaci, dokumentace "Územní studie Nedakonice - Uhelné sklady (BI 2)" 
(viz. předložená dokumentace). 
  
 Policie České republiky, jakožto orgán státní správy ve věcech bezpečnosti a 
plynulosti provozu na pozemních komunikacích v souladu s ustanovením § 154 zákona č. 
500/2004 Sb. správního řádu a s odkazem na ustanovení § 124 odst. 11 písm. e) zákona 
č. 361/2000 Sb. o provozu na pozemních komunikacích a o změnách některých zákonů, 
ve znění pozdějších předpisů,  
  

S O U H L A S Í  
  
 s návrhem územní studie (varianta A i varianta B), za předpokladu respektování 
následujících podmínek: 
  

• co se týče navrhovaných křižovatek je třeba, aby u všech byly zajištěny předepsané 
rozhledové poměry dle ČSN 73 6102. Do rozhledových trojúhelníků nebudou 
situována parkovací ani odstavná stání, ani sjezdy od sousedních nemovitostí, 
nádoby na odpad, neprůhledné oplocení, apod.; 

• pokud má být realizována zástavba jednotlivými rodinnými domy - je třeba, aby byl 
stavební pozemek vždy vymezen tak, aby na něm bylo vyřešeno umístění 
odstavných a parkovacích stání pro účel využití pozemku a užívání staveb na něm 
umístěných (viz. ust. § 140 zákona č. 283/2021 Sb. stavební zákon). Je třeba 



2 

zajistit, aby případné plochy pro odstavení (parkování) vozidel nebyla situována do 
rozhledových trojúhelníků okolních sjezdů a křižovatek. 

• pro obě varianty bude splněn "bilanční propočet" potřeby parkovacích stání dle 
ČSN 73 6110; 

• z pohledu jednoduchosti a srozumitelnosti dopravního režimu se jako vhodnější jeví 
"varianta B", ale pokud by byla realizována "varianta A" je vhodné do obou těchto 
variant "zakomponovat" zklidňující opatření (např. "Zóna 30", zvýšené plochy 
křižovatek, šikana, apod.); 

• bezpečný průjezd pozemními komunikacemi bude vyhovovat průjezdu největšího 
uvažovaného vozidla (využitím vlečných křivek prověřit bezpečný průjezd např. 
vozidla svozu komunálního odpadu, atd.). 

 

 

 

   

Zpracoval: 
por. Bc. Jiří Beníček 

  

  npor. Mgr. Robert Rampáček 

  vedoucí oddělení 
   

   

 

Mgr. Robert Rampáček
POLICIE ČESKÉ REPUBLIKY
Důvod podepsání:
Čas podepsání: 29.11.2024 12:48:32
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Obec Nedakonice
Nedakonice 33 ,  687 38 Nedakonice 

Váš dopis s čj.: MUUH-SŽP/99983/2024/DujJ 
Ze dne:  
Číslo jednací: OUNE-890/2023/3 
Spisová značka: OUNE-890/2023

Vyřizuje: Ing. Libor Mareček
Tel:    
E-mail: starosta@obecnedakonice.cz
Datová schránka: puvbzf2
Datum: 28.11.2024
                               

Vyjádření k návrhu ÚS - ÚS Nedakonice - Uhelné sklady (BI 2)

Název akce: ÚZEMNÍ STUDIE NEDAKONICE - UHELNÉ SKLADY (BI 2)

Zpracovatel dokumentace: ŠPILLER s.r.o.

Dne 12.11.2024 obdržela Obec Nedakonice žádost o vyjádření k předložené dokumentaci územní studie 
v lokalitě bývalých uhelných skladů v severozápadní části obce Nedakonice.

Na základě průzkumu území vyplynula možnost řešení území ve variantách, a to konkrétně ve dvou. Území 
je možno využít jak pro výstavbu rodinných domů, tak i pro výstavbu bytových domů a z těchto možností 
vzešlo i navrhované variantní řešení. Varianta A řeší zástavbu rodinnými domy a varianta B řeší zástavbu 
bytovými domy.

V  řešeném  území  se  předpokládá  napojení  nových  staveb  na  veřejný  řad  vodovodu,  na  jednotnou 
kanalizaci, plynovod a na vedení NN. Další technickou infrastrukturu, jako je veřejné osvětlení, sdělovací 
kabely, mobilní telefony apod. územní studie neřeší. 
Orientační zákres základních tras vedení technické infrastruktury, je obsažen ve výkrese veřejné dopravní a 
technické infrastruktury.  Přesné umístění  jednotlivých vedení,  jejich materiál  a dimenze včetně umístění 
objektů na těchto vedeních bude předmětem následných stupňů podrobné projektové dokumentace.

Základní dopravní koncepce řeší napojení na stávající dopravní infrastrukturu pro novou zástavbu rodinných 
domů a zajištění kapacitní dopravní obslužnosti v území. Je navržena páteřní obousměrná komunikace š. 
6,0 m propojující vlakové nádraží, novou zástavbu s výjezdem na ul. Husitská.

Stanovisko vlastníka veřejné dopravní a technické infrastruktury – vodovod pro veřejnou 
potřebu:

Obec Nedakonice, jako vlastník a provozovatel vodovodu pro veřejnou potřebu  souhlasí s orientačním 
zákresem hlavního řadu vodovodu pro veřejnou potřebu s následujícími podmínkami:

 Stavba hlavního řadu bude plně realizována na náklady stavebníka.
 Technické požadavky jsou definovány v textové části  územní  studie  a  přesné požadavky budou 

IČO: DS Bankovní spojení: Číslo účtu:
00291153 Puvbzf2 Komerční banka Uh. Hradiště 4626721/0100

    

Město Uherské Hradiště

Masarykovo náměstí 19
686 01 UHERSKÉ HRADIŠTĚ





Krajský úřad Zlínského kraje ■ třída Tomáše Bati 21 ■ 761 90  Zlín
■ 

silničního 
hospodářství

Městský úřad Uherské Hradiště
Odbor stavebního úřadu a životního prostředí
oddělení územního plánování,
stavebního řádu a životního prostředí
Masarykovo náměstí 19
686 01 Uherské Hradiště
/datová schránka/

Vyřizuje Číslo jednací pisová značka
Ing. Jiřina Drekslerová

Sdělení k žádosti o vyjádření
obdržel Krajský úřad Zlínského kraje, Odbor dopravy a silničního hospodářství 

KÚZK SH) žádost o vyjádření k Územní studii – Uhelné sklady (BI 2)

Žadatel: Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení územního 
plánování, stavebního řádu a životního prostředí

Charakteristika návrhu:
Řešeným prostorem je území v severozápadní části obce Nedakonice, katastrální území Nedakonice. Plocha 
není podmíněná zpracováním územní studie v účinném Územním plánu Nedakonice. Do řešeného území jsou 
zahrnuty zastavitelná návrhová plocha individuálního bydlení BI 2 a související stabilizované plochy veřejných 
prostranství s převahou zpevněných ploch. Na základě průzkumu území možnost řešení území 

iantách. Území je možno využít jak pro výstavbu rodinných domů, tak i pro výstavbu bytových 
domů a z těchto možností vzešlo i navrhované variantní řešení. Varianta A řeší zástavbu rodinnými domy a 
varianta B řeší zástavbu bytovými domy. Limitujícím faktorem řešeného území je stávající nekapacitní 
dopravní infrastruktura Základní dopravní koncepcí pro novou zástavbu a zajištění kapacitní dopravní 
obslužnosti v území je navržena páteřní obousměrná komunikace š. 6,0m propojující vlakové nádraží, novou 
zástavb výjezdem na silnici č. II/427 ul. Husitská.

KÚZK OD a SH souladu s ust. § 3) písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, 
znění pozdějších předpisů, uplatňuje stanovisko k zásadám územního rozvoje, územnímu plánu, 

regulačnímu plánu a územnímu opatření o stavební uzávěře z hlediska řešení silnic II. a III. třídy

Vašemu dopisu ze dne .2024 čj. SŽP/99983/2024/DujJ sdělujeme následující:

hlediska silnic II. a III. třídy, které jsou ve vlastnictví Zlínského kraje a majetkové správě 
příspěvkové organizace Ředitelství silnic Zlínského kraje, se sídlem K Majáku 5001, 761 01 Zlín
(ŘSZK) dotčení si č. II/ území i v ÚP stabilizována

Předmětem návrhu je mj. úprava napojení dvou místních komunikací č. navržené 
řešení, doporučujeme projednat s ŘSZK, jako majetkovým správcem uvedené silnice.

Ing. Jiřina Drekslerová
Zajišťování odborných činností na úseku dopravy

Elektronický podpis: 9.12.2024
Certifikát autora podpisu: 
Jméno: Ing. Jiřina Drekslerová
Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 24.3.2025 17:43 +01:00



Městský úřad Uherské Hradiště
Odbor stavebního úřadu a životního prostředí

učené pracoviště: Protzkarova 33

Váš dopis zn.:  SŽP/99983/2024/DujJ

Městský úřad Uherské Hradiště
úřad územního plánování

Naše č. j.: SŽP/100298/2024/DujJ
Spisová zn.:
Počet listů/příloh:
Vyřizuje: RNDr. Jiří Dujka

Masarykovo náměstí 19 IČ Č.Ú. –

686 01 Uherské Hradiště DIČ

KOORDINOVANÉ VYJÁDŘENÍ 2024_0834

Číslo jednací:

Název stavby: ÚZEMNÍ STUDIE NEDAKONICE – UHELNÉ SKLADY (BI 2)
Žadatel: MěÚ Uherské Hradiště, ÚÚP

Druh řízení: jiný účel

Umístění stavby:
dle ÚS

katastrální území:

Označení projektové dokumentace a zpracovatele:
Ing. arch. Martin Špiller, ÚS Nedakonice, 04/2024

Řešeným prostorem je území v severozápadní části obce Nedakonice, katastrální území Nedakonice. Plocha 
není podmíněná zpracováním územní studie v účinném Územním plánu Nedakonice. Rozsah řešeného 
území je zobrazen na Obr. č. 1 a ve výkresové části této územní studie. Do řešeného území jsou zahrnuty 
zastavitelná návrhová plocha individuálního bydlení BI 2 a související stabilizované plochy veřejných 
prostranství s převahou zpevněných ploch. 

Stanovení podmínek prostorového uspořádání 
Prostorové uspořádání nové zástavby bude vycházet z charakteru stávající zástavby a musí respektovat 
stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Výšková hladina zástavy v plochách 
individuálního bydlení nesmí přesáhnout 2 nadzemní podlaží, v plochách hromadného bydlení nesmí 
přesáhnout 3 nadzemní podlaží.  Podrobné podmínky pro objemovou regulaci budou stanovovány v rámci 
navazujících stavebně správních řízení. 

Na základě průzkumu území vyplynula možnost řešení území ve variantách a to konkrétně ve dvou. Území 
je možno využít jak pro výstavbu rodinných domů, tak i pro výstavbu bytových domů a z těchto možností 
vzešlo i navrhované variantní řešení. Varianta A řeší zástavbu rodinnými domy a varianta B řeší zástavbu 
bytovými domy. 

– RODINNÉ DOMY 
Řešené území se nachází v severozápadní části obce Nedakonice. Území přímo navazuje na zastavěné 
území a doplňuje jej. Limitujícím faktorem řešeného území je stávající nekapacitní dopravní infrastruktura a 
hluková zátěž ze železniční dopravy. Částečnou eliminaci hlukové zátěže je možné řešit prodloužením 
stávající protihlukové stěny a vymezení izolačních ploch veřejných prostranství umožňující výsadbu vzrostlé 
zeleně. Dalším vhodným opatřením je správné dispoziční řešení a technická opatření obytných budov v 
řešené zastavitelné ploše. 
Z hlediska širších vztahů v řešeném území je potřebné řešit z důvodu zahuštění zástavby propojení plochy 
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parkoviště a ul. U Uhelných skladů, které přispěje spolu s vhodnou organizací dopravy na stávajících 
komunikacích řešeného území ke zlepšení obsluhy území. 

– BYTOVÉ DOMY 
Řešené území se nachází v severozápadní části obce Nedakonice. Území přímo navazuje na zastavěné 
území a doplňuje jej. Limitujícím faktorem řešeného území je stávající nekapacitní dopravní infrastruktura a 
hluková zátěž ze železniční dopravy. Částečnou eliminaci hlukové zátěže je možné řešit prodloužením 
stávající protihlukové stěny a vymezení izolačních ploch veřejných prostranství umožňující výsadbu vzrostlé 
zeleně. Dalším vhodným opatřením je správné dispoziční řešení a technická opatření obytných budov v 
řešené zastavitelné ploše. 
Z hlediska širších vztahů v řešeném území je potřebné řešit z důvodu zahuštění zástavby propojení plochy 
parkoviště a ul. U Uhelných skladů, které přispěje spolu s vhodnou organizací dopravy na stávajících 
komunikacích řešeného území ke zlepšení obsluhy území. 

Na základě průzkumu řešené lokality bylo navrženo optimální řešení výstavby území pro lokality ploch 
individuálního bydlení BI č. 2 a ploch veřejného prostranství PV. Území bylo řešeno v širších souvislostech 
a vazbách. Pro řešené území byla stanovena etapizace výstavby. Pro území je zajištěno dopravní napojení 
na stávající dopravní strukturu obce a možné napojení území na stávající systém technické infrastruktury 
obce. Nová technická infrastruktura (veřejné řady kanalizace, vodovodu, plynovodu, silnoproudu), respektive 
jejich prodloužení s potřebnou kapacitou bude realizována před zahájením výstavby rodinných domů 
popřípadě bytových domů. Totéž platí i o dopravní infrastruktuře. Dešťové vody ze stavebních pozemků 
určených pro výstavbu rodinných domů budou přednostně likvidovány na těchto pozemcích vsakem dle 
hydrogeologických podmínek. Do jednotné kanalizace budou zaústěny případně pouze bezpečnostní 
přepady. Dešťové vody z veřejných komunikací budou odváděny do veřejné jednotné kanalizace. 
Urbanistické řešení vychází a navazuje na stávající urbanistickou strukturu. 
Navržené urbanistické řešení a řešení napojení lokality na technickou a dopravní infrastrukturu vychází z 
koncepce platného ÚP Nedakonice, požadavku zadání územní studie, možnostmi geomorfologického 
členění území a možnostmi vhodného urbanistické začlenění nové zástavby do stávající zástavby.  V rámci 
zpracování této územní studie vyplynuly požadavky na územní plán, které jsou popsány výše, a je vhodné 
se jimi v rámci územně plánovací činnosti obce zabývat. 

Cílem územní studie je prověření možnosti využití pro výstavbu rodinných domů nebo bytových domů v 
rozvojové ploše pro individuální bydlení vymezené územním plánem včetně stanovení podmínek využití, 
etapizaci, stanovení podmínek prostorového uspořádání území, návrh urbanistické koncepce tj. návrh 
základního charakteru zástavby návrh koncepce dopravní a technické infrast
minimalizaci negativních dopadů na stávající obytnou zástavbu. 

1. Vodoprávní úřad
Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí jako příslušný vodoprávní úřad 
podle § 106 odst. 1 zák. č.  254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), v platném 
znění k výše uvedené studii vydává souhlasné stanovisko.

Vodoprávní úřad upozorňuje, že stavebník je povinen dle § 5 zák. č.  254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů (vodní zákon), v platném znění zabezpečit zásobování vodou a odvádění odpadních vod 
kanalizací k tomu určenou. Z hlediska likvidace dešťových vod je povinen stavebník zabezpečit omezení 
odtoku srážkových vod akumulací a následným využitím, popřípadě vsakováním na pozemku, výparem, 
anebo, není li žádný z těchto způsobů omezení odtoku srážkových vod možný nebo dostatečný, jejich 
zadržováním a řízeným odváděním nebo kombinací těchto způsobů. Vodoprávní úřad doporučuje provést 
hydrogeologický průzkum, na základě kterého bude zjištěno, zda v dané lokalitě budou dostačující podmínky 
pro vsakování dešťových vod. Tento hydrogeologický průzkum by měl být také součástí dokumentace k 
povolení záměru.
V případě, že v dané lokalitě nebudou vhodné podmínky pro vsakování dešťových vod a bude potřebné 
odvádět dešťové vody do veřejné jednotné kanalizace, bude toto řešení odsouhlaseno až po předložení HG 
posudku a souhlasu vlastníka a správce kanalizace. 
Dále upozorňujeme, že daná lokalita se nachází v ochranném pásmu vodního zdroje II. stupně 

Oprávněná úřední osoba: Mgr. Tereza Ančincová, tel.:572525843, e
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2. Orgán ochrany přírody a krajiny
Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí vydává jako věcně a místně 
příslušný orgán ochrany přírody dle § 75 odst. 1 písm b) a § 77 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a 
krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále zákon OPK) stan základě ust. § 77 odst 1 písm. u) 
zákona OPK: 
V rámci studie je jako třetí etapa navrženo zkapacitnění komunikace vedoucí podél trati. Zde se mezi 
panelovou cestou a protihlukovou zdí nachází další bariéra tvořená vzrostlým stromořadím 
jehličnanů. Předmětná studie se dřevinami nezabývá. Předpokládáme však, že zkapacitnění 
komunikace by si vyžádalo kompletní odstranění této zeleně, která působí izolačně pro stávající 
zástavbu, a to bez jakékoliv náhrady. Pro novou zástavbu jsou přitom navrženy 2 plošky pro možnou 
izolační zeleň a prodloužení protihlukové zdi.

V rámci studie je nutno zeleň odborně posoudit z hlediska jejích společenských funkcí včetně 
ekologických, a případné kácení, bude li vyhodnoceno jako akceptovatelné, dostatečně kompenzovat 
ako součást studie. Viz § 67 zákona OPK. S předloženým řešením studie nesouhlasíme, není 
dostatečně vyhodnoceno a zdůvodněno.

Co se týče variant rodinné domy versus bytové domy, doporučujeme s ohledem na výše uvedené 
skutečnosti zvolit řešení, které bude z hlediska dopravy pro předmětné území menší zátěží.

Odůvodnění:
Při posuzování předmětné studie orgán ochrany přírody (OOP) v souladu s §12 odst. 4 zákona OPK zkoumal, 
zda jsou v územním plánu a následně studii dostatečně zapracovány podmínky ochrany krajinného rázu 
předmětného území a zda územní studie těmto podmínkám vyhovuje. V této souvislosti je nutno řešit výše 
uvedené skutečnosti.

Kvalitní veřejná zeleň je nezbytnou součástí každé zástavby a je potřebné věnovat jí náležitou pozornost i v 
rámci územní studie. Zeleň zajišťuje kvalitu bydlení (snižuje prašnost, zvlhčuje vzduch, mírní teplotní 
extrémy, má vliv na cirkulaci vzduchu a provzdušňování zástavby...).

Ten, kdo v rámci výstavby plánuje uskutečnit závažné zásahy, které by se mohly dotknout zájmů chráněných 
podle části druhé, třetí a páté zákona OPK, je povinen předem zajistit na svůj náklad provedení hodnocení 
vlivu zamýšleného zásahu na tyto zájmy (viz § 67 zákona OPK).

Ve stromořadí převažují douglasky, dále jsou zastoupeny v menší míře smrk
perspektivní dřeviny vhodné do urbanizovaného prostředí, které dobře snáší znečištění. Takovéto jehličnany 
rovněž bývají obývány městskými sovami kalousy ušatými, jež se živí myšmi a kteří vybrané jehličnaté 
stromy v zimním období využívají jako pravidelná denniště.
Oprávněná úřední osoba: Mgr. Helena Havránková, tel.:572525842, e

3. Silniční správní úřad
Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení dopravního úřadu, 
vydává k předložené územní studii Nedakonice Uhelné sklady následující vyjádření:

K posouzení byly předloženy dvě varianty, varianta A řešící výstavbu rodinných domů a varianta B řešící 
výstavbu bytových domů. Obě varianty jsou z pohledu navržené dopravní infrastruktury možné. Řešena je 
vždy páteřní obousměrná komunikace o šířce 6,0 m na kterou navazují jednosměrné komunikace.  Páteřní 
komunikace je napojena na silnici II/427 a propojuje parkoviště u vlakového nádraží. 

S předloženým návrhem variant A i B se souhlasí za předpokladu splnění následujících podmínek:
Doporučujeme prověřit nejmenší možné vzdálenosti okraje navržených pozemních komunikací od 
průčelí budov, v nichž jsou okna obytných místností tak, aby odpovídaly současným platným 
předpisům. 
Navržená parkovací místa nesmí zasahovat do rozhledových polí křižovatek pozemních komunikací. 
Nutno zajistit dostatečnou kapacitu parkovacích míst v souladu s výpočtem parkovacích míst pro 
obytné domy. 
Na všech křižovatkách pozemních komunikací je nutné zajistit dostatečné rozhledové poměry. 
Oprávněná úřední osoba: Ing. Josef Hanáček, t
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4. Úřad územního plánování
Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení územního plánování, 
stavebního řádu a památkové péče úřad územního plánování, jako věcně a místně příslušný orgán 
územního plánování ve smyslu ustanovení § 330 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů (dále „nový stavební zákon“), ve spojení s § 6 odst. 1 písm. e) zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, dále jen („stavební zákon“), 
přezkoumal z hlediska souladu s politikou územního rozvoje, s územně plánovací dokumentací a z hlediska 
uplatňování cílů a úkolů územního plánování záměr „Územní studie Nedakonice Uhelné sklady (BI 2)“ 
dle ustanovení § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád v platném znění (dále jen „správní řád") vydává 
následující vyjádření:

Územní studie je pořizována pro faktickou plochu přestavby v západní polovině obce Nedakonice, v blízkosti 
železniční stanice. Řešené území zahrnuje zejména areál bývalých uhelných skladů, dnes využívaný pro 
podnikatelské účely (stavebnictví), pro něž účinný územní plán vymezuje změnu funkce na individuální 
bydlení (navržená plocha individuálního bydlení /BI/ 2). Územní studie diskutuje varianty individuálního 
bydlení (dle platného územního plánu, územní studie by sloužila jako podklad pro rozhodování v území dále 
varianta A) a hromadného bydlení platným územním plánem, územní studie by sloužila jako 
podklad pro změnu územního plánu dále varianta B). Pro obě varianty je vytvořen návrh zastavovacího 
schématu, uspořádání veřejných prostranství a dopravní technické infrastruktury, a to ohledem na stávající 
stav a možné budoucí úpravy. Obě překládané varianty lze považovat za maximální, tedy budoucí využití 
území by nemělo překračovat hustotu a intenzitu navrženou touto studií. Předložená dokumentace obsahuje 
také orientační kalkulaci nákladů na vybudování potřebné infrastruktury. Pořizovatelem územní studie je 
Městský úřad Uherské Hradiště, orgán územního plánování, žadatelem o pořízení územní studie je Obec 

Orgán územního plánování posoudil záměr z hlediska možných střetů záměru změny koncepce:
Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění závazném od 01.03.2024 (dále PÚR ČR) –

není v

PÚR ČR pro řešení územní studie vyplývá:
republikové priority územního plánování představují obecná pravidla pro územní plánování. 

obou předložených variantách není předložený záměr v rozporu se žádnou z republikových priorit 
územního plánování.
rozvojová osa republikového významu OS11 ÚS v obou předložených variantách napomáhá 
naplňování úkolů stanovených pro tuto rozvojovou osu, dochází ke zvýšení intenzity (hustoty využití, 
osídlení) zastavěného území. S ohledem na prostorová omezení rozvojových možností obce (limity 
navazující na zastavěné území sídla) je vhodné využívat přestavby uvnitř zastavěného území. 

tohoto hlediska vyšší stupeň hustoty využití území, zatímco varianta A lépe 
odpovídá charakteru okolní zástavby.
specifická oblasti republikového významu SOB9 pro boj se suchem předložená studie v
variantách přiměřeně zohledňuje požadavky vyplývající z této specifické oblasti
koridor dálnice SD11 záměr dálnice D55, pro nějž je tento koridor vymezen, je zpřesněn mimo 
území řešená územní studií, dálnice D55 v příslušném úseku by měla být zprovozněna do konce 
roku 2024. Záměr nemá na řešení žádné z variant územní studie vliv.

uvedených skutečností vyplývá, že předložená územní studie není v PÚR ČR v žádné 
předložených variant.

se Zásadami územního rozvoje Zlínského kraje, ve znění Aktualizace č. 4 (dále ZÚR ZK) – není 

ZÚR ZK pro řešení územní studie vyplývá:
priority územního plánování představují obecná pravidla pro územní plánování. V
předložených variantách není předložený záměr v rozporu se žádnou z priorit územního plánování.
rozvojová osa republikového významu OS11 rozvojová osa je ZÚR ZK pouze zpřesněna z PÚR 
ČR na celé správní území obce Nedakonice. Pro vyhodnocení souladu s rozvojovou osou tedy platí 
skutečnosti uvedené na příslušném místě bodu 1.
veřejně prospěšná stavba PK02 zpřesnění koridoru dálnice SD11 z PÚR ČR, ZÚR ZK je 
zpřesněno mimo území řešení území studii. Dále pro vyhodnocení souladu s tímto záměrem tedy 
platí skutečnosti uvedené na příslušném místě bodu 1.

uvedených skutečností vyplývá, že předložená územní studie není v ZÚR ZK v žádné 
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předložených variant.

s Územním plánem Nedakonice – není v rozporu

kdy bude územní studie sloužit jako podklad pro rozhodování v území

Jedná se o naplnění účelu, pro nějž je v územním plánu vymezena plocha označená BI 2. Předložená 
koncepce je dostatečně odůvodněna a není v podmínkami využití příslušných ploch s rozdílným 
způsobem využití, s podmínkami prostorového uspořádání ani se základními podmínkami ochrany 
krajinného rázu. Územní studi ohledem na stávající prostupy v území řešení dopravní 
infrastruktury jako ulici oboustranně obestavěnou celkem 11 rodinnými domy, s propojeními do ulic 
Uhelné a Nádražní (za č.p. 328) a s novými propoji do přednádražního prostoru (mezi č.p. 250 a č.p. 269) 
a ulicí U Uhelných skladů na silnici II/427. Každý rodinný dům je uvažován jako 1 bytová jednotka obývaná 
4 osobami. Technická infrastruktura je řešena v návaznosti na stávající sítě, veřejná prostranství 
(nezpevněná) jsou s r řešena pouze ve zbytkových plochách okolo komunikací. 
Parkování mimo soukromé pozemky není zvlášť řešeno. S ohledem na podrobněji prověřené územní 
podmínky je stanovena etapizace výstavby, ovšem pouze ve formě jednotlivých etap uvedených v textové 
části.

nichž bude územní studie sloužit jako podklad pro změnu územního plánu

Obecně nejsou známy žádné limity (předpisy, ochranná pásma), které by vylučovaly změnu územního 
plánu pro funkci hromadného bydlení. Limity pro vymezení této funkce budou spočívat spíše ve stávající 
struktuře území a omezených možnostech dopravní obsluhy území (limitovaná veřejná prostranství, 
nemožnost jejich dalšího rozšíření s ohledem na prostorové podmínky).
Územní studie navrhuje v území celkem 2 bytové domy předpokládanou regulací 2 nadzemních 
podlaží s možností obytného podkroví, o celkovém množství 24 bytových jednotek a s předpokladem 4 
osob na byt. Parkování je řešeno celkem 88 parkovacími místy, jedná se o podélná stání podél 
komunikací.

Územní studie stanovuje následující požadavky na změnu územního plánu:
Upravit podmínky využití plochy BI 2 tak, aby byla umožněna v této ploše i výstavba bytových domů
Vymezit na základě této studie plochy veřejných prostranství pro realizaci zkapacitnění stávajících 
komunikací a realizaci veřejného prostranství s obousměrnou komunikací propojující ul U Uhelných 
skladů a parkoviště u železniční stanice.

Orgán územního plánování bere tyto skutečnosti na vědomí a v přiměřeném rozsahu je projedná 
městem při přípravě zadání změny územního plánu nebo nového územního plánu. Dle informací orgánu 

územního plánování má obec zájem měnit územní plán po ukončení komplexní pozemkové úpravy; 
nejbližší zpráva o uplatňování územního plánu by měla být zpracována v

cíli a úkoly územního plánování, stanovenými §§ 18 a 19 stavebního zákona, v platném znění není 

Zpracovaná studie naplňuje body stanovené v zadání územní studie. Současně nebyly shledány rozpory 
PÚR ČR, ZÚR ZK ani platným územním plánem. Orgán územního plánování rovněž konstatuje, že 

předložená studie:
respektuje současné limity využití území, dané zejména ochrannými pásmy dopravní a 
technické infrastruktury, kapacitami těchto sítí, ochrannými pásmy vodních zdrojů, záplavovým 
územím Q100 a urbanistickou strukturou navazujícího vystavěného prostředí;
není v rozporu s právními předpisy, zejména se stavebním zákonem (č. 283/2021 Sb., v 
platném znění) a jeho prováděcími právními předpisy 

Závěrečné doporučení: Orgán územního plánování po posouzení předložených variant doporučuje dále 

Rozvoj obce Nedakonice na okrajích stávajícího sídla je výrazně limitován ze severozápadu dráhou a 
dálnicí, ze severovýchodu průmyslovou zónou, z jihovýchodu záplavovými územími a z jihozápa
záplavovými územími a ložisky zdrojů nerostných surovin. Další limity představují vysoké bonity ZPF, jejichž 
zábory je nutno zvláště odůvodnit s ohledem na veřejný zájem převažující zájmy ochrany ZPF, a ochrana 
vodních zdrojů (CHOPAV, OPVZ Bzenec x). Mělo by tedy docházet k hospodárnému využívání ploch 

zastavěném území, s umožněním zvýšení hustoty zástavby formou umožnění výstavby bytových domů 
lokalitách, kde je to účelné zejména s ohledem na dopravní obsluhu a veřejná prostranství. Lokalita 
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bývalých uhelných skladů se navíc nachází v atraktivní poloze v blízkosti železniční stanice, takže se může 
jednat o zajímavou rezidenční alternativu v rozsahu tras spojů železniční dopravy obsluhujících železniční 
stanici. Nevýhodou lokality je zvýšená hlučnost z dopravy, neboť i při ochraně obytných místností či lokality 
před hlukem nelze vyloučit její ovlivnění hlukem z železniční dopravy i ze silniční dopravy z nedaleké dálnice.
Orgán územního plánování tedy doporučuje z předložených variant tu, která uvažuje vyšší hustotu využití 
území, přestože si je vědom územních a stavebně technických limitů a příslušné infrastruktury. Pokud 

dalších vyjádření k této studii vyplyne, že zahušťování území formou výstavby bytových domů není 
ohledem na technické parametry infrastruktury možné či vhodné, měla by být dále sledována pouze 

varianta A. Orgán územního plánování dále konstatuje, že varianta A může být výhodnější z ekonomického 
a časového hlediska, neboť pro její realizaci není nutno investovat do změny územního plánu.
Oprávněná úřední osoba: RNDr. Jiří Dujka, tel. 572

Závěr:
Zájmy sledované dotčeným orgánem na úseku ochrany zemědělského půdního fondu, odpadového 
hospodářství, ochrany ovzduší, ochrany pozemků s funkcí lesa a památkové péče nejsou záměrem dotčeny, 
a proto nevydávají ve věci vyjádření.

Poučení:
Vyjádření není rozhodnutím ve smyslu správního řádu a nelze se proti němu odvolat. Pro jeho případné 
změny nebo zrušení platí ustanovení § 154 – 158 správního řá

otisk úředního razítka

vedoucí odboru stavebního úřadu
a životního prostředí

Doručeno:
MěÚ Uherské Hradiště, úřad územního plánování
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– BYTOVÉ

Návrh urbanistické koncepce, včetně regulačních prvků

Řešené území se nachází v západní části . Území přímo navazuje na 
zastavěné území a doplňuje jej. Limitujícím faktorem řešeného území je stávající nekapacitní dopravní 

tura a hluková zátěž ze železniční dopravy. Částečnou eliminaci hlukové zátěže je možné 
řešit prodloužením stávající protihlukové stěny a vymezení izolačních ploch veřejných prostranství 
umožňující výsadbu vzrostlé zeleně. Dalším vhodným opatřením je správné dispoziční řešení a 
technická opatření obytných budov v řešené zastavitelné ploše.

hlediska širších vztahů řešeném území potřebné řešit důvodu zahuštění zástavby propojení 
parkoviště a ul. U Uhelných skladů, které přispěje ou organizací dopravy na 

stávajících komunikacích řešeného území ke zlepšení obsluhy území. 

Terénně je území rovinaté

Okolní stávající zástavba je z jihozápadní strany tvořena samostatně stojícími jedno až dvoupodlažními 
rodinnými domy, přičemž převažují dvoupodlažní. Tyto rodinné domy mají sedlové a valbové střechy. 

východní strany převažuje nová zástavba rodinných domů jednopodlažních. Stávající rodinné domy 
mají sedlové valbové střechy. V východní části navazuje území na blokovou řadovou zá
jedno až dvoupodlažních rodinných domů se sedlovými střechami bezprostřední blízkosti ze severní
strany dominuje zástavba dvoupodlažních bytových domů valbovými střechami. Urbanistická 
struktura střešní krajiny je zde relativně kompaktní. Převažující střešní krytina je skládaná (keramická 
nebo betonová).



Řešená zastavitelná plocha je příčně rozdělena plochou veřejného prostranství obslužnou 
komunikací a parkovišti po obou stranách komunikace. Území lze zastavět bytovými

podélném směru jihozápad/severovýchod tak, aby bylo možno zajistit odclonění od hluku z železniční 
dopravy a dále bylo možno zajistit oslunění bytových domů.

ohledem na stávající podmínky v území a splnění požadavků daných ÚP bude zástavba 
bytových domů D) splňovat následující podmínky:

odstup od veřejného prostranství bude dle této studie 9,0 a 9,5 m
architektonické řešení nové zástavby D bude vycházet s charakteru stávající zástavby

D mohou mít max. 2 nadzemní podlaží a obytné í
D může mít sedlovou střechu

výstavba D může být realizována pouze v případě možnosti napojení na stávající či již 
realizovanou dopravní a technickou infrastrukturu 
napojení bytových domů na technickou infrastrukturu bude provedeno novými přípoj
sítě umístěné v uličním prostoru veřejných ploch a komunikaci. Likvidace dešťových vod bude 
přednostně probíhat na pozemku vlastní stavby na základě hydrogeologických podmínek.
parkování pro bytové domy bude zajištěno v Vyhláška o 
požadavcích na výstavbu
nezastavěné části pozemku určené pro výstavbu bytových domů budou mít dostatečnou 
venkovní plochu pro relaxaci a odpočinek obyvatel bytového domu.
ve veřejném prostranství mohou být umístěny drobné stavby (např. přístřešky, oplocení) 
nádoby k ukládání komunálního odpadu z ých ů
navrhovaná stavba bytového domu bude umisťována ve vymezených plochách v souladu s 
vyhl. č. platném znění.
součást výstavby dopravní infrastruktury pro výstavbu rodinných domů bude protihluková stěna

rámci projektové přípravy bude proveden hydrogeologický průzkum

Takto navrhované urbanistické řešení logicky navazuje na stávající zástavbu a členění území.
Navržené řešení umožňuje bezproblémové napojení staveb rodinných domů lokality BI na dopravní 

Veřejná prostranství
Navržené veřejné prostranství š. 1 primárně plnit dopravně komunikační obslužnou 
funkci, tj. zajišťovat přístup ke stavebním objektům nebo pozemkům. erní strany řešeného území 
je navrženo veřejné prostranství, které má izolační funkci ve vztahu k železniční dopravě. Veřejné 
prostranství osazené vhodnou vzrostlou zelení, vybavené odpovídajícím vhodným městským 
mobiliářem může sloužit k odpočinku a rekre občanů v širším okolí propojení ul. Husitské a ul. U 
Uhelných skladů se navrhuje jako zklidněná obytná zóna se zachovanou stávající vzrostlou zelení.

• Veřejným prostranstvím jsou všechna náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň, parky a další 
prostory přístupné každému bez omezení, tedy sloužící obecnému užívání, a to bez ohledu na 
vlastnictví k tomuto prostoru. (viz §34 Zákona o obcích č.128/2000 Sb. v platném znění)

Návrh řešení dopravní infrastruktury

Do území je v současné době zajištěn přístup ze tří směrů z ulice Husitské (silnice II/427), které mají 
šířku 4,0 m a komunikace podél železniční tratě je provedena ze silničních panelů 2,5 –
zvýšení dopravní zátěže výstavbou rodinných domů a zajištění obslužnosti území j
nedostatečně kapacitní, stěží se vyhnou 2 vozidla. Podmínkou pro novou zástavbu je realizovat 
propojení komunikací o š. 6,0 m ul. U Uhelných skladů a parkoviště u vlakového nádraží. Základní 
dopravní koncepcí pro novou zástavbu rodinných domů a zajištění kapacitní dopravní obslužnosti 

území je navržena páteřní obousměrná komunikace š. 6,0m propojující vlakové nádraží, novou 
zástavbu s výjezdem na ul. Husitská. Na tuto páteřní komunikaci navazují obslužné jednosměrné 
komunikace š. 3,5 m propojení ul. Husitské a ul. U Uhelných skladů se navrhuje jako zklidněná 
obytná zóna se zachovanou stávající vzrostlou zelení a obslužnou komunikací š. 3,5m. Nové 
komunikace jsou doplněny chodníky š. 2,0m pro zajištění průchodnosti území pro pěší. Smě
jednosměrného provozu bude zpřesněn v navazující projektové dokumentaci.



Uliční prostory bytových domů komunikací o šířce 6,0 m jsou navrženy v celkové 
šířce obou stranách je navrženo parkoviště a na něj přiléhá chodník o šířce 
Stávající uliční prostor o š. 4,0 5,0 m na jihozápadní straně řešeného území navazující na stávající 
zástavbu bude rozšířen na 13,0m. Součástí tohoto prostoru budou veřejná parkoviště pro potřeby 
krátkodobého parkování v území.

Parkovací stání budou řešena na pozemcích určených k výstavbě bytových domů a v počtu 
požadovaném vyhl. 146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu. 
Pěší doprava uvnitř lokality je řešena chodníky podél navržených místních komunikací. 
Konkrétní návrh dopravního řešení bude předmětem navazující dokumentace pro povolení staveb ve
stavební řízení.

Dořešení dopravní infrastruktury řešeném území, především propojení podél železnice, organizace 
dopravy a zkapacitnění stávajících komunikací, na charakter zásta řešené 
rozvojové ploše vždy přínosné i pro navazující území a celkově by došlo ke zlepšení dopravní 
obslužnosti území.

Návrh řešení technické infrastruktury

V řešeném území se předpokládá se napojení nových staveb na veřejný řad vodovodu, na
kanalizaci, plynovod a na vedení NN. Další technickou infrastrukturu, jako je veřejné osvětlení, 
sdělovací kabely, mobilní telefony apod. územní studie neřeší.
Orientační zákres základních tras vedení technické infrastruktury, je obsažen ve výkrese veřejné 
dopravní a technické infrastruktury. Přesné umístění jednotlivých vedení, jejich materiál a dimenze 
včetně umístění objektů na těchto vedeních bude předmětem následných stupňů podrobné projektové 

Zásobování pitnou vodou
Zásobování pitnou vodou je řešeno novými vodovodními řady, které budou napojené na stávající 
vodovodní řad robíhající podél železnice na pozemku parc. č. a na stávající vodovodní řad  
končící na pozemku parcele č. 1045 v k. ú. . Vodovodní řady v řešené lokalitě budou 
uloženy do veřejných prostranství – místních komunikací. Jejich poloha bude upřesněna podrobnější 
projektovou dokumentací. Vodovodní řad bude zaokruhován.
V řešeném území být umístěn 2 bytové , ve kterých bude bydlet cca 
směrných čísel v příloze č. 12 k vyhlášce č. Sb., v platném znění, (na jednoho obyvatele bytu 
s tekoucí teplou vodou připadá potřeba průměrně 35 m3/rok s připočtením 1 m3 na spotřebu spojenou 
s očistou okolí rodinného domu i s očistou osob při aktivitách v zahradě apod.).

Výpočet potřeby pitné vody (po zastavění celého území)
Pro výpočet potřeby pitné vody se uvažuje se 4 osobami na 1 byt BD.
Potřeba vody na 1 osobu v BD 

Potřeba vody na 

Splašková kanalizace
Všechny nové objekty budou napojeny na jednotný systém odkanalizování do kanalizace DN 300. 
Splaškové odpadní vody budou převážně svedeny gravitačně.  

Dešťové vody
Dešťové vody ze stavebních pozemků určených pro výstavbu bytových domů budou přednostně 
likvidovány na těchto pozemcích vsakem dle hydrogeologických podmínek. Do jednotné kanalizace 
budou zaústěny řípadně pouze bezpečnostní přepady. Dešťové vody z veřejných komunikací budou 
odváděny do veřejné jednotné kanalizace. 

Výpočet množství dešťových (srážkových) odpadních vod Qr



Plocha navržené komunikací a parkovacích ploch: 0,
Intenzita deště  

Souč. odtoku

Zásobování plynem
Území bude napojeno na středotlaký plynovod. Řešené území bude napojeno prodlouženým STL 
plynovodem. Zemní plyn bude využíván pro vytápění a ohřev TUV. Objekty budou napojeny novými 
přípojkami plynu s regulátory.

–

Hodinová spotřeba: 
Roční spotřeba: 

Elektřina
Zásobování elektrickou energií je předpokládáno e sloupů na stávajícím vzdušném vedení 
elektrické energie severní části řešené lokality a jižní části řešené lokality na ul. Husitská
bude elektrickou energií zásobována pomocí kabelového elektrického vedení NN, které bude uloženo 
uličním p důvodu realizace výstavby bude nutno provést úpravu stávajícího rozvodu 
napojující pozemky parc. č.  severní části území parc. č. 680 hozápadní části území
a parc.č. 1034/4, 1032 severovýchodní části území.

Ná

důvodu účelného využití území je třeba řešit přeparcelaci území pro vytvoření veřejných prostranství 
a parcel pro výstavbu bytových domů.

Návrh etapizace výstavby



širším vztahům v území a ohledem na investiční náklady je výstavba rozdělena do 3 etap. 
rámci realizace není třeba dodržet pořadí etapizace. Jednotlivé etapy mohou být na sobě nezávislé.

č. realizována na náklady investora a její dobudování je nutné pro případnou výstavbu 
domů a inženýrských sítí. Přesné podmínky budování Etapy č.1 budou součástí plánovací smlouvy 
mezi obcí a stavebníkem. Etapa č. č. realizována na náklady obce.

Etapa č. I.

V 1. etapě bude proveden dopravní propojení parkoviště u vlakového nádraží, ul. U Uhelných skladů, 
účelové komunikace podél železnice a stávající komunikace zajišťující přístup na ul. Husitská (silnice 

rozšířené severní části stávající komunikace zajišťující přístup na ul. Husitská
obslužná komunikace k bytovým domům. Bytové domy pak budou realizovány po obou stranách této 

Součástí a podmiňující stavbou 1. etapy bude realizace prodloužení protihlukové stěny 
podél železniční tratě.

této etapě je navrženo vytvoření veřejného uličního prostoru pro zástavbu bytových domů, novou 
dopravní a technickou infrastrukturou navazující na stávající dopravní

parkovišti u vlakového nádraží. V této etapě se předpokládá výstavba bytových domů. V první fázi 
etapy budou vyřešeny majetkoprávní vztahy a bude připravena parcelace pro novou zástavbu. Ve 
druhé fázi etapy proběhne vlastní výstavba bytových domů a realizace veřejného prostranství.

Umístění této etapě je podmíněno:
parcelací pro veřejné prostranství v souladu s touto studií v souvislém pásu zajišťujícím přístup ke 

stavebním pozemkům pro bytové domy vč. ploch pro parkování.
zajištěním dopravního napojení ze stávající místní komunikace, tj. zajištění komunikace navržené 

touto studií; zajištěním se rozumí realizace, nebo vydané stavební povolení, nebo uzavřená plánovací 

zajištěním uličních řadů vodovodu, kanalizace, plynovodu, veřejného osvětlení a elektřiny navržených 
touto studií; zajištěním se rozumí realizace, nebo vydané stavební povolení, nebo uzavřená plánovací 

Etapa č. II.

Ve 2. etapě bude realizováno veřejné prostranství v severní části řešeného území a zkapacitnění 
stávající komunikace zajišťující přístup na ul. Husitskou. U této etapy lze očekávat vynucené úpravy na 
stávající technické infrastruktuře. Podrobně bude řešeno v rámci dokumentací pro povolení stavby.

Etapa č. I

Ve třetí etapě bude realizováno zkapacitnění účelové komunikace podél železniční tratě směrem na 
západ. Bude provedena úprava stávající účelové komunikace na komunikaci o š. 3,5m a vytvoření 
obytné zóny se smíšeným provozem pěších a automobilů. Stávající vrostlá izolační zeleň bude 
zachována. U této etapy lze očekávat vynucené úpravy na stávající technické infrastruktuře. Podrobně 
bude řešeno v rámci dokumentací pro povolení stav

PŘEDPOKLÁDANÉ NÁKLADY NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Ekonomická část studie ( vyčíslení předpokládaných nákladů na veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu jednotlivé realizační celky ve vazbě na navrženou etapizaci a varianty)

Chodníky
Inženýrské sítě 



Chodníky

Chodníky
přeložka sloupu
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