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UZEMNI STUDIE NEDAKONICE — UHELNE SKLADY (BI 2)

A) TEXTOVA CAST

1. KONCEPCE RESENI UZEMi

1.1 ANALYTICKA CAST

1.1.1 ROZSAH UZEMNI STUDIE

Re$enym prostorem je Gzemi v severozapadni ¢asti obce Nedakonice, katastralni Gzemi Nedakonice.
Plocha neni podminéna zpracovanim tuzemni studie v u€inném Uzemnim planu Nedakonice. Rozsah
feSeného Uzemi je zobrazen na Obr.E.1 a ve vykresové Casti této uzemni studie. Do feSeného uzemi
jsou zahrnuty zastavitelna navrhova plocha individualniho bydleni Bl 2 a souvisejici stabilizované

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Obr.¢.1

AT

1.1.2 PRUZKUMY A PODKLADY

- prizkum dzemi
- Uzemni plan Nedakonice u€inny od 05.01.2010.
- informace o polohach a kapacitach technické infrastruktury

Ozn. Pojmenovani problému Upfesnéni pavodu | Popis problému Reseni problému
problému
1 Dopravni infrastruktura — zvySeni dopravniho relativné navrhnout propojeni
napojeni na silnici 11/427 zatizeni kfizovatek nepfehledna mista | ul. U Uhelnych
zvySenim kapacity v kfizovatkach skladli a parkovisté u
dopravy z obytné napojeni a uzkych | stanice vlakového
zastavby MK (4,0 m) na nadrazi ve sméru
silnici 11/427, k ul. Nadrazni,
zvySenim dopravni | upravit orgaizaci




zatéze vznik
koliznich mist

dopravy
jednosmeérny/
obousmérny provoz
ve vztahu k Sifce

komunikace
2 Dopravni infrastruktura uzemi se nachazi hluk z Zelezni¢ni navrhnout
v blizkosti Zelezni¢ni | dopravy prodlouzeni stavajici
traté Staré protihlukové stény
Mésto/Moravsky podél Zelezni¢ni traté
Pisek
3 Zivotni prostfedi — tUzemi byvalych kontaminace pud provést rozbory pudy

ekologicka zatéz

uhelnych sklad

v byvalém arealu a

na zakladé tohoto
prazkumu navrhnout
pfipadnou sanaci
ekologické zatéze
uzemi

1.1.3 POZADAVKY ZADANi UZEMNI STUDIE

1) Stanovit optimalni intenzitu vyuziti Gzemi v kvantifikovatelné podobé (pocet obyvatel, pocet
bytovych jednotek, poéet domd, rozsah nezastavitelnych ploch napf. v podobé koeficientu
zelené apod.).

2) Diskutovat/navrhnout mozné &i nutné Upravy dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi pro obsluhu lokality Bl 2.

3) Diskutovat moznosti urbanistického feSeni a prostorového uspofadani. Vytvoreni urbanistické
(zastavovaci) studie pro lokalitu Bl 2 je moznym vystupem, ne nutnym cilem Uuzemni studie.

4) Diskutovat moznosti zmény Uzemniho planu ve véci umoznéni hromadného bydleni.

5) Diskutovat moznosti ob&anského vybaveni pro obsluhu Uzemi, pfipadné navrhnout jeho
posileni.

6) Diskutovat problematiku ohrozeni tzemi hlukem z Zelezniéni, pfipadné silni¢ni dopravy.

7) Diskutovat problematiku mozné kontaminace plochy Bl 2 (byv. uhelné sklady) a nasledné
sanace ekologické zatéze Uzemi.

8) Provést odhad investi¢nich nakladd v rozsahu sanace Uzemi a vystavby vefejné infrastruktury

1.1.4 POZADAVKY VYPLYVAUJICi Z UZEMNIHO PLANU

Obec Nedakonice ma platny uzemni plan uc¢inny ke dni 5.01.2010.

Hlavni pozadavky pro feSené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou nasledujici:
Bl - PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNi

Hlavni vyuziti
+ individualni bydleni v rodinnych domech

Pfripustné vyuziti

« Cinnosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské

zazemi)

« stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

« venkovni otevifena maloplosna zafizeni télovychovy a sportu véetné détskych hfist

» plochy vefejnych prostranstvi v€etné ploch verejné a izolaéni zelené

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu tzemi

» pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochéach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi pfedevSim obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepripustné vyuziti

» v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

« v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
stanoveneé pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru



PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti
* naves, ulice, chodniky, pé&si a cyklisticke stezky, vefejna a izolatni zeler

Pripustné vyuziti

+ détska hfisté

» maloploSna oteviena sportovni zafizeni

+ dopravni a technicka infrastruktura zajidtujici obsluhu uzemi

Nepfiipustné vyuziti
+ v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. VySkova hladina
zastavby v plochach individualniho bydleni nesmi pfesahnou 2 nadzemni podlazi, v plochach
hromadného bydleni nesmi pfesahnou 3 nadzemni podlazi.

Podrobné podminky pro objemovou regulaci budou stanovovany v ramci navazujicich stavebné
spravnich fizeni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nesmi dojit k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Podrobné podminky pro ochranu krajinného razu budou stanovovany v ramci navazujicich
stavebné spravnich fizeni.

1.2 SIRSI VZTAHY

Res$ené Uzemi se nachazi v severozapadni &asti obce Nedakonice v areélu byvalych uhelnych skladd
parc.C. 1041/1. Ze severozapadni strany je toto uzemi vymezeno zelezni¢ni trati Staré Mésto/Moravsky
Pisek, ze severni strany ul. U Uhelnych skladu, zjihozapadni strany mistni komunikace a
z jihovychodni strany zahradami rodinnych domd. ReSené Gizemi je rovinaté a je soudasti zastavéného
uzemi obklopen stavajici zastavbou rodinnych dom( a bytovych domu.
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2. NAVRH RESENI

Na zakladé prizkumu Uzemi vyplynula moznost feSeni Uzemi ve variantach a to konkrétné ve dvou.
Uzemi je mozno vyuZit jak pro vystavbu rodinnych domd, tak i pro vystavbu bytovych domu a z téchto
moznosti vzeslo i navrhované variantni feSeni. Varianta A s feSenim pro zastavbu rodinnymi domy a
varianta B s feSenim pro zastavbu bytovymi domy.

V obou variantach je nutno z hlediska ochrany proti hluku fesit prodlouzeni stavajici protihlukové stény
podél Zelezni¢ni trati. Na zakladé pozadavku Ceskych drah bude toto opatfeni provedeno s jejich
souhlasem, odkonzultovanym feSenim a na naklady investora, investorll zastavby v lokalité Bl 2.

Na zakladé rozhodnuti obce usnesenim schiize €. 33 Rady obce Nedakonice ¢. 33-12/R0/2025 ze dne
27. 1. 2025 byla vybrana varianta A s feSenim pro zastavbu rodinnymi domy. Popis varianty B je pro
Uplnou informaci o feSeni uveden v pfiloze €. 9 této studie.

2.1 Navrh urbanistické koncepce, véetné regulacnich prvku

Regené lGzemi se nachazi v severozapadni &asti obce Nedakonice. Uzemi pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi a doplriuje jej. Limitujicim faktorem feSeného GUzemi je stavajici nekapacitni dopravni
infrastruktura a hlukova zatéz ze Zelezniéni dopravy. Caste¢nou eliminaci hlukové zatéze je mozné
fesit prodlouzenim stavajici protihlukové stény a vymezeni izola¢nich ploch vefejnych prostranstvi
umoznujici vysadbu vzrostlé zelené. DalSim vhodnym opatfenim je spravné dispozi¢ni feSeni a
technicka opatfeni obytnych budov v feSené zastavitelné plose.

Z hlediska SirSich vztah( v feSeném Uzemi je potfebné fesit z divodu zahusténi zastavby propojeni
plochy parkovisté a ul. U Uhelnych sklad(l, které pfispéje spolu s vhodnou organizaci dopravy na
stavajicich komunikacich feSeného uzemi ke zlepSeni obsluhy uzemi.

Terénné je Uzemi rovinaté.

Okolni stavajici zastavba je z jihozapadni strany tvofena samostatné stojicimi jedno az dvoupodlaznimi
rodinnymi domy, pfi¢emz pfevazuji dvoupodlazni. Tyto rodinné domy maiji sedlové a valbové stfechy.
Z vychodni strany pfevazuje nova zastavba rodinnych dom jednopodlaznich. Stavajici rodinné domy
maji sedlové a valbové stfechy. V severovychodni ¢asti navazuje Uzemi na blokovou fadovou zastavbu
jedno az dvoupodlaznich rodinnych domu se sedlovymi stfechami. V bezprostfedni blizkosti ze severni
strany dominuje zastavba dvoupodlaznich bytovych dom( s valbovymi stfechami. Urbanisticka
struktura stfesni krajiny je zde relativné kompaktni. Pfevazujici stfeSni krytina je skladana (keramicka
nebo betonova).

Re$ena zastavitelna plocha je podéiné rozdélena plochou vefejného prostranstvi tak, aby bylo
umoznéno realizovat oboustrannou zastavbu. Uzemi Ize zastavét max. 11 rodinnymi domy na
parcelach o velikosti viz tabulka. Optimalni mnozstvi se jevi 6 rodinnych domu. V navrhovaném feSeni
se pocita s maximalnim vyuzitim Gzemi.

Navrhovana parcelace:

Pozn.: Vyméra parcel je orientaCni a doporuCena s ohledem na ucelné vyuZiti Gzemi a stavajici

parcelaci

Oznaceni | Vyméra Oznaceni | Vyméra
nové (m2) nové (m2)
parcely parcely

1 412 7 395

2 421 8 397

3 421 9 399

4 421 10 400

5 482 11 400

6 393




S ohledem na stavajici podminky v zemi a splnéni pozadavkd danych UP Nedakonice bude zastavba
rodinnych dom( (RD) splfiovat nasledujici podminky:

- Min. Sifka stavebnich pozemkl v prGceli bude mit cca 15m vychazi v maximalni mife ze
stavajici parcelace

- stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu budou v uliénim prostoru vymezeny uliéni
carou

- stavebni ¢ara pro novou zastavbu bude rovnobézné s mistni komunikaci ve vzdalenosti 6,0m
od hranice pozemku (uli¢ni ary).

- mimo zastavitelnou plochu v uli€nim prostoru Ize umistit pouze zpevnéné plochy pro pfistup
k RD, parkovani a oploceni

- mimo zastavitelnou plochu v zahradach rodinnych domu Ize umistit oploceni a pouze
doplrikové stavby ke stavbé hlavni RD v&. nezbytnych zpevnénych ploch

- zastavba RD muze byt tvofena samostatné stojicimi objekty, dvojdomky

- architektonické feSeni nové zastavby RD bude vychazet s charakteru stavajici zastavby

- RD bude umistén na hranici stavebni ¢ary viz vykresova dokumentace

- RD mohou mit max. 2 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- RD muze mit sedlovou nebo valbovou.

- vystavba RD muze byt realizovana pouze v pfipadé moznosti napojeni na stavajici ¢&i jiz
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturu

- napojeni rodinnych domu na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
sité umisténé v uli€nim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace deStovych vod bude
pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych podminek.

- parkovani pro jednotlivé rodinné domy bude feSeno na vlastnim pozemku stavby.

- v uliénim prostoru Ize umistit oploceni za podminek uvedenych nize

- plocha pfed rodinnym domem se stane pfirozenou soucasti vefejného uli€niho prostoru. Nelze
na ni umistovat garaze, pfistreSky. Umistit zde Ize pouze oploceni, plochy pro parkovani,
pfijezdovou komunikaci, sadové upravy atp..

- navrhovana stavba rodinného domu bude umistovana ve vymezenych plochach v souladu s
vyhl. €. 146/2024 Sb. v platném znéni

- soucast vystavby dopravni infrastruktury pro vystavbu rodinnych domu bude protihlukova sténa

- vramci projektové pfipravy bude proveden hydrogeologicky prizkum.

Takto navrhované urbanistické feSeni logicky navazuje na stavajici zastavbu a ¢lenéni uzemi.
Navrzené feSeni umoznuje bezproblémové napojeni staveb rodinnych domu lokality Bl 2 na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Verejna prostranstvi

Navrzené vefejné prostranstvi §. 10,0m bude primarné plnit dopravné komunikacni obsluznou funkci,
tj. zajiStovat pfistup ke stavebnim objektim nebo pozemkim. Ze severni strany feSeného Uzemi je
navrzeno vefejné prostranstvi, které ma izolaéni funkci ve vztahu k Zelezni¢ni dopravé. Vefejné
prostranstvi osazené vhodnou vzrostlou zeleni, vybavené odpovidajicim vhodnym méstskym
mobiliafem mulze slouzit k odpocinku a rekreaci. Uli¢ni ¢ary jsou navrzeny na hranici mezi parcelou
(parcelami) stavebniho pozemku a vefejnym prostranstvim, pfipadé vefejnym komunikaénim
prostorem. V propojeni ul. Husitské a ul. U Uhelnych skladl se navrhuje jako zklidnéna obytna zéna
se zachovanou stavajici vzrostlou zeleni.

PoZadavky na oploceni do verejného prostranstvi

- vySka oploceni bude max v. 1,5 m

- oploceni bude pfevazné transparentni, jsou pfipustné zdéné, gabionové nebo monolitické sloupky,
podezdivky a nepfevazujici plné plochy (plna plocha do 30% celkové délky oploceni)

- oploceni nesmi puUsobit rusivé, branit ve vyuzivani vefejnych prostranstvi (napf. nesmi branit v
rozhledovych pomérech v kfizovatkach, nesmi omezovat udrzbu vefejnych prostranstvi, nesmi branit
ve spraveé a udrzbé verejné technické infrastruktury atp.).

Definice pojmi

» Stavebni €ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou &asti pozemku, ktera urCuje polohu hrany
stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. (viz §12 pism. n) Stavebniho zékona 283/2021 Sb.v
platném znéni)



« Uli€ni €ara je hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim. (viz §12 pism. m) Stavebniho zakona
283/2021 Sh.v platném znéni)

* Vefejnym prostranstvim jsou vS8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. (viz §34 Zakona o obcich ¢.128/2000 Sb. v platném znéni)

2.2 Navrh feSeni dopravni infrastruktury

Do Uzemi je v soucasné dobé zajistén pristup ze tfi smérl z ulice Husitské (silnice 11/427), které maji
Sitku 4,0 m a komunikace podél Zelezni¢ni traté je provedena ze silni¢nich paneld 2,5 — 3,0 m. Pro
zvyseni dopravni zatéze vystavbou rodinnych domu a zajiténi obsluznosti Gzemi jsou tyto komunikace
nedostate¢né kapacitni, stézi se vyhnou 2 vozidla. Podminkou pro novou zastavbu je realizovat
propojeni komunikaci o §. 6,0 m ul. U Uhelnych sklad(l a parkovi§té u vlakového nadrazi. Zakladni
dopravni koncepci pro novou zastavbu rodinnych domu a zajisténi kapacitni dopravni obsluznosti
v Uzemi je navrzena patefni obousmérna komunikace $. 6,0m propojujici vlakové nadrazi, novou
zastavbu s vyjezdem na ul. Husitska. Na tuto patefni komunikaci navazuji obsluzné jednosmérné
komunikace §. 3,5 m. V propojeni ul. Husitské a ul. U Uhelnych skladd se navrhuje jako zklidnéna
obytna zéna se zachovanou stavajici vzrostlou zeleni a obsluznou komunikaci 8. 3,5m.

Nové komunikace jsou doplnény chodniky §. 2,0m pro zaji$téni prlchodnosti Uzemi pro pési. Smér
jednosmeérného provozu bude zpfesnén v navazujici projektové dokumentaci.

Uliéni prostory mezi novostavbami rodinnych domu s komunikaci o Sifce 6,0 m (min. 5,0 m) jsou
navrzeny v celkové Sifce 10,0 m, kde po jedné strané vede chodnik o Sifce 2 m a po druhé strané pas
zelené rovnéz o Sifce 2,0 m.

Parkovaci stani budou feSena na pozemcich uréenych k vystavbé rodinnych domu a v poctu
pozadovaném vyhl. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

Pé&si doprava uvnitf lokality je feSena chodniky podél navrZzenych mistnich komunikaci.

Konkrétni navrh dopravniho fedeni bude pfedmétem navazujici dokumentace pro povoleni staveb ve
stavebni fizeni.

Dofeseni dopravni infrastruktury v feSeném uzemi, pfedevSim propojeni podél Zeleznice, organizace
dopravy a zkapacitnéni stavajicich komunikaci, bude bez ohledu na charakter zastavby v feSené
rozvojové plose vzdy pfinosné i pro navazujici uzemi a celkové by doslo ke zlepSeni dopravni
obsluznosti uzemi.

2.3 Navrh feSeni technické infrastruktury

V feSeném Uzemi se pfedpoklada se napojeni novych staveb na vefejny fad vodovodu, na jednotnou
kanalizaci, plynovod a na vedeni NN. DalSi technickou infrastrukturu, jako je vefejné osvétleni,
sdélovaci kabely, mobilni telefony apod. Uzemni studie nefesi.

Orientacni zakres zakladnich tras vedeni technické infrastruktury, je obsazen ve vykrese vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material a dimenze
vCetné umisténi objektd na téchto vedenich bude predmétem naslednych stupril podrobné projektové
dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno novymi vodovodnimi fady, které budou napojené na stavajici
vodovodni fad probihajici podél Zeleznice na pozemku parc. & 1982/2 a na stavajici vodovodni fad
kongici na pozemku parcele €. 1045 v k. 0. Nedakonice. Vodovodni Fady v feSené lokalité budou
uloZzeny do vefejnych prostranstvi — mistnich komunikaci. Jejich poloha bude upfesnéna podrobné;si
projektovou dokumentaci. Vodovodni fad bude zaokruhovan.

V feSeném Uzemi muze byt umisténo 11 rodinnych domd, ve kterych bude bydlet cca 44 obyvatel. Dle
smérnych Cisel v pfiloze €. 12 k vyhlasce ¢. 120/2011 Sb., v platném znéni, (na jednoho obyvatele bytu
s tekouci teplou vodou pfipada potfeba primérné 35 m3/rok s pfipoctenim 1 m3 na spotfebu spojenou
s oCistou okoli rodinného domu i s o€istou osob pfi aktivitach v zahradé apod.).

Vypocet potfeby pitné vody (po zastavéni celého uzemi)




Pro vypocet potfeby pitné vody se uvazuje se 4 osobami na 1RD.
Vypocet pfedpokladané potfeby vody je proveden v souladu s vyhlaskou 120/2011 Sb.

Potfeba vody na 1 osobu v RD 36 m3/os/rok.
Qp - Potfeba vody na 44 osob v RD 1584 m3/rok
4,34 m3/den
Qd =Qp * kd
Qd =5,13 x 1,5 =6,5 m3/den
Qh =Qp * kh

Qh = (650x 2,1)/86400 = 0,15 I/s

Splaskova kanalizace
V8echny nové objekty budou napojeny na jednotny systém odkanalizovani do kanalizace DN 300.

Splaskové odpadni vody budou pfevazné svedeny gravitacné.

Destové vody

Destové vody ze stavebnich pozemkul uréenych pro vystavbu rodinnych domd budou pfednostné
likvidovany na téchto pozemcich vsakem dle hydrogeologickych podminek. Do jednotné kanalizace
budou zaustény pfipadné pouze bezpelnostni prepady. Destové vody z vefejnych komunikaci budou
odvadény do vefejné jednotné kanalizace.

Vypocet mnoZstvi destovych (sraZzkovych) odpadnich vod Qr

Plocha navrzené komunikaci a parkovacich ploch: 0,3 ha

Intenzita desté 138
Periodicita 1
Soud. odtoku 0,7

Qr = 138x0,3x0,7 = 28,98 |.s-1

Zasobovani plynem

Uzemi bude napojeno na stfedotlaky plynovod. Re$ené Uzemi bude napojeno prodlouzenym STL
plynovodem. Zemni plyn bude vyuzivan pro vytapéni a ohfev TUV. Objekty budou napojeny novymi
pFipojkami plynu s regulatory.

11 RD.
Hodinova spotieba: 11 x 2,5 m3/h = 27,5 m3/h
Rocni spotfeba: 11 x 2 500 m3 = 27 500 m3/rok

Elektfina

Zasobovani elektrickou energii je predpokladano ze sloupd NN na stavajicim vzdu$ném vedeni
elektrické energie v severni Casti feSené lokality a jizni ¢asti feSené lokality na ul. Husitska. Lokalita
bude elektrickou energii zasobovana pomoci kabelového elektrického vedeni NN, které bude ulozeno
uliénim prostoru. Z divodu realizace vystavby bude nutno provést Upravu stavajiciho rozvodu nn
napojujici pozemky parc. €. 285 v severni ¢asti Uzemi, parc. €. 680 v jihozapadni ¢asti uzemi a parc.c.
1034/4, 1032/4 v severovychodni ¢asti uzemi..

24 Navrh parcelace

Z duvodu ucelného vyuziti zemi je tfeba fesit pfeparcelaci Uzemi pro vytvoreni vefejnych prostranstvi
a parcel pro vystavbu rodinnych domi. Navrh parcelace je patrny v Hlavnim vykresu B.2a.

2.5. Navrh etapizace vystavby

Vzhledem k SirSim vztahim v Uzemi a ohledem na investi¢ni naklady je vystavba rozdélena do 3 etap.
V ramci realizace neni tfeba dodrzet pofadi etapizace. Jednotlivé etapy mohou byt na sobé nezavislé.
Etapa €.1 bude realizovana na naklady investora a jeji dobudovani je nutné pro pfipadnou vystavbu
dom(l a inzenyrskych siti. Pfesné podminky budovani Etapy ¢.1 budou soucasti planovaci smlouvy
mezi obci a stavebnikem. Etapa €. 2 a Etapa €. 3 bude realizovana na naklady obce.
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Etapa ¢. |I.

V 1. etapé bude proveden dopravni propojeni parkovisté u vlakového nadrazi a stavajici komunikace
zajistujici pFistup na ul. Husitska (silnice 11/427). Podél této komunikace bude realizovana oboustranna
zastavba rodinnych domu. Soucasti a podminujici stavbou 1. etapy bude realizace prodlouzeni
protihlukoveé stény podél zelezniéni traté.

V této etapé je navrzeno vytvoreni verfejného uli€niho prostoru pro oboustrannou zastavbu rodinnych
dom, novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu k parkovisti u vlakového nadrazi. V této etapé se pfedpoklada vystavba do 11 rodinnych
domu. V prvni fazi etapy budou vyfeSeny majetkopravni vztahy a bude pfipravena parcelace pro novou
zastavbu. Ve druhé fazi etapy probéhne vlastni vystavba rodinnych dom( a realizace vefejného
prostranstvi.

Umisténi RD v této etapé je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajiStujicim pfistup ke
stavebnim pozemkdm ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro vefejné
prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajiSténi komunikace navrzené
touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviend planovaci
smlouva

- zajisténim uliénich fadl vodovodu, kanalizace, plynovodu, vefejného osvétleni a elektfiny navrzenych
touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

Etapa ¢. II.

Ve 2. etapé bude realizovano vefejné prostranstvi v severni ¢asti feSeného Uzemi a zkapacitnéni
stavajici komunikace zajidtujici pfistup na ul. Husitskou. U této etapy Ize o€ekavat vynucené Upravy na
stavajici technické infrastruktufe. Podrobné bude feSeno v ramci dokumentaci pro povoleni stavby.

Etapa ¢. lil.

Ve tfeti etapé bude realizovano zkapacitnéni ucelové komunikace podél zelezniéni traté smérem na
zapad. Bude provedena Uprava stavajici u€elové komunikace na komunikaci o §. 3,5m a vytvoreni
obytné zény se smiSenym provozem péSich a automobil(. Stavajici vrostla izolacni zeleh bude
zachovana. U této etapy Ize o&ekavat vynucené upravy na stavajici technické infrastruktufe. Podrobné
bude fedeno v rdmci dokumentaci pro povoleni stavby.

3. POZADAVKY NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Trasy vedeni vefejného osvétleni (VO) budou napojeny na stavajici soustavu VO a vedeny v soubéhu
s vedenim nn v uli€énim prostoru. Slaboproudé rozvody nejsou feSeny, ale jsou vytvofeny prostorové
podminky pro vedeni slaboproudych rozvodi ( rozhlas, datové sité atp. ) dle potfeb obce.

P¥i vedeni tras technické infrastruktury musi byt dodrzeny prostorové podminky dle CSN 73 6005 —
prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Podrobné feSeni bude pfedmétem dokumentace pro
Uzemni fizeni.

Podrobné feSeni bude pfedmétem navazujicich projektovych dokumentaci pro povoleni stavby.

4. DOPORUCENI, POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

DOPORUCENI

S ohledem na S$irSi vazby doporu€ujeme nechat zpracovat podrobnéjsi urbanisticko-architektonickou
studii vefejneého prostranstvi, usporadani dopravy a siti a pfipadné vyuZiti objektu nadrazni budovy.

Resené uzemi by bylo tvofeno prostorem prednadrazi, zahrnujici zejména to€nu, zahradu na pozemku
parc. €. 688/43, pfijezdovou komunikaci a jeji budouci pokracovani k feSenému Uzemi a pfipadné také
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nadrazni budovu. V prostoru pfed nadrazim by bylo vhodné Fesit parkovani stavajicich bytovych dom
€.p- 249 a &.p. 250. Doporucéeny rozsah feSeného Uzemi viz obrazek.

POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

Na zakladé prizkum( a navrhovaného feSeni je vhodné promitnout niZze uvedené pozadavky do
uzemniho planu:

1) Zvazit upravu podminek vyuziti plochy Bl 2 tak, aby byla umoznéna v této ploSe i vystavba bytovych
dom.

2) Vymezit na zakladé této studie plochy vefejnych prostranstvi pro realizaci zkapacitnéni stavajicich
komunikaci a realizaci vefejného prostranstvi s obousmeérnou komunikaci propojujici ul U Uhelnych
skladll a parkovisté u Zeleznic¢ni stanice.

3) Provéfit podminky vyuziti plochy DZ parc.€. 668/43, ktera je soucasti predprostoru nadrazi.

4) Provéfit podminky vyuziti plochy DZ parc.€. 288 s objektem nadrazni budovy s ohledem na jeji
mozné budouci vyuZziti.

5. PREDPOKLADANE NAKLADY NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Ekonomicka ¢ast studie ( vyc&isleni pfedpokladanych nakladl na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu jednotlivé realizani celky ve vazbé na navrzenou etapizaci a varianty)

VARIANTA RD (max. 11 RD)

Etapa |.
- Komunikace 1400 M2 2.380.000,-
- Chodniky 484 M2 677.600,-
- Inzenyrskeé sité
- kanalizace 125 M 1.250.000,-
- vodovod 147 M 308.700,-
- plynovod 90 M 144.000,-
- NN 537 M 1.181.400,-
CELKEM 3.799.700,-
Etapa Il.
- Komunikace 993 M2 1.688.100,-
- Chodniky 162 M2 226.800,-
CELKEM 1.914.900,-
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Etapa Il

- Komunikace 795 M2 1.351.500,-
- Chodniky 460 M2 644.000,-
- prelozka sloupu NN 100.000,-
CELKEM 2.005.500,-

Ceny jsou uvedeny bez DPH.
6. ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENI

Na zakladé prazkumu feSené lokality bylo navrzeno optimaini feSeni vystavby Gzemi pro lokality ploch
individualniho bydleni Bl &.2 a ploch vefejného prostranstvi PV. Uzemi bylo fe$eno v $irSich
souvislostech a vazbach. Pro feSené uzemi byla stanovena etapizace vystavby. Pro Uzemi je zajisténo
dopravni napojeni na stavajici dopravni strukturu obce a mozné napojeni uzemi na stavajici systém
technické infrastruktury obce. Nova technicka infrastruktura (vefejné fady kanalizace, vodovodu,
plynovodu, silnoproudu), respektive jejich prodlouzeni s potfebnou kapacitou bude realizovana pfed
zahajenim vystavby rodinnych domu. Totéz plati i o dopravni infrastrukture.

Z davodu pozadavku zachovani dotéenym organem ochrany pfirody bude zachovana stavajici izola¢ni
zelen podél trati v iseku ul. U Uhelnych skladll a ul. Husitska. Na tuto komunikaci jsou dopravné
napojeny rodinné domy. Stavajici komunikace je nekapacitni a s ohledem na prostorové omezeni nelze
v tomto prostoru realizovat komunikaci s min. 8. 3,5 m a chodnik. S ohledem na zaji§téni bezpecnosti
provozu je tedy navrzeno feSeni realizace obytné zény. Urbanistické feSeni vychazi a navazuje na
stavajici urbanistickou strukturu.

Navrzené urbanistickeé feSeni a feSeni napojeni lokality na technickou a dopravni infrastrukturu vychazi
z koncepce platného UP Nedakonice, pozadavku zadani Gzemni studie, moznostmi geomorfologického
¢lenéni uzemi a moznostmi vhodného urbanistické za€lenéni nové zastavby do stavajici zastavby.
Pozadavky na dopravu v klidu nelze pfesné v ramci uzemni studie stanovit, protoze pozadavky na
dopravu v klidu se fidi vyhl. 146/2024 Sb., ktera k vypoctu pozaduje konkrétni data o velikosti
podlahovych ploch bydleni a ty nejsou zndmy.

Navrhovana vystavba rodinnych domu v této lokalité budou pravdépodobné pro ochranu podzemnich
vod méné naro€né nez stavajici vyuziti anebo podobné tomu stavajicimu.

V ramci zpracovani této zemni studie vyplynuly pozadavky na Gzemni plan, které jsou popsany vyse,
a je vhodné se jimi v ramci Uzemné planovaci €innosti obce zabyvat.

7. VYHODNOCENIi VYJADRENiIi DOTCENYCH SPRAVCU VEREJNE INFRASTRUKTURY A
DOTCENYCH ORGANU STATNIi SPRAVY

GasNet Sluzby, s.r.o.
- bez pozadavkl na feSeni v uzemni studii
- jednase spiSe o podnéty vztahujici se k realizaci (provedeni) konkrétniho zaméru, které mohou
slouzit v dalSich fazich fedeni

Vzato na védomi
Ceské drahy, a.s.
- pozadavek na doplnéni textové Casti - uvést zaslanou vétu tykajici se ochrany pfed hlukem
vyhradné na naklady investora
Zapracovano
Reditelstvi silnic Zlinského kraje
- bez pozadavk(l na feSeni v uzemni studii ]
- potfeba projednat feSeni nasledné projektové dokumentace s RSZK je vzata na védomi
Vzato na védomi
Krajské feditelstvi Policie CR, dopravni inspektorat Uherské Hradisté

- rozhledové poméry, rozhledové trojuhelniky
- zajisténi parkovani na pozemcich rodinnych dom{
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- dodrzeni normy propoc¢tu parkovacich stani ad mozna omezeni na komunikacich v lokalité
- prljezd nejvétsiho uvazovaného vozidla

Rozhledové trojuhelniky byly doplnény.

Parkovani na pozemcich rodinnych domu je respektovano

V dokumentaci nejsou zakresleny vie¢né krivky, divodem je neprehlednost grafické ¢asti; navrzené
reSeni je ov§em vytvofeno s ohledem na platné normy, podrobné feseni bude souéasti navazujicich
dokumentaci

Obec Nedakonice
- pozadavky obce k vefejnému vodovodu, vefejné kanalizaci a vefejné dopravni infrastruktufe
- pozadavky na financovani jednotlivych etap.

PozZadavky respektovany a zapracovany

Krajsky urad Zlinského kraje, dopravni ﬁfad
- upozornéni na projednani feseni s RSZK

Vzato na védomi

Méstsky Ufad Uherské Hradisté, koordinované stanovisko
- ad vodopravni ufad
o pozadavky ohledné feSeni destovych vod vyplyvaji také z pozadavk( obce jako
spravce pfislusné infrastruktury
o pozadavek na hydrogeologické posouzeni
o ochranné pasmo vodniho zdroje

Pozadavky respektovany a zapracovany

- ad organ ochrany pfirody a krajiny
o zachovat stavajici vefejnou zelef podél Zelezniéni trati v 3. etapé
o pozadavek na nutnost odborného posouzeni z hlediska jejich spole€enskych funkci
véetné ekologickych, a pfipadné kaceni

PozZadavek na zachovani zelené podél Zeleznicni trati respektovan a zapracovan. PoZadavek na
odborné posouzeni nebude v ramci Uzemni studie zpracovan, protoZe se jedna o koncepéni material a
pfedmétem uzemni studie neni konkrétni feSeni zastavby. PoZadované odborné posouzeni bude
pfedmétem navazujicich dokumentaci.

- ad dopravni ufad
o proveéfit komunikace v blizkosti oken
o ostatni body viz ,Krajské Feditelstvi Policie CR*, z jehoZ stanoviska tyto body vychazeji
(dopravni Ufad mél stanovisko PCR k dispozici)

Nevyhovujici stav v tzemi vznikl nekoncepénim povolovanim oken obytnych mistnosti v blizkosti jiz
stavajici pozemni komunikace. Odsun komunikace od oken obytnych mistnosti by nicméné nebyl
vylouéen, pokud by doSlo ke zvétseni zaboru areélu na druhé strané komunikace. Jako mozné feSeni
se jevi také moznost zklidnéni ulice jako obytna zéna. Konkrétni feSeni vyplyne z navazujici projektové
dokumentace a konkrétnich feseni.

- ad ufad uzemniho planovani )
o dalSi podnéty na zménu UP

Zapracovano

Jednotliva stanoviska viz 9. Priloha
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8. ZAVER

Cilem této uzemni studie bylo provéreni moznosti vyuziti pro vystavbu rodinnych domd nebo bytovych
dom(l v rozvojové plose pro individualni bydleni vymezené Uzemnim planem vcetné stanoveni
podminek vyuZiti, etapizaci, stanoveni podminek prostorového usporadani uzemi, navrh urbanistické
koncepce tj. navrh zakladniho charakteru zastavby navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na minimalizaci negativnich dopadul na stavajici obytnou zastavbu. Obec se rozhodla pro
vyuziti izemi pro vystavbu rodinnych domdu.

Ugelem této Uzemni studie je po jejim vioZeni do evidence Uzemné planovaci &innosti stat se
podkladem pro rozhodovani stavebniho Ufadu a pro U€ely vydani zavaznych stanovisek.

V Brné, leden 2025

Vypracoval: Ing.arch. Martin Spiller
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nase znatka Mésto Uherské Hradisté
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vytizuje 68601 Uherské Hradisté

Simona Michalikova

e-mail
technici@gasnet.cz

datum
13.11.2024

Véc:
UZEMNI STUDIE NEDAKONICE - UHELNE SKLADY

K.u.-p.&.: Nedakonice

Stavebnik: Ing. Libor Marecek , Nedakonice €.p. 33, 68738 Nedakonice
Ucel stanoviska: Pfedprojektova pfiprava

GasNet, s.r.0,, jako provozovatel distribuéni soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o.,
vydava toto stanovisko:

V ZAJMOVEM UZEMI STAVBY SE NACHAZI TATO PLYNARENSKA ZARIZENI A PLYNOVODNI PRIPOJKY
(dale jen PZ):

- STL PE 63 plynovod v¢. pfipojek

Pozadujeme respektovat pribéh a ochranné pasmo plynarenského zafizeni.

Stanovisko oddéleni Regiondlni AM - Morava jih: Petr Dvordk (petr.dvorak3@gasnet.cz)

Obdrzeli jsme Vade oznameni ve véci navrhu Gzemni studie lokality NEDAKONICE-UHELNE SKLADY (BI 2).
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

K ndvrhu tizemni studie nemame Zadné piipominky.

Toto stanovisko neslouzi jako rezervace kapacity.

K tomu je nutné predlozit Zédost o provéfeni volné kapacity DS (https://www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-pripojeni/

pripojeni-vice-cdberu), nebo Zadost o pfipojeni k distribuéni soustavé (http://www.gasnet.cz/cs/pripojeni-noveho-
odberneho-mista/).

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto

stanoviska.

Stanovisko odboru EPZ - STL: (Simona Michalikova)

GasNet Sluiby, s.ro.

Plynarenska 499/1 - Zdbrdovice - 602 00 Brno - T 555 9010 10 - www.gasnet.cz

1€: 27935311 - DIC: CZ27935311

Zapis do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud v Brné, sp. zn. C 57165, dne 26. 7. 2007
Certificate of incorporation: Regional Court in Brno, ref. number C 57165, on 26th July 2007

Zdkaznicka linka GasNet 555 90 10 10, info@gasnet.cz, www.gasnet.cz
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Na zékladé predlozené dokumentace SOUHLASIME s Gzemni studii "NEDAKONICE - UHELNE SKLADY".

Planovanou plynofikaci zajmového tizemi je nutné fesit samostatnou PD a stanoviskem.
Podrobné informace naleznete na strankach https://www.gasnet.cz/cs/obec-developer/.

TOTO STANOVISKO NEVYJADRUJE SOUHLAS SE STAVEBNI CINNOSTIV OCHRANNEM PASMU PZ A NELZE HO POUZ(T PRO
PROJEDNANI SE STAVEBNIM URADEM.

Pfilohou Vam pfedavame orienta¢ni situaci plynarenskych zafizeni a plynovodnich piipojek (dale jen PZ) ve spravé nasi
spole¢nosti. Poskytnuta orientaéni situace slouZi pouze pro informaci o poloze PZ.
Poloha a rozsah PZ uvedeny v pfiloze je platny ke dni vydani tohoto stanoviska.

Informace o moznosti poskytnuti polohy stavajicich PZ ve spravé GasNet, s.r.0. v digitalni podobé ziskate na adrese:
https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data

Pro upiesnéni polohy PZ doporucujeme provést jeho vytyéeni, piip. ovéfit jeho polohu sondami. Vytyéeni bude provedeno
bezplatné na zakladé Vasi Zzadosti: https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/

Projektovou dokumentaci, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo elektronickych podkladil
pozadujeme predlozit k odsouhlaseni podénim zadosti na portalu Distribuce plynu online:
https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko

Dokumentace bude vypracovana ve smyslu stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish.

Upozorfiujeme, Ze se v zajmovém Uzemi vyznaceném v piiloze tohoto stanoviska mohou nachazet PZ, ktera jsou ve fazi
vystavby a doposud nebyla pfedana GasNet, s.r.o. k provozovani.

V zéjmovém Gzemi se mohou nachazet PZ jinych vlastniku ¢i spraved, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovand PZ
bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi. Tato PZ NEJSOU v pfiloze vyznacena a nejsou predmétem tohoto
stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace pfedlozené s zadosti véetné jejiho souladu s platnymi predpisy plné zodpovida jeji
zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V pfipadé dali korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5003203313 a datum tohoto
stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

R

GasNet, s.r.o.

zastoupend spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o0., IC 27935311
Simona Michalikova

Technik externich pozadavki-Morava

Oddéleni zpracovani ext.pozadavki-Morava

Pfilohy: Orientaéni zakres plynarenského zafizeni, Detailni zékres plynarenského zafizeni, Ovérend priloha Zadatele, Ovéfena
priloha Zadatele, Ovéfena piiloha Zadatele, Ovéiena piiloha zadatele, Ovérena pfiloh
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Dolozka dle § 69 a, zak. 499/2004 Sb. v platném znéni o prevodu formy dokumentu

Oznaceni vstupu

UID: muuhvp24j011mj
Nazev: muuhvp24j011m].PDF
Typ: hlavni dokument

Prohla$uji, ze dokument vznikl pfevodem z listinné podoby do vystupniho formatu PDF/A a
doslovné se shoduje s obsahem vstupu.

Podet stran: 2.

Vstup neobsahoval viditelné ovéfovaci prvky, které nelze pfevést na vystup.

Organizace: Mésto Uherské Hradisté

Masarykovo nam. 19, 68601 Uherské Hradisté
Proved!: IS Vera Radnice Spravce
Datum: 18.11.2024 09:46:15




‘w!) Ceské dra h\/ 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Vas dopis ¢j.

MUUH-SZP/99983/2024/DujJ

Méstsky urad Uherské Hradisté

Odbor stavebniho Gradu a zivotniho pro-
8.11.2024 stiedi

Masarykovo namésti 19
686 01 Uherské Hradisteé

Ze dne

NaSe ¢j.

2943/24-032

Datum

15.11.2024

Vyfizuje

Odbor pravy a rozvoje majetku

Ing. Michal Toman

oborovy specialista pro Uzemni planovani a urbanismus

T 720 956 713 E michal.toman@cd.cz

Vyjadieni opravnéného investora Ceské drahy, a.s. k predlozené

Uzemni studii Nedakonice — Uhelné Sklady

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemk( nachéazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztah( v kontextu tzemniho planovani
jsou dle § 23a odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Predkladana Uzemni studie Uhelné Sklady v obci Nedakonice zpFesfiuje a navrhuje podminky pro
funk&ni vyuziti a prostorové uspofadani zastavitelné plochy 2, jejiz vyuziti neni dle platného uzemniho planu
podminéno zpracovanim Gzemi studie. Navrhovanym funkénim vyuzitim na arovni UP je individualni bydleni
(BI).

Studie je zpracovana ve dvou variantach. Varianta A navrhuje soubor izolovanych rodinnych domu,
v€. odpovidajicich navrzeni vefejnych prostranstvi a obsluznych komunikaci. Varianta B navrhuje dvojici
bytovych dom{, v€. odpovidajicich navrzeni vefejnych prostranstvi a obsluznych komunikaci.

Re$ené Uzemi se nachazi v t&sné blizkosti Zelezniéni traté &. 330 Prerov — Bfeclav. Zeleznice v
souvislosti s dopravnimi vazbami pfedmétného Uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah( tvofi vyznamnou
hodnotu. Zaroven je ale limitem rozvoje Uuzemi, nebot je vyznamnou prostorovou a mentalni bariérou a zdro-
jem hluku. | pfesto ze majoritni ¢ast zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni lezi mimo ochranné pasmo zelez-
nice, nelze zcela vyloudit negativni uginky provozu Zelezniéni dopravy, zejm. hluku.

Zakladni principy ochrany uzemi pfed ruSivymi vlivy provozu Zeleznice jsou zakotveny v obecné
platné legislativé nebo v platném uzemnim planu obce. Ke sniZzovani Sifeni pfipadného hluku bude pfispivat
pfitomnost soukromé, €i vefejné zelené, pro jejichZ rozvoj jsou vytvafreny podminky v ramci ploch jednotli-
vych funk&nich ploch, zejm. plochy zahrad a plochy zelené ve verejnych prostranstvich. Studie mj. navrhuje
roz§ifeni stavajici protihlukové stény.

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi 1€0 70994226 | DIC CZ70994226
] nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Praha 1 zapsana ve verejném — obchodnim rejstfiku
] T 972232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 1/ 2



‘w!) Ceské dra h\/ 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Primarnim rozvojovym zajmem CD, jakoZto vlastnika dopravni infrastruktury v oblasti Zelezniéni do-
pravy, neni rozvoj funkce bydleni v pfimé prostorové navaznosti na zelezni¢ni trat, jez je vyznamnym limitem
a hlukovym zdrojem uUzemi.

Kliéovym uéelem naseho vyjadieni je explicitni vyjadieni, ze Ceské drahy se odmitaji jakym-
koliv zplisobem spolupodilet na realizaci protihlukovych staveb a opatieni spojenych s pozadavky
na zajisténi obytnych kvalit prostiedi v oblasti negativnich externalit provozu zelezniéni dopravy.

Na zakladé zkuSenosti by v pfipadé nezohlednéni a ignorovani naseho vyjadieni mohlo dochazet
k dodateénému narokovani finanénich vyloh spojenych s budovanim protihlukovych staveb a opatfeni ze
strany investora (investor() vystavby po Ceskych drahach.

Z vyse uvedenych diivodi pozadujeme do kap. 7. VYJADRENI DOTCENYCH SPRAvVCU VE-
REJNE INFRASTRUKTURY A DOTCENYCH ORGANU STATNI SPRAVY textové éasti uzemni studie
doplnit nasledujici vétu:

,VeSkeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatieni spojenych
s ochranou reSeného tzemi pred ruSivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze
strany investora (investortl) vystavba. Ceské dréhy nejsou povinny se na téchto zélezZitostech fi-
nancné ani jinak podilet. Toto plati pro navrhované varianty A i B.“

Seznam zkratek:

CD Ceské drahy
UpP uzemni plan
UPD uzemné planovaci dokumentace
| n Digitalné
g g podepsal Ing.
Pavel Vrchota
Pavel Datum:
Vr h t 2024.11.18
C O a 09:44:38 +01'00'
Ing. Pavel Vrchota
feditel odboru spravy a rozvoje majetku
Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi 1€0 70994226 | DIC CZ70994226
] nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Praha 1 zapsana ve verejném — obchodnim rejstfiku
] T 972232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 2/ 2



RSzK

REDITELSTVI SILNIC
ZLINSKEHO KRAJE

VAS DOPIS ZNACKY

ZE DNE

NASE ZNACKA
RSZK/18627/2024/236

VYRIZUJE/LINKA
Ing. Dostélek/572434236

DNE
21.11.2024

REDITELSTVi SILNIC
ZLINSKEHO KRAJE,

prispévkova organizace
Jarosov 514

686 11 Uherské Hradisté
tel.: 572 434 231

www.rszk.cz

RSZKSS01402091

DATOVA ZPRAVA

Mésto Uherské Hradisté

odbor stavebniho ufadu a zivotniho
prostfedi

Protzkarova 33

686 01 Uherské Hradisté 1

Vyjadieni k tzemni studii: ,,Uzemni studie Nedakonice — Uhelné sklady“

Reditelstvi silnic Zlinského kraje, pFispévkova organizace (dale jen RSZK) se
sidlem ve Zliné, KMajdku 5001, opravnéné k hospodareni se svérenym
majetkem silnic II. a lll. tfidy ve vlastnictvi Zlinského kraje vcetné jejich soucasti
a prislusenstvi vyplyvajici z prav a povinnosti stanovenych zakonem ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich a provadéci vyhlaskou ¢. 104/1997 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen zakon), obdrZelo dne 8. 11. 2024 Zadost
Méstského uradu Uherské Hradisté, odboru stavebniho Ufadu a zivotniho
prostfedi, se sidlem Protzkarova 33, Uherské Hradisté, o vyjadreni k akci:
,Uzemni studie Nedakonice — Uhelné sklady“.

RSZK k predlozené Gizemni studii nema namitek. Dal$i stupefi PD pozadujeme
predlozit k vyjadreni.

S pozdravem
Elektronicky podepsal: Jakub Dostélek
"Reditelstvi silnic Zlinského kraje
Datum podpisu: 2024.11.21 15:47:44 SEC

Ing. Jakub Dostélek
vedouci majetkové spravy
elektronicky podpis



JID: PCR15ETRf039168072

KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE ZLINSKEHO KRAJE

Uzemni odbor Uherské Hradisté
Dopravni inspektorat

C. j- KRPZ-11 9006-2/CJ-2024-151106 Uherské Hradisté
28. listopadu 2024
Podet stran: 2

Méstsky ufad Uherské Hradisté
Odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostredi
Odlougené pracovisté: Protzkarova 33

Uzemni studie Nedakonice - Uhelné sklady (BI 2) - vyjadieni
K €. j. MUUH-SZP/99983/2024/DujJ

Dopravni inspektorat Policie Ceské republiky Uherské Hradisté obdrzel dne
08.11.2024 Vasi "zadost o vyjadfeni k navrhu", tykajici se dokumentace navrhu uzemni
studie ke konzultaci, dokumentace "Uzemni studie Nedakonice - Uhelné sklady (Bl 2)"
(viz. predloZzena dokumentace).

Policie Ceské republiky, jakoZto organ statni spravy ve vécech bezpeé&nosti a
plynulosti provozu na pozemnich komunikacich v souladu s ustanovenim § 154 zakona €.
500/2004 Sb. spravniho fadu a s odkazem na ustanoveni § 124 odst. 11 pism. e) zakona
¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisu,

SOUHLASI

s navrhem uzemni studie (varianta Ai varianta B), za pfedpokladu respektovani
nasledujicich podminek:

e co se tyCe navrhovanych kfizovatek je tfeba, aby u vSech byly zajistény pfedepsané
rozhledové poméry dle CSN 73 6102. Do rozhledovych trojuhelnikii nebudou
situovana parkovaci ani odstavna stani, ani sjezdy od sousednich nemovitosti,
nadoby na odpad, neprihledné oploceni, apod.;

e pokud ma byt realizovana zastavba jednotlivymi rodinnymi domy - je tfeba, aby byl
stavebni pozemek vzdy vymezen tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi
odstavnych a parkovacich stani pro uc€el vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych (viz. ust. § 140 zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon). Je tfeba

Velehradska tfida 1217
686 01 Uherské Hradisté

Tel.: 974 678 111
E-mail: krpz.podatelna@pcr.cz

Ay ID DS: w6thp3w



zajistit, aby pfipadné plochy pro odstaveni (parkovani) vozidel nebyla situovana do
rozhledovych trojuhelnikd okolnich sjezdl a kfizovatek.

e proobé varianty bude splnén "bilan¢ni propocet" potfeby parkovacich stani dle
CSN 73 6110;
"varianta B", ale pokud by byla realizovana "varianta A" je vhodné do obou téchto
variant "zakomponovat" zklidfiujici opatfeni (napf. "Zona 30", zvySené plochy
kfizovatek, Sikana, apod.);

e bezpecny prujezd pozemnimi komunikacemi bude vyhovovat prujezdu nejvétsiho
uvazovaného vozidla (vyuzitim vle€nych kfivek provéfit bezpecny prijezd napf.
vozidla svozu komunalniho odpadu, atd.).

Zpracoval:
por. Bc. Jifi Benicek
npor. Mgr. Robert Rampacek
vedouci oddéleni

Mgr. Robert Rampacek

POLICIE CESKE REPUBLIKY

Divod podepsént:

Cas podepsani: 29.11.2024 12:48:32



OUNEGNOGWB8OX

Obec Nedakonice

Nedakonice 33, 687 38 Nedakonice

Vas dopis s ¢j.: MUUH-SZP/99983/2024/DujJ
Ze dne:
Cislo jednaci: OUNE-890/2023/3 Mésto Uherské Hradisté

Spisova znacka: OUNE-890/2023

Masarykovo namésti 19

Vyfizuje: Ing. Libor Marecek , v
Tel: 686 01 UHERSKE HRADISTE
E-mail: starosta@obecnedakonice.cz

Datova schranka:  puvbzf2

Datum: 28.11.2024

Vyjadfeni k navrhu US - US Nedakonice - Uhelné sklady (Bl 2)

Nazev akce: UZEMNi STUDIE NEDAKONICE - UHELNE SKLADY (BI 2)

Zpracovatel dokumentace: SPILLER s.r.o.

Dne 12.11.2024 obdrzela Obec Nedakonice zadost o vyjadieni k pfedlozené dokumentaci tzemni studie
v lokalité byvalych uhelnych skladu v severozapadni ¢asti obce Nedakonice.

Na zaklad& priizkumu Gzemi vyplynula moznost feSeni Uzemi ve variantach, a to konkrétné ve dvou. Uzemi
je mozno vyuzit jak pro vystavbu rodinnych domd, tak i pro vystavbu bytovych domud a z téchto moznosti
vzeslo i navrhované variantni feSeni. Varianta A feSi zastavbu rodinnymi domy a varianta B fe8i zastavbu
bytovymi domy.

V fedeném Uzemi se pFedpoklada napojeni novych staveb na vefejny fad vodovodu, na jednotnou
kanalizaci, plynovod a na vedeni NN. Dalsi technickou infrastrukturu, jako je vefejné osvétleni, sdélovaci
kabely, mobilni telefony apod. uzemni studie nefesi.

Orientacni zakres zakladnich tras vedeni technické infrastruktury, je obsazen ve vykrese vefejné dopravni a
technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material a dimenze v€etné umisténi
objektl na téchto vedenich bude pfedmétem naslednych stupnd podrobné projektové dokumentace.

Zakladni dopravni koncepce fesi napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu pro novou zastavbu rodinnych
domu a zajisténi kapacitni dopravni obsluznosti v Uzemi. Je navrzena patefni obousmérna komunikace §.
6,0 m propojujici vlakové nadrazi, novou zastavbu s vyjezdem na ul. Husitska.

Stanovisko vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury — vodovod pro verejnou
potirebu:

Obec Nedakonice, jako vlastnik a provozovatel vodovodu pro vefejnou potfebu souhlasi s orientaénim
zakresem hlavniho Fadu vodovodu pro vefejnou potfebu s nasledujicimi podminkami:

e Stavba hlavniho fadu bude plné realizovana na naklady stavebnika.
o Technické poZadavky jsou definovany v textové &asti uzemni studie a pfesné pozadavky budou

ICO: DS Bankovni spojeni: Cislo Giétu:
00291153 Puvbzf2 Komeréni banka Uh. Hradisté 4626721/0100



definovany v ramci vyjadieni obce k projektové dokumentaci pro povoleni stavby.

Podminky pfipadného prevzeti infrastruktury do majetku obce budou definovany v planovaci
smlouvé mezi investorem a obci jako provozovatelem vodovodu pro verejnou potiebu.

Pripadné predani objektu vodovodu do majetku a provozovani obce Nedakonice probé&hne pied
kolaudaci.

Stanovisko vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury — kanalizace pro verejnou

potrebu:

Obec Nedakonice, jako vlastnik a provozovatel kanalizace pro verejnou potfebu souhlasi s orientaénim
zakresem hlavniho fadu kanalizace pro vefejnou potiebu s nasledujicimi podminkami:

Stavba kanalizace bude pIné realizovana na naklady stavebnika.

Technické poZadavky jsou definovany v textové Casti uzemni studie a pfesné poZzadavky budou
definovany v ramci vyjadieni obce k projektové dokumentaci pro povoleni stavby.

Destové vody budou vsakovany na pozemku investora a hebudou vypoustény do kanalizace.
Podminky pfipadného prevzeti infrastruktury do majetku obce budou definovany v planovaci
smlouvé mezi investorem a obci jako provozovatelem vodovodu pro verejnou potiebu.

Pripadné pfedani objektu kanalizace do majetku a provozovani obce Nedakonice probéhne pied
kolaudaci.

Stanovisko viastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury — mistni komunikace:

Obec Nedakonice, jako vlastnik mistnich komunikaci souhlasi s navrhem mistnich komunikaci
s nasledujicimi podminkami:

Lokalita s novou vystavbou bude napojena na stavajici infrastrukturu komunikaci o minimalni Sifce
6 m na naklady stavebnika.

K veSkerym stavajicim nemovitostem bude zachovan pfistup dle stavajiciho stavu. Budou
zachovany vstupy pres stavajici vjezdy, brany a branky.

Konstrukce komunikace bude navrzena jak pro pohyb osobnich automobill, tak pro pohyb
komunalni techniky (svoz komunalniho odpadu, uklid snéhu ...) a slozek I1ZS.

Bude zajisténo dostatecné mnozstvi parkovacich mist na pozemcich ve vlastnictvi rezidentu.

Uzemni studie nefesi vefejné osvétleni, ale obec bude pozadovat vybudovani osvétleni komunikace
dle platnych norem na naklady stavebnika.

Stanovisko k dalSim bodim uzemni studie:

Uzemni studie nefesi vefejné osvétleni, ale obec bude pozadovat vystavbu vefejného osvétleni na
pozemcich investora na naklady investora. Technické pozadavky budou definovany v ramci
vyjadieni obce Kk projektové dokumentaci pro povoleni stavby. Podminky pfipadného prevzeti
infrastruktury do majetku obce budou definovany v planovaci smlouvé mezi investorem a obci jako
provozovatelem vefejného osvétleni.

Obec souhlasi s etapizaci vystavby, pficemz Etapa 1 je budovana na naklady investora a jeji
dobudovani je nutné pro pfipadnou vystavbu domi a inZzenyrskych siti. Pfesné podminky budovani
Etapy 1 budou soucasti planovaci smlouvy mezi obci a stavebnikem. Etapa 2 a Etapa 3 bude
dobudovana na naklady obce.

DigitéIné podepsal

S pOZdravem Ing. Libor Marezek 9 Libor Maretek

1CO:

Datum: 02.12.2024
16:07:30 CET

Ing. Libor Marecek
Starosta

DS Bankovni spojeni: Cislo uétu:

00291153 Puvbzf2 Komeréni banka Uh. Hradisté 4626721/0100



Méstsky urad Uherské Hradisté

Odbor stavebniho uradu a zivotniho prostredi
Odbor dopravy a silniéniho oddéleni tizemniho planovani,
hospodarstvi stavebniho Fadu a Zivotniho prostiedi

Masarykovo namésti 19

686 01 Uherské Hradisté

/datova schranka/

Datum Vyfizuje Cislo jednaci Spisova znacka
6. prosince 2024 Ing. Jifina Drekslerova KUZL 106581/2024 KUSP 96909/2024 DOP

Sdéleni k zadosti o vyjadreni
Dne 08.11.2024 obdrzel Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor dopravy a silniniho hospodarstvi
(KUZK OD a SH) zadost o vyjadfeni k Uzemni studii Nedakonice — Uhelné sklady (Bl 2).

Zadatel: Méstsky Gfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni izemniho
planovani, stavebniho fadu a zivotniho prostiedi

Charakteristika navrhu:

Re$enym prostorem je Gizemi v severozapadni éasti obce Nedakonice, katastralni tzemi Nedakonice. Plocha
neni podminéna zpracovanim Gzemni studie v Gginném Uzemnim planu Nedakonice. Do fe$eného Gizemi jsou
zahrnuty zastavitelna navrhova plocha individualniho bydleni Bl 2 a souvisejici stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Na zakladé prizkumu Gzemi vyplynula moznost feSeni Uzemi
ve dvou variantach. Uzemi je moZno vyuzit jak pro vystavbu rodinnych domu, tak i pro vystavbu bytovych
domu a z téchto moznosti vzeslo i navrhované variantni feSeni. Varianta A fes$i zastavbu rodinnymi domy a
varianta B FeSi zastavbu bytovymi domy. Limitujicim faktorem feSeného Uzemi je stavajici nekapacitni
dopravni infrastruktura. Zakladni dopravni koncepci pro novou zastavbu a zajisténi kapacitni dopravni
obsluznosti v izemi je navrZzena patefni obousmérna komunikace §. 6,0m propojujici vlakové nadrazi, novou
zastavbu s vyjezdem na silnici €. 11/427 ul. Husitska.

KUZK OD a SH, v souladu s ust. § 40 odst. 3) pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, uplatiuje stanovisko k zasadam uUzemniho rozvoje, Uzemnimu planu,
regulaénimu planu a tzemnimu opatfeni o stavebni uzavére z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy.

K Vagemu dopisu ze dne 08.11.2024 &j. MUUH-SZP/99983/2024/DujJ sdélujeme nasleduijici:

- zhlediska silnic Il. a Illl. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé
pFispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin
(RSZK), dojde k dot&eni silnice &. 11/427. Silnice je v tzemi i v UP stabilizovana. Na silnici 11/427
dosahuje intenzita dopravy hodnoty 5178 voz/den;

- Prfedmétem navrhu je mj. Uprava napojeni dvou mistnich komunikaci na silnici &. 1/427, navrzené
fedeni, doporudujeme projednat s RSZK, jako majetkovym spravcem uvedené silnice.

S pozdravem

Ing. Jifina Drekslerova
Zajistovani odbornych &innosti na useku dopravy
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Rok: 2024

Nazev stavby: UZEMNIi STUDIE NEDAKONICE — UHELNE SKLADY (Bl 2)
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- katastralni uzemi: Nedakonice

Oznaceni projektové dokumentace a zpracovatele:
Ing. arch. Martin Spiller, US Nedakonice, 04/2024

Stavba obsahuje:

Re$enym prostorem je Uizemi v severozapadni &asti obce Nedakonice, katastralni Gzemi Nedakonice. Plocha
neni podminéna zpracovanim Gzemni studie v uginném Uzemnim planu Nedakonice. Rozsah fe$eného
Uuzemi je zobrazen na Obr. €. 1 a ve vykresové Casti této uzemni studie. Do feSeného Uzemi jsou zahrnuty
zastavitelnd navrhova plocha individualniho bydleni Bl 2 a souvisejici stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi respektovat
stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. VySkova hladina zastavy v plochach
individualniho bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi, v plochach hromadného bydleni nesmi
prfesahnout 3 nadzemni podlazi. Podrobné podminky pro objemovou regulaci budou stanovovany v ramci
navazujicich stavebné spravnich Fizeni.

Na zakladé prazkumu Uzemi vyplynula moznost fe$eni Uzemi ve variantach a to konkrétné ve dvou. Uzemi
je mozno vyuzit jak pro vystavbu rodinnych domd, tak i pro vystavbu bytovych doml a z téchto moznosti
vzeslo i navrhované variantni feSeni. Varianta A feSi zastavbu rodinnymi domy a varianta B feSi zastavbu
bytovymi domy.

VARIANTA A — RODINNE DOMY

Re$ené Uzemi se nachazi v severozapadni &asti obce Nedakonice. Uzemi pfimo navazuje na zastavéné
uzemi a doplfuje jej. Limitujicim faktorem feSeného Uzemi je stavajici nekapacitni dopravni infrastruktura a
hlukova zatéz ze Zelezniéni dopravy. Castednou eliminaci hlukové zatéZe je mozné Fesit prodlouZenim
stavajici protihlukové stény a vymezeni izolaCnich ploch vefejnych prostranstvi umoziujici vysadbu vzrostlé
zelené. DalSim vhodnym opatfenim je spravné dispoziCni feSeni a technicka opatfeni obytnych budov v
feSené zastavitelné ploSe.

Z hlediska SirSich vztahu v feSeném Gzemi je potfebné fesit z dGvodu zahusténi zastavby propojeni plochy
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parkovisté a ul. U Uhelnych skladu, které pfispéje spolu s vhodnou organizaci dopravy na stavajicich
komunikacich feSeného uzemi ke zlepSeni obsluhy Uuzemi.

VARIANTA B — BYTOVE DOMY

Regené Uzemi se nachazi v severozapadni ¢asti obce Nedakonice. Uzemi pfimo navazuje na zastavéné
Uzemi a doplfiuje jej. Limitujicim faktorem FeSeného Uzemi je stavajici nekapacitni dopravni infrastruktura a
hlukova zatéz ze Zelezniéni dopravy. Casteénou eliminaci hlukové zatéZe je mozné fesit prodlouzenim
stavajici protihlukové stény a vymezeni izola¢nich ploch vefejnych prostranstvi umoznujici vysadbu vzrostlé
zelené. DalSim vhodnym opatfenim je spravné dispozi¢ni feSeni a technicka opatfeni obytnych budov v
feSené zastavitelné plose.

Z hlediska SirSich vztahu v feSeném Gzemi je potfebné fesit z divodu zahusténi zastavby propojeni plochy
parkovisté a ul. U Uhelnych skladu, které prispéje spolu s vhodnou organizaci dopravy na stavajicich
komunikacich feSeného uzemi ke zlepSeni obsluhy Uzemi.

Na zakladé pruzkumu FeSené lokality bylo navrzeno optimalni feSeni vystavby GUzemi pro lokality ploch
individualniho bydleni Bl &. 2 a ploch vefejného prostranstvi PV. Uzemi bylo feSeno v $irSich souvislostech
a vazbach. Pro feSené uzemi byla stanovena etapizace vystavby. Pro Uzemi je zajiS§téno dopravni napojeni
na stavajici dopravni strukturu obce a mozné napojeni Uzemi na stavajici systém technické infrastruktury
obce. Nova technicka infrastruktura (vefejné fady kanalizace, vodovodu, plynovodu, silnoproudu), respektive
jejich prodlouzeni s potfebnou kapacitou bude realizovana pfed zahajenim vystavby rodinnych doma
popfipadé bytovych domu. Totéz plati i o dopravni infrastruktufe. Destové vody ze stavebnich pozemki
uréenych pro vystavbu rodinnych domd budou prednostné likvidovany na téchto pozemcich vsakem dle
hydrogeologickych podminek. Do jednotné kanalizace budou zaustény pfipadné pouze bezpeCnostni
pfepady. Destové vody z vefejnych komunikaci budou odvadény do vefejné jednotné kanalizace.
Urbanistické feSeni vychazi a navazuje na stavajici urbanistickou strukturu.

Navrzené urbanistické feSeni a feSeni napojeni lokality na technickou a dopravni infrastrukturu vychazi z
koncepce platného UP Nedakonice, pozadavku zadani Uzemni studie, moZnostmi geomorfologického
¢lenéni uzemi a moznostmi vhodného urbanistické za¢lenéni nové zastavby do stavajici zastavby. V ramci
zpracovani této uzemni studie vyplynuly pozadavky na uzemni plan, které jsou popsany vyse, a je vhodné
se jimi v ramci Uzemné planovaci ¢innosti obce zabyvat.

Cilem uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti pro vystavbu rodinnych domu nebo bytovych domu v
rozvojové plose pro individualni bydleni vymezené uzemnim planem v¢etné stanoveni podminek vyuziti,
etapizaci, stanoveni podminek prostorového usporfadani Uzemi, navrh urbanistické koncepce tj. navrh
zakladniho charakteru zastavby navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
minimalizaci negativnich dopadu na stavajici obytnou zastavbu.

1. Vodopravni uirad

Méstsky urfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostfedi jako pfisludny vodopravni ufad
podle § 106 odst. 1 zak. &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném
znéni k vySe uvedené studii vydava souhlasné stanovisko.

Vodopravni ufad upozorfiuje, ze stavebnik je povinen dle § 5 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni zabezpecit zdsobovani vodou a odvadéni odpadnich vod
kanalizaci k tomu ur€enou. Z hlediska likvidace deStovych vod je povinen stavebnik zabezpedit omezeni
odtoku sraZkovych vod akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem,
anebo, neni-li zadny z téchto zpUsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostate¢ny, jejich
zadrZzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplisobu. Vodopravni Ufad doporuéuje provést
hydrogeologicky prizkum, na zakladé kterého bude zjisténo, zda v dané lokalité budou dostacéujici podminky
pro vsakovani destovych vod. Tento hydrogeologicky prizkum by mél byt také soucasti dokumentace k
povoleni zaméru.

V pfipadé, ze v dané lokalité nebudou vhodné podminky pro vsakovani destovych vod a bude potfebné
odvadét destové vody do vefejné jednotné kanalizace, bude toto feSeni odsouhlaseno az po predlozeni HG
posudku a souhlasu vlastnika a spravce kanalizace.

Dale upozorfiujeme, ze dana lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné - Bzenec
komplex.

Opré?/néné Ufedni osoba: Mgr. Tereza Ancincova, tel.:572525843, e-mail: tereza.ancincova@mesto-uh.cz
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2. Organ ochrany pfirody a krajiny

Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi vydava jako vécné a mistné
pfislusny organ ochrany pfirody dle § 75 odst. 1 pism b) a § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale zakon OPK) stanovisko na zakladé ust. § 77 odst 1 pism. u)
zakona OPK:

V ramci studie je jako treti etapa navrzeno zkapacitnéni komunikace vedouci podél trati. Zde se mezi
panelovou cestou a protihlukovou zdi nachazi dalSi bariéra tvofena vzrostlym stromoiradim
jehliénanti. Predmétna studie se dfevinami nezabyva. Predpokladame vs$ak, ze zkapacitnéni
komunikace by si vyZzadalo kompletni odstranéni této zelené, ktera plsobi izolacné pro stavajici
zastavbu, a to bez jakékoliv nahrady. Pro novou zastavbu jsou pritom navrzeny 2 plosky pro moznou
izolacni zelen a prodlouzeni protihlukové zdi.

V ramci studie je nutno zelei odborné posoudit z hlediska jejich spoleéenskych funkci véetné
ekologickych, a pfipadné kaceni, bude-li vyhodnoceno jako akceptovatelné, dostateéné kompenzovat
jako soucéast studie. Viz § 67 zakona OPK. S piedlozenym feSenim studie nesouhlasime, neni
dostate¢né vyhodnoceno a zdlivodnéno.

Co se tyc€e variant rodinné domy versus bytové domy, doporuéujeme s ohledem na vySe uvedené
skutec¢nosti zvolit feSeni, které bude z hlediska dopravy pro predmétné tzemi mensi zatézi.

Odavodnéni:

PFi posuzovani pfedmétné studie organ ochrany pfirody (OOP) v souladu s §12 odst. 4 zakona OPK zkoumal,
zda jsou v Uzemnim planu a nasledné studii dostateéné zapracovany podminky ochrany krajinného razu
pfedmétného Uuzemi a zda uzemni studie témto podminkam vyhovuje. V této souvislosti je nutno FeSit vySe
uvedené skute€nosti.

Kvalitni vefejna zelen je nezbytnou soucasti kazdé zastavby a je potfebné vénovat ji nalezitou pozornost i v
ramci Uzemni studie. Zelen zajistuje kvalitu bydleni (snizuje prasnost, zvihéuje vzduch, mirni teplotni
extrémy, ma vliv na cirkulaci vzduchu a provzdu$novani zastavby...).

Ten, kdo v ramci vystavby planuje uskute€nit zavazné zasahy, které by se mohly dotknout zajma chranénych
podle Casti druhé, tfeti a paté zakona OPK, je povinen pfedem zajistit na svUj naklad provedeni hodnoceni
vlivu zamysleného zdsahu na tyto zajmy (viz § 67 zakona OPK).

Ve stromoradi pfevazuji douglasky, dale jsou zastoupeny v mensi mife smrky a borovice. Douglasky jsou
perspektivni dfeviny vhodné do urbanizovaného prostiedi, které dobfe snasi znecidténi. Takovéto jehli¢nany
rovnéz byvaji obyvany méstskymi sovami - kalousy uSatymi, jeZ se Zivi mySmi a ktefi vybrané jehli¢naté
stromy v zimnim obdobi vyuZivaji jako pravidelna dennisté.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Helena Havrankova, tel.:572525842, e-mail: helena.havrankova@mesto-uh.cz

3. Silni¢ni spravni aurad
Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni dopravniho ufadu,
vydava k predlozené uzemni studii Nedakonice - Uhelné sklady nasledujici vyjadieni:

K posouzeni byly pfedlozeny dvé varianty, varianta A feSici vystavbu rodinnych domud a varianta B FeSici
vystavbu bytovych domul. Obé& varianty jsou z pohledu navrzené dopravni infrastruktury mozné. Re$ena je
vzdy patefni obousmérna komunikace o Sifce 6,0 m na kterou navazuji jednosmérné komunikace. Pateini
komunikace je napojena na silnici 11/427 a propojuje parkovisté u vlakového nadrazi.

S predlozenym navrhem variant A i B se souhlasi za predpokladu splnéni nasledujicich podminek:
Doporucujeme provérit nejmensi mozné vzdalenosti okraje navrzenych pozemnich komunikaci od
pruceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti tak, aby odpovidaly souc¢asnym platnym
predpisim.

Navrzena parkovaci mista nesmi zasahovat do rozhledovych poli kfizovatek pozemnich komunikaci.
Nutno zajistit dostateénou kapacitu parkovacich mist v souladu s vypoétem parkovacich mist pro
obytné domy.

Na vSech kfizovatkach pozemnich komunikaci je nutné zajistit dostateéné rozhledové poméry.
Opravnéna uredni osoba: Ing. Josef Hanacek, tel. 572 525 570, e-mail: Josef.hanacek@mesto-uh.cz
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4. Urad Gzemniho planovani

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zZivotniho prostfedi, oddéleni uzemniho planovani,
stavebniho fadu a pamatkové péce - ufad Uzemniho planovani, jako vécné a mistné pfislusny organ
uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 330 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale ,novy stavebni zakon®), ve spojeni s § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, dale jen (,stavebni zakon®),
prezkoumal z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje, s Uizemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovani cili a tkol(i Gzemniho planovani zamér ,Uzemni studie Nedakonice - Uhelné sklady (Bl 2)“ a
dle ustanoveni § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni (dale jen ,spravni fad") vydava
nasledujici vyjadfeni:

Uzemni studie je pofizovana pro faktickou plochu prestavby v zapadni poloving obce Nedakonice, v blizkosti
Zelezniéni stanice. Re$ené Uzemi zahrnuje zejména aredl byvalych uhelnych skladd, dnes vyuZivany pro
podnikatelské uUcely (stavebnictvi), pro néz G€inny Uzemni plan vymezuje zménu funkce na individualni
bydleni (navrzena plocha individualniho bydleni /Bl/ 2). Uzemni studie diskutuje varianty individualniho
bydleni (dle platného uzemniho planu, tzemni studie by slouzila jako podklad pro rozhodovani v tzemi - dale
varianta A) a hromadného bydleni (v rozporu s platnym tUzemnim planem, uzemni studie by slouzila jako
podklad pro zménu Uzemniho planu - dale varianta B). Pro obé varianty je vytvofen navrh zastavovaciho
schématu, usporadani verejnych prostranstvi a dopravni technické infrastruktury, a to s ohledem na stavajici
stav a mozné budouci upravy. Obé pfekladané varianty |ze povazovat za maximalni, tedy budouci vyuziti
uzemi by nemélo pfekracovat hustotu a intenzitu navrZzenou touto studii. PfedloZzena dokumentace obsahuje
také orientacni kalkulaci naklad( na vybudovani potfebné infrastruktury. Pofizovatelem uUzemni studie je
Méstsky ufad Uherské Hradisté, organ uzemniho planovani, Zadatelem o pofizeni Uzemni studie je Obec
Nedakonice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska moznych stfett zaméru zmény koncepce:
1)s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.03.2024 (dale PUR CR) —
neni v rozporu

Z PUR CR pro fe$eni zemni studie vyplyva:
erepublikové priority Uzemniho planovani - predstavuji obecna pravidla pro Uzemni planovani.
V obou pfedlozenych variantach neni pfedlozeny zamér v rozporu se zadnou z republikovych priorit
uzemniho planovani.
erozvojova osa republikového vyznamu OS11 - US v obou predloZenych variantdch napomaha
naplhovani ukold stanovenych pro tuto rozvojovou osu, dochazi ke zvySeni intenzity (hustoty vyuziti,
osidleni) zastavéného Uzemi. S ohledem na prostorova omezeni rozvojovych moznosti obce (limity
navazujici na zastavéné uzemi sidla) je vhodné vyuzivat pfestavby uvnitf zastavéného uUzemi.
Varianta B poskytuje z tohoto hlediska vysSi stupefi hustoty vyuziti Uzemi, zatimco varianta A lépe
odpovida charakteru okolni zastavby.
especificka oblasti republikového vyznamu SOB9 pro boj se suchem - pfedlozena studie v obou
variantach pfiméfené zohledhuje poZadavky vyplyvajici z této specifické oblasti
ekoridor dalnice SD11 - zdmér dalnice D55, pro né&jz je tento koridor vymezen, je zpfesnén mimo
uzemi feSena uzemni studii, dalnice D55 v pfislusném uUseku by méla byt zprovoznéna do konce
roku 2024. Zamér nema na feSeni zadné z variant izemni studie vliv.

Z uvedenych skutednosti vyplyva, Ze predloZzend Gzemni studie neni v rozporu s PUR CR v zadné

z pfedlozenych variant.

2) se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace &. 4 (dale ZUR ZK) — neni
V rozporu

Ze ZUR ZK pro feSeni Gzemni studie vyplyva:
epriority Uzemniho planovani - pFedstavuji obecna pravidla pro Uzemni planovani. V obou
predlozenych variantach neni pfedlozeny zamér v rozporu se zadnou z priorit Uzemniho planovani.
erozvojova osa republikového vyznamu OS11 - rozvojova osa je ZUR ZK pouze zpfesnéna z PUR
CR na celé spravni zemi obce Nedakonice. Pro vyhodnoceni souladu s rozvojovou osou tedy plati
skute€nosti uvedené na pfislusném misté bodu 1.
evefejné prospé&sna stavba PKO02 - zpfesnéni koridoru dalnice SD11 zPUR CR, ZUR ZK je
zpfesné&no mimo Uzemi feSeni Uzemi studii. Dale pro vyhodnoceni souladu s timto zamérem tedy
plati skute€nosti uvedené na pfislusném misté bodu 1.

Z uvedenych skutednosti vyplyva, Ze ptedloZend Uzemni studie neni v rozporu se ZUR ZK v zadné
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z predloZzenych variant.
3) s Uzemnim planem Nedakonice — neni v rozporu.
a)v rozsahu varianty A, kdy bude uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi

Jedna se o naplnéni ucelu, pro néjz je v Uzemnim planu vymezena plocha oznacena Bl 2. Pfedlozena
koncepce je dostate¢né odivodnéna a neni v rozporu s podminkami vyuziti pfislusnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, s podminkami prostorového uspofadani ani se zakladnimi podminkami ochrany
krajinného razu. Uzemni studie navrhuje s ohledem na stavajici prostupy v Uzemi Feseni dopravni
infrastruktury jako ulici oboustranné obestavénou celkem 11 rodinnymi domy, s propojenimi do ulic
Uhelné a Nadrazni (za ¢€.p. 328) a s novymi propoji do pfednadrazniho prostoru (mezi €.p. 250 a €.p. 269)
a ulici U Uhelnych skladu na silnici [1/427. Kazdy rodinny diim je uvazovan jako 1 bytova jednotka obyvana
4 osobami. Technicka infrastruktura je FeSena v navaznosti na stavajici sité, verejna prostranstvi
(nezpevnéna) jsou s ohledem na prostor feSena pouze ve zbytkovych plochach okolo komunikaci.
Parkovani mimo soukromé pozemky neni zvlast feSeno. S ohledem na podrobnéji provéfené tuzemni
podminky je stanovena etapizace vystavby, ovéem pouze ve formé jednotlivych etap uvedenych v textové
casti.

b) vrozsahu ploch, v nichz bude uzemni studie slouzit jako podklad pro zménu uzemniho planu

Obecné nejsou znamy zadné limity (pfedpisy, ochranna pasma), které by vylu€ovaly zménu uzemniho
planu pro funkci hromadného bydleni. Limity pro vymezeni této funkce budou spocivat spiSe ve stavajici
struktufe Uzemi a omezenych moznostech dopravni obsluhy Gzemi (limitovana vefejna prostranstvi,
nemoznost jejich dalSiho rozsifeni s ohledem na prostorové podminky).

Uzemni studie navrhuje v izemi celkem 2 bytové domy, s predpokladanou regulaci 2 nadzemnich
podlazi s moznosti obytného podkrovi, o celkovém mnozstvi 24 bytovych jednotek a s pfedpokladem 4
osob na byt. Parkovani je feSeno celkem 88 parkovacimi misty, jedna se o podélna stani podél
komunikaci.

Uzemni studie stanovuje nasledujici pozadavky na zménu tzemniho planu:
eUpravit podminky vyuziti plochy Bl 2 tak, aby byla umoznéna v této ploSe i vystavba bytovych domu
o\/ymezit na zakladé této studie plochy vefejnych prostranstvi pro realizaci zkapacitnéni stavajicich
komunikaci a realizaci vefejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci propojujici ul U Uhelnych
skladll a parkovisté u Zelezni¢ni stanice.
Organ uzemniho planovani bere tyto skuteCnosti na védomi a v pfiméfeném rozsahu je projedna
s méstem pfi pfipravé zadani zmény izemniho planu nebo nového tzemniho planu. Dle informaci organu
Uzemniho planovani ma obec zajem ménit Uzemni plan po ukonéeni komplexni pozemkové Upravy;
nejblizSi zprava o uplatfiovani tzemniho planu by méla byt zpracovana v roce 2026.

4) s cili a ukoly izemniho planovani, stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho zakona, v platném znéni - neni
V rozporu.
Zpracovana studie naplfuje body stanovené v zadani izemni studie. Sou¢asné nebyly shledany rozpory
s PUR CR, ZUR ZK ani platnym tuzemnim planem. Organ uzemniho planovani rovnéz konstatuje, ze
predlozena studie:
srespektuje soucasné limity vyuziti Gzemi, dané zejména ochrannymi pasmy dopravni a
technické infrastruktury, kapacitami téchto siti, ochrannymi pasmy vodnich zdrojli, zaplavovym
uzemim Q100 a urbanistickou strukturou navazujiciho vystavéného prostiedi;
eneni v rozporu s pravnimi predpisy, zejména se stavebnim zdkonem (&. 283/2021 Sb., v
platném znéni) a jeho provadécimi pravnimi predpisy

Zavérecné doporuceni: Organ uzemniho planovani po posouzeni pfedloZenych variant doporu€uje déle
sledovat variantu B.

Rozvoj obce Nedakonice na okrajich stavajiciho sidla je vyrazné limitovan - ze severozapadu drahou a
dalnici, ze severovychodu primyslovou zénou, z jihovychodu zaplavovymi Uzemimi a z jihozapadu
zaplavovymi Uzemimi a lozisky zdroji nerostnych surovin. DalSi limity pfedstavuji vysoké bonity ZPF, jejichz
zabory je nutno zvlasté oddvodnit s ohledem na vefejny zajem prevazujici zajmy ochrany ZPF, a ochrana
vodnich zdroji (CHOPAV, OPVZ Bzenec-komplex). Mélo by tedy dochazet k hospodarnému vyuzivani ploch
v zastavéném Uzemi, s umoznénim zvyseni hustoty zastavby formou umoznéni vystavby bytovych domu
v lokalitach, kde je to uCelné zejména s ohledem na dopravni obsluhu a vefejna prostranstvi. Lokalita
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byvalych uhelnych skladl se navic nachazi v atraktivni poloze v blizkosti zelezni¢ni stanice, takze se maze
jednat o zajimavou rezidencni alternativu v rozsahu tras spoji Zzelezni¢ni dopravy obsluhujicich zZelezniéni
stanici. Nevyhodou lokality je zvySena hlu€nost z dopravy, nebot i pfi ochrané obytnych mistnosti i lokality
pfed hlukem nelze vyloucit jeji ovlivnéni hlukem z Zelezni¢ni dopravy i ze silniéni dopravy z nedaleké dalnice.
Organ Uuzemniho planovani tedy doporucuje z pfedlozenych variant tu, ktera uvazuje vyssi hustotu vyuziti
Uzemi, pfestoZze si je védom uUzemnich a stavebné-technickych limiti a pfislusné infrastruktury. Pokud
z dalSich vyjadreni k této studii vyplyne, Ze zahustovani Uzemi formou vystavby bytovych domd neni
s ohledem na technické parametry infrastruktury mozné ¢&i vhodné, méla by byt dale sledovana pouze
varianta A. Organ Uzemniho planovani dale konstatuje, Ze varianta A mize byt vyhodnéj$i z ekonomického
a Casoveho hlediska, nebot pro jeji realizaci neni nutno investovat do zmény tzemniho planu.

Opravnéna ufedni osoba: RNDr. Jifi Dujka, tel. 572 525 245, e-mail: jiri.dujka@mesto-uh.cz

Zaver:

Zajmy sledované dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského pudniho fondu, odpadového
hospodarstvi, ochrany ovzdus$i, ochrany pozemku s funkci lesa a pamatkové péce nejsou zamérem dotceny,
a proto nevydavaiji ve véci vyjadreni.

Pouéeni:
Vyjadfeni neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Pro jeho pfipadné
zmeény nebo zruSeni plati ustanoveni § 154 — 158 spravniho fadu.

otisk uredniho razitka

Ing. Rostislav Novosad
vedouci odboru stavebniho Uradu
a zivotniho prostiedi

Doruceno:
MeéU Uherské Hradisté, afad uzemniho planovani
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VARIANTA B — BYTOVE DOMY

Navrh urbanistické koncepce, véetné regulacnich prvki

Re$ené Uzemi se nachazi v severozapadni &asti obce Nedakonice. Uzemi pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi a doplfuje jej. Limitujicim faktorem FeSeného Uzemi je stavajici nekapacitni dopravni
infrastruktura a hlukova zatéz ze Zelezniéni dopravy. Castednou eliminaci hlukové zatéZe je mozné
fesit prodlouzenim stavajici protihlukové stény a vymezeni izolaénich ploch vefejnych prostranstvi
umoznujici vysadbu vzrostlé zelené. DalSim vhodnym opatfenim je spravné dispozi¢ni feSeni a
technicka opatfeni obytnych budov v feSené zastavitelné plose.

Z hlediska SirSich vztaht v feSeném Uzemi je potfebné fesit z divodu zahusténi zastavby propojeni
plochy parkovisté a ul. U Uhelnych sklad(l, které pfispéje spolu s vhodnou organizaci dopravy na
stavajicich komunikacich FeSeného Uuzemi ke zlepSeni obsluhy uzemi.

Terénné je Uzemi rovinaté.

Okolni stavajici zastavba je z jihozapadni strany tvofena samostatné stojicimi jedno az dvoupodlaznimi
rodinnymi domy, pfi¢emz pfevazuji dvoupodlazni. Tyto rodinné domy maiji sedlové a valbové stfechy.
Z vychodni strany pfevazuje nova zastavba rodinnych dom( jednopodlaznich. Stavajici rodinné domy
maji sedlové a valbové stfechy. V severovychodni ¢asti navazuje uzemi na blokovou fadovou zastavbu
jedno az dvoupodlaznich rodinnych domu se sedlovymi stfechami. V bezprostfedni blizkosti ze severni
strany dominuje zastavba dvoupodlaznich bytovych dom( s valbovymi stfechami. Urbanisticka
struktura stfesni krajiny je zde relativné kompaktni. Pfevazujici stfesni krytina je skladana (keramicka
nebo betonova).
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Re$ena zastavitelna plocha je pfiéné rozdélena plochou vefejného prostranstvi s obsluznou
komunikaci a parkoviéti po obou stranach komunikace. Uzemi Ize zastavét 2 bytovymi domy
v podélném sméru jihozapad/severovychod tak, aby bylo mozno zajistit odclonéni od hluku z Zelezniéni
dopravy a dale bylo mozno zajistit oslunéni bytovych domu.

S ohledem na stavajici podminky v Gzemi a spInéni poZzadavkd danych UP Nedakonice bude zastavba
bytovych domu (BD) splfiovat nasledujici podminky:

- Min. odstup od vefejného prostranstvi bude dle této studie 9,0 2 9,5 m

- architektonické feSeni nové zastavby BD bude vychazet s charakteru stavajici zastavby

- BD mohou mit max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- BD mize mit sedlovou nebo valbovou stfechu.

- vystavba BD mUlze byt realizovana pouze v pfipadé moznosti napojeni na stavajici ¢i jiz
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturu

- napojeni bytovych domud na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
sité umisténé v uli€nim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace deStovych vod bude
pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych podminek.

- parkovani pro bytové domy bude zajisténo v souladu s vyhl. 146/2024 Sb. Vyhlaska o
pozadavcich na vystavbu

- nezastavéné ¢asti pozemku uréené pro vystavbu bytovych dom( budou mit dostateénou
venkovni plochu pro relaxaci a odpocinek obyvatel bytového domu.

- ve vefejném prostranstvi mohou byt umistény drobné stavby (napf. pfistfesky, oploceni) pro
nadoby k ukladani komunalniho odpadu z bytovych domu

- navrhovana stavba bytového domu bude umistovana ve vymezenych plochach v souladu s
vyhl. €. 146/2024 Sb. v platném znéni.

- soucast vystavby dopravni infrastruktury pro vystavbu rodinnych dom bude protihlukova sténa

- vramci projektové pfipravy bude proveden hydrogeologicky priizkum

Takto navrhované urbanistické feSeni logicky navazuje na stavajici zastavbu a €lenéni uzemi.
Navrzené feSeni umozriuje bezproblémové napojeni staveb rodinnych domu lokality Bl 2 na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Verlejné prostranstvi

Navrzené vefejné prostranstvi §. 13,0m a 20,0m bude primarné plnit dopravné komunikacni obsluznou
funkci, tj. zajiStovat pfistup ke stavebnim objektim nebo pozemkim. Ze severni strany feSeného uzemi
je navrzeno verfejné prostranstvi, které ma izola¢ni funkci ve vztahu k Zelezniéni dopravé. Verejné
prostranstvi osazené vhodnou vzrostlou zeleni, vybavené odpovidajicim vhodnym méstskym
mobiliafem muZze slouzit k odpocinku a rekreaci obcant v Sir§im okoli. V propojeni ul. Husitské a ul. U
Uhelnych skladd se navrhuje jako zklidnéna obytna zéna se zachovanou stavajici vzrostlou zeleni.

* Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. (viz §34 Zakona o obcich &.128/2000 Sb. v platném znéni)

Navrh feSeni dopravni infrastruktury

Do Uzemi je v souCasné dobé zajistén pfistup ze tfi smérd z ulice Husitské (silnice 11/427), které maji
Sitku 4,0 m a komunikace podél Zelezni¢ni traté je provedena ze silni¢nich panell 2,5 — 3,0 m. Pro
zvyseni dopravni zatéze vystavbou rodinnych domu a zaji$téni obsluznosti Uzemi jsou tyto komunikace
nedostateéné kapacitni, stéZi se vyhnou 2 vozidla. Podminkou pro novou zastavbu je realizovat
propojeni komunikaci o §. 6,0 m ul. U Uhelnych skladt a parkovisté u vlakového nadrazi. Zakladni
dopravni koncepci pro novou zastavbu rodinnych domi a zajisténi kapacitni dopravni obsluznosti
v Uzemi je navrZzena patefni obousmérna komunikace 3. 6,0m propojujici vlakové nadrazi, novou
zastavbu s vyjezdem na ul. Husitska. Na tuto patefni komunikaci navazuji obsluzné jednosmérné
komunikace §. 3,5 m. V propojeni ul. Husitské a ul. U Uhelnych skladi se navrhuje jako zklidnéna
obytna zoéna se zachovanou stavajici vzrostlou zeleni a obsluznou komunikaci §. 3,5m. Nové
komunikace jsou doplnény chodniky §. 2,0m pro zajiSténi prlchodnosti Uzemi pro pésSi. Smér
jednosmérného provozu bude zpfesnén v navazujici projektové dokumentaci.
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Uliéni prostory mezi novostavbami bytovych dom( s komunikaci o $ifce 6,0 m jsou navrzeny v celkové
Sifce 20,0 m, kde po obou stranach je navrzeno parkovisté a na néj pfiléha chodnik o Sifce 2 m.
Stavajici uliéni prostor o §. 4,0-5,0 m na jihozapadni strané feSeného Uzemi navazujici na stavajici
zastavbu bude rozsifen na 13,0m. Soucasti tohoto prostoru budou vefejna parkovisté pro potreby
kratkodobého parkovani v uzemi.

Parkovaci stani budou feSena na pozemcich uréenych k vystavbé bytovych dom( a v poctu
pozadovaném vyhl. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

Pé&si doprava uvnitf lokality je feSena chodniky podél navrzenych mistnich komunikaci.

Konkrétni navrh dopravniho feSeni bude pfedmétem navazujici dokumentace pro povoleni staveb ve
stavebni fizeni.

Dofeseni dopravni infrastruktury v feSeném uzemi, pfedevSim propojeni podél zeleznice, organizace
dopravy a zkapacitnéni stavajicich komunikaci, bude bez ohledu na charakter zastavby v feSené
rozvojové ploSe vzdy pfinosné i pro navazujici uzemi a celkové by doSlo ke zlepSeni dopravni
obsluznosti uzemi.

Navrh feSeni technické infrastruktury

V feSeném Uzemi se predpoklada se napojeni novych staveb na vefejny fad vodovodu, na jednotnou
kanalizaci, plynovod a na vedeni NN. DalSi technickou infrastrukturu, jako je vefejné osvétleni,
sdélovaci kabely, mobilni telefony apod. izemni studie nefesi.

Orientacni zakres zakladnich tras vedeni technické infrastruktury, je obsazen ve vykrese vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material a dimenze
véetné umisténi objektd na téchto vedenich bude pfredmétem naslednych stupnd podrobné projektové
dokumentace.

Zdsobovani pitnou vodou

Zasobovani pithou vodou je feSeno novymi vodovodnimi fady, které budou napojené na stavajici
vodovodni fad probihajici podél Zeleznice na pozemku parc. & 1041/1 a na stavajici vodovodni fad
koncici na pozemku parcele €. 1045 v k. 0. Nedakonice. Vodovodni fady v feSené lokalité budou
ulozeny do vefejnych prostranstvi — mistnich komunikaci. Jejich poloha bude upfesnéna podrobnéjsi
projektovou dokumentaci. Vodovodni fad bude zaokruhovan.

V feSeném Uzemi mohou byt umistény 2 bytové domy, ve kterych bude bydlet cca 96 obyvatel. Dle
smérnych Cisel v pfiloze €. 12 k vyhlaSce ¢. 120/2011 Sb., v platném znéni, (na jednoho obyvatele bytu
s tekouci teplou vodou pfipada potieba primérné 35 m3/rok s pfipo&tenim 1 m3 na spotfebu spojenou
s oCistou okoli rodinného domu i s o€istou osob pfi aktivitach v zahradé apod.).

Vypocet potreby pitné vody (po zastavéni celého uzemi)
Pro vypocet potfeby pitné vody se uvaZuje se 4 osobami na 1 byt BD.

Potfeba vody na 1 osobu v BD 35 m3/os/rok.
Qp - Potfeba vody na 96 osob v BD 3360 m3/rok
9,21  ma3/den
Qd =Qp * kd
Qd =9,21 x 1,5 = 13,82 m3/den
Qh =Qp * kh

Qh =(13820x 2,1)/86400 = 0,34 I/s

Splaskova kanalizace
VSechny nové objekty budou napojeny na jednotny systém odkanalizovani do kanalizace DN 300.

Splaskové odpadni vody budou pfevazné svedeny gravitacné.

Destové vody

Destové vody ze stavebnich pozemk( uréenych pro vystavbu bytovych domu budou pfednostné
likvidovany na téchto pozemcich vsakem dle hydrogeologickych podminek. Do jednotné kanalizace
budou zaustény pfipadné pouze bezpelnostni pfepady. Destové vody z vefejnych komunikaci budou
odvadény do vefejné jednotné kanalizace.

Vypocéet mnozstvi destovych (srazkovych) odpadnich vod Qr
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Plocha navrzené komunikaci a parkovacich ploch: 0,42 ha

Intenzita desté 138
Periodicita 1
Soud. odtoku 0,7

Qr = 138x0,42x0,7 = 40,57 I.s-1

Zasobovani plynem

Uzemi bude napojeno na stfedotlaky plynovod. Re$ené Uzemi bude napojeno prodlouzenym STL
plynovodem. Zemni plyn bude vyuzivan pro vytapéni a ohfev TUV. Objekty budou napojeny novymi
pFipojkami plynu s regulatory.

2BD-24b,j..

1BD - Kotel do 35 kW 2ks 7,6m3/hod
Hodinova spotfeba: 2 x 7,6 m3/h = 35,2 m3/h
Roc¢ni spotfeba: 2 x 10 250 m3 = 20 500 m3/rok

Elektfina

Zasobovani elektrickou energii je pfedpokladano ze sloupd NN na stavajicim vzdu$ném vedeni
elektrické energie v severni ¢asti feSené lokality a jizni ¢asti feSené lokality na ul. Husitska. Lokalita
bude elektrickou energii zasobovana pomoci kabelového elektrického vedeni NN, které bude ulozeno
uliénim prostoru. Z davodu realizace vystavby bude nutno provést Upravu stavajiciho rozvodu NN
napojujici pozemky parc. €. 285 v severni ¢asti Uzemi, parc. €. 680, 493, 452 v jihozapadni ¢asti Uzemi
a parc.C. 1034/4, 1032/4 v severovychodni ¢asti uzemi.

Navrh parcelace

Z duvodu ucelného vyuziti zemi je tfeba fesSit pfeparcelaci Uzemi pro vytvofeni vefejnych prostranstvi
a parcel pro vystavbu bytovych domu.

Navrh etapizace vystavby
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Vzhledem k $ir§im vztahim v Uzemi a ohledem na investi¢ni naklady je vystavba rozdélena do 3 etap.
V ramci realizace neni tfeba dodrZet poradi etapizace. Jednotlivé etapy mohou byt na sobé nezavislé.
Etapa €.1 bude realizovana na naklady investora a jeji dobudovani je nutné pro pfipadnou vystavbu
dom(l a inzenyrskych siti. Pfesné podminky budovani Etapy ¢.1 budou soucasti planovaci smlouvy
mezi obci a stavebnikem. Etapa €. 2 a Etapa €. 3 bude realizovana na naklady obce.

Etapa ¢. |I.

V 1. etapé bude proveden dopravni propojeni parkovisté u vlakového nadrazi, ul. U Uhelnych skladu,
uCelové komunikace podél Zeleznice a stavajici komunikace zajistujici pfistup na ul. Husitska (silnice
11/427). Z rozSifené severni ¢asti stavajici komunikace zajistujici pfistup na ul. Husitska bude napojena
obsluzna komunikace k bytovym domdm. Bytové domy pak budou realizovany po obou stranach této
komunikace. Soucasti a podminiujici stavbou 1. etapy bude realizace prodlouzeni protihlukové stény
podél zelezni¢ni traté.

V této etapé je navrzeno vytvoreni vefejného uli¢niho prostoru pro zastavbu bytovych domd, novou
dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
k parkovisti u vlakového nadrazi. V této etapé se predpoklada vystavba 2 bytovych domu. V prvni fazi
etapy budou vyfeSeny majetkopravni vztahy a bude pfipravena parcelace pro novou zastavbu. Ve
druhé fazi etapy probéhne vlastni vystavba bytovych dom a realizace vefejného prostranstvi.

Umisténi BD v této etapé je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajiStujicim pfistup ke
stavebnim pozemkudm pro bytové domy vé. ploch pro parkovani.

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajiSténi komunikace navrzené
touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

- zajisténim uliénich fadl vodovodu, kanalizace, plynovodu, vefejného osvétleni a elektfiny navrzenych
touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

Etapa ¢. II.

Ve 2. etapé bude realizovano verejné prostranstvi v severni ¢asti feSeného Uzemi a zkapacitnéni
stavajici komunikace zajistujici pfistup na ul. Husitskou. U této etapy Ize oCekavat vynucené Upravy na
stavajici technické infrastruktufe. Podrobné bude feSeno v ramci dokumentaci pro povoleni stavby.

Etapa ¢. llI.

Ve ftfeti etapé bude realizovano zkapacitnéni uc¢elové komunikace podél zZelezni¢ni traté smérem na
zdpad. Bude provedena uUprava stavajici u€elové komunikace na komunikaci o §. 3,5m a vytvoreni
obytné zény se smiSenym provozem péSich a automobil(. Stavajici vrostla izolacéni zelefi bude
zachovana. U této etapy Ize o¢ekavat vynucené Upravy na stavajici technické infrastrukture. Podrobné
bude FeSeno v ramci dokumentaci pro povoleni stavby.

PREDPOKLADANE NAKLADY NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Ekonomicka ¢ast studie ( vyCisleni pfedpokladanych nakladd na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu jednotlivé realizaéni celky ve vazbé na navrZenou etapizaci a varianty)

VARIANTA BD (2xBD - 12 b.j.)

Etapa |.
- Komunikace 1840 M2 3.128.000,-
- Parking 425 M2 722.500,-
- Chodniky 550 M2 770.000,-
- InZenyrske sité
- kanalizace 163 M 1.630.000,-
- vodovod 185 M 388.500,-
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- plynovod 130 M 208.000,-

- NN 479 M 1.053.800,-
CELKEM 7.900.800,-
Etapa Il.
- Komunikace 642 M2 1.091.400,-
- Parking 450 M2 765.000,-
- Chodniky 230 M2 322.000,-
CELKEM 2.178.400,-
Etapa lll.
- Komunikace 795 M2 1.351.500,-
- Chodniky 460 M2 644.000,-
- prelozka sloupu NN 100.000,-
CELKEM 2.005.500,-

Ceny jsou uvedeny bez DPH.
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