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1. Zadani a jeho spInéni

1.1.  Ug&el poFizeni izemni studie
Uzemni studie US 23 Matatice — Kopanky, 1. maje (dale jen US) pro plochu bydleni BI-49 a PV-48
bylo ulozeno Uzemnim plianem Uherské Hradité, jako podminka pro rozhodovani o zménach
Vv uzemi (viz § 43 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb.), lhlta pro potizeni US byla uzemnim planem
stanovena na 8 let od vydani izemniho planu (j.26.12.2020 - ucinnost). Na obdobné uzemi je
vevidenci uzemné planovaci &innosti zaevidovana tzemni studie Uzemni studie US 13
~MARATICE - 1.MAJE*". Tato studie fe$i §ir§i tizemni celek.

US 23 Matatice — Kopéanky, 1. maje se po posouzeni vyuZitelnosti zaregistruje v systému Evidence
uzemne¢ planovaci ¢innosti (EUPC) jako podklad pro rozhodovani v uzemi a nahradi Uzemni studii
US 13 ,MARATICE - 1.MAJE*.

1.2.  Cile izemni studie
V souladu s §§ 25,30 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. je cilem US navrh uspoiadani feseného tizemi
Z hlediska optimalniho vyuziti pro vystavbu rodinnych domi a névrh raciondlniho vymezeni ploch
vetejné infrastruktury.

Uzemni studie bude feSit:

- urbanistickd koncepce:
= bude vychézet z jiZ provéiené a odsouhlasené US 13 ,MARATICE — 1.MAJE“.
Od tohoto navrzeného FeSeni je mozné se v oduvodnénych pripadech odchylit.
* bude definovana stavebni ¢ara 6-8 m od ptilehlé¢ komunikace
= oplocovani ptfedzahradek nebude mozné
» etapizaci vystavby, pokud vyplyne z feSeni (splnéni etapizace z izemniho planu)
» navrh parcelace pozemk pro vefejnou infrastrukturu

- prostorova regulace:
* bude vychazet z vydaného tizemniho planu (vyska stfechy max. 5 m)

- navrh koncepce dopravni infrastruktury:
= bude vychizet zjiz provéfené a odsouhlasené US 13 ,MARATICE — 1.MAJE“
Od tohoto navrzeného feSeni je mozné se v odiivodnénych piipadech odchylit.
= navrh koncepce dopravni infrastruktury bude spliiovat nésledujici podminky:

= mistni 1 ucCelové komunikace budou navrzeny v Sitkovych kategoriich pro
jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle normovych hodnot (véetné alesponi
jednostrannych chodniki)

* u novych i1 stavebné upravovanych usekli mistnich komunikaci usekdi budou
respektovany minimalni Sifky pfilehlych vefejnych prostranstvi dle §22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

= veSkeré nové kiizovatky, kiizeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci budou feSeny
v souladu se zdsadami uvedenymi v ramci piislusnych pifedpisi a norem z oboru
dopravy

= pfi ndvrhu novych komunikaci nebo tpravach stavajicich tiseki budou respektovany
normy z oboru pozarni bezpecnosti staveb

= koncepce provéii podminky pro odpadové hospodaistvi a svoz odpadii

- navrh koncepce technické infrastruktury provéii:



zasobovani pitnou, uzitkovou 1 pozarni vodou v ndvaznosti na stavajici vefejnou
vodovodni sit’

koncepci odkanalizovani vSech zastavitelnych ploch se zvlastnim piihlédnutim
k terénnim pomérim

likvidace destovych vod bude vychazet primarné z provéieného feSeni zaecvidované
Uzemni studie US 13 ,, MARATICE — 1.MAJE“. Alternativni feSeni se pfipousti, pouze
pokud bude nahrazeno srovnatelnym komplexnim fesenim.

Destové vody vzniklé na soukromych pozemcich budou likvidovany vyhradné v misté
vzniku

Studie proveri koncepei odkanalizovani lokality splaskovou (oddilnou) kanalizaci na
COV Uherské Hradists. Jelikoz se jedna o slozité tGizemi z hlediska spadd, bude
V iizemni studii doloZeno, Ze 1ze izemi odkanalizovat gravitané (nap¥. podélnymi
rezy).

Studie provéfti a pripadné navrhne dostatecnou kapacitu zasobovani elektrickou energii.
obsluhu tzemi dalsi technickou infrastrukturou (VO, telekomunikacni kabely, ...)

navrh kapacit jednotlivych technickych infrastruktur a bude dolozen vypoctem
a vyjadrenimi vlastnikii a spravci inZenyrskych siti.

navrh koncepce vetejnych prostranstvi provefi:

navrh verejnych prostranstvi prredev§im v souladu sust. § 7 odst. 2a § 22 vyhl.
¢.501/2006 Sb., v platném znéni

navrth US ve svém feSeni zohledni vyznamnou stavbu — ,vyklenkovou kapli¢ku* —
nemovitad kulturni pamétka. Navrzené feSeni bude projednéno s pfislusnym dotcenym
organem (spravcem).

navrh koncepce zelené a koncepce uspotradani krajiny proveri:

feSeni odpocivadla-posezeni pro turisty/cyklisty

feSeni a zohledni vyznamnou stavbu — ,,vyklenkovou kaplicku“ — nemovita kulturni
pamatka. Porizovatel pozadal o stanoveni podminek z hlediska zajmi statni
pamatkové péce, které bude dodano v pribéhu zpracovani navrhu US 23. NavrZené
feSeni bude projednano s prisluSnym dotenym organem (spravcem).

V souladu s arboristickym standardem (zdroj AOPK) bude vymezen chranény koi'enovy
prostor u stromi kolem “vyklenkové kaplicky“. V tomto prostoru nebudou provadény
zadné stavebni prace.

1.3.  Rozsah uzemni studie
navrh feseni US je vymezen v samostatné grafické piiloze ¢.1 (8ir$i vztahy)

1.4.  Vybrané limity uzemi
US je zpracovana pro celé feSené tizemi, zpracovani studie pro ¢ast izemi se nepfipousti,
feSené uzemi miZe byt jakkoli rozsifeno v piipadé€ potieby feSeni navazujicich souvislosti.

1.5. Obsah uzemni studie

Textova Cast:

popis feSeni a jeho odivodnéni

hruby odhad nékladii na vetejnou infrastrukturu

dokladova cast — vyjadieni piislusSnych vlastnikii dopravni a technické infrastruktury
a spravct dopravni a technické infrastruktury véetné vyjadieni M&U Uherské Hradiste
a samospravy Mésta Uherské Hradiste

V4

Graficka ¢ast: )
Sirsi vztahy 1:5000 — celkovy rozsah US
hlavni vykres 1:1000 — parcelace veiejné infrastruktury vcetné zakladnich kot



- vykres dopravni a technické infrastruktury s vrstevnicemi 1:1000
- podélny fez kanalizace vztazeny k terénu a komunikaci 1:1000/ 100

2. Podklady

Data byla ziskana v odpovidajicim vyiezu od titadu izemniho planovani tzn. Oddéleni izemniho
planovani odboru SU a ZP Méstského Gifadu v Uherském Hradisti
- UP Uherské Hradi§té www.juap-zk.cz
- Ugelova katastralni mapa UKM ZK
https://services.cuzk.cz/dgn/ku/ , https://services.cuzk.cz/shp/
- UAP www.juap-zk.cz
- Jednotna digitalni technicka mapa www.jdtm-zk.cz

3. Postup reSeni

Na zaklad¢ podkladi bylo zpracovano nékolik variant feSeni vychazejicich ze stavajici Gzemni
studie US 13, vychézejicich z vlastnickych vztahli a piistupnosti jednotlivych parcel pro zastavbu
rodinnymi domky.

Resené uzemi bylo rozdéleno do nékolika charakteristickych ¢asti a k nim byly piifazeny dotéené
regulativy.

4. Urbanisticka koncepce

Vysledny navrh respektuje a vychazi z US 13 s novym tzemnim planem zmensenym rozsahem
uzemi pouze severovychodné od navrzené komunikace Pod Kostelem, v jejiz trase je navrzeno
patetni vedeni siti pro obsluhu rodinnych domi. Vznikla infrastruktura je nezbytna také pro
navazujici novou Obratilova a novou ulici Hrazka. Cast domd na jihovychodnim okraji lokality
bude zpfistupnéna sdruzenym sjezdem a samostatnymi piipojkami vody a elektro (na parcelu
3013/25 je jiz vodovodni ptipojka realizovana). Do doby zainvestovani celé lokality bude splaskova
kanalizace napojena na jimky na vyvazeni, destové vody budou vsakovany na vlastnich pozemcich.
Neménné zustava uzemi strze a kolem potoka. Bez zastavéni a témét bez prostorovych zmén by
mélo zUstat i vefejné prostranstvi kolem poklony, doplnéné v souladu se studii feSici navazujici
plochy o posezeni.

Hlavni zasady

- struktura zastavby navazujici na okolni zastavbu, av§ak umoziujici budovani po fazich

- nabidka riznorodych pozemki z hlediska velikosti, orientace, tvaru

- dopravni napojeni z vice sméru

- vefejné prostranstvi pii poklon¢ - velikost odvozena od rozsahu ploch bydleni 2000 m2/4 ha
- diraz na zachovani ducha mista kolem poklony a dvou stromt (lipy a kastanu)

5. Podminky pro vyuziti typovych ploch

Typy ploch byly stanoveny v souladu s platnym uzemnim planem. Jejich oznaceni je vSak odliSné
oproti UP, aby nedoSlo k zaménég. Cela lokalita byla rozdélena do blokt dle odlisnych charakteristik
napft. predepsanych uli¢nich ¢ar nebo zplsobu vyuziti staveb, poradi realizovatelnosti a pro lepsi
prehlednost v textovych popisech.

5.1. Piehled ploch vcetné specifickych pozadavki
Bydleni (BI- 49)

Bl — plochy bydleni individualniho uréeny hlavné pro stavbu rodinnych domi, plocha je dale
¢lenéna na plochy BI/1- BI/6


http://www.juap-zk.cz/
https://services.cuzk.cz/dgn/ku/
https://services.cuzk.cz/shp/
http://www.juap-zk.cz/
http://www.jdtm-zk.cz/

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV-48)
Plochy zpevnénych komunikaci, silnice, chodniky a souvisejicich zafizeni a Cinnosti.

Plochy krajinné zelené (K)
Plochy s dominantou Poklony (vyklenkové kaplicky) se dvéma solitérnimi stromy lipou a kastanem
a drobnym odpocivadlem.

6. Prostorové usporadani

Uzemni plan stanovuje pro celé feSené Uzemi zastavbu charakteru nizkopodlazni zastavby
rodinnymi domy, zastavba smisena piiméstska, stfecha rovna, vyska max. 5 m.

Navrzena parcelace a zastavba jednotlivych pozemkl je jen orientacni, neni zévazna, slouzi
k provéfeni poctu navrzenych rodinnych domka.

Tyto regulativy se doplituji nasledovné:

6.1. Stavebni ¢ara
- uli¢ni obecné min. 6 m od hrany komunikace, min. 6 m musi byt i pfed garazi
- dvorni nestanovuje se
- V uli¢nich frontach nebudou piedzahradky oploceny

6.2. Vyska objektu
max. 5 m nad terénem

6.3. Stirecha

Rovna s maximalnim sklonem do 5%. Doporucuje se s vegeta¢nim souvrstvim.

6.4. Stanoveni koeficientu ploch zelené

Pro plochy BI/1- B1/6 je navrZen koeficient ploch zelené minimalné 30% pro
dvojdomky a 40% pro samostatné stojici domy. Jedna se o plochu urcenou pro zelen
zahrad mimo zpevnéné plochy a drobné stavby.

7. Koncepce dopravni infrastruktury

Od ptivodni studie byl prostor pfed hibitovem dopravné upraven, véetné vybudovani parkovisté
a nové tocny autobustl a zastavky MHD.

V souladu s Uzemnim planem Uherského Hradité bude v lokalité vybudovana mezi ulici 1. Maje
a Kopanky nova ulice Pod kostelem. Dale budou vybudovany nové ulice Obratilova a Hrazka dle
vykresu obousmérné. Ulice budou vybudovany jako obytné zony (D) se smisenym provozem
(sdilena z6na).

Vsechny komunikace budou umistény ve vymezenych koridorech ulic a stezek. Jejich Sifka se fidi
typem komunikace v souladu s pfislusnymi normami, §itka vefejného prostoru je dle vyhlasky
501/2006 Sb. § 22 min. 8 m, u jednopruhové komunikace Ize snizit na 6,5 m.

7.1. Pohyb vozidel

Na novych ulicich (sdilenych zoénach) se predpoklada pohyb osobnich vozidel, vozidel svozu
odpadu a hasi¢ského zachranného sboru spolu s pohybem cyklistii a chodcti. Neptedpoklada se
zajizdéni autobusd.

V obytné z6n¢ ma Sitka komunikace min. 3,5 m, po 50 m jsou vyhybny pro osobni automobily,
zpravidla v rozsiteném vjezdu na hranici dvou parcel a v rozsifenych kiizovatkach na 6m $ifky.
Komunikace Pod kostelem a Obratilova jsou navrzeny v §ifce 5,5m s jednostrannym chodnikem.



Konkrétni feSeni obytnych zén je potiecba zpracovat podrobnéji v navazujici dokumentaci
(usporadani uli¢niho prostoru, vysadba zelené, mobiliaf, vefejné osvétleni, povrchy komunikaci
apod.).

7.2. Autobusové zastavky
Na ulici 1. M4je vznikly nové autobusové zastavky, v lokalité dal$i nejsou navrhovany.

7.3. Pohyb cyKklisti

Cyklostezky nejsou v lokalit¢ samostatné vymezeny. V ramci obytné zony jsou vSechny druhy
dopravy vedeny spolecné tj. smiSenym provozem. Pokud je vymezena samostatna stezka pro pési
muze byt sdruzena s cyklistickou dopravou v celkové Sifce 3,5 m.

7.4. Pohyb chodcii

V ulicich Pod hibitovem, Obratilova a Hrazka bude zavedena oblast sdilené zony, kterd je urcena
pro uzivani vSemi ucastniky provozu véetné chodct, v plose paré¢iku budou chodniky pro pé&si.

Od sdruzeného sjezdu bude stezka do piirodniho prostiedi strze umoziujici tdrzbu potoku.

7.5. Doprava v klidu
V prostoru obytnych zén bude odstavovani vozidel mistnich obyvatel uskuteéiiovano pouze v ramci
jednotlivych pozemki rodinnych domt.

8. Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze studie US 13, pouze upravuje planované podty
novych rodinnych domkt z pivodnich padesati na 22 az 25, vzhledem k tomu, ze ¢ast domu
v rozsahu piivodni studie je jiz realizovanych nebo v realizaci a také se snizila vyska planovanych
domt, coz zvysi naroky na plochy pozemki a téméf vylucuje intenzivngjs$i zastavbu. Majoritni
majitelé také upfednostiiuji rozvolnéni zéstavby.

Navrh respektuje obecné technické pozadavky na vystavbu stanovené stavebnim zakonem,
vyhlaskou o obecné technickych pozadavcich na vystavbu a souvisejicich zdkonech — piedevsim:
zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisii, zdkon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich piedpist, zadkon ¢. 20/1987
Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé¢jSich predpist, zdkon &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisii, zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkoni, ve znéni pozd&Sich piedpist a dalSich predpisti tykajicich se dané
problematiky a vyhl.501/2006 Sh.

8.1. Elektrorozvody

Energeticka bilance:

Energeticka bilance pro soubor domu je pocitana pro ptredpokladany pocet max. 25 rodinnych
domil. Pro vypodet je pouzita metodika dle CSN 33 2130, zména &.2.

Soudoby ptikon:

Psp)= NoX Pox f=25x 11 x 0,31 = 86 kW

Pfi zvazeni skuteCnosti, ze transformator by se mél zatézovat na cca 80 % a pti primérném uciniku
distribuéni sité 0,95, vychazi minimalni potiebna velikost transformatoru: Str=Ps/ (0,80 x 1) =86/
(0,8 x 0,95) =112,5 kVA

Pro zajisténi pfikonu navrhovanych novych RD bude potieba vybudovat novou trafostanici S
instalovanym jednim transformatorem o vykonu 250 kVA, piipadné posilit néktery z blizkych
stavajicich transformatord.



8.2. Plynovod

S ohledem na soucasnou energetickou situaci a trendy v energetice neiesi studie rozvod plynu a
neptedpokladé vytapéni domi plynem. Pii instalaci plynového topeni dnes objekt nespliiuje
hodnoty pro energetickou naro¢nost budovy.

8.3. Vodovod

Stavajici stav

Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z rozvodua v ulicich 1. Maje a Kopanky. Napojovaci body
na vodovodech jsou ve vlastnictvi soukromych investorti. Na vytlak vodovodu DN 200 ve vychodni
casti lokality se nelze napojit z tlakovych davodu.

Navrh FeSeni

Navrzeny vodovod je napojen v ul. Kopanky na stavajici vodovodni fad ,,0-61“ DN100 LT a v ulici
1.M4je na ,,0-16 DN80 LT. Vzhledem k zaokruhovani sit¢ se tlakové poméry vyrovnavaji a
konfigurace terénu nema vliv s podminkou, Ze v dalSich stupnich PD je nutné zméfit tlak v blizkosti
napojovanych bodu. Novy vodovod bude v dimenzi DN100 LT a to v celé ¢asti v délce 657 m.
Nejblizsi hydrant je umistén v ul. 1 Maje na fadu ,,0-16“ DN8O LT i na konci ul. Kopanky na
vodovodnim fadu ,,0-61“ DN100 LT. Dosah k feSenému uzemi od hydrantu je cca 100 m z kazdé
strany. Min. tlak na p¥ipojce k RD dle CSN 75 5401 je 0,15 Mpa.

Celkova spotieba vody a vypocet:

druh potieby: rodinné domky

pocet obyvatel: 25x4=100

smérné ¢islo potfeby vody m3 za rok: 46

celkem za rok: 100 x46 = 4600 m3

spotteba vody na obyvatele za den: 230 1

spotteba vody za den m3: 23

maximalni denni potieba vody m3/den: 23x 1,35 = 31,05 m3

8.4. Kanalizace dest’ova

V feSeném uzemi se predpoklada likvidace deStovych vod z rodinnych domt na jejich pozemku.
Doporucujeme likvidaci destovych vod z rodinnych domki fesit kombinaci retenéni nadrze se
dvéma odtoky ke zpomaleni odtoku a moZnosti vyuzivat destovou vodu k zalivce na pozemku.
Piepad z reten¢ni nadrze bude sveden do vsakovaciho zafizeni, jehoZ velikost musi byt pro kazdy
objekt individualné spocitana. K pfepadiim z individudlnich vsakovacich zatizeni budou svedeny do
dvou vétvi deStové kanalizace pii spodni hranici pozemkl. Tyto deStové fady budou spolecné
s prepady ze vsakovacich zlabu svedeny do reten¢ni nadrze na severnim okraji lokality s ptepadem
do Matackého potoka.

Moznost vsakovani destovych vod fesi zprava o hydrogeologickém prizkumu zpracovana pro jinou
plochu v lokalitd. Cast ulice Obratilova, Pod kostelem a Hrazka bude odvodnéna piepadem ze
vsakovacich zlabii do Marackého potoka

8.5. Kanalizace splaskova
Pro odvod splaskovych vod bude pouzito potrubi DN 300 mm V celém uzemi, bude napojeno na
stavajici fad v ulici Skolni.
Odborny odhad mnozZstvi splaskovych vod:
Mnozstvi splaskovych vod odpovida potiebé pitné vody
Mnozstvi splaSkovych vod za den 23 m3
Mnozstvi splaskovych vod za rok 4600 m3
Qhmax: 23: 24 x 2,2 2,108 m3



Geografické charakteristiky uzemi

Resené tizemi podle geomorfologického ¢lenéni CSR (T. Czudek a kol., 1972) piislusi okrajovym
svahim Vizovické vrchoviny pii hranici s Dolnomoravskym uvalem v prostoru Uh. Hradisté.
V ramci Vizovické vrchoviny jde o Hluckou pahorkatinu s ¢lenitym reliéfem povrchu o stfedni
vySce 271,7. m.n.m. a stfednim sklonem svaha 4 °. Pfislusna lokalita je povrchové odvodiiovana
piimo do udoli Moravy bezejmennym periodickym recipientem v ramci levobiezni ¢asti drobné¢ho
povodi 4-13-01085. Povrch udolni nivy Moravy je pfi paté udolniho svahu ve vySce kolem 182
m.n.m. Moiské paleogenni sedimenty flySového pasma Vné&jSich Zapadnich Karpat, které jsou
fundamentem geologické stavby, ptislusi racanské jednotce Magurského flySe. Jde o horninovy
komplex, ve kterém se stiidaji vrstvy jilovci (Casto vapnitych) s vrstvami

piskovctu (ptfevazné glaukonitickych) s dosti slabou puklinovou propustnosti. (Zdroj: Zprava
0 hydrogeologickém prizkumu v lokalit¢ Uherské¢ Hradist¢ — Maratice, EKOHYDRO, s.r.o.,
cervenec 2000).

Z hlediska makroklimatického se uzemi nachazi dle Mapy klimatickych oblasti Ceskoslovenska
(Geograficky ustav CSAV, 1971) na okraji nasi nejteplejsi klimatické oblasti T4.

Hladina podzemni vody byla narazena v 17,5 m p.t., hladina se ustélila v urovni 15 m p.t. (Zdroj:
Zprava o hydrogeologickém prizkumu v lokalit¢ Uherské Hradisté — Maratice, EKOHYDRO,
s.r.0., cervenec 2000).

Na zéklad¢ vysledka provedené vsakovaci zkousky lze fici, ze koeficient vsaku kv = 6,17.10-5 m.s-
1 usondy 1 (resp. kv = 7,41.10-5 m.s-1 u sondy 2) lze zvazovat do 0,45 m (resp. do 0,55 m) pod
terénem.

S ohledem na vsakovaci schopnost horninového prostiedi v zdjmové lokalité a troven napjaté
hladiny podzemni vody (pod 15 m p.t.) Ize ze stfech projektovanych staveb a zpevnénych ploch
doporucit pro likvidaci atmosférickych srazek a ptivalovych destt zasakovani do horninového
prostredi prostfednictvim zasakovaciho systému (EKOHYDRO, 2021).

Dest'ové vody z komunikaci a zpevnénych ploch

Destové vody budou svedeny z komunikaci a zpevnénych ploch do vsakovacich rigold podél
komunikaci. Komunikace, vcetné¢ chodnikii budou jednostranné¢ spadovany do podélného
vsakovaciho Zlabu o rozméru 0,9 x O,6m, z horni a bo¢ni strany piekrytého geotextilii, povrch
navazujici na sklopeny obrubnik bude piekryt zatraviiovacimi dlazbami, v misté sjezdd
k jednotlivym domim bude pod dlazbou loze z kameniva 4-16mm. Pfedpokladana reten¢ni kapacita
vsakovaciho rigolu podél komunikace je 250-300 | na 1 metr komunikace. Pii intenzité desté 115
I/s.ha — sitka komunikace 5,5 m bude mnozstvi destovych vod 5,5 x 0,0115 = 0,063 1/s vystaci
retence zhruba na 1,5 hodiny desté. Pii piedpokladaném vsaku do okolni pidy s odkazem na
koeficient vsaku 6,17- 7,41x10-5mxs-1 dojde k odtoku vody — zhruba ve vysi 0,0480 I/s az po tfech
hodindch. Destové fady od rodinnych domkl budou spole¢né s prepady ze vsakovacich Zlabu
svedeny do reten¢ni nadrze na severnim okraji lokality s pfepadem do Marackého potoka.

Vsakovaci zlab podél ulice Pod kostelem po ulici Obratilova a destovou kanalizaci pod zahradami
rodinnych doma pod ulici Obratilovou bude sveden piepadem do této destové kanalizace,
k eliminaci odtoku destovych vod na ulici Kopanky, bude komunikace od ulice Obratilovy po ulici
Kopanky zuZena na 3,5 m s oboustrannym vsakovacim Zlabem. Vsakovaci zlab z Ulice Obratilovy
a z ulice Hrazka bude pfepadem do destové kanalizace napojen na retenéni nadrz (suchy poldr) s
odtokem do Marackého potoka.

9. Ochrana hodnot a limity uzemi

Vesker¢ rozvojové navrhy fesit s diirazem na krajinny raz a zaclenéni do ptirody s vyuzitim institutu
limitd a regulativil (typ zéastavby, vyska, typ a tvar stfech, rozloha pozemki a zastavénd plocha



objektti apod.).

V dotéeném tzemi se nevyskytuji:

1) plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi

2) pamatkova rezervace véetné ochranného pasma

3) pamatkova zona vcetné ochranného pasma

4) krajinna pamatkova zona

5) nemovita narodni kulturni pamatka, poptipadé soubor, v¢etné ochranného pasma
6) pamatka UNESCO vcetné ochranného pasma

7) historicky vyznamna stavba, soubor

8) architektonicky vyznamna stavba, soubor

9) vyznamna stavebni dominanta

Uzemi ani neni sou&asti:

a) regionu lidové architektury

b) soucasti izemi s archeologickymi nalezy
c) sledovanych oblasti krajinného razu

Uzemi neni mistem krajinného razu se specifickymi podminkami ani mistem vyznamné udalosti.
Zamér nevyvolava stfety v izemi ani stiety s limity vyuziti Gzemi.

Zamér nevyvolava pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych by bylo uloZeno provétfeni
zmeény jejich vyuziti izemi.

V plose uzemni zony je venkovni kaple — poklona, u které je dle pozadavku dotéeného organu
pamatkové péce vymezeno ochranné pasmo mezi zastavbou a zadnim celem kaple v Sifce
10 m. Toto pasmo bude zatravnéno, bez vzrostlé zelené. Tento pruh bude soucasné slouzit jako
ochrana korenovych bali stromii vedle kaple lipy a kastanu.

10. Etapizace
S ohledem na rozsah realizovanych inzenyrskych siti a napojitelnost novych rodinnych domkut
ptipojkami ptedevs§im vody a elektro je mozné zastavbu lokality rozdélit na dvé etapy:
e zaistavba podél ulice Hrazka s doCasnym napojenim rodinnych domki na jednotlivé
domovni COV
e Zastavba zbylych ¢asti lokality je podminéna komunika¢nim propojenim na ulici Kopanky,
vybudovanim splasSkové kanalizace, propojenim vodovodniho tadu, posilenim stavajicich
transformacnich stanic, nebo vybudovani nové trafostanice.

Naklady na zainvestovani tzemi - komunikace, kanalizace, vodovod, veifejné osvétleni, rozvod
nn elektro je investici Egd

komunikace cca 2525 m2 x 3000 = 7 575 000 K¢

chodniky cca 855 m2 x1700 = 1 453 500 K¢

Kanalizace 530 x 5000 = 2 650 000 K¢

Vodovodni fad 550 x 3000= 1 650 000 K¢

Vefiejné osvétleni cca 25 pouli¢nich svitidel x 100 000 = 2 500 000 K¢

Néklady na zainvestovani zemi celkem 16 228 000K ¢

Néklady na zainvestovani izemi na 1 RD: 16 228 000: 22= 737 636 K¢



11. Zavér

Tato tzemni studie je zékladnim tzemné planovacim a de facto i projekénim podkladem, ktery
po priubéznych konzultacich s klicovymi organy statni spravy, s investory a se zadavatelem, naplni
V ,,zadani pozadované cile :

1)  konkretizovala zamér uzemniho planu pfi jeho plném respektovani

2) Dbyla provéfena a nalezena pfijatelna mira zastavéni tGzemi — jako kompromis mezi
ekonomickou udrzitelnosti projektu, zachovanim (i spiSe obnovenim) kvality krajiny
a zajisténim atraktivnosti pro potencialni klienty

3) byla nalezena optimalni koncepce urbanistického, dopravniho a technického feSeni, se
zohlednénim vSech potiebnych faktord

Jsou tedy vytvoreny vSechny predpoklady pro raciondlni pokraCovani v ptipravé tohoto zaméru —

konkrétné technické infrastruktury véetné dopravniho feSeni a véetné zakladnich principti parcelace.
Nyni je pouze na investorovi, aby se rozhodl, zda zada projekéni zpracovani.

Cerven 2024 Ing. Arch. Josef Hajduch



