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2. Hlavni cile FeSeni

Cilem studie je navrhnout podminky pro vystavbu V rozsahlé lokalité oznacené puvodné jako US-9
na sidlisti Vychod v Uherském Hradisti. Dle aktualniho znéni UP se jedna o plochu US26.

Dle zadani potizovatele, jsou hlavni cile studie (tu¢né je popsan zptisob vyporadani):

V souladu s § 25,30 odst. 1 zikona ¢&. 183/2006 Sb. je cilem US navrh usporadani feseného tuzemi z
hlediska optimalniho vyuziti pro vystavbu a ndvrh racionalniho vymezeni ploch vefejné infrastruktury.

Bude zpracovana v souladu s Uzemnim planem Uherské Hradisté a vyhlaskou & 501/2006 Sb., (o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi). Ustanoveni §7 odst. 1 se s ohledem na souhrnné vymeéry
ploch v feSeném tzemi pouzije pfiméfené (1000 m? na kazdé 2 ha). Plocha BH 61 — 4,41 ha, Bl 62 —
4,23 ha, celkova plocha uréena pro bydleni je 8,64 ha.

Parcelace bude fesena po vyfeseni koncepce vetejné infrastruktury samostatné a bude soucasti uzemni
studie pouze pro uvahu nad kapacitami infrastruktury a nebude zavazna.

Uzemni studie bude fesit:

1. Urbanisticka koncepce:

1.1. Koncepci vefejné infrastruktury v souladu s UP Uherské Hradisté, zastavbu v mezich
vymezenych stavebnich Car (stavebni cary budou stanoveny tzemni studii). Usporadani
veirejné infrastruktury je ziejmé z grafické Casti. NejdulezitéjSim prvkem je ¢lenéni
funkénich ploch. Hranice funkcnich ploch plni také roli ovéifenych stavebnich ¢ar. Z
tohoto diivodu nejsou stavebni ¢ary samostatné graficky znazornény. Veiejna dopravni a
technicka infrastruktura je morfologicky reSena jako koridory v pravidelném uspoiadani
pro dsporu uzemi a pro umoznéni vzniku dobie vyuZitelnych stavebnich parcel.

1.2. Podminky prostorového uspoiadani a charakter zastavby — v souladu s platnym tzemnim
planem Prostorové regulativy jsou obsaZené v legendé funkcnich ploch. Regulativy jsou
jak plosné, formou omezeni zastavénych ploch, tak i vyskové.

1.3. Schematicky navrh parcelace pro vypoéty kapacit infrastruktury. Parcelace je zakreslena
pouze u ploch pro individualni bydleni. U ploch pro bydleni hromadné je stanoven
orientacni pocet bytovych jednotek na zikladé reference stavajici okolni zastavby.

1.4. Bude zpracovana v souladu se schvalenou koncepci ,,Mistni adaptac¢ni strategie mésta Uherské
Hradi$té na zménu klimatu“. Uzemni studie ponechava vyznamnou &ast ploch jako volné.
V tomto prostoru bude mozZno realizovat prvky modrozelené infrastruktury, zejména pak
povrchovou retenci srazkovych vod.

1.5. Etapizace vystavby obsahuje celkem 4 etapy. Nulta etapa zahrnuje infrastrukturu tzemi —
komunikace a sité. Tuto etapu je moZné realizovat nezavisle a pired ostatnimi etapami,
protoZe neklade naroky na dopravni zatiZeni. Jeji realizaci navrhujeme nezavisle na
zkapacitnéni plochy DS 111. Ostatni etapy jsou navrZeny podle navazujici infrastruktury.

1.6. Objekty obCanské vybavenosti (obchod, $kola, $kolka...) nejsou méstem Uherské Hradisté
pozadovany — objekty ob¢anské vybavenosti nebyly navrZeny.

2. Navrh koncepce dopravni infrastruktury:
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3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Provéti dopravni obsluhu lokality véetné dopravniho napojeni na stavajici komunikace — ulice
Sadova, Hruskova, Trnkova, Derflanskd. Dopravni FeSeni je soucasti grafické casti.
Dopravni napojeni je soustied’ovano do jedné kiriZovatky severnim smérem pro zamezeni
dalsi dopravni zatéze ulic Trnkové. Pro zajiSténi nahradniho dopravniho napojeni je
uvazovano s protaZeni pateini komunikace i k ulici Derflanské.

Uzemni plan stanovuje u plochy BH — 61 etapizaci a podmifiuje toto vyuziti plochy
zkapacitnénim kfizovatky v ramci plochy uzemniho planu DS 111. Pozadujeme provéfit
podminku stanovenou izemnim planem a piipadné navrhnout opatteni, které nezhorsi dopravni
podminky v Gizemi. V ramci studie navrhujeme smérovou upravu ¢asti kiriZzovatky v plose
DS 111. Nové bude kriZovatka jednoznacné priisecnou. Jedna se o opatieni zvySujici
bezpecnost provozu. Dopravni kapacita hlavni kfiZovatky byla jiZ dosazena v ramci
regulace a integrace svételné signalizace v celém soumésti Kunovice — Uherské Hradisté —
Staré Mésto u UH. Alternativni dopravni ieSeni zahrnuje navrh ze samostatné dopravni
studie SirSiho uzemi. Uprava ki¥iZovatky je poZadovina pro vystavbu v tizemi dle
pozadavku UP. Vzhledem k tomu, Ze v rozvojovém tizemi je vice vlastnikii pozemki, je
vhodné upravu krizovatky realizovat pod vedenim mésta s ucasti soukromych staviteld,
napiiklad formou plianovaci smlouvy. Jinak by mohlo dojit k dlouhodobému zablokovani
rozvoje.

Reseni zachové prostupy ze zastavéného tzemi do krajiny a navazujicich zastavitelnych ploch
v dostate¢nych Sitkovych parametrech pro budouci rozvoj sidla v dlouhodobém vyhledu.
Prostupnost tizemi je nadale zachovana, jednotlivé sméry zistavaji otevirené pro dalsi
rozvoj.

Zohledni navrhovanou cyklostezku sidlist¢ Vychod — Sady. Cyklostezka je v ramci tizemi
dopravné napojena. Pfredpokladame ale pohyb cyklistii na hlavni komunikaci — neexistuje
samostatna sit’ cyklostezek na které bychom cyklostezku napojovali. Na predmétném
tuzemi predpokladame cilovou cyklistickou dopravu, nikoliv tranzitni dopravu.

Navrh koncepce dopravni infrastruktury bude spliiovat nasledujici podminky:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Mistni komunikace budou navrzeny v Sitkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle normovych hodnot (vCetné¢ alespon jednostrannych chodnik). DodrZeno, viz
graficka ¢ast.

U novych i stavebné upravovanych useki mistnich komunikaci budou respektovany minimalni
Sitky pfilehlych vetejnych prostranstvi dle §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. SpInéno.

V odtivodnénych ptipadech ve stisnénych pomérech bude respektovana alespon $itka prostoru
mistni komunikace stanovené¢ho dle normovych hodnot (tyto prostory je navrzeno disledné
hajit pro pripadné budouci vedeni chodniku, dalsi §ifkové upravy vozovky, realizaci vyhyben,
realizaci past nebo pruhl pro cyklisty, event. Pro vedeni siti technické infrastruktury).
DodrZeno, viz graficka ¢ast.

Veskeré nové kiizovatky, kifizeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci budou feSeny v
souladu se zasadami uvedenymi v ramci pfislusnych ptedpistt a norem z oboru dopravy.
DodrZeno, viz graficka ¢ast.

Koncepce provéti podminky pro odpadové hospodaistvi a svoz odpadi. Dopravni feSeni
umoziiuje svoz odpadi béZnym vozidlem technickych sluzeb. U slepych komunikaci je
uvazovano i s obratistém pro minimalizaci potieby couvani.

Koncepce zohledni podminky stanoveny uzemnim planem tykajici se dopravy v klidu.
Reflektuji dalsi body.

Vystavba novych bytovych domd a budov souvisejicich s hromadnym bydlenim nebo
pfestavba stavajicich objektli na budovy souvisejici s hromadnym bydlenim je podminéna
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4.

3.8.

3.9.

vystavbou odstavnych ploch nebo garazi pro budouci obyvatele s kapacitou odpovidajici stupni
automobilizace 1 : 2 (aut : obyvatel). Regulativy izemniho planu jsou nadiazené a izemni
studie je neméni.

V nové navrzenych plochich je bytova vystavba (ne rodinné domy) podminéna realizaci
minimalné jednoho podlaZzi pro parkovaci/odstavna stani v ramci bytového domu, pficemz pro
parkovani musi byt vyuzita vétSi ¢ast tohoto podlazi. Regulativy tzemniho plianu jsou
nadi‘azené a izemni studie je neméni.

Pro parkovani osobnich automobilli u objektti obcanské vybavenosti, sportovist, vyrobnich
areald apod. Je navrzeno vybudovat dalsi kapacity odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2 (aut
: obyvatel). Regulativy izemniho planu jsou nadiazené a izemni studie je neméni. Bilance
parkovacich kapacit — viz grafickou ¢ast, nebo text niZe.

Navrh koncepce technické infrastruktury provefi:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.
4.6.

4.7.

ag > v npoE

Zasobovani pitnou vodou v ndvaznosti na stivajici vefejnou vodovodni sit’. Napojeni je
navrZeno dle konzultace se spravcem sité SVaK. Podrobnosti viz vodohospodarské
FeSeni.

Likvidaci splaskovych vod na ¢ov v uherském hradisti prostfednictvim stavajici
infrastruktury. Napojeni je navrZeno dle konzultace se spravcem sité SVaK. Podrobnosti
viz vodohospodaiské FeSeni.

Likvidaci destovych vod pfednostné v misté vzniku (domy i zpevnéné plochy a komunikace).
Dle znalosti mistnich podminek a konzultace se spravci vefejné kanalizace je navrzené
FeSeni kombinujici zdrZeni, vsakovani a regulovany odtok z izemi.

Pottebu zasobovani plynem. Stanovena odhadem spoti‘eb.

Zasobovani elektrickou energii. Stanovena odhadem spoti-eb.

Obsluhu uzemi dalsi technickou infrastrukturou (vo, telekomunikac¢ni kabely, metropolitni
sit’...). Stanovené pouze obecné podminky.

Navrh kapacit bude dolozen vypoctem a vyjadienimi vlastnikid a spravcti inzenyrskych siti.
Viz dokladova ¢ast studie.

Vychozi podklady pro US 26

Uzemni plan mésta Uherské Hradisté, véetné zmény ¢. 13
US 9 - Sidlisté Vychod — jih — I11. Etapa (biezen 2016)
Geodetické zaméfeni

Mapové podklady JDTM

Digitalni podklad Katastru Nemovitosti (stav 2/2024)

Charakteristika reSeného uzemi

Vymezeni FeSeného uizemi a vazby na okoli

Resené tzemi se nachazi v intravilanu mésta Uherské Hradiste, ale v soucasnosti je vyuZzivané jako

zemédelska puda. Vymezeni feseného tizemi je uréeno v zadani uzemni studie. Vychazi z plochy US26




Uzemni studie US26 Sady - Hruskova, Uherské Hradité

V tzemnim pland obce. Oproti US-9 se studie nezabyva jiz zastavénou ¢asti uzemi, kterou povazujeme
za stabilizovanou.

Lokalita je lemovana na sever a na zapad jiz stabilizovanym zastavénym uzemim. Kromé tfech
rodinnych domt je stavajici zastavba vesmes charakteru bytové vystavby. Na jizni stran¢ je uzemi
lemovano soukromymi zahradami a poli. Celé uzemi je svazité a klesd jiznim smérem.

Dopravné je mozno lokalitu napojit na stavajici komunikaci severni smérem — ulice Derflanska, Sadova
a Trnkova. Ulice Trnkova je v soukromém vlastnictvi, relativné uzka a v horS§im technickém stavu.
Z tohoto hlediska neni vhodné zde vnéset dalsi dopravni zatéz.

Hlavni dopravni tok z celého tizemi bude smétovat severozapadnim smérem k ulici VEtrna.

Samotné sidlist¢ Vychod poskytuje pro nové planovanou lokalitou zakladni obcanskou vybavenost —
matetskou Skolku, zakladni §kolu, sportovni zazemi a obchody. Ob¢anska vybavenost vyssiho vyznamu
je dostupna v ramci mésta Uherské Hradisté.

Lokalita je dobie dostupna i vefejnou dopravou — autobusové linky maji zastavku na severni strané, na
ulici Sadova.

Geografické charakteristiky uzemi

(¢astecné prevzato z |G pro bytové domy v severni ¢asti lokality)

Ortograficky je lokalita soucasti zapadniho okraje VIcnovské pahorkatiny v geomorfologickém
podcelku Hlucké pahorkatiny, celku Vizovické vrchoviny a podsoustavé Slovensko-moravskych
Karpat.

Predkvartérni podlozi VI¢novské pahorkatiny buduji flySové horniny racanské jednotky magurského
ptikrovu, které jsou paleogenniho stafi. V regionu mésta Uherského Hradist¢ jde prevazné o zlinské
Vrstvy s vyraznou prevahou vapnitych jilovct a siltoveil nad piskovcovou slozkou.

Povrch flySovych hornin byl sondami ovéfeny 1,7 az 2,8 m p.t. (227,1-227,5 m n.m.) v podobé
zvétralého, svrchu az rozlozeného, tence vrstevnatého jilovce az siltovce tf. R6. Hornina tf. RS
s penetra¢nimi odpory qc > 10 MPa byla zjisténa kolem 5 m p.t. (SP1, SP3 —294,6 m n.m.), resp. 7,3 m
p.t. (229,6 m n.m.) sondou SP2.

Piskovce byly dosazené bazi sond SP1 a SP3 pravdépodobné v polohach do 1 m, ale s penetracnimi
odpory presahujicimi tlacnou silu penetracni soupravy. Sondou SP3 byla v hloubkovém intervalu 1,7 az
2,4 m dokumentovana zvétralina piskovce.

Siti archivnich vrtl realizovanych v rdmeci IG prizkumi pro rizné etapy vystavby sidlist€¢ Vychod byla
vV tésném vychodnim sousedstvi zajmového pozemku prokazana tektonicka porucha s prubéhem

protazenym ve sméru SSZ-JJV, podle které doslo v terciéru k poklesu flySového masivu vychodné od
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této linie. Poklesova kotlina pak byla vyplnéna neogennimi jily, silty a pisky s vyrazné rozdilnymi
geotechnickymi parametry.

Kvartérni pokryv v morfologii hibetniho vrcholu ptedstavuji v nadlozi mélce ulozeného flySe zvétralé
az na pevnou soudrznou zeminu rozlozené jilovce a siltovce s pfechodem do kratce deponovanych
svahovych hlin. Podle zrnitosti jde o jilovité hliny az prachovité jily, v kryci vrstvé mocnosti 1-2 m tuhé,
hloubéji pevné konzistence.

Hladina podzemni vody byla po vytazeni tlacnych ty¢i a v prubéhu prizkumnych praci opakované
zmétena jen v sondé SP1 v hloubce 6,4 m p.t. (223,2 m n.m.). Ostatni sondy byly suché, resp. bez
zjevnych prisakii nebo nastupu hladiny PV. Ve vyuzitych archivnich sondach byla podzemni voda
zjisténa nasledovné: V111 hladina PV zjisténa 5,4 m p.t., ustalena 0,3 m p.t., V140 hladina PV zjisténa
5,7 m p.t., sonda V141 byla sucha.

Podzemni voda na lokalité situované na hibetnim vrcholu je zaklesla v puklinové propustném prostiedi
flySovych hornin. Pti dosazeni zvodnéné pukliny nebo rozpukaného prostiedi s tlakovym rezimem miize
hladina PV vystoupit i vyrazné vyse, coz byl ziejmé piipad vrtu V111. Dotace podzemni vody ve flysi
souvisi se srazkovou ¢innosti. Rozkyv trvalejsi zakleslé hladiny je vdzany na srazkové bohatsi roky,
mel¢i zvodnéni v podobé infiltrovanych priisakil souvisi s Cetnosti a intenzitou sezénnich srazek.
Chemizmus podzemni vody nebyl nové testovany. Z maloprimérové sondy SP1 se zakleslou hladinou
PV v hloubce ptes 6 m nebylo mozné odebrat pottebny vzorek vody. Chemicky rozbor vzorku podzemni
vody z archivniho vrtu V111 prokazal ptitomnost 29,9 mg/l kyseliny uhli¢ité agresivni na stavebni
konstrukce. Podle platné normy CSN EN206-1 jde o slabé agresivni prostiedi XA 1. Vzorek odebrany
z vrtu V140 byl neagresivni. Dalsi agresivni slozky u obou vzorkl nebyly zjisténé.

Zména chemizmu podzemni vody ve dvou relativné blizkych vrtech potvrzuje puklinovou propustnost
flySovych hornin a vzajemné nekomunikujiciho prostiedi. Zvysena uhli¢ita agresivita ve vrtu V111
muze souviset s blizkosti tektonické poruchy.

Ochranné prirodni rezimy

Na lokalitu se nevztahuji ochranné ptirodni rezimy.

Zelen a verejna prostranstvi

Vefejna a soukroma zelen maji zna¢né zastoupeni v okoli feSené lokality. Méné v novych rozvojovych
plochéch a vice v piivodnim sidlisti a v zahradach jiznim smérem.

V navrhu je zelen zastoupena jako podil v jednotlivych funkénich plochach. V ramei ploch pro rodinné
a bytové domy zelené plochy budou soukromého charakteru. Vefejna zelen pak bude v ramci ploch
vefejného prostranstvi. Samostatné funkéni plochy zelené nejsou navrhovany.

Vetejné prostranstvi bude soustfedéno v pasu kolem vysokotlakého plynovodniho potrubi. Vetejné
prostranstvi bude v sobé kombinovat plochy dopravni a plochy zelené.
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Vzhledem k velikosti lokality je pro lokalitu povinné vymezeno vefejné prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.:
"Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymeéfe nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace."
Celkova plocha vymezena US je cca 90.600 m2. Z toho je v soudasnosti nezastavéna plocha 73.640 m2.
Z pozadavku vyhlasky proto vychazi nutnost vymezeni ploch vetejného prostranstvi v plose min. 3.682
m?2.
Centralni plocha PZ ma celkovou vyméru 4.858 m?. V ramci této plochy je pozadavek na vefejné
prostranstvi o rozloze 80 %, tj. celkem 3.886 m2. Tim je pozadavek splnén i s rezervou. Dale nad ramec
pozadavku jsou pro plochu PZ ur¢ené dvé dalsi dil¢i plochy o celkové rozloze 2.150 m2.
V zastavovacim vykresu jsou oznaCeny konkrétni plochy PZ urcené pro vysadbu vysoké zelené.
Vzhledem k absenci inZenyrskych siti je zde vhodné umistit 1 vzrostlé a vyrazné stromy.

Ochrana stavebnich a kulturnich pamatek

V feseném uzemi se nenachazeji pamatkove chranéné objekty zapsané ve Statnim seznamu nemovitych

kulturnich pamatek.

5. Popis urbanistického FeSeni

Okoli navrzené lokality je z urbanistického hlediska velice rozmanité. Stavajici sidli§t¢ ma v podstaté
blokovou strukturu, nové bytové domy jsou fesené jako bodové nebo liniové stavby, na jizni stran€ je
tradi¢ni vesnicka fadova zastavba a na jihovychodé¢ je volna krajina. V tak rozmanitém kontextu je proto
tézké hledat ptisnou geometrickou regulaci, nebo stanoveni jednotného charakteru zastavby.

Z urbanistického hlediska je jednoznaény piechod mezi vys§i zastavbou na severni strané a nizsi
zastavbou jiznim smérem. Tento prechod se stal i zakladnim prvkem urbanistického feseni lokality.

V navrhu je tento pechod navrzen jako plynulé snizeni vyskovych regulativli a rozvolnénosti zastavby.
Mezi bytové domy a individualni rodinné domy je navic umistén Siroky pas verejného prostranstvi, ktery
funkéni plochy vhodné oddéluje.

Tento koncept dobte zapada i do skute¢nosti, ze feSené tizemi je svah, ktery je exponovany do dalkovych
pohledd na kopec Rochus. Napftiklad z obchvatu mésta, z cyklostezek kolem Kunovického lesa apod.
Postupnym sniZzenim zastavby a pfechodem mezi vysokou bytovou zastavbou a rodinnymi domy ma

vzniknout harmonicky pusobici ¢ast vétsiho urbanniho celku mésta.
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Struktura dopravnich ploch je maximalné pragmaticka s dlirazem na ortogonalni geometrii pro efektivni
vyuzity ploch. I tak, sit’ komunikaci byla upravena vzhledem ke svazitosti izemi. To je i divod proc€ je

hlavni pateini komunikace zato¢ena do oblouku.

6. Reseni dopravy

Sirsi vztahy napojeni lokality

Lokalita je primarn€ napojena prostfednictvim mistni komunikace v ulici VE&trna a Solna cesta na prttah
silnice I. tfidy v ulici MarSala Malinovského. Soucasné bylo objednatelem v zadani pozadovano
provéteni zkapacitnéni kiizovatkového uzlu Ttf. MarSala Malinovského x Solnd cesta a zvySeni
bezpecnosti v uzlu Solna cesta x Vétrna.

Zadavatel studie zpracovateli pfedal podklad ,,Dopravni model soumésti Kunovice, Staré¢ mésto a
Uherské Hradisté* (aktualizace 1.11.2022, zpracovatel SmartPlan s.r.0.).

Tento podklad modeluje budouci dopravni zatéz v zavislosti na vystavbé budouci dopravni
infrastruktury soumésti. Modeluje nadfazenou dopravni sit’ (D55) a souc¢asné modeluje i rozvoj mistnich
¢asti (napf. areal nemocnice, propojeni Jaktaife — Staré mésto). Za zcela zasadni lze povazovat stavbu
D55, ktera odvadi tranzitni dopravu mimo zastavénou ¢ast soumésti. Tato stavba je k dnesnimu dni
Vv pokrocilé fazi realizace a v tomto roce se o¢ekava uvedeni do provozu.

Ve stavajicim stavu (rok 2021 dle dokumentace) je intenzita dopravy na Tt. Marsala Malinovského ve
vysi 27 289 vozidel/24hod v obou smérech.

V piipadé minimalniho rozvoje sité a dokonéeni D55 (scénat ,,0¢ — D55), dojde k poklesu dopravy na
tiidé Mars§ala Malinovského v roce 2035 na hodnotu 26 821 vozidel za 24 hodin v obou smérech a v roce
2050 na hodnotu 26 509 vozidel za 24 hodin v obou smérech

V piipadé maximalniho rozvoje sité¢ pro rok 2050 bude intenzita dopravy v tomto misté v hodnoté
18 640. Z vyse uvedeného tedy vyplyva, Ze zkapacitnéni uzlu je s ohledem na rozvoj komunika¢ni
sité a zastavby zbytec¢né.

V ptipadé druhého uzlu Solna cesta x Vétrna je situace odlisna. Uzel nevykazuje kapacitni problémy,
ale bezpecnostni zavady. Kftizovatka je ve stavajicim stavu prisecna, nicméné vétve vedlejSich
komunikaci jsou od sebe odsazeny a levé odboceni z vedlejsi se dostava do konfliktnich situaci, coz
spliiuje definici zavazné dopravni zavady. Navrzené feSeni spocCiva v odstranéni odsazeni.

Projektant obdrzel dodate¢né prezentace zameéru ,,Zkapacitnéni MUK 1/50 S /55 , Zapadni obchvatovou
komunikaci“. Tento material uvadi dvé mozné varianty dopravni plochy DS 111. Kromé navrhu

vzniklého v ramci Gzemni studie — smérové narovnani kiizovatky Solna cesta x Vétrnd — navrhuje také
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slozitéjsi feseni, které napojuje ulici Vétrna piimo na tfidu Malinovského. Obé¢ varianty jsou soucasti
uzemni studie, viz. ptilohy.

Podle pozadavku zastupcii mésta zistava zkapacitnéni dopravni plochy DS 111 podminkou vystavby v
plose US-26. Vzhledem k tomu, Ze na plose US-26 chysta vystavbu vice soukromych investorti, je nutné
koordinovat realizaci zkapacitnéni DS 111 mezi méstem a soukromymi subjekty, naptiklad

prostfednictvim planovacich smluv.

Napojeni lokality

Lokalita je napojena na vyS$si dopravni sit’ prostfednictvim mistnich komunikaci v ulici Hruskova,
Sadova a nasledn€ v zapadnim sméru ulici Vétrna a ve sméru severovychodnim ulici 1. maje dale do
centra mésta. Komunikaci v ulici Sadové a Vétrné lze v ramci ZAKOSu mésta povazovat svym

charakterem za mistni komunikaci sbérnou.

Dopravni feSeni lokality

Lokalita je primarné dopravné napojena komunikaci na vétev A. Z této vétve se dale rozvijeji ostatni
vétve (vétev B, C, D, E, F, G, H, I a J). Soucasn€ je navrzeno propojeni mezi ulici HruSkovou a
Derflanskou prostiednictvim vétvé B. Rastr komunikaci respektuje stavajici zastavbu a vytvari logické
propojeni se stavajici uli¢ni siti.

Navrzené vedeni v budoucnu umozni dalsi propojeni (Vétev G a vétev J). Prostor vétve J je vhodné drzet
jako prostorovou rezervu. Neni primarné nutna pro rozvoj lokality.

Navrzené komunikace jsou aZ na vétev [ navrzeny s obrubami, jako dvoupruhové, v §ifce 6 m. Navrhova
rychlost komunikaci je 30 km/h. S ohledem na charakter mista je vhodné lokalitu zakomponovat do zony
30 vcetné logické navaznosti stavajicich komunikaci. Jedna se o mistni obsluzné komunikace vyjma
vétve L.

Vétev I je navrzena v kategorii mistni komunikace D1 tedy jako obytna zona a bude jednosmeérna.
Jinde pohyb pésich se predpoklada po ptilehlych chodnicich. Podél vétve C a vétve A je navrZena
smisena cyklostezka.

Kftizovatky jsou feSeny jako prusecné.

Na konci vétve C1 a vétve J je navrZeno obratiste pro otaceni vozidel svozu komunalniho odpadu (a také
1ZS).

Komunikacni navrh byl provéfen podélnymi profily jednotlivych vétvi a vSechny vétve spliuji

pozadavky pro bezbariérovy pohyb chodcii. Sklon neptesahuje 8,33 %.
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Doprava v klidu — parkovaci kapacity
Graficka ¢ast obsahuje samostatny vykres znazornujici ptedpoklad parkovacich kapacit osobnich
automobildl, a to v minimalni varianté.
Parkovaci kapacita pro rodinné domy podle parcelace na vykrese:
Pro 38 parcel pro rodinné domy se predpoklada 68 gardzovych stani a 68 stani pfed domy,
celkem tedy 136 mist. Pomér je 1:4. Jedna se o dva typy stani — garaze uvnitf rodinnych domt
a stani pred garazemi. Regulativy jsou nastaveny tak, aby umoznovaly oboji.
V bilanci spotieby vody je poc€itdno i s vyssim poctem rodinnych doma — 48, coz odpovida
realizaci maximalniho poctu parcel dle regulaci. I v tomto ptipad€ je prostor pro realizaci 4
parkovacich stani, které umoziiuje Sitka pozemku pro dvojgaraz.
Parkovaci kapacita — venkovni stani:
Celkem 1 950 m?, tj. cca 130 parkovacich mist. V tomto piipad¢ ptedpokladame ptiblizné 15 m?
plochy pro jedno parkovaci stani, coz zahrnuje samotné stani o rozmérech 2,5 x 5 m a dalsich
2,5 m? rezervy pro komunikaci u zapadniho parkovisté. Jinak se predpoklada, ze mista jsou
piimo prilehld ke komunikacim.
Parkovaci kapacita — kryté parkovaci stani — hromadné garaze:
Tato kapacita zahrnuje stani pod bytové domy a kryté stani v pfizemi objekta.
Celkem 7 400 m?, tj. cca 270 garaZzovacich mist.
Celkem pro cca 250 bytovych jednotek v bytovych domech je predpoklad 400 parkovacich mist,
coz predstavuje 1,6 parkovacich mist na jednu bytovou jednotku.
Vypocet kapacity ploch vychazi z piedpokladu parkovaciho stani 2,5 x 5 m, komunikace pied
nim 3 m a vyuzitelnosti 67.5 % celkové plochy, aby byly zohlednény schodisté, konstrukce a
dalsi prostory.
Samostatné jsou vyznacené rezervni plochy pro pfizemni nebo podzemni garaze, které mohou byt
vyuzity investory ke zvyseni komfortu a prodejnosti bytt. V tomto piipadé se jedna o dalSich 2850 m?.
Na téchto plochach predpokladame minimalné 100 mist.
Pro kontext vys$e uvedené bilance. Soucasna legislativa pozaduje 1 parkovaci misto na kazdych 120 m?
souctu ploch bytd. Pii praimérné plose bytu 55 m?, coz je u aktualnich developerskych projekt bézné,
je celkova plocha bytt v lokalit¢ 13 750 m?. Legislativné je tedy pozadovano 115 parkovacich mist. V

lokalité je tento pozadavek zvysen vic nez ctyinasobné, a to mimo plochy rodinnych domi!
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7. Reseni technické infrastruktury

Stavajici stav:

Jedné se o nezastavéné uzemi. Na feSeném uzemi se nachazi podzemni vedeni vysokotlakého plynu.
Toto vedeni bude zachovano a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo je nutno respektovat.
Vodohospodaiské ieSeni

Zasobovani pitnou vodou

Je navrzZeno rozsifeni stavajici vodovodni sit€. Vodovodni sit’ bude pfevazné€ zaokruhovana. Hlavni
napojeni bude v ulici Hruskova na fad O-86 v profilu DN 150 mm z trub z tvarné litiny. ProdlouZeni
fadu O-86 po kiizovatku s patefni komunikaci zapad-vychod bude potrubim v priméru 150 mm.
Rozvodné tady povedou v soubéhu s navrzenymi komunikacemi. Na severnim okraji bude jesté
propojeni s fadem O-87 (DN 100). Na jihozapadnim okraji tzemi bude vodovod propojen na dolnim
konci ulice Trnkova s fadem O-80 (DN100). Na vychodnim konci patetni komunikace bude vodovod
propojen s fadem O-83 (DN 100). Vodovody budou provedeny z trub z tvarné litiny.

Pti zpracovani jednotlivych etap vystavby je nutné posoudit celé tzemi a navrhnout dimenzi vodovodu
s ohledem na zabezpeceni zasobovani celého tizemi vodou.

Odkanalizovani

Odkanalizovani feSeného tizemi bude oddilnou kanalizaci, ktera se bude napojovat na stavajici oddilnou
kanalizaci. Trasy kanalizace jsou navrzeny v planovanych mistnich komunikacich. Sméry odvadéni vod
jsou limitovany terénnimi podminkami a moZnostmi napojeni na stavajici kanalizaci. Vzniknou tfi
povodi podle smérti odtoku vod a napojeni do kanalizace.

Nejvetsi cast izemi bude odkanalizovana smérem jihozapadnim k dolnimu konci ulice Trnkova.
Vychodni ¢ast izemi je uklonéna k vychodu a diky hloubce stavajici kanalizace bude odkanalizovana
do koncovych Sachet v ulici Derflanska.

Severni ¢ast, kterd navazuje na ulici HruSkovou muze byt odkanalizovana do koncovych Sachet v ulici
Hruskové.

Kanalizace splaskova

Kanalizace splaskova bude odvadét splaskové vody z budouci zastavby do splaskové kanalizace v ulici
Trnkova, Derflanska a Hruskova. Bude slouzit vyhradné k odvadéni splaskovych vod od budoucich
objektd.

Kanalizace de§t’ova

Stavajici deStova kanalizace v ul. Vétrna a Trnkova nema dostate¢nou kapacitu. Proto musi byt odvadéni
destovych vod feSeno tak, aby se jeji mnozstvi minimalizovalo a odtok do stavajici kanalizace

redukoval. Dle vyjadifeni Slovackych vodaren a kanalizaci a.s. k pfedchozi uzemni studii je pripustné
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vypoustét do stavajici destové kanalizace vody v mnozstvi cca 20 1/s. Protoze uz cast tizemi byla
zastavéna, zbyva na feSené tizemi cca 12 I/s. Pro snizeni mnozstvi odtékajici destové vody z vetejnych
ploch se doporucuje jejich zasakovani v prilezich. Pro navrhovani konkrétnich zasakovacich objektt je
nutno provést podrobny hydrogeologicky pruzkum se vsakovacimi zkouSkami, ktery vyhodnoti
vhodnost zasakovani a velikost zasakovacich objektl. Vystupem hydrogeologického posouzeni
zasakovani musi byt i vyhodnoceni vlivu zasakovani na stabilitu izemi, nebezpeci vzniku sesuvl a
negativnich vlivil na budouci stavby. Rovnéz je nutné ovéfit, zda v feSeném uzemi nebyla provedena
systematicka drendz zemédélskych pozemki a vyhodnotit ptipadny vliv jejiho poruseni.

V ptipadé, ze podminky pro zasakovani nebudou vhodné nebo budou omezené, musi byt pted napojenim
nové destové kanalizace na stavajici stoky destové kanalizace zfizeny reten¢ni nadrze s regulovanym
odtokem. Navrh velikosti retenénich nadrzi musi byt v souladu s CSN 75 9010. Pro vypodet je nutno
pouzit navrhovou srazku o periodicité 0,1 a velikost nadrze zvétsit o bezpecnostni rezervu + 30%
z vypocteného objemu. Reten¢ni nadrze mohou mit formu velkoplosnych pruleht nebo otevienych
nadrzi se zatravnénym povrchem (v zavislosti na konkrétnich hydrogeologickych podminkéch).

V piipadé prokazanych nevhodnych podminek pro zasakovani musi byt rodinné domy vybaveny
samostatnymi retencnimi nadrzemi s regulovanym odtokem 0,5 I/s. Regulovany odtok mtize byt napojen

na dest'ovou kanalizaci.

Bilance spotieb energie

Celkova bilance narokt v§ech druhti energii, tepla a uzitkové vody

Elektricka energie pro RD:

Instalovany ptikon Pi=48 RD x 11 kW =528 kW
Vypoctovy piikon Pp =528 kW x 0,44 = 232,32 kW
Piedpokladana spotieba 210.000 kWh/rok

Elektricka energie pro BJ:

Instalovany ptikon Pi =250 BJ x 10 kW = 2 500 kW
Vypoctovy piikon Pp=2500x 0,44 =1 100 kW
Piedpokladana spotieba 910.000 kWh/rok

Elektricka energie pro rozvod VO:
Instalovany piikon Pi=19x0,08 kW = 1,5 kW
Predpokladana spotieba 4 500 kWh/rok
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Spotieba plynu — topeni + TUV:

RD: 48x1,5m3/h=72m3/h

Piedpokladana spotieba za rok 86.400 m3/rok = 907.200 kWh/rok

BJ: 250 x 1,0 m3/h = 250 m3/h

Predpokladana spotieba za rok 275.000 m3/rok = 2.887.500 kWh/rok

siln€ jsou hodnoty pro dimenzi piivodnich siti.
Presné misto napojeni na energie v lokalité neni ur¢eno. Podle zkuSenosti z poslednich staveb v lokalité,
stavajici vedeni VN distribucni site je na hranici kapacit. Z tohoto divodu je vhodné nechat moznost i
alternativnim zdrojim. Napiiklad od spole¢nosti CTZ, ktera ma moznost posilit svoje kapacity
trojgenerace i pro novou vystavbu.

Verejné osvétleni

Predpoklddame, ze veskeré nové komunikace budou predané méstu do majetku a spravy. V tomto
kontextu bude feSené i vetejné osvétleni, které bude proto napojeno na stavajici rozvody VO. Piesné
podminky napojeni a specifikace svétel budou upfesnény méstem v jednotlivych stavebnich etapach.

Napojeni na datové sité

Kabelové datové napojeni dnes nabizi vice subjektd. Jednotlivé sité jsou také realizovany podle
konkrétnich investi¢nich plani poskytovateltl. V tomto kontextu neni zndm konkrétni poskytovatel pro
lokalitu a v ramci urbanistické studie nebude Zadny preferovan. V severni ¢asti izemi je existujici vedeni

spolecnosti Cetin, ale napojeni pro nové stavby mohou poskytnou i jiné subjekty dle vlastnich zaméri.

8. NavrZené reSeni, regulativy

Urbanisticka studie je pofizovana jako koncepcni podklad, ktery je podminkou tizemniho planu mésta
pro povoleni staveb v lokalité. Studie také slouzi jako podklad pro koordinaci investic riznych subjekti
v uzemi. Studie reflektuje konzultace s vybranymi dotéenymi organy ohledné konceptu zastavby.
V platném uzemnim planu je uzemi rozdéleno do dvou ploch. Jedna se o plochy BH a BI.
Planované vyuziti je proto v Kategorii hlavni vyuziti, konkrétné:

- Stavby pro bydleni individualni a hromadné (plocha Bl a BH)
Kategorie pifipustné vyuziti

- Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (plocha Bl a BH)
Vyikové je lokalita regulovana v ramci plochy UP ve viech ploch. Vyskova regulace je z uzemniho
planu obce je z vétsi Casti pfevzatad. Zména je v zpiesnéni vyskovych regulativii u bytovych doma pro

dosazeni lep$i gradace vysek a tim i propojeni celkového feSeni. Z izemniho planu plati specifické
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regulativy ploch jako nadfazené uzemni studii do doby jeho zmény. Naptiklad podminky pro parkovani

V pfizemi, koeficient automobilizace a podobné.

Specifické regulativy

Pro lokalitu jsou stanovené regulativy nad ramec izemniho planu nasledovné:

Bl — bydleni individualni

Zastavéna plocha* maximalné 40 %
Komunikace, chodniky a dal$i zpevnéné plochy maximalné 20 %
Nezastaveéné zelené plochy minimalné 40 %

*dle §2 odst. 7 stavebniho zakona a jeho interpretace dle MMR,

Plocha je urena pro samostatné stojici rodinné domy. Plati odstupy od hranic pozemku dle
vyhlasky 501/2006 Sb.

Minimalni velikost pozemku samostatné stojiciho rodinného domu je 600 m?

V ploge nejsou uréené dalsi specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.

BI-R — bydleni individualni, fadova zastavba

Zastavéna plocha* maximalné 50 %
Komunikace, chodniky a dal$i zpevnéné plochy maximalné 20 %
Nezastaveéné zelené plochy minimalné 30 %

*dle §2 odst. 7 stavebniho zakona a jeho interpretace dle MMR

Plocha je urcena pro fadové stojici rodinné domy. Plati odstupy od hranic pozemk dle vyhlasky
501/2006 Sh. v podminkach proluk.

Minimalni velikost pozemku samostatné stojiciho rodinného domu je 300 m?

V plose nejsou uréené dalsi specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.

BH — bydleni hromadné v bytovych domech

Zastaveéna plocha* maximalné 40 %
Komunikace, chodniky a dalsi zpevnéné plochy maximalné 20 %
Nezastavéné zelené plochy minimalné 40 %

*dle §2 odst. 7 stavebniho zdkona a jeho interpretace dle MMR. do zastavéné plochy se

nepocitaji podzemni garaze a sklepy.
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Plocha je urcena pro bytové domy. Plati odstupy mezi budovy dle vyhlasky 501/2006 Sb.
V plose nejsou uréené dalii specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.

BH1 a BH2 se lisi pouze maximalni povolenou vyskou zastavby.

PV — vetejna prostranstvi S pfevahou zpevnénych ploch
zelen min. 20%
(plochy mensi 25 m?/ nejsou zapocitavany)
zpevnéné plochy max. 80%
Plocha PV je urcena i pro objekty povrchového vsakovani nebo retence dest'ovych vod. Ozelenéné

povrchové retence lze pocitat do vyméry zelenych ploch.

PZ — vetejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
zelen min. 80%
(plochy mensi 25 m?/ nejsou zapocitavany)
zpevnéné plochy max. 20%
Do plochy PZ 1ze umist'ovat i détska hristé. Ozelenéné povrchové retence lze pocitat do vyméry

zelenych ploch.

D — plocha dopravni infrastruktury (ve vykresové ¢asti pouze $edé plochy bez popisu)

V plose nejsou uréené specifické pozadavky. Plati regulace UP.

Zavazna Cast studie je Vykres prostorové regulace. Navrhy urbanistickych struktur T az V jsou

ilustrativni pro mozné uspotradani izemi podle regulativ a nejsou zavazné.

9. Predpokladana etapizace

Etapizace vystavby obsahuje celkem 4 etapy. Nulta etapa zahrnuje infrastrukturu izemi — komunikace a
sité. Tuto etapu je mozné realizovat nezavisle a pted ostatnimi etapami, protoze neklade naroky na
dopravni zatizeni. Jeji realizaci navrhujeme nezavisle na zkapacitnéni plochy DS 111. Ostatni etapy jsou
navrzeny podle navazujici infrastruktury.

10. Zavér
S ohledem na $irsi urbanistické vazby zemi, by bylo vhodné pateini komunikaci na vychodnim konci
ukoncit jizné&ji. Takové napojeni by zlepsilo podminky pro rozvojové plochy dal na vychodu, které jsou

V soucasnosti pouze rozvojovou rezervou. Podminky stavajici kanalizace ale takové feSeni neumoziuji.

18



Uzemni studie US26 Sady - Hruskova, Uherské Hradité

V piipadé zmény podminek, zejména z hlediska odvadéni destovych vod, by bylo vhodné toto dopravni
napojeni prehodnotit.

V ¢astech, kde se urbanisticka studie liSi od regulativii izemniho plinu — zejména vySkovym
FeSenim bytovych domi a jejich funkéni plochy je vhodné studie pouZit jako podklad pro zménu

tuzemniho planu.

11.  Ptilohy

Dokladova ¢ast

V Uh. Hradisti, bfezen 2024

Ing. arch. P. Stojanov
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