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AI.1. ÚZEMNÍ PLÁN - TEXTOVÁ ČÁST  

 

1. Vymezení zastavěného území 

Rozsah území řešeného Územním plánem Březolupy je vymezen hranicí správního území obce, které 

je tvořeno pouze katastrálním územím Březolupy. Zastavěné území v Územním plánu Březolupy je 

vymezeno ke dni 30.04.2023 a obsahuje 13 zastavěných území. 

V katastrálním území Březolupy bylo k 15.12.2008 vymezeno 14 zastavěných území. 

Změnou č.1 Územního plánu Březolupy byla aktualizována hranice zastavěného území k 1.12.2013. 

Zastavěné území je zobrazeno ve výkresech A.1.2 Výkres základního členění území a A.2.2 

Hlavní výkres. 

 

2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

2.1. Hlavní záměry rozvoje  

 Vytvoření podmínek pro zajištění rovnováhy mezi požadavky na urbanizaci území a záměry na 

zachování kulturních a přírodních hodnot území  

 Základní podmínkou dalšího rozvoje je respektování stávajícího typu osídlení a historického 

půdorysu obce se zachovanou stávající zástavbou. 

 Urbanistická kompozice je podřízena funkčnímu zónování sídla, konfiguraci terénu a především 

podmínkám území. 

 Jsou respektovány a rozvíjeny přírodní a kulturní hodnoty území 

 V řešení jsou zohledněny výhledové záměry bytové výstavby, občanské a technické vybavenosti, 

výroby a dalších funkčních složek v území. 

 Řešení vytváří nové podmínky pro rozvoj pracovních příležitostí a zajištění všestranného rozvoje 

a prosperity. 

2.2. Hlavní cíle rozvoje  

 Jsou stanoveny hlavní rozvojové plochy pro bydlení, občanské a technické vybavení a výrobu 

 Je navrženo rozšíření ploch občanského vybavení 

 Je navrženo posílení nabídky vhodných strukturovaných pracovních příležitostí pro větší i menší 

firmy. 

 Jsou navržena opatření na zajištění ochrany obce před záplavami a extravilánovými vodami 

 Řešení umožňuje zajištění dostatečné a diverzifikované nabídky vhodných stavebních pozemků pro 

individuální i hromadné bydlení. 

 Jsou vytvořeny optimální podmínky pro vytváření plnohodnotného venkovského prostředí 

s doplňkovými rekreačními aktivitami, zejména pro každodenní rekreaci. 

 Je navrženo posilování trvale udržitelného rozvoje území, plochy pro realizaci chybějících prvků 

ÚSES a tvorba krajiny. 

2.3. Hlavní zásady prostorového řešení 

 Rozvoj obce na nových plochách je řešen zejména v souladu s potřebami a rozvojem obce a 

s ohledem na životní prostředí a ekologickou únosnost území. 

 Navržené řešení plně respektuje dochovanou urbanistickou strukturu původního jádra obce. 

 Ve volné krajině nejsou navrženy žádné nové samoty. 

 V řešení je uplatněn princip účelné arondace jednotlivých funkčních ploch, s cílem zamezování 

dílčích kolizí mezi jednotlivými funkcemi. 
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 Rozsah zastavitelných ploch je dostatečně dimenzován a neměl by být zvětšován do doby vyčerpání 

(zastavění) ploch navržených tímto územním plánem. 

 Do územního plánu je zapracován aktualizovaný územní systém ekologické stability. 

3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch 
přestavby a systému sídelní zeleně 

3.1. Návrh urbanistické koncepce 

Základním cílem územního plánu je zajištění optimálního rozvoje řešeného území a vytvoření 

podmínek pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území. Ten bude spočívat ve vyváženém vztahu 

podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a sociální soudržnost obyvatel. 

Nová obytná výstavba je v obci Březolupy přednostně směřována do proluk ve stávající zástavbě 

(plochy 3, 8, 9, 11 – 15, část ploch 95 a 97 a plochy 21, 22 v místní části Lapač). S ohledem na poměr-

ně kompaktní charakter zástavby obce, je část navržených ploch umisťována také na její okraje. Jedná 

se o nové lokality na západním (plochy 1, 2, 4), severním (plochy 6, 7), severovýchodním (plocha 10) 

a jižním (plochy 96, 18, 98, část ploch 95 a 97) okraji Březolup. Na západním okraji Březolup jsou 

navrženy nové plochy pro obytnou výstavbu (plocha 86,87). Na jižním okraji Březolup je převedena 

část návrhové plochy pro bytnou výstavbu (plocha 19) do územní rezervy (R88) pro obytnou výstavbu. 

Nově navrhovaná zástavba by měla být, v návaznosti na územní a geomorfologické podmínky, převážně 

oboustranná. Další kapacity v rozšiřování a zkvalitňování bytového fondu jsou i nadále v části starší 

zástavby, která by měla být rekonstruována a modernizována. 

Nová obytná výstavba je v obci Březolupy přednostně směřována do proluk ve stávající 

zástavbě (plochy Z.12, Z.14, Z.117, části ploch Z.95 a Z.97 a plochy Z.21 a Z.22 v místní části 

Lapač). S ohledem na poměrně kompaktní charakter zástavby obce je část navržených ploch 

umisťována také na její okraje. Jedná se o nové lokality na západním (plochy Z.4, Z.103, Z.104, 

Z.105, Z.106, Z.107 a Z.116), severním (plochy Z.6 a Z.7), severovýchodním (plochy Z.14 a Z.118) 

a jižním (plochy Z.18, Z.96, Z.97, Z.98 a část plochy Z.95) okraji Březolup. 

Na jižním okraji Březolup je pro budoucí rozšíření zastavitelných ploch pro obytnou výstavbu 

vymezena plocha územní rezervy (R.88). 

Nově navrhovaná zástavba by měla být, v návaznosti na územní a geomorfologické podmínky, 

převážně oboustranná. Další kapacity v rozšiřování a zkvalitňování bytového fondu jsou i nadále 

v části starší zástavby, která by měla být rekonstruována a modernizována. V centrální části obce 

je vymezena transformační plocha T.101 pro rozšíření funkce hromadného bydlení v návaznosti 

na tuto stávající funkci. 

Pro návrhové plochy BI 2 a SP27 se stanovuje etapizace výstavby. V první etapě bude realizována 

výstavba v ploše mimo záplavové území. Ve druhé etapě bude probíhat výstavba po naplnění kapacit 

první etapy či vyřešení protipovodňových opatření v ploše záplavového území. 

Územní plán stabilizuje stávající plochy občanské vybavenosti a navrhuje novou plochu pro rozšíření 

hřbitova severním směrem (plocha Z.93). 

Je stabilizován stávající areál zemědělské výroby. Vzhledem k tomu, že tento areál má ještě některé 

volné objekty a plochy, lze uvažovat o jeho intenzifikaci se záměrem umístění průmyslové nebo 

přidružené výroby. V zastavěném území jsou vymezeny stabilizované plochy pro různé druhy 

výroby. Za západním okrajem obce jsou navrženy tři větší rozvojové plochy pro výrobu, a to jak nad 

zahradnictvím v návaznosti na areál firmy Kony Zlín (plocha Z.25), tak v prostoru čistírny odpadních 

vod (plochy 26, 27Z.120 a Z.121). Menší živnostenské provozovny, které nebudou mít negativní vliv 

na své okolí, lze mohou být umísťovány i v obytné zástavbě. 

Územní plán stabilizuje stávající plochy individuální rekreace, a to jak rodinné rekreace, tak rekreace 

v záhrádkářských lokalitách. 

Územní plán stabilizuje stávající plochy rekreace, a to jak rekreace individuální, tak rekreace 

v zahrádkářských osadách.  
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Je navrženo rozšíření ploch veřejných prostranství. 

Je navržena úprava silničního skeletu včetně sítě účelových komunikací.  

Jsou navrženy plochy pro zajištění protipovodňové ochrany. 

Do řešení územního plánu jsou zapracovány prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) 

vymezené v předešlých územně plánovacích podkladech a dokumentacích, které byly aktualizovány. 

Navrženým řešením je dán základ pro integrální provázání všech prvků zeleně v návaznosti na stávající 

části a segmenty zeleně a prvky ÚSES. Návrhem územního plánu jsou také vytvářeny dobré vstupní 

podmínky pro efektivní řešení protipovodňových a protierozních opatření a opatření umožňující 

stávající ochranu a budoucí tvorbu krajinného rázu. Řešení krajiny je zpracováno s ohledem na 

ukončenou komplexní pozemkovou úpravu. 

3.2. Návrh urbanistické kompozice 

Navrženým rozvojem (urbanizací) území, nesmí dojít k dalšímu narušení či zhoršování krajinného 

rázu. Dosud nezastavěné krajinné horizonty nesmí být narušovány výstavbou vertikálních dominant, 

které by mohly mít negativní vliv na dochovaný krajinný ráz. Proto jsou navržena ochranná pásma 

významně se uplatňujících krajinných horizontů, v nichž je nepřípustná realizace vertikálních dominant. 

Intenzivní zemědělské využívání se velmi negativně projevuje na míře dochovanosti krajinného rázu, 

omezené prostupnosti krajiny, a především nižší ekologické stabilitě území, kde se velmi silně projevuje 

vodní i větrná eroze. Proto je Intenzivní zemědělské využívání krajiny v extravilánu má negativní 

vliv na udržení krajinného rázu, omezuje prostupnost krajiny a snižuje ekologickou stabilitu 

území, v němž se velmi silně projevuje vodní i větrná eroze. Proto je v souladu s ukončenou 

pozemkovou úpravou vymezena a navržena ochrana stávajících a zakládání nových ekologicky 

stabilních porostů a liniových prvků zeleně vytvářejících jednak protierozní opatření, jednak opticky 

rozčleňující stávající nedělené nadměrné plochy polí. 

Jižně od obytné zástavby je navržena malá vodní plocha. 

Řešením územního plánu nejsou dotčeny kulturní hodnoty území. Při dalším rozvoji obce musí být 

plně respektovány stávající kulturní památky i urbanisticky významné prostory v interiéru obce a další 

hodnoty území včetně kulturních pohledových dominant. 

3.3. Koncepce plošného a prostorového uspořádání 

Územní plán vymezuje plochy s rozdílným způsobem využití s příslušnými podmínkami využití 

v celém řešeném území viz grafická část územního plánu a text kapitoly 6.. Plochy s rozdílným 

způsobem využití pokrývají beze zbytku a jednoznačně celé řešené území.  

3.3.1 Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití 

Územní plán vymezuje plochy s rozdílným způsobem využití s příslušnými podmínkami využití 

v celém řešeném území viz grafická část územního plánu a text kapitoly 6.. Plochy s rozdílným 

způsobem využití pokrývají beze zbytku a jednoznačně celé řešené území.  

Seznam typů ploch: 

č. Název plochy s rozdílným způsobem využití Označení plochy  

 Plochy BYDLENÍ  

1 Bydlení individuální BI 

2 Bydlení hromadné BH 

 Plochy REKREACE  

3 Rekreace individuální RI 

4 Rekreace v zahrádkářských osadách RZ 

 Plochy OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  
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č. Název plochy s rozdílným způsobem využití Označení plochy  

5 Občanské vybavení veřejné OV 

6 Občanské vybavení komerční OK 

7 Občanské vybavení sport OS 

8 Občanské vybavení hřbitovy OH 

 Plochy VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  

9 Veřejná prostranství všeobecná PU 

 Plochy ZELENĚ  

10 Zeleň zahradní a sadová ZZ 

11 Zeleň sídlení ostatní ZS 

12 Zeleň krajinná ZK 

 Plochy DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

13 Doprava všeobecná DU 

14 Doprava silniční DS 

 Plochy TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

15 Technická infrastruktura všeobecná TU 

16 Vodní hospodářství TW 

17 Energetika TE 

18 Elektronické komunikace TS 

19 Nakládání s odpady  TO 

 Plochy VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

20 Výroba všeobecná VU 

21 Výroba drobná a služby VD 

22 Výroba zemědělská a lesnická VZ 

 Plochy SMÍŠENÉ VÝROBNÍ  

23 Smíšené výrobní všeobecné HU 

 Plochy VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ  

24 Vodní a vodních toků WT 

 Plochy ZEMĚDĚLSKÉ  

25 Zemědělské všeobecné AU 

 Plochy LESNÍ  

26 Lesní všeobecné LU 

 Plochy PŘÍRODNÍ  

27 Přírodní všeobecné NU 

 

3.3.2 Typy plochy dle stabilizace či rozvoje funkcí 

V územním plánu se rozdělují plochy s rozdílným způsobem využití na: 

 STAV (stávající využití):  

Jedná se o plochy, jejichž způsob využití je již realizovaný, intenzivní rozvoj využití se 

nepředpokládá, jedná se o plochy bez zásadních plánovaných změn 

 NÁVRH (rozvojové plochy): 
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Jedná se o plochy, u nichž je požadována změna budoucího využití v území – je vymezen její 

rozvoj dle požadovaného způsobu využití, kdy plochami změn jsou: 

- zastavitelné plochy označené indexem (Z.)  

- transformační plochy označené indexem (T.) 

- plochy změn v krajině označené indexem (K.) 

- plochy územních rezerv označené indexem (R.) 

3.3.3 Podmínky pro využití ploch, podmínky prostorového uspořádání  

Podmínky pro využití ploch a podmínky prostorového uspořádání jsou stanoveny v kap. 6. 

 

3.24. Vymezení zastavitelných ploch 

Územním plánem jsou vymezovány tyto zastavitelné plochy: 

a) Plochy pro bydlení 

Tab. A.3.1. Navržené plochy pro bydlení  

Poř. č. Označení Plocha v ha Lokalita 

1 2 4,8028 Západ  

2 3 0,3780 Západ – u stadionu 

3 4 1,5825 Západ  

4 6 0,6887 Severozápad  

5 7 0,6386 Severozápad 

6 8 0,0911 Sever – nad školkou 

7 9 0,0933 Sever – nad školkou 

8 10 0,6109 Sever – Čistrý 

9 11 0,1557 Severovýchod – nad silnicí 

10 12 0,7926 Severovýchod – nad silnicí 

11 13 0,1331 Severovýchod – nad silnicí 

12 14 0,2197 Severovýchod – pod silnicí 

13 15 0,0928 Severovýchod – pod silnicí 

14 18 5,4135 Jih – Zápolí 

15 21 0,1714 Lapač 

16 22 1,0922 Lapač 

17 86 0,4801 Západ 

18 87 0,2550 Západ 

19 95 1,9880 Jih – u farmy 

20 96 1,1703 Jih – Zápolí 

21 97 0,7919 Jih – Zápolí 

22 98 1,4245 Jih – Zápolí (bytové domy) 

 celkem 23,0667  

 

Tab. A.3.1 Navržené plochy bydlení individuální (BI) 

Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

1 Z.4 Západ 1,58 

2 Z.6 Severozápad 0,71 

3 Z.7 Severozápad 0,67 

4 Z.12 Severovýchod - nad silnicí 0,81 

5 Z.14 Severovýchod - pod silnicí 0,23 

6 Z.18 Jih - Zápolí 5,35 

7 Z.21 Lapač 0,17 

8 Z.22 Lapač 1,09 

9 Z.95 Jih - u farmy 1,96 
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Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

10 Z.96 Jih - Zápolí 1,17 

11 Z.97 Jih - Zápolí 0,79 

12 Z.103 Západ 0,78 

13 Z.104 Západ 0,77 

14 Z.105 Západ 0,72 

15 Z.106 Západ 0,72 

16 Z.107 Západ 1,05 

17 Z.116 Západ 0,26 

18 Z.117 Západ - u stadionu 0,28 

19 Z.118 Sever - Čistrý 0,52 

 celkem  19,63 

 

Tab. A.3.2 Navržené plochy bydlení hromadné (BH) 

Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

1 Z.98 Jih - Zápolí 1,42 

 celkem  1,42 

 

 

b) Plochy pro občanské vybavení 

Tab. A.3.2. Navržené plochy pro občanské vybavení 

Poř. č. Označení Plocha v ha Lokalita 

1 93 0,4872 Nad hřbitovem  

 Celkem 0,4872  

 

Tab. A.3.3 Navržené plochy občanské vybavení hřbitovy (OH) 

Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

1 Z.93 Nad hřbitovem 0,49 

 celkem  0,49 

 

c) Plochy pro výrobu 

Tab. A.3.3. Navržené plochy pro výrobu  

Poř. č. Označení Plocha v ha Lokalita 

1 25 1,1515 Západ – nad zahradnictvím 

2 26 5,2182 Západ – nad zahradnictvím 

3 27 5,1748 Západ – u ČOV 

 Celkem 11,5445  

 

c) Plochy smíšené výrobní 

Tab. A.3.4 Navržené plochy smíšené výrobní všeobecné (HU) 

Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

1 Z.25 Západ - nad zahradnictvím 1,21 

2 Z.120 Západ - u ČOV 0,71 

3 Z.121 Západ - nad zahradnictvím 5,41 

 celkem  7,33 
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d) Plochy pro dopravu 

Tab. A.3.4. Přehled navržených ploch pro dopravu 

Poř. č. Označení Plocha v ha Účel 

1 37 0,2758 zemědělská účelová doprava  

2 38 0,4211 zemědělská účelová doprava 

3 40 0,4757 zemědělská účelová doprava 

4 41 1,0239 zemědělská účelová doprava 

5 43 0,1367 zemědělská účelová doprava 

6 44 0,0316 zemědělská účelová doprava 

7 45 0,5793 zemědělská účelová doprava 

8 46 0,2002 zemědělská účelová doprava 

9 47 1,4182 zemědělská účelová doprava 

10 48 0,9323 zemědělská účelová doprava 

11 49 0,6910 zemědělská účelová doprava 

12 50 0,1901 zemědělská účelová doprava 

13 51 0,4431 zemědělská účelová doprava 

14 52 0,5473 zemědělská účelová doprava 

15 53 0,2857 zemědělská účelová doprava 

16 54 0,7697 zemědělská účelová doprava 

17 55 0,5771 zemědělská účelová doprava 

18 56 0,3627 zemědělská účelová doprava 

19 57 0,4547 zemědělská účelová doprava 

20 80 0,0158 zemědělská účelová doprava 

21 85 0,1484 zemědělská účelová doprava 

22 94 4,2317 zemědělská účelová doprava 

 Celkem 16,0271  

 

Tab. A.3.5 Navržené plochy doprava všeobecná (DU) 

Poř. č. Označení Lokalita Účel Plocha [ha] 

1 Z.40 Sever - od č.p. 286 zemědělská účelová doprava 0,48 

2 Z.41 Okolo zahrádkářské osady zemědělská účelová doprava 1,02 

3 Z.43 Sever - sjezd ze sil. II/497 zemědělská účelová doprava 0,03 

4 Z.45 Lapač - směr východ zemědělská účelová doprava 0,20 

5 Z.46 Východ - k Jezeru zemědělská účelová doprava 1,42 

6 Z.48 Jih - Zápolí zemědělská účelová doprava 1,90 

7 Z.49 Jih - Bařinky zemědělská účelová doprava 0,69 

8 Z.50 Východ - Čertoryje zemědělská účelová doprava 0,19 

9 Z.51 Východ - Čertoryje zemědělská účelová doprava 0,44 

10 Z.52 Sluneční vinohrad zemědělská účelová doprava 0,55 

11 Z.53 Příjezd k motokrosu zemědělská účelová doprava 0,29 

12 Z.54 Nad motokrosem zemědělská účelová doprava 0,77 

13 Z.55 Bařinky zemědělská účelová doprava 0,58 

14 Z.56 Větřák zemědělská účelová doprava 0,36 

15 Z.57 Západ - Zápolí zemědělská účelová doprava 0,45 

16 Z.80 Nad bytovkami zemědělská účelová doprava 0,02 

17 Z.85 Nad bytovkami zemědělská účelová doprava 0,14 

18 Z.119 Západ - průmyslová zóna zemědělská účelová doprava 0,38 

 celkem   9,91 
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e) Plochy pro veřejná prostranství 

Tab. A.3.5. Navržené plochy pro veřejná prostranství  

Poř. č. Označení Plocha v ha Účel 

1 32 0,5008 veřejná zeleň 

2 34 0,0698 uliční prostranství 

3 35 0,1080 uliční prostranství 

4 36 0,9893 uliční prostranství 

5 89 0,0919 uliční prostranství 

 Celkem 1,7598  

 

Tab. A.3.6 Navržené plochy veřejná prostranství všeobecná (PU) 

Poř. č. Označení Lokalita Účel Plocha [ha] 

1 Z.34 Severozápad uliční prostranství 0,08 

2 Z.35 Sever - Čistrý uliční prostranství 0,12 

3 Z.36 Jih - Zápolí uliční prostranství 0,98 

4 Z.113 Západ uliční prostranství 0,81 

5 Z.114 Západ uliční prostranství 0,23 

6 Z.115 Západ 
uliční prostranství, 
protipovodňový val 

5,35 

 celkem   7,57 

 

f) Plochy pro technickou infrastrukturu 

Tab. A.3.6. Navržené plochy pro technickou infrastrukturu 

Poř. č. Označení Plocha v ha Účel 

1 42 0,1367 záchytný příkop 

2 79 0,1455 záchytný příkop 

3 81 2,0068 vzdušné vedení VN 

4 83 0,4590 kanalizační sběrač 

5 84 0,7180 vzdušné vedení VN 

6 90 0,0494 kanalizační sběrač 

7 91 0,0506 kanalizační sběrač 

8 92 0,0799 hráz inundace 

9 99 0,2023 kanalizační sběrač 

 Celkem 3,8482  

 

Tab. A.3.7 Navržené plochy technická infrastruktura všeobecná (TU) 

Poř. č. Označení Lokalita Účel Plocha [ha] 

1 Z.42 Pod Lapačem záchytný příkop 0,14 

2 Z.79 Sever - Čistrý záchytný příkop 0,14 

3 Z.92 Východ - na Březnici hráz inundace 0,09 

 celkem   0,37 

 

Tab. A.3.8 Navržené plochy energetika (TE) 

Poř. č. Označení Lokalita Účel Plocha [ha] 

1 K.81 Jih vzdušné vedení VN 2,00 

2 K.84 Jihozápad vzdušné vedení VN 0,72 

 celkem   2,72 

 

Tab. A.3.9 Navržené plochy vodní hospodářství (TW) 
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Poř. č. Označení Lokalita Účel Plocha [ha] 

1 K.83 Sever kanalizační sběrač 0,55 

2 Z.90 Východ - u Březnice kanalizační sběrač 0,05 

3 Z.91 Východ - u Březnice kanalizační sběrač 0,05 

4 K.99 Východ - u Březnice kanalizační sběrač 0,18 

 celkem   0,83 

 

g) Plochy pro vodní plochy 

Tab. A.3.8. Navržené plochy pro vodní plochy 

Poř. č. Označení Plocha v ha Lokalita 

 58 0,8403 U farmy 

 Celkem 0,8403  

 

Tab. A.3.10 Navržené plochy vodní a vodních toků (WT) 

Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

1 Z.58 U farmy 0,84 

 celkem  0,84 

 

3.5. Vymezení transformačních ploch 

Tab. A.3.11 Navržené transformační plochy bydlení hromadné (BH) 

Poř. č. Označení Lokalita Plocha [ha] 

1 T.101 Dědina 0,12 

 celkem  0,12 

 

3.36. Vymezení systému sídelní zeleně 

Návrh řešení stabilizuje stávající plochy veřejné zeleně, které jsou v Březolupech nejvíce zastou-

peny v hlavním návesním prostoru a navazujících plochách veřejných prostranství. Na západním okraji 

Březolup je navržena plocha 32 pro veřejnou zeleň, která by měla ve své západní části plnit dilatační 

funkci mezi navrženými plochami pro bydlení (2) a výrobu (26) a ve své jižní části funkci rozšířeného 

retenčního prostoru říčky Březnice.  

Návrh řešení stabilizuje stávající plochy veřejné zeleně, které jsou v Březolupech nejvíce 

zastoupeny v hlavním návesním prostoru a navazujících plochách veřejných prostranství, jako 

plochy zeleně sídelní ostatní (ZS). Na západním okraji Březolup jsou navrženy plochy pro 

veřejnou zeleň plnící izolační funkci bydlení a výroby (Z.108, Z.109, Z.110) a pro vytvoření 

veřejných prostranství s převahou zeleně okolo pálenice (Z.111, Z.112). 

Tab. A.3.12 Navržené plochy zeleně sídelní ostatní (ZS) 

Poř. č. Označení Lokalita Účel Plocha [ha] 

1 Z.108 Západ veřejná zeleň 0,20 

2 Z.109 Západ veřejná zeleň 0,19 

3 Z.110 Západ veřejná zeleň 0,06 

4 Z.111 Západ veřejná zeleň 0,06 

5 Z.112 Západ veřejná zeleň 0,05 

 celkem   0,56 
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Jako plochy vyhrazené zeleně jsou pojímány plochy zeleně u občanské vybavenosti. Tyto plochy 

zůstávají návrhem územního plánu rovněž stabilizovány. Součástí vyhrazené zeleně je i zeleň ve 

výrobních areálech, která ale není dostatečná a v budoucnu musí dojít k jejímu doplnění. 

Návrh územního plánu neřeší podrobně plochy obytné zeleně, která je součástí ploch bydlení. Je však 

účelné, aby v budoucnu nedocházelo k radikálnímu snižování stávajících ploch obytné zeleně ve 

prospěch nové výstavby nad rámec stanovený v návrhu územního plánu. 

Individuální užitková zeleň zahrnuje plochy zahrad, sadů a záhumenků, které se nacházejí v přímé 

návaznosti na zastavěné plochy v obci. Užitkovou zeleň je třeba v co největší míře zachovat, protože je 

kromě své primární funkce i místem mimopracovních aktivit části obyvatel obce a působí příznivě při 

tvorbě životního prostředí. 

 

4. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování 

4.1. Dopravní infrastruktura 

a) Silniční doprava 

Územní plán stabilizuje stávající plochy silniční dopravy.  

b) Místní komunikace 

Na severním okraji obce je navržena plocha 34, která bude zajišťovat dopravní a technickou obslu-

hu navržených ploch pro bydlení 6 a 7; na severovýchodním okraji obce je navržena plocha 35, která 

bude zajišťovat dopravní a technickou obsluhu navržených ploch pro bydlení 10 a 12; na jižním okraji 

obce je navržena plocha 36, která bude zajišťovat dopravní a technickou obsluhu navržených ploch pro 

bydlení 95 až 98 a 18.  Navržené plochy 34 až 36 budou, v souladu s probíhající pozemkovou úpravou, 

částečně zajišťovat i přístup k zemědělským pozemkům. Pro navrhované plochy obytné výstavby BI 86 

a BI87 se vybuduje nová místní komunikace. V rámci navrhovaných ploch pro obytnou výstavbu se 

vybudují další nové místní komunikace. 

Pro dopravní a technickou obsluhu navržených ploch pro bydlení jsou vymezeny navržené 

plochy: 

- Z.34 na severním okraji obce, pro navržené plochy Z.6 a Z.7 

- Z.35 na severovýchodním okraji obce, pro navržené plochy Z.12 a Z.118 

- Z.36 na jižním okraji obce, pro navržené plochy Z.95, Z.96, Z.97 a Z.98 a plochu územní 

rezervy R.88 

- Z.113 na západním okraji obce, pro navržené plochy Z.104 a Z.105 

- Z.114 na západním okraji obce, pro navržené plochy Z.106 a Z.107 

Nové místní komunikace mohou být navrženy také v rámci jednotlivých stabilizovaných i 

navržených ploch s rozdílným způsobem využití. 

Navržené plochy Z.34, Z.35 a Z.36 slouží rovněž jako prostupy ze sídla do extravilánu a zčásti 

navazují na polní cesty vymezené komplexní pozemkovou úpravou. 

c) Účelové komunikace 

V souvislosti s probíhající pPozemkovou úpravou byly v rámci vymezení společných zařízeních 

vymezeny nové zemědělské účelové komunikace zajišťující přístup k pozemkům, které byly 

zapracovány do řešení územního plánu Březolupy (plochy 37 až 57, 80 a 85, 94) (plochy Z.39 až Z.43, 

Z.45, Z.48 až Z.57, Z.80 a Z.85). Plocha 38Z.119 bude zároveň sloužit k obsluze navržených ploch 

výroby na západním okraji Březolup (Z.120 a Z.121). Část navržených ploch bude může být využívána 

také jako cyklostezky. 
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d) Pěší provoz 

Podél silnic II. a III. třídy a místních komunikací zůstává stabilizována základní síť chodníků. 

V souvislosti s úpravami místních komunikací se dle potřeby doplní systém chodníků a stezek. Podél 

nových komunikací se vybuduji vybudují alespoň jednostranné chodníky. 

e) Cyklistická doprava 

Stávající cyklotrasy zůstávají stabilizovány. Na západním okraji katastru je navržena plocha 37 pro 

novou cyklostezku, která bude propojovat Březolupy se sousedními Bílovicemi. Navržené plochy 46 a 

47, určené pro ostatní dopravu, budou kromě jiného, využívány také jako cyklostezky. 

Stávající cyklotrasy zůstávají stabilizovány. Na západním okraji katastru je realizována 

účelová komunikace pro novou cyklostezku, která bude propojovat Březolupy se sousedními 

Bílovicemi. Stabilizovaná plocha komunikace z Březolup do Topolné a navržená plocha Z.46, 

určené pro ostatní dopravu, budou kromě jiného, využívány také jako cyklostezky. 

f) Doprava v klidu 

V rámci nové výstavby se vybuduje dostatečný počet parkovacích a odstavných stání pro stupeň 

automobilizace 1 : 32,5. Potřebný počet parkovacích stání vychází ze základního počtu stání 

stanovený prováděcí vyhláškou ke stavebnímu zákonu po procentuální korekci. Územní plán 

procentuální korekci nestanovuje. 

g) Hluk z dopravy 

V rámci nové výstavby dopravních staveb musí být vyhodnoceny dopady na stávající i navrhovanou 

zástavbu. V případě překročení limitních hodnot bude třeba zajistit dostatečná opatření tak, aby hlukové 

hladiny nepřesahovaly tyto hodnoty. 

 

4.2. Technická infrastruktura 

a) Zásobování vodou 

Územní plán respektuje stávající vodohospodářská zařízení, včetně ochranných pásem. 

Nevyhovující tlakové poměry u zástavby stávající i u navrhovaných ploch pro bydlení, které se nachází 

v severním okraji zastavěného území obce nad vrstevnicí 230,00 m n.m. budou upravovány pomocí 

navrhovaných AT stanic. 

Objekty stávající zástavby i navrhované plochy zástavby, které se nacházejí ve výškách 198,0 – 250,0 

m n.m. budou zásobovány pitnou vodou ve dvou tlakových pásmech: 

 území II. tlakového pásma (HTP) - zástavba v území nad vrstevnicí 230,0 m n.m., bude zásobována 

rozvodnou vodovodní sítí II. tlakového pásma (HTP), do které bude pitná voda dodávána 

z navrhovaných AT stanic, situovaných ve výšce cca 230,0 n m.m. 

 území I. tlakového pásma (DTP) - zástavba v území pod vrstevnicí 230,0 m n.m. bude i nadále 

zásobována pitnou vodou rozvodnou vodovodní sítí I. tlakového pásma (DTP), do které je pitná voda 

dodávána z VDJ Topolná 1 x 650 m3 (251,0/246,60). 

Vodovodní systém obce Březolupy bude i nadále využíván i k požárním účelům. 

Z vodovodních řadů II. tlakového pásma (HTP) budou zásobovány pitnou vodou navrhované plochy 

bydlení – horní část plochy 4 (nad vrstevnicí 230,0 m n.m.), plochy 6, 7, horní části  navrhovaných ploch 

10 a 12 (nad vrstevnicí 230,0 m n.m.) a navrhované plochy 86, 87  (nad vrstevnicí 230,0 m n.m.): horní 

část plochy 4 (nad vrstevnicí 230,0 m n.m.), plochy 6, 7, horní části navrhovaných ploch 10 a 12 (nad 

vrstevnicí 230,0 m n.m.) a navrhované plochy 86, 87 (nad vrstevnicí 230,0 m n.m.) budou zásobovány 

pitnou vodou z navrhovaných vodovodních řadů II. tlakového pásma (HTP).  

Z vodovodních řadů I. tlakového pásma (DTP) budou zásobovány pitnou vodou navrhované plochy 

bydlení 1, 2, 3, dolní část plochy 4 (pod vrstevnicí 230,0 m n.m.), plochy 8, 9, dolní části navrhovaných 
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ploch 10 a 12 (pod vrstevnicí 230,0 m n.m.) a plochy 11, 13, 14, 15, 95, 96, 18, 97 a 98: plochy 1, 3, 8, 

9, 11, 13 a plocha 15 budou zásobovány pitnou vodou ze stávajících vodovodních řadů I. tlakového 

pásma (DTP); dolní část navrhované plochy 10 (pod vrstevnicí 230,0 m n.m.) a plochy 14, 96, 18, 97 a 

98 budou zásobovány pitnou vodou z navrhovaných vodovodních řadů I. tlakového pásma (DTP); 

plocha 2, dolní části ploch 4 a 12 (pod vrstevnicí 230,0 m n.m.) a plocha 95 budou zásobovány pitnou 

vodou částečně z navrhovaných vodovodních řadů I. tlakového pásma (DTP) a částečně ze 

stávajících vodovodních řadů I. tlakového pásma (DTP). Navrhované plochy bydlení 21 a 22 budou 

zásobovány pitnou vodou z vlastních zdrojů – studní. Zásobování pitnou vodou navržených ploch pro 

výrobu 25 - 27 bude řešeno až na základě potřeb a požadavků jednotlivých investorů. 

Z vodovodních řadů II. tlakového pásma (HTP) budou zásobovány pitnou vodou navrhované 

plochy bydlení –plochy Z.6, Z.7 a Z.116 a horní části ploch Z.4, Z.12 a Z.118 (nad vrstevnicí 230,0 

m n.m.). 

Z vodovodních řadů I. tlakového pásma (DTP) stávajících a navržených budou zásobovány 

pitnou vodou navrhované plochy bydlení Z.14, Z.18, Z.95, Z.96, Z.97, Z.98, Z.103, Z.104, Z.105, 

Z.106 a Z.117 a dolní části ploch Z.4, Z.12 a Z.118 (pod vrstevnicí 230,0 m n.m.). Navržené plochy 

Z.11, Z.13, T.101 a Z.117 budou zásobovány pitnou vodou ze stávajících vodovodních řadů I. 

tlakového pásma (DTP). 

Navrhované plochy bydlení Z.21 a Z.22 budou zásobovány pitnou vodou z vlastních zdrojů – 

studní. 

Zásobování pitnou vodou navržených ploch smíšených výrobních Z.25, Z.120 a Z.121 bude 

řešeno až na základě potřeb jednotlivých investorů. 

 

b) Odkanalizování 

V současnosti je dokončována realizace pravobřežního sběrače jednotné kanalizace a výstavba ČOV 

pro 2000 EO. Do pravobřežního sběrače jednotné kanalizace budou přepojovány pravobřežní i 

levobřežní stávající stoky jednotné kanalizace. Část stávajících stok jednotné kanalizace je navržena 

k rekonstrukci. V severní části zastavěného území obce jsou navrhovány stoky dešťové kanalizace, 

kterými budou, přes lapače splavenin, odváděny extravilánové vody přímo do recipientu, do vodního 

toku (VT) Březnice. V jižní části zastavěného území obce, v území západně areálu zemědělské výroby 

a v areálu zámeckého parku, jsou navrhovány kanalizační stoky jednotné kanalizace, stávající kana-

lizační stoky budou využívány k odvádění extravilánových vod přímo do recipientu (VT Březnice). 

Navrhované plochy pro bydlení 1, 3, 8, 9, 11, 13 a 15T.101 a Z.117 budou odkanalizovány 

stávajícími stokami jednotného kanalizačního systému. Plochy 4, 6, 7, 10, 14, 96, 18, 97, 98, 86 a 87 

Z.4, Z.6, Z.7, Z.14, Z.18, Z.96, Z.97, Z.98, Z.116 a Z.118 budou odkanalizovány navrhovanými 

stokami jednotného kanalizačního systému. Plochy Z.12 a Z.95 budou odkanalizovány částečně 

stávajícími stokami jednotného kanalizačního systému a částečně navrhovanými stokami jednotného 

kanalizačního systému. Navrhované plochy bydlení plochy Z.21 a Z.22 v místní části Lapač budou 

odkanalizovány oddílným kanalizačním systémem. Splaškové odpadní vody budou zneškodňovány 

v ČOV u jednotlivých nemovitostí, případně budou jímány v nepropustných jímkách na vyvážení (s 

vyvážením do obecní ČOV). Dešťové vody budou spolu s odtokem z ČOV odváděny přímo do 

recipientu – do vodního toku Březnice. Odkanalizování navrhovaných ploch pro výrobu – ploch Z.25 – 

27, Z.120 a Z.121 bude řešeno až na základě potřeb a požadavků jednotlivých investorů. 

c) Zásobování elektrickou energií 

Trasa vedení velmi vysokého napětí VVN 110 kV je stabilizovány stabilizována a není uvažováno 

s její změnou. Rovněž trasy venkovních vedení vysokého napětí (VN) 22 kV jsou stabilizovány a není 

uvažováno s jejich změnami. Rozmístění stávajících trafostanic (elektrických stanic) je v řešeném území 

vyhovující a není uvažováno s jejich změnami.  

Pro zajištění dostatečného množství energie je navrženo 8 nových trafostanice, z toho 4 pro obytnou 

zástavbu a 4 pro výrobudoplnění nových trafostanic. Tyto trafostanice budou realizovány v návaznosti 
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na požadavky ze strany odběratelů případně investorů jednotlivých lokalit. 

Pro ucelené plochy výstavby je navrženo: 

 Navržená plocha pro bydlení 1 bude zásobována elektrickou energií z rozšířených rozvodů nízkého 

napětí (NN). 

 Navržená plocha pro bydlení 2 bude zásobována elektrickou energií z nových kabelových rozvodů, 

které budou napájeny z nové trafostanice vybudované v rámci této plochy. 

 Navržená plocha pro bydlení 3Z.117 bude zásobována elektrickou energií z rozšířených rozvodů 

NN. 

 Navržená plocha pro bydlení 4, 86 a 87 bude zásobována Navržené plochy pro bydlení Z.4 a Z.116 

budou zásobovány elektrickou energií z nových kabelových rozvodů, které budou napájeny z 

trafostanice Březolupy – T4 Nad uličkou. 

 Navržené plochy pro bydlení 6 až 9 budou zásobovány elektrickou energií ze stávajících Z.6 a Z.7 

budou zásobovány elektrickou energií z rozšířených rozvodů nízkého napětí. 

 Navržená plocha pro bydlení 10 bude zásobována elektrickou energií z rozšířených rozvodů NN 

Navržené plochy pro bydlení Z.12, Z.118 a T.101 budou zásobovány elektrickou energií ze 

stávajících rozvodů NN. 

 Navržená plocha pro bydlení 11 bude zásobována elektrickou energií ze stávajících rozvodů NN. 

 Navržená plocha pro bydlení 12 bude zásobována elektrickou energií z rozšířených rozvodů NN. 

 Navržené plochy pro bydlení 13 až 15 budou zásobovány Navržená plocha pro bydlení Z.14 bude 

zásobována elektrickou energií ze stávajících rozvodů nízkého napětí. 

 Navržené plochy pro bydlení Z.95, Z.96 a Z.98 budou zásobovány elektrickou energií z nových 

kabelových rozvodů, které budou napájeny z nové trafostanice Březolupy – Jih 1. 

 Navržené plochy pro bydlení Z.18 a Z.97 budou zásobovány elektrickou energií z nových 

kabelových rozvodů, které budou napájeny z nové trafostanice Březolupy – Jih I1. 

 Navržená plocha pro bydlení Z.21 bude zásobována elektrickou energií ze stávajících rozvodů NN. 

 Navržená plocha pro bydlení Z.22 bude zásobována elektrickou energií z nových kabelových 

rozvodů, které budou napájeny z trafostanice Šarovy – T2 ZD Lapač. 

 Navržená plocha pro občanské vybavení 24Z.93 bude zásobována elektrickou energií ze stávajících 

rozvodů nízkého napětí. 

 Navržená plocha pro výrobu Z.25 bude zásobována elektrickou energií ze areálu firmy Kony.  

 Navržená plocha pro výrobu 26Z.121 bude zásobována elektrickou energií z nové trafostanice 

Březolupy - Výroba – za zahradnictvím.  

 Navržená plocha pro výrobu 27Z.120 bude zásobována elektrickou energií z nové ze stávající 

trafostanice Březolupy - Výroba – ČOV.  

 Navržené plochy pro bydlení Z.103, Z.104, Z.105, Z.106 a Z.107 budou zásobovány elektrickou 

energií z nových kabelových rozvodů, které budou napájeny z nové trafostanice vybudované 

pro tyto plochy. 
 

d) Zásobování plynem 

Územní plán navrhuje zachování současného systému zásobování obce Březolupy zemním plynem 

a respektuje veškerá stávající plynárenská zařízení včetně ochranných a bezpečnostních pásem.  

Navržené plochy pro bydlení 1, 6, 7, 10, 14, 96, 18, 97, 98, 22, 86 a 87 Z.6, Z.7, Z.14, Z.18, Z.22, 

Z.96, Z.97, Z.98, Z.116 a Z.118 budou zásobovány zemním plynem z navrhovaných STL plynovodních 

řadů, přičemž navrhovaná plocha pro bydlení Z.22 bude zásobována zemním plynem z navrhovaných 

STL plynovodních řadů, které navazují na plynofikaci obce Šarovy. Navrhované plochy 3, 8, 9, 11, 13, 

15 T.101, Z.118 a Z.21 budou zásobovány zemním plynem ze stávajících STL plynovodních řadů, 

přičemž navrhovaná plocha bydlení Z.21 bude zásobovány zemním plynem ze stávajícího STL 

plynovodního řadu, který navazuje na plynofikaci obce Šarovy. Navržené plochy 2, 4, 12 a 95 Z.4, Z.12, 

Z.95, Z.103, Z.104, Z.105, Z.106 a Z.107 budou zásobovány zemním plynem částečně ze stávajících 

STL plynovodních řadů a částečně z navrhovaných STL plynovodních řadů. Jednotlivé objekty, do 

kterých budou zásobovány zemním plynem přes domovní regulátory Al.z. Zásobování zemním plynem 
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navrhovaných ploch pro výrobu – ploch 25 - 27 Z.25, Z.120 a Z.121 bude řešeno až na základě 

konkrétních potřeb a požadavků jednotlivých investorů. 

 

e) Zásobování teplem 

Teplofikace stávající individuální bytové zástavby v jednotlivých částech obce bude prováděna 

diverzifikovaně, a to jak z hlediska otopných systémů, tak z hlediska použitých energií. Nově 

realizovaná výstavba bude řešit vytápění především plynem v návaznosti na rozvody plynu. Je 

uvažováno s preferencí plynofikace bytového fondu z decentralizovaných zdrojů. Část bytové zástavby, 

případně i některá výrobní zařízení, může k vytápění používat také alternativní zdroje energie. 

Zásobování lokalit navržených pro výrobní a podnikatelské aktivity bude řešeno samostatně, 

v návaznosti na konkrétní požadavky jednotlivých investorů na zajištění tepla. 

 

f) Komunikační vedení veřejné komunikační sítě a elektronická komunikační zařízení 

veřejné komunikační sítě 

Územní plán stabilizuje stávající komunikační vedení veřejné komunikační sítě a elektronická 

komunikační zařízení veřejné komunikační sítě. 

 

g) Nakládání s odpady 

Nakládání s odpady a jejich likvidace budou prováděny ve správním území obce Březolupy 

v souladu s obecně závaznou vyhláškou o nakládání s odpady. Východně od Březolup je na ploše 

stávající skládky biologického odpadu uvažováno vybudování kompostiště, které bude sloužit ke 

zneškodňování bioodpadu. 

 

h) Výroba energie z obnovitelných zdrojů 

Územní plán nevymezuje plochy určené přímo pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Výroba energie z obnovitelných zdrojů je v řešení územního plánu umožněna takto: 

 v zastavěném území a navržených zastavitelných plochách je výroba energie z obnovitelných 

zdrojů přípustná v rámci technické infrastruktury, která je v různých formách uvedena 

v přípustném využití těchto ploch s rozdílným způsobem využití. Pro umisťování staveb a 

zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů a s nimi související infrastruktury v těchto 

plochách je nutno prokázat, že nedojde ke ztížení nebo znemožnění hlavního využití těchto 

ploch, a je nutno dodržet podmínky prostorového uspořádání stanovené pro tyto plochy. 

 v plochách mimo zastavěné území a zastavitelné plochy je výroba energie z obnovitelných 

zdrojů vyloučena. Stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů mohou být 

umisťovány pouze na stávajících stavbách, zařízeních a vedeních jako součást této stávající 

infrastruktury, přičemž jejich plošný rozsah nepřesáhne stávající ochranná pásma a 

maximální výška nepřesáhne 20 m. 

 

4.3. Občanské vybavení 

Územní plán stabilizuje stávající plochy občanského vybavení. Je navrženo rozšíření stávajícího 

hřbitova severním směrem (plocha 24navržená plocha Z.93). Disproporce v některých stávajících 

druzích občanského vybavení je možno řešit transformací, restrukturalizací a intenzifikací stávajících 

zařízení, případně konverzí objektů a ploch ve stávající zástavbě. 
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4.4. Veřejná prostranství 

Veřejným prostranstvím se v řešeném území obce Březolupy vymezují všechny návesní prostory, 

ulice, chodníky, veřejná zeleň a další prostory přístupné každému bez omezení, sloužící obecnému 

užívání, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru. Ulice nebo veřejná prostranství budou 

primárně plnit dopravně komunikační obslužnou funkci, tj. zajišťovat přístup ke stavebním objektům 

nebo pozemkům. V územním plánu jsou navrženy tři plochy pro veřejná prostranství, která budou 

zajišťovat dopravní a technickou obsluhu stávající i nově navržené obytné zástavby a jedna plocha pro 

veřejnou zeleň. Přehled navržených veřejných prostranství je uveden v Tab. A.3.6 (uliční 

prostranství, plochy PU). 

Funkci veřejných prostranství plné také stabilizované i navržené plochy s rozdílným způsobem 

využití ZS – zeleň sídelní ostatní, které jsou součástí systému sídelní zeleně – podrobněji viz 

kapitola 3.6. 

Tab. A.4.1. Přehled navržených ploch pro veřejná prostranství  

Poř. č. Označení Plocha v ha Účel 

1 32 0,5008 veřejná zeleň 

2 34 0,0698 uliční prostranství 

3 35 0,1080 uliční prostranství 

4 36 0,9893 uliční prostranství 

5 89 0,0919 uliční prostranství 

 Celkem 1,7598  

 

5. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek 
pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost 
krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání 
nerostů a podobně 

5.1 Koncepce uspořádání krajiny 

Dvě třetiny k.ú. Březolupy se nalézají v bezlesí, Krajina ve správním území obce Březolupy je 

zemědělská harmonická, přičemž přibližně jihozápadní polovina správního území je s 

dominantním zastoupením orné půdy, zatímco severovýchodní polovina je tvořena souvislými 

lesními porosty. V řešeném území musí dojít ke zvýšení diverzity, zejména ve prospěch travních 

porostů a krajinné zeleně, jejichž zastoupení je zejména v západní polovině katastru nedostatečné. 

Poloha obce Březolupy na okraji Vizovické vrchoviny má významný rekreační potenciál zejména 

v oblasti cykloturistiky. Vzhledem k této poloze obce a s přihlédnutím k relativně zachovalé síti polních 

cest, je účelné dále zvyšovat prostupnost území, z něhož se nabízejí krásné panoramatické pohledy na 

okolní krajinu Slovácka. 

Na stávající částečně nespojitý systém lesů, nelesní, krajinné a doprovodné zeleně navazují plochy 

navržené pro chybějící části územního systému ekologické stability (ÚSES) - biocentra, biokoridory, 

který bude nutno dále doplňovat, v souladu s navrženou pozemkovou úpravou, plochami krajinné zeleně 

liniového charakteru. Tato navržená liniová zeleň bude navázána na plochy ÚSES. 

Navržené řešení je konsensem umožňujícím jak budoucí výstavbu a rozvoj území, tak ochranu a 

tvorbu krajiny a přírodního prostředí v plochách, které nebudou urbanizovány. Budoucí využívání úze-

mí v nezastavěném (krajinném) prostředí musí vycházet z principu trvale udržitelného rozvoje, musí být 

preferována ochrana stávajících hodnot území a jeho optimální využívání. Je nezbytné redukovat 

konjunkturální exploatační trendy a eliminovat rizika případných ekologických zátěží. Současně je třeba 

zachovat základní produkční funkce území. V těch částech, kde nebude docházet k rozvoji urbanizace 

území, je třeba uvažovat přinejmenším s udržením stávajícího stavu. Ve zbývající části území, musí 

dojít k obnově a zlepšení funkčnosti krajiny, což bude vyžadovat revitalizační opatření, a to zejména 

obnovu přirozeného vodního režimu a přírodě blízkých vegetačních prvků. Řešení krajiny v územním 

plánu je zpracováno s ohledem na ukončenou komplexní pozemkovou úpravu. 
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V řešeném území jsou vymezeny tyto základní krajinné plochy (zóny): 

 plochy zemědělské všeobecné (plochy zemědělského půdního fondu s převažujícím zemědělským 

využitím, včetně pozemků staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství a pozemků související 

dopravní a technické infrastruktury. 

 plochy lesní všeobecné (lesní porosty v souvislých celcích, případně i izolované lesní segmenty 

v zemědělsky využívané krajině plnící hospodářskou a ekologicko stabilizační a funkci včetně 

pozemků staveb a zařízení lesního hospodářství a pozemků související dopravní a technické 

infrastruktury). 

 plochy přírodní všeobecné (plochy biocenter, které jsou prvky územního systému ekologické 

stability)  

 plochy krajinné zeleně krajinné (plochy pro biokoridory, které jsou prvky územního systému 

ekologické stability, ostatní plochy nelesní a krajinotovorné zeleně a plochy pro protierozní opatření 

na ZPF). 

 plochy vodní a vodohospodářské vodních toků (pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné 

pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití). 

5.2. Vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití 

V řešeném území jsou vymezeny plochy určené pro realizaci prvků územního systému ekologické 

stability, jimiž jsou biocentra a biokoridory. V těchto plochách musí být zajištěny podmínky pro 

zachování a rozvoj genofondu, zvyšování ekologické stability a příznivé působení na okolní krajinu.  

Ve výkrese Koncepce uspořádání krajiny jsou vyznačena vymezená ochranná pásma krajinných 

horizontů, které náleží mezi základní krajinné hodnoty území. V takto vymezených plochách nesmí dojít 

k narušení nebo zhoršení krajinného rázu výstavbou vertikálních dominant. Maximální výška staveb zde 

nesmí přesahovat výšku 20 m.  

5.3. Územní systém ekologické stability 

Severním okrajem řešeného území prochází ve směru západ – východ dílčí část trasy nadregionálního 

biokoridoru (NRBK) K 141, kterou ve východní části k.ú. Březolupy kříží dílčí část trasy NRBK K 152, 

vedená ve směru jih – sever. Obě trasy se protínají v prostoru vymezeného regionálního biocentra (RBC) 

č. 101 Lapač, které je lokalizováno v severovýchodní části řešeného území. Západním okrajem k.ú. 

Březolupy prochází trasa chybějícího regionálního biokoridoru (RBK) RK 1595. Do její trasy byla v k.ú. 

Březolupy vložena čtyři lokální biocentra (LBC): Strašov, Buchlov, Zápolí a Na vrchu. V nivě říčky 

Březnice a na jižním okraji řešeného území k.ú. Březolupy byly vymezeny dvě trasy lokálního 

biokoridoru propojující ve východozápadním směru NRBK K 152 s RBK K 1595. 

Severním okrajem řešeného území prochází ve směru západ – východ dílčí část trasy 

nadregionálního biokoridoru (NRBK) NRBK113 141-Buchlovské lesy-Spálený, kterou ve 

východní části k.ú. Březolupy kříží dílčí část trasy NRBK123 152-Kostelecké polesí-Hluboček, 

vedená ve směru jih – sever. Obě trasy se protínají v prostoru vymezeného regionálního biocentra 

(RBC) RBC152 101-Lapač, které je lokalizováno v severovýchodní části řešeného území. 

Západním okrajem k.ú. Březolupy prochází trasa zčásti chybějícího regionálního biokoridoru 

(RBK) RBK273 1595-Bílovice - K 141. Do její trasy byla v k.ú. Březolupy vložena čtyři lokální 

biocentra (LBC): Strašov, Buchlov, Zápolí a Na vrchu. V nivě říčky Březnice a na jižním okraji 

řešeného území k.ú. Březolupy byly vymezeny dvě trasy lokálního biokoridoru propojující ve 

východozápadním směru NRBK123 s RBK273. 

 

Tab. A.5.1. Navržené plochy pro ÚSES 

Poř. č. Označení Plocha (ha) prvek ÚSES  

1 59 0,2932 Regionální biokoridor 

2 60 0,9766 Regionální biokoridor 

3 61 0,6068 Regionální biokoridor 
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4 63 2,5261 Regionální biokoridor 

5 64 0,7499 Regionální biokoridor 

6 65 0,3409 Lokální biokoridor 

 

Tab. A.5.1. Navržené plochy pro ÚSES – pokr 

Poř. č. Označení Plocha (ha) prvek ÚSES  

7 66 0,5144 Lokální biokoridor 

8 67 0,3788 Nadregionální biokoridor 

9 68 0,1324 Nadregionální biokoridor 

10 69 0,4045  Nadregionální biokoridor 

11 70 0,5027 Nadregionální biokoridor 

12 71 0,5856 Nadregionální biokoridor 

13 72 0,3027 LBC Strašov 

14 73 1,7965 LBC Buchlov 

15 74 0,5671 LBC Zápolí 

16 75 0,1173 LBC Zápolí 

17 76 2,1749 LBC Zápolí 

18 77 3,1044 LBC Na vrchu 

 Celkem 16,0748  

 

Tab. A.5.1 Navržené plochy pro ÚSES - biocentra (přírodní všeobecné - NU) 

Poř. č. Označení Prvek ÚSES Plocha [ha] 

1 K.76 LBC Zápolí 2,17 

2 K.77 LBC Na vrchu 3,10 

 celkem  5,39 

 

Tab. A.5.2 Navržené plochy pro ÚSES - biokoridory (zeleň krajinná - ZK) 

Poř. č. Označení Prvek ÚSES Plocha [ha] 

1 K.59 RBK273 1595-Bílovice-K 141 0,29 

2 K.63 RBK273 1595-Bílovice-K 141 2,53 

3 K.64 RBK273 1595-Bílovice-K 141 0,75 

4 K.67 NRBK123 152-Kostelecké polesí - Hluboček 0,38 

5 K.68 NRBK123 152-Kostelecké polesí - Hluboček 0,13 

6 K.69 NRBK123 152-Kostelecké polesí - Hluboček 0,40 

7 K.70 NRBK123 152-Kostelecké polesí - Hluboček 0,51 

8 K.71 NRBK113 141-Buchlovské lesy - Spálený 0,59 

 celkem  5,58 

 

Tento základní ekologicky stabilizační skelet je navázán na řadu stávajících interakčních prvků 

v podobě pásů liniové nebo krajinné zeleně. 

5.4. Prostupnost krajiny 

Návrhem řešení jsou vytvořeny podmínky pro zlepšení a zvýšení prostupnosti krajiny. V plochách, 

které jsou v grafické části označeny jako plochy vyžadující změnu nebo úpravu způsobu obhospodařo-

vání dle zásad udržitelného rozvoje je nutno provést dílčí fragmentaci rozsáhlých celků zemědělské 

půdy a její diverzifikaci. V územním plánu jsou, v souladu s probíhající ukončenou pozemkovou 

úpravou, zapracovány nové účelové komunikace, které budou zajišťovat obsluhu pozemků, část jich 

bude užívána také pro cykloturistiku. 
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5.5. Protierozní opatření a ochrana před povodněmi 

Ve správním území obce Březolupy jsou stanovena záplavová území včetně aktivní zóny 

záplavového území pro vodní tok Březnice. Řešení územního plánu tuto skutečnost zohledňuje 

zejména v urbanistické koncepci vymezením vhodných ploch s rozdílným způsobem využití. Na 

západním okraji správního území obce je dále zohledněna plocha předpokládané zátopy poldru 

umístěného na vodním toku Březnice ve správním území obce Bílovice. Ochranu obce před 

povodněmi zajišťuje také soustava vodních ploch a děl na Hlubočském potoku (včetně samotného 

rybníku Hluboček) v severní části správního území obce. Pro ochranu obce před povodněmi a 

zaplavením jsou vymezeny následující plochy: 

- Jižně pod místní částí Lapač je navržena plocha Z.42 pro vybudování záchytného příkopu. 

- Na severním okraji sídla jsou navrženy plochy Z.79 a K.83 pro vybudování záchytných 

příkopů sloužících k ochraně zastavěného území před zaplavením extravilánovými 

vodami. 

- Na východním okraji zastavěného území je vymezena plocha pro hráz řízené inundace 

Z.92. 

- V navržené ploše veřejného prostranství Z.115 na západním okraji obce bude realizován 

protipovodňový val sloužící zejména pro ochranu zastavitelných ploch pro bydlení v této 

části obce. 

Mimo zastavěné území se silně projevuje vodní i větrná eroze. Proto musí být v těchto částech 

realizováno zakládání nových ekologicky stabilních porostů převážně liniového charakteru, vytvářejí-

cích jednak protierozní opatření, jednak opticky rozčleňující stávající nedělené nadměrné plochy polí. 

Rozsáhlé zemědělské celky nesmí být dále zvětšovány, naopak je žádoucí provést diverzifikaci země-

dělského půdního fondu s vytvářením protierozních bariér a zvyšováním ekologické stability krajiny. 

Stavby a opatření na ochranu proti erozi a povodním je možno realizovat v souladu s ukončenou 

pozemkovou úpravou v rámci přípustného využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem 

využití. 

Jižně pod místní částí Lapač je navržena plocha pro vybudování záchytného příkopu. Na severním 

okraji zastavěného území Březolup je navržena plocha pro vybudování záchytného příkopu, který by 

měl eliminovat přítoky extravilánových vod, jimiž je občasně postihována tato část obce. Realizací 

plochy 86 pro výstavbu rodinných domů  spolu s vhodnou  výsadnou ekologicky stabilních porostů 

dojde ke zlepšení vodní eroze. 

 

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a 
stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu Podmínky pro využití a prostorové uspořádání 
vymezených ploch s rozdílným způsobem využití 

6.1. Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití 

V řešeném území jsou vymezeny tyto plochy s rozdílným způsobem využití: 

 

Tab. A.6.1. Přehled ploch s rozdílným způsobem využití zastoupených v Územním plánu Březolupy 

č. Název plochy s rozdílným způsobem využití Označení  plochy  

 Plochy BYDLENÍ  

1 Plochy hromadného bydlení BH 

2 Plochy individuálního bydlení BI 
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 Plochy REKREACE  

3 Plochy rodinné rekreace RI 

4 Plochy individuální rekreace - zahrádkářské osady RZ 

 Plochy OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  

5 Plochy občanského vybavení – Veřejná vybavenost OV 

6 Plochy občanského vybavení – Komerční zařízení OK 

7 Plochy občanského vybavení – Tělovýchova a sport OS 

8 Plochy občanského vybavení – Veřejná pohřebiště a související služby OH 

 Plochy DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

9 Plochy silniční dopravy DS 

10 Plochy ostatní dopravy D 

 Plochy TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

11 Plochy technické infrastruktury – Vodní hospodářství TV 

12 Plochy technické infrastruktury – Energetika TE 

13 Plochy technické infrastruktury – Elektronické komunikace TK 

14 Plochy technické infrastruktury – Technické zabezpečení obce TO 

15 Plochy technické infrastruktury – Nakládání s odpady  TO.1 

16 Plochy technické infrastruktury – Záchytné příkopy T* 

 Plochy VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  

17 Plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch  PV 

18 Plochy veřejných prostranství s převahou nezpevněných ploch  PZ 

 Plochy SMÍŠENÉHO VYUŽITÍ  

19 Plochy smíšené výrobní SP 

 Plochy VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

20 Plochy pro průmyslovou výrobu a sklady VP 

21 Plochy pro drobnou výrobu a výrobní služby VD 

22 Plochy pro zemědělskou výrobu VZ 

 Plochy VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ  

23 Vodní toky a plochy WT 

 Plochy SÍDELNÍ ZELENĚ  

24 Plochy sídelní zeleně  Z* 

 Plochy KRAJINNÉ ZELENĚ  

25 Plochy krajinné zeleně K 

 Plochy PŘÍRODNÍ   

26 Plochy přírodní  P 

 Plochy LESNÍ  

27 Plochy lesní L 

 Plochy ZEMĚDĚLSKÉ  
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Tab. A.6.1. Přehled ploch s rozdílným způsobem využití zastoupených v Územním plánu Březolupy - pokr. 

 

6.21. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

2. Plochy individuálního bydlení 1. Bydlení individuální (BI) 

Hlavní využití 

 individuální bydlení v rodinných domech  

Přípustné využití 

 činnosti a stavby přímo související s individuálním bydlením a jeho provozem (technické 

a hospodářské zázemí) 

 stavby pro drobné podnikání nerušícího a neobtěžujícího charakteru 

 venkovní otevřená maloplošná zařízení tělovýchovy a sportu včetně dětských hřišť 

 plochy veřejných prostranství včetně ploch veřejné a izolační zeleně 

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení zajišťující obsluhu území 

 pozemky staveb, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezených plochách, jsou 

slučitelné s bydlením a slouží především obyvatelům v takto vymezených plochách 

 v ploše 123 stavby nekomerčního charakteru pro sociální bydlení nebo bydlení pro seniory 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 

1. Plochy hromadného bydlení 2. Bydlení hromadné (BH) 

Hlavní využití 

 plochy pro bydlení v bytových domech  

Přípustné využití 

 činnosti a stavby přímo související s hromadným bydlením a jeho provozem (technické 

a hospodářské zázemí) 

 doprava v klidu (garážování, parkování, odstavné zpevněné plochy) 

 místní komunikace a ostatní dopravní plochy (chodníky, cyklistické stezky) 

 venkovní otevřená maloplošná zařízení tělovýchovy a sportu včetně dětských hřišť 

 související plochy veřejných prostranství, veřejné a izolační zeleně 

 ostatní související dopravní a technická infrastruktura a zařízení zajišťující obsluhu území 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 
 

3. Plochy rodinné rekreace Rekreace individuální (RI) 

Hlavní využití 

 plochy pro rodinnou rekreaci rodinná rekreace 

č. Název plochy s rozdílným způsobem využití Označení  plochy  

28 Plochy zemědělské Z 
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Přípustné využití 

 činnosti, pozemky a stavby přímo související s rodinnou rekreací a jejím provozem 

 související dopravní a technická infrastruktura a zařízení zajišťující obsluhu území 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 pozemky, stavby a zařízení, které nejsou slučitelné s rekreačními aktivitami, a které snižují kvalitu 

prostředí 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 

4. Plochy individuální rekreace – zahrádkářské osady Rekreace v zahrádkářských 

osadách (RZ) 

Hlavní využití 

 plochy pro soustředění zahrádkářských chat, určených výhradně pro zahrádkaření 

Přípustné využití 

 činnosti, zařízení a stavby přímo související přímo související s provozem zahrádkářských osad 

 související plochy izolační a užitkové zeleně 

 související dopravní a technická vybavenost sloužící k obsluze území 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 pozemky, stavby a zařízení, které nejsou slučitelné se zahrádkařením a snižují kvalitu prostředí 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru. 
 

5. Plochy občanského vybavení – Veřejná vybavenost Občanské vybavení veřejné (OV) 

Hlavní využití 

 zařízení a stavby pro vzdělávání a výchovu 

 zařízení a stavby pro sociální služby, péči o rodinu 

 zařízení a stavby pro péči o rodinu 

 zařízení a stavby pro zdravotní služby 

 zařízení a stavby pro kulturu a společenské organizace 

 církevní zařízení a stavby 

 zařízení a stavby pro veřejnou správu a samosprávu 

 zařízení a stavby pro ochranu obyvatelstva 

 veřejné občanské vybavení 

Přípustné využití 

 ostatní související provozní zařízení a stavby 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 

 související plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 související dopravní a technická vybavenost sloužící k obsluze a ochraně území 

 v ploše 102 je přípustné bydlení, jako doplňková funkce a nemusí souviset s hlavní činností 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 
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6. Plochy občanského vybavení – Komerční vybavenost Občanské vybavení komerční 

(OK) 

Hlavní využití  

 zařízení a stavby pro maloobchod 

 zařízení a stavby pro stravování a ubytování 

 zařízení a stavby pro nevýrobní služby 

 zařízení a stavby pro výrobní služby nerušícího charakteru 

 komerční občanské vybavení 

Přípustné využití 

 ostatní související provozní stavby a zařízení 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 

 související plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 související dopravní a technická vybavenost sloužící k obsluze a ochraně území 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 
 

7. Plochy občanského vybavení – Tělovýchova a sport Občanské vybavení sport (OS) 

Hlavní využití 

 venkovní otevřené sportovní plochy a stavby (hřiště na kopanou, hřiště pro házenou, odbíjenou, 

tenisové kurty apod.) určené pro tělovýchovu, sport a sportovně rekreační a relaxační aktivity  

Přípustné využití 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související stavby a zařízení pro sport a tělovýchovu 

 související plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 související stavby dopravní a technické infrastruktury sloužící k obsluze a ochraně území 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 
 

8. Plochy občanského vybavení – Veřejná pohřebiště a související služby Občanské 

vybavení hřbitovy (OH) 

Hlavní využití 

 hřbitovy včetně souvisejících provozních staveb a zařízení 

Přípustné využití 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 související dopravní a technická vybavenost sloužící k obsluze území 
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Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
 

17. Plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PV) 9. Veřejná 

prostranství všeobecná (PU) 

Hlavní využití 

 náves, ulice, chodníky, pěší a cyklistické stezky, veřejná a izolační zeleň 

Přípustné využití 

 dětská hřiště, maloplošná otevřená sportovní zařízení  

 dopravní a technická infrastruktura zajišťující obsluhu území 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 

10. Zeleň zahradní a sadová (ZZ) 

Hlavní využití 

 zeleň zahradní a sadová 

Přípustné využití 

 zemědělské využití 

 rekreace v zahrádkářských osadách 

 oplocení 

 prvky ÚSES 

 protipovodňová opatření 

 protierozní opatření 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání 

 přípustné jsou přízemní objekty drobných hospodářských staveb do výšky max. 4,0m 

 transparentní oplocení do výšky max. 1,8 m 
 

24. Plochy sídelní zeleně (Z*) 11. Zeleň sídelní ostatní (ZS) 

Hlavní využití 

 plochy soukromé zeleně - nezastavitelné zahrady 

 plochy veřejné a izolační zeleně, které nebyly vymezeny jako veřejná prostranství 

Přípustné využití 

 pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

 veřejná prostranství 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
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25. Plochy krajinné zeleně (K) 12. Zeleň krajinná (ZK) 

Hlavní využití 

 plochy krajinné a náletové zeleně, remízky 

 liniové porosty s krajinotvornou a protierozní funkcí 

 aleje, stromořadí, větrolamy 

 plochy určené pro vytváření biokoridorů, které jsou základními skladebnými prvky územního sy-

stému ekologické stability (ÚSES) 

 krajinná zeleň 

Přípustné využití 

 plochy krajinné a náletové zeleně, remízky 

 liniové porosty s krajinotvornou a protierozní funkcí 

 aleje, stromořadí, větrolamy 

 plochy určené pro vytváření biokoridorů, které jsou základními skladebnými prvky územního 

systému ekologické stability (ÚSES) 

 pozemky související dopravní a technické infrastruktury. 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím a ÚSES 

 záměry pro těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry 

 záměry pro zemědělství a lesnictví 

 záměry pro zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například hygienická 

zařízení, ekologická a informační centra s výjimkou prvků drobné architektury, cyklistických 

stezek a tras 

 záměry pro zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 

drobnou stavbu. 

 

10. Plochy ostatní dopravy (D) 13. Doprava všeobecná (DU) 

Hlavní využití 

 hlavní zpevněné komunikace sloužící pro účelovou, zemědělskou nebo lesní dopravu mimo 

zastavěná území sídel, které mohou být využívány i pro pěší a cyklistickou dopravu nebo také jako 

hipostezky 

Přípustné využití 

 přilehlé pásy izolační a doprovodné zeleně 

 nezbytné a související liniové sítě technického vybavení zajišťující obsluhu území  

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 

9. Plochy silniční dopravy 14. Doprava silniční (DS) 

Hlavní využití 

 Plochy pro silniční dopravu, včetně dílčích napojení a úprav na stávající silnice 

Přípustné využití 

 odstavné silniční pruhy a parkoviště, zastávky hromadné dopravy 

 související sítě technického vybavení 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 
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 mimo vlastní silniční tělesa lze v těchto plochách umisťovat izolační pásy zeleně, související sítě 

technického vybavení včetně protihlukových opatření, zařízení protipovodňové ochrany, pěší 

komunikace a cyklostezky 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 

16. Plochy technické infrastruktury – Záchytné příkopy (T*) 15. Technická infrastruktura 

všeobecná (TU) 

Hlavní využití 

 plochy pro záchytné příkopy zajišťující protipovodňovou ochranou území 

Přípustné využití 

 související dopravní a technická infrastruktura 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 

11. Plochy technické infrastruktury - vodní hospodářství (TV) 16. Vodní hospodářství 

(TW) 

Hlavní využití 

 zařízení a stavby pro zabezpečování zásobování pitnou vodou  

 zařízení a stavby sloužící pro odvádění a likvidaci dešťových a odpadních vod 

 zásobování pitnou a užitkovou vodou, odvádění a likvidace dešťových a odpadních vod 

Přípustné využití 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související dopravní a technická infrastruktura 

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 

12. Plochy technické infrastruktury - 17. Energetika (TE) 

Hlavní využití 

 plochy pro zásobování plynem  

 plochy pro zásobování elektrickou energií  

 zásobování plynem a elektrickou energií 

Přípustné využití 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související dopravní a technická infrastruktura 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
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13. Plochy technické infrastruktury – 18. Elektronické komunikace (TK TS) 

Hlavní využití 

 Zařízení a stavby elektronické komunikace (spojová zařízení, vysílače apod.) 

Přípustné využití 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související dopravní a technická infrastruktura 

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 

15. Plochy technické infrastruktury –19. Nakládání s odpady (TO.1) 

Hlavní využití 

 Plochy pro nakládání s odpady - skládka Plochy pro stavby a zařízení sloužící k zabezpečení 

údržby veřejných ploch a prostranství, technické a úklidové služby 

Přípustné využití 

 Plochy pro stavby a zařízení sloužící k zabezpečení údržby veřejných ploch a prostranství, technické 

a úklidové služby 

 sběrný dvůr 

 plochy pro nakládání s odpady - skládka 

 nerušící a neobtěžující, částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související dopravní a technická infrastruktura 

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 

20. Plochy pro průmyslovou výrobu a sklady (VP) Výroba všeobecná (VU) 

Hlavní využití 

 zařízení pro zpracovatelskou průmyslovou výrobu  

 zpracovatelská průmyslová výroba a sklady 

Přípustné využití 

 nerušící a neobtěžující živnostenské provozovny 

 částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

 pomocné provozy související s výrobní činností 

 související odstavné zpevněné plochy, hromadná parkoviště pro zaměstnance a návštěvníky 

 vzorkové prodejny a zařízení odbytu 

 podniková administrativa 

 výroba energie - fotovoltaická elektrárna 

 související zařízení technické vybavenosti zajišťující obsluhu výrobních areálů a zařízení  

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 
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Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru. 

 

21. Plochy pro drobnou výrobu a výrobní služby Výroba drobná a služby (VD) 

Hlavní využití 

 nerušící a neobtěžující a částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

 částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

Přípustné využití 

 související skladové a pomocné provozy, podniková administrativa 

 související odstavné zpevněné plochy, hromadná parkoviště pro zaměstnance a návštěvníky 

 související vzorkové prodejny a zařízení odbytu 

 související dopravní a technická vybavenost sloužící k obsluze a ochraně území 

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 
 

22. Plochy pro zemědělskou výrobu Výroba zemědělská a lesnická (VZ) 

Hlavní využití 

 produkční stáje pro chov zvířat, přičemž způsob a objem chovaných zvířat nesmí negativně ovliv-

ňovat území za hranicí výrobního areálu 

 posklizňové linky rostlinné výroby, opravny a služby zemědělské techniky 

 skladové a pomocné provozy pro zemědělské účely 

 plochy pro stavby a zařízení lesnické účelové výstavby 

 zemědělská a lesnická výroba 

Přípustné využití (kromě stabilizovaných ploch pro stavby a zařízení lesnické účelové výstavby) 

 produkční stáje pro chov zvířat, přičemž způsob a objem chovaných zvířat nesmí negativně 

ovlivňovat území za hranicí výrobního areálu 

 posklizňové linky rostlinné výroby, opravny a služby zemědělské techniky 

 skladové a pomocné provozy pro zemědělské účely 

 plochy pro stavby a zařízení lesnické účelové výstavby 

 nerušící a neobtěžující živnostenské provozovny 

 částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

 stavby a zařízení pro zpracovatelskou průmyslovou výrobu  

 skladové a pomocné provozy, podniková administrativa 

 související plochy, zařízení a stavby dopravní a technické infrastruktury 

 výroba energie - fotovoltaická elektrárna 

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
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 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 

19. Plochy smíšené výrobní (SP) 23. Smíšené výrobní všeobecné (HU) 

Hlavní využití 

 nerušící a neobtěžující a částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

 částečně rušící a obtěžující živnostenské provozovny 

 stavby a zařízení pro zpracovatelskou průmyslovou výrobu přičemž charakter výroby nesmí nega-

tivně ovlivňovat území za hranicí výrobního areálu 

Přípustné využití 

 skladové a pomocné provozy, podniková administrativa, vzorkové prodejny a zařízení odbytu 

 související odstavné zpevněné plochy, hromadná parkoviště pro zaměstnance a návštěvníky 

 související zařízení technické vybavenosti zajišťující obsluhu výrobních areálů a zařízení  

 posklizňové linky rostlinné výroby, opravny a služby zemědělské techniky 

 výroba energie - fotovoltaická elektrárna 

 plochy izolační a vnitroareálové zeleně 

 služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu 

Podmíněně přípustné využití 

 stavby a zařízení pro zpracovatelskou průmyslovou výrobu za podmínky, že charakter výroby 

nesmí negativně ovlivňovat území za hranicí výrobního areálu 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně 

přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 V navržené ploše 26 nesmí být umisťovány provozy, ve kterých jsou používány závadné látky ve 

větším rozsahu, ve smyslu ustanovení § 39, odst. 2 vodního zákona a vyhlášky č. 450/2005 Sb. 

 

23. Vodní plochy a toky 24. Vodní a vodních toků (WT) 

Hlavní využití 

 vodní plochy a toky včetně doprovodné břehové zeleně 

Přípustné využití 

 účelová vodohospodářská výstavba včetně staveb a zařízení souvisejících s protipovodňovou 

ochranou 

 ve vhodných úsecích vodních toků realizace malých retenčních nádrží 

 rybochovná zařízení včetně souvisejících zařízení a související dopravní a technické infrastruktury  

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 

28. Plochy zemědělské (Z) 25. Zemědělské všeobecné (AU) 

Hlavní využití 

 plochy zemědělského půdního fondu (ZPF), primárně využívané za účelem tržní produkce, s převa-

žujícím velkovýrobním charakterem obhospodařování 
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Přípustné využití 

 protierozní opatření (meze, zatravněné průlehy, stromořadí apod.) snižující vodní a větrnou erozi, 

včetně eliminace rizik záplav extravilánovými vodami. 

 vytváření suchých poldrů a prostorů pro primární retenci v návaznosti na vodní plochy 

 související dopravní a technická infrastruktura, včetně cyklotras a vzdušného vedení VN 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 oplocení 

 záměry pro těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry 

 záměry pro lesnictví 

 záměry pro zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například hygienická 

zařízení, ekologická a informační centra s výjimkou cyklistických stezek a tras 

 záměry pro zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 

drobnou stavbu. 

 

27. Plochy lesní (L) 26. Lesní všeobecné (LU) 

Hlavní využití 

 Lesní porosty v souvislých celcích i izolovaných segmentech plnící funkci lesa využívané podle své 

funkce (hospodářská, ochranná; lesy zvláštního určení) ve smyslu lesního zákona 

Přípustné využití 

 vyčlenění vybraných lesních ploch pro územní systém ekologické stability 

 pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství 

 pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 

 všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru 

 jakékoliv oplocení mimo dočasné oplocení nezbytné k ochraně nově založené zeleně, prvků 

ÚSES a přírodních prvků.  

 záměry pro těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry 

 záměry pro zemědělství 

 záměry pro zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například hygienická 

zařízení, ekologická a informační centra s výjimkou cyklistických stezek a tras 

 záměry pro zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 

drobnou stavbu. 

 

26. Plochy přírodní (P) 27. Přírodní všeobecné (NU) 

Hlavní využití 

 Plochy určené pro územní stabilizaci a vytváření biocenter, která jsou základními skladebnými prvky 

územního systému ekologické stability (ÚSES) 

Přípustné využití 

 vodní plochy tvořící základ biocenter - bez rybochovného využívání 

 výsadba a dosadba porostů dřevinami typově a druhově odpovídajícími požadavkům ÚSES 
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Podmíněně přípustné využití 

 pouze křížení nezbytně nutných vedení liniových staveb a zařízení technické vybavenosti s plo-

chami biocenter 

Nepřípustné využití 

 činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 

 využití území vedoucí k narušování ekologicko-stabilizační funkce těchto ploch 

 změny kultur na nižší stupeň ekologické stability 

 jakékoliv oplocení mimo dočasné oplocení nezbytné k ochraně nově založených prvků krajinné 

zeleně, prvků ÚSES a přírodních prvků. 

 záměry pro těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry 

 záměry pro zemědělství a lesnictví 

 záměry pro zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například hygienická 

zařízení, ekologická a informační centra s výjimkou prvků drobné architektury, cyklistických 

stezek a tras 

 záměry pro zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 

drobnou stavbu. 

 

14. Plochy technické infrastruktury – Technické zabezpečení obce (TO) 

Hlavní využití 

 Plochy pro stavby a zařízení sloužící k zabezpečení údržby veřejných ploch a prostranství, technické 

a úklidové služby 

 sběrný dvůr 

Přípustné využití 

 související pozemky a stavby provozních zařízení 

 související dopravní a technická infrastruktura 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
 

18. Plochy veřejných prostranství s převahou nezpevněných ploch (PZ) 

Hlavní využití 

 veřejná zeleň 

 plochy izolační zeleně 

Přípustné využití 

 související dopravní a technická infrastruktura zajišťující obsluhu území 

Nepřípustné využití 

 všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
 

6.32. Stanovení podmínek prostorového uspořádání 

Prostorové uspořádání nové zástavby bude vycházet z charakteru stávající zástavby a musí 

respektovat stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Výšková hladina 

zástavby v plochách individuálního bydlení nesmí přesáhnout 2 nadzemní podlaží. Výšková hladina 

zástavby v plochách hromadného bydlení nesmí přesáhnou 3 nadzemní podlaží. Pro navržené plochy 

bydlení 86 a 87 platí, že je zde nepřípustná řadová zástavba a je nutné zachovat průhledy do krajiny. 

Podrobné podmínky pro objemovou regulaci budou stanovovány v rámci navazujících stavebně 
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správních řízení. Pro navržené plochy bydlení 2, 95, 96, 18 a 97 musí být zpracovány územní studie, 

v nichž budou stanoveny podrobné prostorové a objemové podmínky pro obytnou zástavbu včetně 

souvisejících ploch pro zeleň, veřejná prostranství, dopravní a technickou infrastrukturu.  

Prostorové uspořádání nové zástavby bude vycházet z charakteru stávající zástavby a musí 

respektovat stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Výšková 

hladina zástavby: 

- v plochách BI stabilizovaných i navržených, vyjma plochy Z.116, nesmí přesáhnout 2 

nadzemní podlaží; 

- v navržené zastavitelné ploše BI Z.116 nesmí přesáhnout 1 nadzemní podlaží, a dále je zde 

nepřípustná řadová zástavba a je nutné zachovat průhledy do krajiny; 

- v plochách BH stabilizovaných i navržených nesmí přesáhnout 3 nadzemní podlaží; 

- v plochách ZZ nesmí přesáhnout 1 nadzemní podlaží a maximální výšku 4 m 

Maximální výška staveb mimo zastavěné území a zastavitelné plochy, vyjma staveb a zařízení 

pro energetiku, nesmí přesáhnout 20 m. 

6.43. Základní podmínky ochrany krajinného rázu 

Navrženým rozvojem (urbanizací) území nesmí dojít k narušení nebo zhoršení stávajícího krajinného 

rázu. Musí být zachovány významně se uplatňující nezastavěné a nenarušené krajinné horizonty a místa 

významných a panoramatických pohledů a výhledů na krajinu. V plochách, které jsou vymezeny jako 

ochranná pásma krajinných horizontů, nesmí dojít k narušení nebo zhoršení krajinného rázu výstavbou 

vertikálních dominant. Maximální výška staveb zde nesmí přesáhnout výšku 20 m. Navrhované plochy 

bydlení 86,87 Navrhovaná plocha bydlení Z.116 se nachází na místě s dalekým rozhledem, je třeba 

dbát při návrhu a povolování nových staveb na tuto skutečnost. Stavby v navrhovaných plochách 86 a 

87 v navržené ploše Z.116 musí být navrženy tak, aby byly zachovány krajinné horizonty, místa 

významných a panoramatických pohledů a výhledů na krajinu. V navrhovaných plochách bydlení 86,87 

je přípustná pouze jednopodlažní zástavba. V severozápadní části obce se nachází území se zvýšenou 

ochranou krajinného rázu. V tomto území a v celých návrhových plochách, kterými toto území prochází 

je třeba dbát na ochranu obrazu místa před pronikáním cizorodých vlivů. Při umisťování staveb, které 

mohou krajinný ráz výrazně narušit, vždy provádět posouzení vlivu stavby na krajinný ráz. Při plánování 

nových stavebních celků a obnově stávajících podporovat jejich přirozenější začlenění do krajiny. 

Výstavba nových rodinných domů nesmí narušovat cizorodým vzhledem nebo nepřirozenou barevností 

ráz intravilánu obce a nevytvářely negativní vizuální dominanty. Je žádoucí, upřednostňovat ty stavby, 

které svým charakterem, barevností a použitým materiálem harmonizují s okolím. Podrobné podmínky 

pro ochranu krajinného rázu budou stanovovány v rámci navazujících stavebně správních řízení.  

 

8. 7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

87.1. Navržené veřejně prospěšné stavby 

a) Technická infrastruktura  

 záchytný příkop [T* 1] 1 (79) 2 

 záchytný příkop [T* 2] (42) 

 hráz řízené inundace [T* 3](92) 

 

                                                           
1 Označení VPS nebo VPO v grafické části dokumentace – Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 
2 Číslo identifikátoru plochy (ID) v grafické části dokumentace 
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Tab. A.7.1 Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury 

Poř. č. Označení číslo plochy účel 

1 VN.PRIKOP1 79 záchytný příkop 

2 VN.PRIKOP2 42 záchytný příkop 

3 VN.HRAZ1 92 hráz inundace 

 

87.2. Navržená veřejně prospěšná opatření 

a) Územní systém ekologické stability 

 nadregionální biokoridor [U1(ZÚR) PU13] (71) 

 nadregionální biokoridor [U2(ZÚR) PU23] (67) 

 nadregionální biokoridor [U3(ZÚR) PU23] (68) 

 nadregionální biokoridor [U4(ZÚR) PU23] (69) 

 nadregionální biokoridor [U5(ZÚR) PU23] (70) 

 regionální biokoridor [U6(ZÚR) PU173] (36) (59)  

 lokální biocentrum Strašov [U 7 (ZÚR) PU 173] (72) 

 lokální biocentrum Buchlov [U 8 (ZÚR) PU 173] (73) 

 regionální biokoridor [U 9 (ZÚR) PU 173] (60) 

 regionální biokoridor [U 10 (ZÚR) PU 173] (61) 

 lokální biocentrum Zápolí [U 11 (ZÚR) PU 173] (74) 

 lokální biocentrum Zápolí [U12(ZÚR) PU173] (75) 

 lokální biocentrum Zápolí [U13(ZÚR) PU173] (76)  

 regionální biokoridor [U14(ZÚR) PU173] (63) 

 lokální biocentrum Na vrchu [U15(ZÚR) PU173] (77) 

 regionální biokoridor [U16(ZÚR) PU173] (64) 

 lokální biokoridor [U 17] (65) 

 lokální biokoridor [U 18] (66) 

 

Tab. A.7.2 Veřejně prospěšná opatření - územní systém ekologické stability 

Poř. č. Označení číslo plochy účel 

1 VU.U1(ZÚR) NRBK113 71 nadregionální biokoridor 

2 VU.U2(ZÚR) NRBK123 67 nadregionální biokoridor 

3 VU.U3(ZÚR) NRBK123 68 nadregionální biokoridor 

4 VU.U4(ZÚR) NRBK123 69 nadregionální biokoridor 

5 VU.U5(ZÚR) NRBK123 70 nadregionální biokoridor 

6 VU.U6(ZÚR) RBK273 59 regionální biokoridor 

7 VU.U13(ZÚR) RBK273 76 lokální biocentrum Zápolí 

8 VU.U14(ZÚR) RBK273 63 regionální biokoridor 

9 VU.U15(ZÚR) RBK273 77 lokální biocentrum Na vrchu 

10 VU.U16(ZÚR) RBK273 64 regionální biokoridor 

 

Veřejná prospěšnost a právo vyvlastnění veřejně prospěšného opatření s označením „(ZÚR)“ 

vyplývá ze ZÚR ZK. 

 

10. Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona  
8. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny 

Kompenzační opatření nejsou územním plánem stanovena. 
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11. 9. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření 

Současné potřeby a skutečné možnosti rozvoje obce při dodržení požadavku na nezvětšování 

zastavitelného území, vyžadují redukci návrhových ploch pro bydlení a jejich transformaci na územní 

rezervy. Redukcí návrhové plochy pro individuální bydlení BI19 vzniknebyla vymezena územní 

rezerva R.88. Tato územní rezerva bude vyhrazena pro budoucí plochu individuálního bydlení. Tato 

rezerva bude využita až po naplnění návrhových ploch pro bydlení změnou územního plánu. 

 

7. Vymezení ploch, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní 
studií 10. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách 
v území podmíněno zpracováním územní studie 

V řešeném území obce Březolupy je vymezeno 6 ploch s povinností zpracování územní studie. 

Územní studie pro plochy 2, 95, 96, 18 a 27 budou obsahovat návrh etapizace výstavby s ohledem na 

limity v území, celkovou koncepci řešení dopravní, technické infrastruktury, veřejných ploch a vlastní 

zástavby určené pro danou plochu včetně vazeb na sousední plochy. Územní studie pro plochy 2 a 27 

zasažené záplavovým územím podrobně vyhodnotí důsledky záplavového území na danou plochu. 

Územní studie pro plochy 2 a 27 budou projednány se správcem vodních toků Povodí Moravy, s.p. 

Brno. 

Územní studie US.6 bude obsahovat celkovou koncepci řešení dopravní infrastruktury 

s napojením na silnici II. třídy, řešení technické infrastruktury pro obsluhu navržených ploch, 

řešení veřejných ploch a vlastní zástavby určené pro danou plochu včetně vazeb na sousední 

plochy. Územní studie rovněž stanoví podmínky podrobnějšího uspořádání území s ohledem na 

stanovené záplavové území (vymezení nezastavitelných ploch, vymezení ploch pro 

protipovodňová opatření) a bude projednána s příslušným dotčeným orgánem a správcem 

vodního toku. 

Územní studie US.7 bude obsahovat návrh etapizace výstavby s ohledem na limity v území, 

celkovou koncepci řešení dopravní a technické infrastruktury, veřejných ploch a vlastní zástavby 

určené pro danou plochu včetně vazeb na sousední plochy. 

Lhůtou se rozumí lhůta pro vložení územní studie do národního geoportálu územního 

plánování. Marným uplynutím stanovené lhůty pozbývá uvedená podmínka platnosti. 

 

Tab. A.7.1. Vymezení ploch, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií  

Poř. č. 
Označení 

US 

Označení 

plochy 
Účel zpracování  

Lhůta pořízení 

ÚS3 

                                                           
3  Lhůtou pořízení územní studie se stanovuje nejzazší termín pro její zpracování, schválení pořizovatelem a její následné vložení do 

evidence územně plánovací činnosti 
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1 US 1 2 

Návrh funkčního uspořádání a způsobu 

zastavění plochy navržené pro bydlení na 

západním okraji Březolup 

do 31.12.2020 

2 US 2 95 

Návrh funkčního uspořádání a způsobu 

zastavění plochy navržené pro bydlení na 

jižním okraji Březolup 

do 31.12. 2020 

3 US 3 96 

Návrh funkčního uspořádání a způsobu 

zastavění plochy navržené pro bydlení na 

jižním okraji Březolup 

do 31.12. 2020 

4 US 4 18 

Návrh funkčního uspořádání a způsobu 

zastavění plochy navržené pro bydlení na 

jižním okraji Březolup 

do 31.12. 2020 

5 US 5 97 

Návrh funkčního uspořádání a způsobu 

zastavění plochy navržené pro bydlení na 

jihozápadním okraji Březolup 

do 31.12. 2020 

6 US 6 27 

Návrh funkčního uspořádání a způsobu 

zastavění plochy navržené pro smíšené 

využití výrobní na západním okraji 

Březolup 

do 31.12. 2020 

 

Tab. A.10.1 Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 

zpracováním územní studie 

Poř. č. Označení Označení ploch Lokalita Lhůta 

1 US.6 Z.119, Z.120, Z.121 Plochy smíšené výrobní okolo ČOV vč. příjezdu 31.12.2030 

2 US.7 Z.18, Z.95, Z.96, Z.98 Plochy bydlení na jižním okraji sídla 31.12.2030 

 

13. 11. Stanovení pořadí provádění změn v území ( etapizace ) 

Pro návrhové plochy BI 2 a SP27 se stanovuje etapizace výstavby. V první etapě bude realizována 

výstavba v ploše mimo záplavové území. Ve druhé etapě bude probíhat výstavba po naplnění kapacit 

první etapy či vyřešení protipovodňových opatření v ploše záplavového území. 

 

Pro návrhové plochy HU Z.120 se stanovuje etapizace výstavby. V první etapě bude 

realizována výstavba v ploše mimo záplavové území. Ve druhé etapě bude probíhat výstavba po 

naplnění kapacit první etapy či vyřešení protipovodňových opatření v ploše záplavového území. 

 

 Pro návrhové plochy BI Z.103, Z.104, Z.105, Z.106, Z.107, PU Z.113, Z.114, Z.115 a PX Z.108, 

Z.109, Z.110, Z.111 a Z.112 se stanovuje etapizace výstavby. Etapizace bude probíhat 

v následujícím pořadí.  

 

Etapa č. I. 

 

V této etapě budou realizovány plochy BI Z.103 a Z.104 a PX Z.108, Z.111 a Z.113. 

V první fázi etapy budou vyřešeny majetkoprávní vztahy a bude připravena parcelace pro novou 

zástavbu. Ve druhé fázi etapy proběhne vlastní výstavba rodinných domů a realizace veřejného 

prostranství. 

Umisťování RD v ploše BI Z.103 není podmíněno. 

Umístění RD v ploše  BI Z.104 je podmíněno: 

- parcelací pro veřejné prostranství v souvislém pásu zajišťujícím přístup ke stavebnímu 

pozemku ze stávající místní komunikace (bez ohledu na vlastnictví parcely pro veřejné 

prostranství) 

- zajištěním dopravní infrastruktury - dopravního napojení ze stávající místní komunikace 

- zajištěním technické infrastruktury - uličních řadů vodovodu, kanalizace, plynovodu a 

elektřiny  
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Etapa č. II. 

 

V této etapě bude realizována plocha PU Z.115 vč. protipovodňových opatření – 

protipovodňového valu. 

V první fázi etapy budou vyřešeny majetkoprávní vztahy a bude připravena parcelace pro stavbu 

protipovodňového valu. Ve druhé fázi etapy proběhne realizace valu a účelové komunikace. 

Etapa II. není podmíněna realizací jiných etap či opatření. Bez realizace etapy č. II nelze zcela 

realizovat etapu č. III. 

 

Etapa č. III. 

 

V této etapě budou realizovány plochy BI Z.105, Z.106, Z.107, PU Z.114 a PX Z.109, Z.110 a 

Z.112.  

V první fázi etapy budou vyřešeny majetkoprávní vztahy a bude připravena parcelace pro novou 

zástavbu. Ve druhé fázi etapy proběhne vlastní výstavba rodinných domů a realizace veřejného 

prostranství. 

Etapa III. je podmíněna realizací etapy č. II. V případě, že etapa II. nebude realizována, je možno 

umisťovat pouze RD v ploše BI 105 mimo záplavové území Q100 vodního toku Březnice. 

Umístění RD je podmíněno: 

- parcelací pro veřejné prostranství v souvislém pásu zajišťujícím přístup ke stavebnímu 

pozemku ze stávající místní komunikace (bez ohledu na vlastnictví parcely pro veřejné 

prostranství) 

- zajištěním dopravní infrastruktury - dopravního napojení ze stávající místní komunikace 

- zajištěním technické infrastruktury - uličních řadů vodovodu, kanalizace, plynovodu a 

elektřiny  

 

12. Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány stavebním zákonem 
nebo v jiných právních předpisech 

 Bydlení je druh činnosti, zajišťující uspokojování základních lidských potřeb, zejména 

přístřeší, bezpečí a soukromí. Pro potřeby tohoto územního plánu je individuálním bydlením 

chápáno bydlení v rodinných domech a hromadným bydlením bydlení v bytových domech. 

 Službou se rozumí podnikatelská činnost uskutečňovaná pro příjemce, který ji nevyužívá 

pro vlastní podnikání. Služby se člení na věcné služby, tj. cizí činnosti, které se týkají věcí 

(hmotných statků) obnovují je nebo je zlepšují (např. opravy věcí) a osobní služby, tj. cizí 

činnosti, které se týkají člověka (např. kadeřnictví). Služby nelze skladovat. 

 Výrobou nebo výrobní činností se rozumí činnosti směřující ke zhotovování věcných statků a 

služeb, sloužících k uspokojování lidských potřeb. 

 Zemědělskou výrobou se rozumí zpravidla hromadná rostlinná nebo živočišná zemědělská 

výroba realizovaná ve specializovaných zemědělských areálech. Aktivity hromadné 

zemědělské výroby zpravidla vyžadují posouzení vlivu na životní prostředí podle zvláštních 

předpisů. 

 Skladováním se rozumí činnosti zajišťující uchovávání věcných statků v nezměněném stavu. 

 Činnosti nerušícího a neobtěžujícího charakteru se rozumí taková činnost, výrobní činnost, 

včetně služeb, která svými účinky a vlivy neomezuje, neobtěžuje a neohrožuje životní 

prostředí a obytnou pohodu sousedních pozemků a nemovitostí zejména hlukem, emisemi, 

zápachem a vibracemi nad míru obvyklou (přiměřenou místním poměrům) a je slučitelná s 

charakterem území. Podnikatelská činnost nerušícího a neobtěžujícího charakteru 

nezahrnuje skladování, zemědělskou ani průmyslovou výrobu.  
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 Občanské vybavení je jednou ze základních urbanistických funkčních složek. Je 

představováno rozsáhlým souborem zařízení, sahajících od správy a administrativy, přes 

služby, až po školství a výchovu. Cílem rozvoje této obslužné funkce je zvýšení standardu 

kvality a pohotovosti všech služeb, které občanské vybavení nabízí obyvatelům sídla i těm, 

kteří za službami dojíždějí. 

 Veřejným občanským vybavením se rozumí různé služby a infrastruktura poskytované obcemi 

a státem k uspokojování potřeb obyvatel především pro školství, zdravotnictví, sport, 

kulturu, sociální služby, dopravní infrastrukturu, veřejnou zeleň (parky, hřiště, plochy pro 

nepobytovou rekreaci) a bezpečnostní služby (IZS). 

 Komerčním občanským vybavením se rozumí infrastruktura a služby, které slouží ke 

komerčním účelům za účelem zisku a uspokojují potřeby obyvatel i návštěvníků území a jsou 

to především stavby a zařízení pro obchod, stravování, ubytování, zábavu, rekreaci a služby. 

 Sídelní zeleň tvoří vybrané plochy a pozemky v zastavěném území. Jedná se o soubor záměrně 

založených nebo spontánně vzniklých prvků živé a neživé přírody, které jsou dle významu a 

polohy v sídle pravidelně udržovány zahradnickými nebo krajinářskými metodami. 

 Krajinnou zelení se rozumí plochy vegetace rostoucí mimo les s převažující ekologickou a 

krajinotvornou funkcí.  

 Přírodními plochami se rozumí přirozené nebo přírodě blízké plochy nebo části krajiny v 

nezastavěném území se zvýšeným ekologicko-stabilizačním významem, nebo zvýšenou 

hodnotou krajinného rázu, primárně určené pro ochranu přírody a krajiny. 

 Zemědělskými plochami se rozumí plochy v nezastavěném území, zahrnující zemědělské 

pozemky tříděné podle druhů (orná půda, trvalé travní porosty, sady ad.), které jsou 

zpravidla zaměřeny na tržní produkci s převažujícím velkovýrobním způsobem 

zemědělského obhospodařování, včetně (souvisejících) polních cest, rozptýlené zeleně, mezí, 

teras, terénních úprav, odvodňovacích kanálů apod. 

 Zajištěním dopravní nebo technické infrastruktury se rozumí realizace, nebo vydané stavební 

povolení, nebo uzavřená plánovací smlouva. 

9. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze 
uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo 
zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně 
dalších údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona 

Dle § 101 zákona 183/2006 Sb. vzniká předkupní právo na vymezené stavby veřejně prospěšných 

staveb nebo veřejně prospěšná prostranství. Oprávněná osoba Obec Březolupy nemá požadavek v rámci 

pořízení změny územního plánu toto předkupní právo uplatnit.  

12. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které 
může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen 
autorizovaný architekt 

Pro nově navržené plochy individuálního bydlení 86 a 87 je nutno zajistit aby nové stavby rodinných 

domů byly navrženy v souladu se zachováním krajinného rázu obce a požadavky územního plánu. Proto 

je nutné, aby architektonickou část projektové dokumentace rodinných domů pro územní a stavební 

řízení vypracoval jen autorizovaný architekt. Součástí této dokumentace bude i zdokumentování 

začlenění navrhovaných staveb do krajiny a okolní zástavby. 
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14. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické 
části 

14.1. Textová část 

Textová část Návrhu Územního plánu Březolupy obsahuje celkem 25 stran. 

14.2. Grafická část 

Grafická část Návrhu Územního plánu Březolupy obsahuje celkem 8 výkresů: 

Tab. A.14.1. Obsah grafické části návrhu Územního plánu Březolupy 

č. č. výkr. Název výkresu Měřítko 

1 A.2.1 A Výkres základního členění území 1 : 5 000 

2 A.2.1 B Výkres základního členění území 1 : 5 000 

3 A.2.2 A Hlavní výkres 1 : 5 000 

4 A.2.2 B Hlavní výkres 1 : 5 000 

5 A.2.3 A Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

6 A.2.3 B Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

7 A.2.4 A Koncepce uspořádání krajiny  1 : 5 000 

8 A.2.4 B Koncepce uspořádání krajiny  1 : 5 000 

 


