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Úvod 

Územní plán Kostelany nad Moravou byl pořízen v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „starý stavební zákon“). Byl vydán formou 
opatření obecné povahy Zastupitelstvem obce Kostelany nad Moravou dne 18.02.2009 
usnesením č. OUKNM/106/09, jako opatření obecné povahy č. 1/2009, s nabytím účinnosti 
dne 24.03.2009. 

Stavební zákon ukládá pořizovateli v § 106 odst. 1 stavebního zákona nejpozději do 4 let 
po vydání územního plánu, a poté pravidelně nejméně jednou za 4 roky vyhodnotit uplatňování 
územního plánu a předložit zastupitelstvu obce zprávu o uplatňování územního plánu 
v uplynulém období (dále také jen zpráva). Obsah zprávy o uplatňování je dán § 107 odst. 2 
stavebního zákona. 

Během účinnosti Územního plánu Kostelany nad Moravou byly zastupitelstvu obce 
předloženy dvě zprávy o uplatňování, a to: 

• v uplynulém období 2009 až 2015, která byla projednána a předložena 
zastupitelstvu obce, které ji schválilo dne 30.03.2015 usnesením č. 43/2/2015. Tato 
Zpráva konstatovala potřebu zpracování Změny č. 1 ÚP Kostelany nad Moravou a 
obsahovala pokyny pro zpracování Změny č. 1 Územního plánu Kostelany nad 
Moravou v rozsahu zadání. 

• v uplynulém období 2015 až 2021, která byla projednána a předložena 
zastupitelstvu obce, které ji schválilo dne 30.06.2021 na svém 16. veřejném 
zasedání. Tato Zpráva konstatovala zásadní změnu podmínek, na jejichž základě 
byl územní plán vydán, a doporučila pořízení nového územního plánu s tím, že po 
žádosti obce o pořízení bude zpracováno zadání nového územního plánu. 

Během účinnosti Územního plánu Kostelany nad Moravou nebyla pořízena ani zpracována 
žádná změna územního plánu. Pořizování ani zpracování Změny č. 1 ÚP Kostelany nad 
Moravou, jejíž potřeba byla konstatována Zprávou o uplatňování ÚP Kostelany nad Moravou 
v uplynulém období 2009–2015, nebylo dosud zahájeno. 

Během účinnosti Územního plánu Kostelany nad Moravou bylo zahájeno pořízení nového 
územního plánu, jehož potřeba byla konstatována Zprávou o uplatňování ÚP Kostelany nad 
Moravou v uplynulém období 2015–2021. Pořízení nového územního plánu bylo schváleno 
zastupitelstvem obce dne 28.06.2023, zadání nového územního plánu je obsaženo ve Zprávě 
o uplatňování územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021–2025. 

V souladu se stavebním zákonem a vyhláškou předkládá pořizovatel k projednání tuto 
Zprávu o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021–
2025. 

Politika územního rozvoje, nadřazená územně plánovací 
dokumentace a územně analytické podklady účinné v době 
zpracování návrhu Zprávy o uplatňování ÚP 

1. Politika územního rozvoje České republiky 

• Dne 27.08.2025 Vláda České republiky projednala a usnesením č. 633 schválila Změnu 
č. 8 Politiky územního rozvoje České republiky. Dne 30.09.2025 bylo sdělení o schválení 
Změny č. 8 zveřejněno ve Sbírce zákonů.  

• Dnem 01.10.2025 je Politika územního rozvoje České republiky, ve znění závazném od 
01.10.2025 (dále jen PÚR ČR), závazná pro pořizování a vydávání územního rozvojového 
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plánu, zásad územního rozvoje, územních plánů a regulačních plánů podle § 70 odst. 3 
stavebního zákona. 

2. Územní rozvojový plán 

• Správní území obce Kostelany nad Moravou bylo řešeno Územním rozvojovým plánem 
(dále jen ÚRP). První ÚRP byl schválen usnesením Vlády České republiky č. 581 ze dne 
28.08.2024 a nabyl účinnosti dne 29.10.2024. 

• V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebního zákona se první ÚRP nepoužije pro rozhodování 
v území a další změny v území (§ 73 odst. 2 stavebního zákona) a pro obsah navazující 
územně plánovací dokumentace (§ 73 odst. 3 stavebního zákona), a to do doby vydání 
změny, která jej uvede do souladu s požadavky (nového) stavebního zákona. Vydání 
takovéto změny se předpokládá v roce 2026. 

3. Zásady územního rozvoje Zlínského kraje 

• Správní území obce Kostelany nad Moravou bylo řešeno v Zásadách územního rozvoje 
Zlínského kraje, ve znění Změny č. 7 (dále jen ZÚR ZK). 

• Změnu č. 7 Zásad územního rozvoje Zlínského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlínského kraje 
usnesením č. 0148/Z06/25 dne 22.09.2025, s nabytím účinnosti dne 09.10.2025. 

4. Územně analytické podklady 

• Pro správní obvod obce s rozšířenou působností (SO ORP) Uherské Hradiště, jehož 
součástí je i správní území obce Kostelany nad Moravou, jsou zpracovány územně 
analytické podklady, které jsou k nahlédnutí na internetových stránkách https://www.mesto-
uh.cz/prakticke-informace/verejne-dokumenty/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-
podklady. 

• Dosud poslední, 6. aktualizace ÚAP SO ORP Uherské Hradiště, proběhla v roce 2024 
(zveřejněno v prosinci 2024). 

  

https://www.mesto-uh.cz/prakticke-informace/verejne-dokumenty/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-podklady
https://www.mesto-uh.cz/prakticke-informace/verejne-dokumenty/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-podklady
https://www.mesto-uh.cz/prakticke-informace/verejne-dokumenty/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-podklady
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A. Vyhodnocení uplatňování územního plánu 

A.1 Vymezení zastavěného území, pozemkové úpravy a mapový podklad 

A.1.1 Vymezení zastavěného území 

Zastavěné území je vymezeno k datu 06.07.2007, byla vymezena 3 zastavěná území. 
Zastavěné území je znázorněno ve výkresech A.2.1 Výkres základního členění území, A.2.2 
Hlavní výkres, A.2.3 Dopravní a technická infrastruktura – doprava, spoje a A.2.4 Dopravní 
a technická infrastruktura – vodní hospodářství.  

Plochy zastavěného území jsou stabilizovány. 

A.1.2 Rozsah správního území obce 

• Správní území obce je tvořeno jedním katastrálním územím Kostelany nad Moravou (kód: 
670031). Rozsah správního území obce z hlediska počtu katastrů se nezměnil. 

• Došlo ke zpřesnění hranic katastrálního území a k vytvoření bezešvé katastrální mapy. 
Okrajové části katastrálního území tedy nemusejí odpovídat rozsahu území řešeného 
účinným územním plánem. 

A.1.3 Pozemkové úpravy 

A.1.3.1 Jednoduchá pozemková úprava 

• V k.ú. Kostelany nad Moravou neproběhla ani neprobíhá žádná jednoduchá pozemková 
úprava (JPÚ). 

A.1.3.2 Komplexní pozemková úprava 

• V k.ú. Kostelany nad Moravou probíhá zpracování komplexní pozemkové úpravy. 
Komplexní pozemková úprava byla zahájena dne 25.12.2009, dne 28.11.2022 byl 
usnesením č. 20/1/2022 schválen plán společných zařízení. 

• KoPÚ s ohledem na účinný ÚP pozemkově stabilizuje koncepci uspořádání krajiny, včetně 
polních cest, prvků ÚSES a prvků protipovodňové ochrany. 

• Dle informací pořizovatele se předpokládá vznik (schválení) nové katastrální mapy vzešlé 
z KoPÚ v závěru roku 2026 nebo na začátku roku 2027. 

A.1.4 Mapový podklad ve správním území obce 

V katastrálním území Kostelany nad Moravou došlo k aktualizaci mapového podkladu. Dle 
údajů ČÚZK jsou aktuální mapy: 

• KMD (katastrální mapa digitalizovaná), s platností od 12.05.2015 

Územní plán nebyl zpracován s ohledem na tyto změny. Změnou mapového podkladu 
došlo komplexně k posunům kresby podkladové mapy vůči ÚP a může docházet k problémům 
při povolování jednotlivých záměrů. 

A.1.5 Digitální zpracování územního plánu 

• Účinný územní plán je zpracován digitálně v Metodice jednotného digitálního zpracování 
územně analytických podkladů a územně plánovací dokumentace Zlínského kraje, 
ve verzi platné v roce 2009. 

• Digitální zpracování účinného územního plánu není kompatibilní s vyhláškou č. 157/2024 
Sb., v platném znění. 
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A.2 Základní koncepce rozvoje území obce 

V uplynulém období došlo k postupnému naplňování cílů a úkolů územního plánování 
v souladu se stanovenými koncepcemi. 

Hodnoty sídla (civilizační, kulturní a přírodní) a jejich ochrana jsou územním plánem řešeny 
a při uplatňování územního plánu respektovány. 

 

A.3 Urbanistická koncepce 

A.3.1 Urbanistická koncepce, vč. urbanistické kompozice 

Urbanistická koncepce i urbanistická kompozice, stanovené územním plánem, jsou 
dodržovány. Urbanistická kompozice nebyla územním plánem samostatně řešena z důvodu 
jiných legislativních podmínek, za nichž územní plán vzniknul, do řešení územního plánu 
nebyla samostatně zahrnuta. Jednotlivé stávající i navrhované plochy jsou využívány 
v souladu s územním plánem. 

V jihozápadní části správního území obce, na levém břehu Moravy v lokalitě Dolnice 
(pozemky parc. č. 734 a 737) a u Kostelanského lesa (od pozemku parc. č. 876 k jihu) vznikají 
na některých pozemcích sady a malovýrobně obhospodařovaný půdní fond, vyčleněné 
z původně jednoho bloku orné půdy. Rozčleňování zemědělské půdy tímto způsobem je 
vhodné z hlediska ekologické stability krajiny, musí se však jednat o činnosti nevyžadující 
tvorbu staveb (pro zemědělství, rekreaci nebo zahrádkaření) a oplocení, neboť účinný územní 
plán toto neumožňuje. Celý prostor je v aktivní zóně záplavového území, a proto o těchto 
činnostech není možné uvažovat ani do budoucna. 

A.3.2 Vyhodnocení využití zastavitelných ploch 

Vyhodnocení využití zastavitelných ploch navržených územním plánem je uvedeno níže 
v tabulkách. Vyhodnocení bylo provedeno na základě vlastních průzkumů pořizovatele, 
stavebně správních rozhodnutí stavebního úřadu, územně analytických podkladů a sdělení 
obce. 

A.3.2.1 Plochy pro bydlení 

Tab. 1. Navržené plochy individuálního bydlení (BI) 

Poř. č. Označení Lokalita 
Plocha 

[ha] 

Využito 

[ha] 

Využito 

[%] 

Počet 

RD 
Poznámka 

1 B 1 Za kulturním domem 0,259 0,259 100,00 1  

2 B 2 Za kulturním domem 0,119 0,119 100,00 1  

3 B 3 Za kulturním domem 0,065 0,065 100,00 1  

4 B 4 Díly1 7,153 0,720 10,07 3 viz níže 

5 B 5 Újezdy 3,975 0,405 10,19 2 viz níže 

6 B 6 Štěpnice 2,741 0,000 0,00 0 Q100 

 celkem  14,312 1,568 10,96 8  

 

• V navržené ploše B 4 byly realizovány pouze 4 domy navazující ulici Za kulturním domem 
– jedná se o dostavbu proluky obdobně jako v případě navržených ploch B 1, B 2 a B 3. 

• Pro navržené plochy B 4 a B 5 byla zpracována územní studie řešící organizaci území a 
vymezení ploch veřejných prostranství, se schválením využití ode dne 02.07.2020 – viz 
kap. A.10. 

  
                                                           
1 Využitá plocha je změřena měřícím nástrojem v Nahlížení do katastru nemovitostí a její výměra se může po zpřesnění změnit. 
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• V navržené ploše B 5 byl realizován 1 rodinný dům na pozemku parc. č. st. 475 (na 
západním okraji lokality při silnici III. třídy) a bylo vydáno závazné stanovisko orgánu 
územního plánování k novostavbě rodinného domu na pozemku parc. č. 559 za č.p. 237 
(únor 2024, již rozestavěno). Dům na pozemku parc. č. 559 je umístěn jako první z domů 
v jihovýchodní uliční frontě nové ulice od nového č.p. 363 ke hřbitovu, uvažované 
registrovanou územní studií a rozpracovanou komplexní pozemkovou úpravou, přičemž 
připojení a příjezd od č.p. 237 jsou dočasná. Dále bylo v lednu 2022 vydáno závazné 
stanovisko orgánu územního plánování k novostavbě rodinného domu na pozemcích parc. 
č. 548/2, 548/6 a 548/7 (na východním okraji lokality za č.p. 331); stavba dosud nebyla 
zahájena. 

 

A.3.2.2 Plochy pro výrobu 

Tab. 2. Navržené plochy pro drobnou výrobu a výrobní služby (VD) 

Poř. č. Označení Lokalita 
Plocha 

[ha] 

Využito 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 Vd 1 U farmy2 1,769 0,757 42,79 viz níže 

 celkem  1,769 0,757 42,79  

 

• V navržené ploše Vd 1 původně vzniklo na pozemcích parc. č. 654/4 a 654/156 
zahradnictví, využití plochy je uvedeno již ve Zprávě o uplatňování ÚP Kostelany nad 
Moravou v uplynulém období 2009–2015. Dle sdělení stavebního úřadu byly na ploše 
povoleny i stavby. V roce 2023 nicméně došlo ke změně majitele a zrušení zahradnictví, 
načež v dubnu 2024 bylo vydáno závazné stanovisko orgánu územního plánování 
k záměru výrobního závodu lehké průmyslové (strojírenské a letecké) výroby, s řešením 
technické infrastruktury po vlastních pozemcích přípojkami na řady technické infrastruktury 
v ulici vedoucí k ČOV. Celý záměr na pozemku parc. č. 654/4 a části pozemku parc. č. 
654/153 je stavebně téměř dokončen. 

 

Tab. 3. Navržené plochy pro průmyslovou výrobu a sklady (VP) 

Poř. č. Označení Lokalita 
Plocha 

[ha] 

Využito 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 V 1 U farmy3 5,849 3,485 59,58  

 celkem  5,849 3,485 59,58  

 

A.3.3 Plochy přestavby 

• Územní plán nevymezuje žádné plochy přestavby. 

• Jako plochy přestavby, tj. změna funkce v zastavěném území, jsou vymezeny některé 
zastavitelné plochy, které nejsou označeny jako plochy přestavby. 

 

A.3.4 Plochy sídelní zeleně 

• Jako plochy sídelní zeleně územní plán navrhuje veřejná prostranství s převahou 
nezpevněných ploch - viz kap. A.4.4.2. 

                                                           
2 Využitá plocha je zčásti změřena měřícím nástrojem v Nahlížení do katastru nemovitostí a její výměra se může po zpřesnění 
změnit. 
3 Využitá plocha je zčásti změřena měřícím nástrojem v Nahlížení do katastru nemovitostí a její výměra se může po zpřesnění 
změnit. 



ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOSTELANY NAD MORAVOU V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021–2025 

10 

A.4 Koncepce veřejné infrastruktury 

A.4.1 Dopravní infrastruktura 

A.4.1.1 Obecné informace 

• Územní plán vymezuje stabilizované i navržené plochy pro dopravu (D) a plochy pro 
silniční dopravu (DS), pouze stabilizované plochy pro drážní dopravu (DZ) a pouze územní 
rezervu ploch vodní dopravy (DV). 

• Cestní síť v extravilánu bude pozemkově stabilizována komplexní pozemkovou úpravou. 
 

A.4.1.2 Navržené plochy dopravní infrastruktury 

Tab. 4. Navržené plochy pro silniční dopravu (DS) 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 Ds 1 Dálnice D55 20,124 5,093 100,00 viz níže 

 celkem  20,124 5,093 100,00  

 

• Navržená plocha Ds 1 je již plně realizována, k otevření dálnice a dokončení hlavních částí 
stavby došlo v prosinci 2024. 

 
Tab. 5. Navržené plochy pro dopravu (D) 

Poř. č. Označení Lokalita 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 D 1 Cyklostezka ke křižovatce s II/427 0,456 0,000 0,00 viz níže 

2 D 2 Cesta do Boršic - k nádraží 0,111 0,111 100,00 viz níže 

3 D 3 Cesta do Boršic - ke zlechovské sil. 0,191 0,191 100,00 viz níže 

 celkem  0,758 0,302 39,84  

 

• Navržená plocha D 1 je vymezena pro realizaci cyklostezky při západní straně silnice III. 
třídy do obce, v úseku od kulturního domu (resp. novějšího domu č.p. 352) po křižovatku 
se silnicí II/427. Tento záměr nebyl řešen KoPÚ. Přibližně polovina délky navržené plochy 
blíže k zastavěnému území byla zahrnuta do řešení registrované územní studie v lokalitě 
B 4 (viz kapitola A.11), kde byla plocha vymezena jako součást „pozemků pozemních 
komunikací vč. veřejného prostoru“. 

• Komunikace v plochách D 2 a D 3 jsou již nyní fakticky užívány, jedná se o zpevněnou 
účelovou komunikaci od křižovatky se silnicí II/427 k železniční zastávce a dále mimo 
správní území obce na silnici Nedakonice–Zlechov a do Boršic. Komunikace byla řešena 
KoPÚ, v úseku D 2 a dále po nový podjezd pod dálnicí jako komunikace stabilizovaná, 
odtud dále na hranici správního území obce jako prvek HC2. 

 

A.4.2 Technická infrastruktura 

A.4.2.1 Zásobování vodou 

• Koncepce zásobování vodou je navržena územním plánem v souladu s Plánem rozvoje 
vodovodů a kanalizací Zlínského kraje (PRVKZK). Obec je zásobována vodou z veřejné 
vodovodní sítě, koncepce sítě je zapracována do řešení územního plánu. 

• Zásobování vodou v navržených plochách pro bydlení, u nichž ÚP stanovil podmínku 
zpracování územní studie (US1, US2) bylo podrobněji řešeno v územní studii. Zásobování 
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obou lokalit je navrženo od napojení mezi č.p. 235 a 352 (u vjezdu do obce) dvěma slepými 
řady do obou lokalit. Napojení na řady u č.p. 222 (B 4-západ) a u č.p. 331 (B 5-východ), 
stanovené (a naznačené) koncepcí zásobování vodou, není registrovanou územní studií 
zohledněno; navržená plocha T 3 tak není využita. Ze studie ani jejího pořízení není 
zřejmé, zda bylo toto řešení podrobněji projednáno. 

• Územní plán Staré Město (2024) navrhuje při jihovýchodním okraji silnice II/427 plochu 
technické infrastruktury všeobecné (TU) Z.35, dle odůvodnění územního plánu určené 
k propojení vodovodního řadu Kostelany nad Moravou–Staré Město. Záměr je převzat ze 
staršího územního plánu Starého Města (2013), nicméně není součástí platného PRVKZK. 
Na území obce Kostelany nad Moravou není záměr stabilizován ani zpřesněn. 

Tab. 6. Navržené plochy technické infrastruktury – zásobování vodou (TV) 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 T 3 Zásobovací vodovodní řad 0,0088 0,000 0,00 Do Dílů od západu 

 celkem  0,0088 0,000 0,00  

 

A.4.2.2 Odkanalizování 

• Koncepce odkanalizování obce je územním plánem navržena v souladu s Plánem rozvoje 
vodovodů a kanalizací Zlínského kraje. 

• Obec v současné době má vybudovánu kanalizační síť napojenou na čistírnu odpadních 
vod na západním okraji obce, s vyústěním do recipientu – Morava. Areál bývalé farmy 
zemědělské výroby má samostatný oddílný systém svedený do jímek. 

• Územní plán navrhuje dílčí doplnění sítí v intravilánu. Dle PRVKZK jsou uvažovány stoky 
v přibližných trasách ulic v navržených plochách B 4 a B 5; územním plánem toto není 
zvlášť zohledněno. 
 

A.4.2.3 Zásobování elektrickou energií 

Tab. 7. Navržené plochy technické infrastruktury – energetika (TE) 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 T 2 Přeložka VN 22 kV (severní okraj B 4) 0,404 0,000 0,00 viz níže 

2 T 4 Nová trafostanice V1 + VN 22 kV (pro Vd 1) 0,141 0,000 0,00 viz níže 

3 T 5 Nová trafostanice V2 + VN 22 kV (pro V 1) 0,098 0,000 0,00 viz níže 

4 T 6 Nová trafostanice Díly + VN 22 kV (pro B 4) 0,075 0,000 0,00 viz níže 

 celkem  0,718 0,000 0,00  

 

• Stávající koncepce zásobování elektrickou energií zůstává zachována. 

• Navržené plochy T 2 a T 6 byly součástí ploch, pro něž bylo stanoveno zpracování územní 
studie ÚS 1. Plochy T 2 a T 6 nebyly zaregistrovanou územní studií zohledněny, koncepce 
zásobování elektřinou nebyla v územní studii zvláště řešena – viz kap. A.11. 

• Zásobování elektrickou energií v navržené ploše Vd 1 je řešeno s mírnou odchylkou od 
koncepce stanovené územním plánem. Ze stávajícího nadzemního vedení VN v blízkosti 
Moravy je vytvořeno odbočení na sloupu na pozemku parc. č. 654/86, pokračující jako 
kabelové vedení po pozemcích parc. č. 654/3, 654/139 a 654/153 do areálové trafostanice 
na pozemku parc. č. 654/153. Není tedy využita trasa stanovená navrženou plochou T 4. 

• Zásobování elektrickou energií v navržené ploše V 1 je řešeno s mírnou odchylkou od 
koncepce stanovené územním plánem. Ze stávajícího nadzemního vedení VN po navigaci 
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Moravy odbočují krátké odbočky na pozemcích parc. č. 654/114 a 689/7, zakončené 
pravděpodobně sloupovými trafostanicemi. Vedení dále pokračují kabelovými vedeními 
v trasách nezanesených do technické mapy, pravděpodobně jako areálové rozvody. Není 
tedy využita přímo trasa stanovená navrženou plochou T 5. 

 

A.4.2.4 Zásobování plynem 

• Stávající koncepce zásobování plynem zůstává zachována. Jsou navržena dílčí doplnění 
sítě plynovodů. 

 

A.4.2.5 Elektronické komunikace 

• Navržené řešení stabilizuje stávající komunikační vedení veřejné komunikační sítě a 
elektronická komunikační zařízení veřejné komunikační sítě. 

 

A.4.2.6 Nakládání s odpady 

• Navržené řešení stabilizuje nakládání s odpady. 

 

A.4.3 Občanské vybavení 

A.4.3.1 Obecné informace 

• Územní plán stabilizuje stávající plochy občanského vybavení a vymezuje plochy veřejné 
vybavenosti (OV), komerčních zařízení (OK), tělovýchovy a sportu (OS) a veřejných 
pohřebišť a souvisejících služeb (OH). 

• Občanské vybavení je možno realizovat také v dalších plochách s rozdílným způsobem 
využití, zejména v plochách výrobních, ovšem pouze v podobě přípustného využití 
souvisejícího s hlavním využitím. 

 

A.4.3.2 Navržené plochy občanského vybavení 

Tab. 8. Navržené plochy občanského vybavení – tělovýchova a sport (OS) 

Poř. č. Označení Lokalita 
Plocha 

[ha] 

Využito 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 Os 1 U hřiště 0,410 0,000 0,00  

 celkem  0,410 0,000 0,00  

 

A.4.4 Veřejná prostranství 

A.4.4.1 Plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch 

• Plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PV) jsou účinným územním 
plánem vymezovány pouze jako plochy stabilizované. 
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A.4.4.2 Plochy veřejných prostranství s převahou nezpevněných ploch 

Tab. 9. Navržené plochy veřejných prostranství s převahou nezpevněných ploch 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 PV 1 Veřejná zeleň - u hřbitova 0,313 0,000 0,00 viz níže 

 celkem  0,313 0,000 0,00  

 

• V textové části je navržená plocha chybně označena jako PV 1, ve výkresové části je 
označena logičtěji jako Pz 1. Plocha je součástí řešení zaregistrované územní studie, kde 
je její vymezení respektováno (plocha ve studii označena jako „veřejné prostranství, veřejná 
zeleň“) - viz kap. A.11. 

 

A.5 Koncepce uspořádání krajiny 

Územní plán respektuje základní krajinné hodnoty území. Využití území je v souladu 
s těmito hodnotami. 

A.5.1 Krajinná zeleň 

A.5.1.1 Vyhodnocení využití navržených ploch krajinné zeleně mimo ploch ÚSES 

Tab. 10. Navržené plochy krajinné zeleně (K) – mimo ploch ÚSES 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 K 1 Izolační zeleň u farmy (Díly-západ) 0,403 0,000 0,00 KoPÚ - prvek TE01 

2 K 2 Protierozní ochrana (Díly od silnice II/427) 0,792 0,000 0,00 není zohledněno KoPÚ 

3 K 3 Protierozní ochrana (Za hřbitovem) 0,752 0,000 0,00 není zohledněno KoPÚ 

4 K 4 Protierozní ochrana (Kopaná-ostrov) 0,336 0,000 0,00 není zohledněno KoPÚ 

5 K 5 Protierozní ochrana (Štěpnice) 0,163 0,000 0,00 není zohledněno KoPÚ 

6 K 6 Protierozní ochrana (Kalky-za dálnicí) 0,470 0,000 0,00 KoPÚ - prvek IP7 

7 K 7 Krajinná zeleň u farmy 0,893 0,000 0,00 mimo obvod KoPÚ 

8 K 8 Krajinná zeleň u farmy 0,163 0,000 0,00 mimo obvod KoPÚ 

 celkem  3,972 0,000 0,00  

 

A.5.1.2 Vyhodnocení systému krajinné zeleně 

• Plochy krajinné zeleně jsou stabilizovány. Zeleň v území na pravém břehu Moravy má 
charakter převážně liniové zeleně podél vodních toků, železnice a některých komunikací. 
Zeleň v území na levém břehu Moravy má charakter travních porostů zeleně lesního 
charakteru (lesíky, hájky) přecházející volně v les. Je žádoucí tento stav zanechat. 

• V porovnání s účinným územním plánem byly některé plochy na levém břehu Moravy dříve 
krajinné zeleně převedeny do kategorie ploch lesa (lesní pozemky). 

• Žádný z navržených prvků krajinné zeleně nebyl v území realizován. 

• V navržené ploše K 7 na pozemku parc. č. 654/171 je umístěna část technologických 
zařízení, nádrž na dešťovou vodu a část zpevněných (manipulačních) ploch provozu LA 
Food s.r.o. (č.p. 347). 

• Plochy krajinné zeleně plnící úlohu interakčních prvků budou stabilizovány komplexní 
pozemkovou úpravou. Konkrétní poloha jednotlivých prvků se může od účinného ÚP lišit. 

  



ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOSTELANY NAD MORAVOU V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021–2025 

14 

A.5.2 Územní systém ekologické stability 

• Územní plán vymezuje prvky nadregionálního, regionálního i lokálního ÚSES. Vymezení 
ÚSES je stabilizované a ve všech případech jsou prvky vymezeny jako stávající. 

• V RBC 106 Zápověď na levém břehu Moravy jihovýchodně od obce se nachází rodinný 
dům a související plochy (pozemek parc. č. st. 244 a související). Zastavěný stavební 
pozemek je zahrnut do ploch přírodních (P)-stav. Již Zpráva o uplatňování ÚP Kostelany 
nad Moravou v uplynulém období 2009–2015 uvádí požadavek na prověření tohoto 
vymezení s cílem vymezení zastavěného území a plochy bydlení. 

• V textové části Územního plánu jsou vymezeny plochy veřejně prospěšných opatření 
s možností vyvlastnění pro navrhovaná lokální biocentra Kopaná (název polní trati 
severovýchodně od obce) a Dolnice (název polní trati na levém břehu Moravy jihozápadně 
od obce). Tato navržená LBC nejsou účinným územním plánem vymezena, pouze část 
LBC Kopaná je vymezeno jako stav na ploše slepého ramena Moravy. Jedná se tedy o 
chybu v územním plánu. 
 

A.5.3 Prostupnost krajiny 

• V území je dostatečná síť komunikací zajišťujících prostupnost krajiny mimo les i v lese. 

• Územní plán navrhuje plochy pro nové komunikace v krajině - viz kap. A.4.1. 

• Další komunikace pro zvýšení prostupnosti krajiny budou stabilizovány komplexní 
pozemkovou úpravou. Konkrétní poloha jednotlivých prvků se může od účinného ÚP lišit. 

• Komunikace je ovšem možno realizovat i v rámci všech stávajících ploch nezastavěného 
území. 
 

A.5.4 Vodní toky a plochy 

Tab. 11. Navržené vodní plochy a toky (WT) 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využito 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 WT 1 Vodní plocha (Kopaná u Zlechovského potoka) 0,954 0,000 0,00 viz níže 

 celkem  0,954 0,000 0,00  

 

• KoPÚ využívá část navržené plochy WT 1 v prostoru přiléhajícím ke Zlechovskému potoku 
a k Vávrovu rybníku k navržení vodního prvku - mokřadu označeného MO1.  

 

A.5.5 Protierozní opatření a ochrana před povodněmi 

• Protierozní opatření a ochrana před povodněmi jsou řešeny jednak technickými opatřeními 
jako technická infrastruktura (viz dále) a v rámci úprav a opatření v krajině (viz kapitoly 
A.5.1 a A.5.2). 

• V řešeném území je stanoveno záplavové území toku Morava, a to včetně aktivní zóny 
záplavového území. 

• Záplavové území bylo vyhlášeno po nabytí účinnosti územního plánu, a to: 
o Záplavové území toku Morava v km PB 131,643 LB 133,013 – PB 186,800 LB 

196,200 (Q5, Q20, Q100, aktivní zóna) jako opatření obecné povahy pod č.j. 
KUZL 1360/2016 ze dne 06.11.2017, s nabytím účinnosti dne 23.11.2017 

• Aktivní zóna záplavového území je vyhlášena v celém prostoru od pravého břehu Moravy 
po východní okraj správního území. Limitem aktivní zóny nejsou dotčeny žádné navržené 
zastavitelné plochy, v aktivní zóně záplavového území se však nachází enkláva okolo 
ramena Tůně (Tůň u Kostelan) a plochy sadů a nelegálních staveb na levém břehu Moravy 



ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOSTELANY NAD MORAVOU V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021–2025 

15 

(Přívozy, mezi Kostelanským lesem a Moravou). 

• Záplavové území Q100 je v prostoru nad rámec aktivní zóny vyhlášeno v lokalitách 
Kopaná, Štěpnice a Pole louky, a to až po starou terénní hranu Nivy. Linii, od níž východně 
je záplavové území Q100, tvoří ulice od č.p. 198 k č.p. 328, dále od č.p. 178 k č.p. 190 a 
odtud v ulici ke hřbitovu a dále přes Pole louky ke Zlechovskému potoku. Limitem 
záplavového území jsou dotčeny zejména navržené zastavitelné plochy B 6, Os 1, T 1 a 
WT 1, přičemž poslední dvě uvedené představují plochy pro realizaci protipovodňové 
ochrany. 

• Do správního území obce Kostelany nad Moravou nezasahují vyhlášená záplavová území 
vodního toku Olšava. 

 
Tab. 12. Navržené plochy technické infrastruktury – ochranné hráze(T*) 

Poř. č. Označení Účel 
Plocha 

[ha] 

Využit 

[ha] 

Využito 

[%] 
Poznámka 

1 T 1 Protipovodňové hráze - Kopaná 1,553 0,000 0,00 viz níže 

 celkem  1,553 0,000 0,00  

 

• Protipovodňové hráze vymezené jako navržená plocha T 1 nejsou komplexní pozemkovou 
úpravou zpřesněny ani jinak řešeny. Protipovodňová ochrana obce bude řešena jinými 
prostředky, mj. úpravou stávajících hrází podél řeky Moravy. 

 

A.5.6 Prověření ploch, v nichž je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a 
jiných opatření pro účely uvedené v § 122 stavebního zákona 

• Účinným územním plánem nejsou prověřeny plochy mimo zastavěné území, v nichž je 
vhodné ve veřejném zájmu vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely 
uvedené v § 18 odst. 5 starého stavebního zákona. 

• Účinným územním plánem nejsou vyloučeny skutečnosti vyplývající z § 122 stavebního 
zákona, ve znění platném od 01.07.2024. 

 

A.6 Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch 
s rozdílným způsobem využití 

Účinným územním plánem jsou vymezeny plochy individuálního bydlení (BI), plochy 
občanského vybavení - veřejná vybavenost (OV), plochy občanského vybavení - komerční 
zařízení (OK), plochy občanského vybavení - tělovýchova a sport (OS), plochy občanského 
vybavení - veřejná pohřebiště a související služby (OH), plochy pro silniční dopravu (DS), 
plochy pro drážní dopravu (DZ), plochy pro dopravu (D), plochy pro vodní dopravu (DV), plochy 
technické infrastruktury - ochranné hráze (T*), plochy technické infrastruktury - vodní 
hospodářství (TV), plochy technické infrastruktury - energetika (TE), plochy veřejných 
prostranství s převahou zpevněných ploch (PV), plochy veřejných prostranství s převahou 
nezpevněných ploch (PZ), plochy pro drobnou výrobu a výrobní služby (VD), plochy pro 
průmyslovou výrobu a sklady (VP), plochy pro zemědělskou výrobu (VZ), plochy vodních toků 
(WT), plochy krajinné zeleně (K), plochy přírodní (P), plochy zemědělské (Z), plochy lesní (L) 
a plochy specifické (X). 

V územním plánu jsou řešeny podmínky využití jednotlivých funkčních ploch. Podmínky 
jsou stanoveny jak pro plochy stávající, navržené i pro územní rezervy. V této části jsou také 
vymezeny pojmy, které jsou použity v územním plánu a nejsou stanoveny v jiných právních 
předpisech. Využití ploch je uskutečňováno v souladu s podmínkami. 
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A.7 Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 
asanaci 

A.7.1 Veřejně prospěšné stavby 

A.7.1.1 Dopravní infrastruktura 

Tab. 13. Navržené veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury 

Poř. č. 
Označení 
dle ÚRP 

Označení 
dle ZÚR 

ZK 

Označení 
v grafické 
části ÚP 

Záměr Číslo plochy Realizováno 

1 DS11 PK02 X-Ds 1 Dálnice D55 Ds 1 ano 

2  - X-D 1 Cyklostezka D 1 ne 

3  - X-D 2 Cyklostezka/cesta k nádraží D 2 ano 

4  - X-D 3 Cyklostezka/cesta do Boršic D 3 ano 

 

• Veřejně prospěšná stavba X-Ds 1 není zakreslena v grafické části ve výkresu VPS a VPO. 

 

A.7.1.2 Technická infrastruktura 

• Byl zjištěn nesoulad grafické a textové části. V textové části není uvedena žádná VPS pro 
technickou infrastrukturu, v grafické části je zakreslena VPS označená X-T 1 pro 
ochrannou hráz (navržená plocha T* 1). 

 

A.7.2 Veřejně prospěšná opatření 

• Nesoulad grafické a textové části. V textové části jsou uvedeny VPO pro realizaci 
ochranných hrází [X-WP 1] a pro založení prvků ÚSES (plocha pro LBC Dolnice [X-P 1] a 
plocha pro LBC Kopaná [X-P 2], které nejsou zakresleny v grafické části ani nelze 
dohledat, zda odpovídají vymezeným navrženým plochám s rozdílným způsobem využití. 
Jedná se o plochy, které byly v průběhu projednání z řešení územního plánu vypuštěny, 
ale nedošlo k jejich odstranění ze všech částí dokumentace. 

 

A.8 Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro 
které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní 
právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a 
případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona 

Účinný územní plán nevymezuje žádné takovéto plochy. 

 

A.9 Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li 
stanovena 

Účinný územní plán nestanovuje žádná takováto opatření. 
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A.10 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

A.10.1 Plochy pro vodní dopravu 

Tab. 14. Plochy územních rezerv pro vodní dopravu (DV) 

Poř. č. Označení Účel Požadavky na využití Poznámka 

1 R 1 Vodní cesta Dunaj-Odra-Labe vypustit z řešení ÚP převzato ze ZÚR ZK 

2 R 2 Vodní cesta Dunaj-Odra-Labe vypustit z řešení ÚP převzato ze ZÚR ZK 

 

• Územní rezerva R 1 zasahuje do zastavěného území a limituje zejména centrální část obce 
(jižní stranu návsi a navazující pozemky). 

• V březnu 2024 nabyla účinnosti Aktualizace č. 7 Politiky územního rozvoje ČR, která řeší 
zrušení územní ochrany koridoru průplavního spojení Dunaj–Odra–Labe. Po nabytí 
účinnosti této aktualizace tedy lze uvažovat vypuštění zpřesněných ploch územních rezerv 
v územním plánu v předstihu před aktualizací ZÚR ZK; jedná se o uvedení územního plánu 
do souladu s politikou územního rozvoje. Vypuštění územní rezervy ze ZÚR ZK je řešeno 
projednávanou Změnou č. 5 ZÚR ZK, s předpokládaným vydáním v první polovině roku 
2026. 
 

A.11 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách 
v území podmíněno zpracováním územní studie 

Tab. 15. Plochy a koridory s uložením podmínky zpracování územní studie 

Poř. č. Označení Pro lokalitu Funkce 
Lhůta 

vložení 
Registrace 

1 US 1 B 4 bydlení individuální 31.12.2012 02.07.2020 

2 US 2 B 5 bydlení individuální 31.12.2012 02.07.2020 

3 US 3 V 1 výroba a skladování 31.12.2012 ne 

 

• Územní studie pro plochy US 1 a US 2 byla zpracována společně pro obě plochy a do 
evidence byla vložena dne 02.07.2020 pod názvem „Územní studie Kostelany nad 
Moravou pro plochy US1 a US2“. Zpracování územní studie proběhlo z podnětu obce i 
přesto, že již uplynula lhůta pro zpracování ÚS uložená územním plánem. Územní studie 
řeší vymezení ploch veřejné infrastruktury, ploch pro umístění zástavby a diskutuje 
potenciál rozšíření navržené plochy B 4 výměnou za zrušení navržené plochy B 6. 
Řešením územní studie vytváří představu o možném uspořádání území, ovšem není 
zřejmé, zda bylo toto uspořádání důsledně technicky prověřeno. V případě, že bude 
zástavba v území dále zvažována, měly by být důkladněji diskutovány zejména následující 
podněty: 

o Navržené vodovodní řady nejsou zokruhované, jsou vytvořeny pouze ve 
slepých větvích. Toto řešení je nekoncepční a technicky nevhodné (ve slepých 
větvích může klesat kvalita vody zejména v koncových úsecích, v případě 
poruchy dojde k odstavení celé větve). Zokruhování řadů přitom není zjevně 
technicky vyloučeno (s ohledem na stávající vodovodní síť v území). 

o Kanalizační řady v lokalitě B 4 nejsou zcela dořešeny; dle návrhu ÚS je řad u 
družstva veden „gravitačně do kopce“, což není logicky možné, kanalizace by 
v takovém případě měla být tlaková s čerpáním. Bylo by vhodnější řešit 
kanalizaci gravitačně, bude-li to však možné s ohledem na konfiguraci terénu a 
prostupů v území (směrem do ulice Za kulturním domem); orientačně se nabízí 
prostup u domu č.p. 342. 
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o Z registrované územní studie není zřejmé, zda kanalizační řad v lokalitě B 5 byl 
prověřen z hlediska dostatečné kapacity stávajícího řadu, na něž má být 
napojen (od č.p. 33, dle technické mapy se jedná o vedení dimenze DN 250). 
V lokalitě B 5 je územní studií odhadováno dalších 88 obyvatel (bydlících osob). 

o Územní studie žádným způsobem neřeší přeložení vedení VN, které vede 
prakticky v trase páteřní komunikace lokality B 4 k trafostanici u domu č.p. 352 
(u vjezdu do obce). Tuto skutečnost lze považovat za přinejmenším 
nešťastnou, i když se dá předpokládat jiné uspořádání vedení VN (např. 
kabelizace) v souvislosti s výstavbou komunikace a celé lokality. 

 

A.12 Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

Účinný územní plán stanovuje etapizaci funkční, kdy v I. etapě musí dojít k vyřešení 
dostatečně dimenzované komunikace a sítí technického vybavení, a ve II. etapě může dojít 
k samotné výstavbě. 

Etapizace je stabilizovaná. 

 

A.13 Vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán 
vydán 

Dle § 16 stavebního zákona dojde-li ke změně podmínek, na základě kterých byla územně 
plánovací dokumentace vydána, je obec povinna pořídit její změnu a dát územně plánovací 
dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadřazenou dokumentací. 

Od vydání územního plánu došlo ke změně zejména následujících podmínek: 

A.13.1 Vybraná legislativa 

• Od 01.07.2024 nabyl plné účinnosti zákon č. 283/2021 Sb., nový stavební zákon. 

• Dne 01.07.2024 nabyla účinnosti vyhláška č. 157/2024 Sb., o  územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

• Dne 21.12.2024 nabyl účinnosti zákon č. 437/2024 Sb., kterým se mění zákon č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. Tato novela stavebního zákona pouze 
upravuje vybrané skutečnosti týkající se použití informačních systémů stavební správy 
v přechodném období a nevyžaduje úpravu dokumentace územního plánu. 

A.13.2 Politika územního rozvoje, nadřazená územně plánovací dokumentace 
a územně analytické podklady 

• Správní území obce Kostelany nad Moravou bylo řešeno Územním rozvojovým plánem 
(dále jen ÚRP). První ÚRP byl schválen usnesením Vlády České republiky č. 581 ze dne 
28.08.2024 a nabyl účinnosti dne 29.10.2024. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebního 
zákona se první ÚRP nepoužije pro rozhodování v území a další změny v území (§ 73 odst. 
2 stavebního zákona) a pro obsah navazující územně plánovací dokumentace (§ 73 odst. 
3 stavebního zákona), a to do doby vydání změny, která jej uvede do souladu s požadavky 
(nového) stavebního zákona. Vydání takovéto změny se předpokládá v roce 2026. Platný 
územní plán tedy není v rozporu s platným ÚRP. 

• V prosinci 2024 byla vydána 6. úplná aktualizace Územně analytických podkladů a doplnění 
podkladů pro zpracování Rozboru udržitelného rozvoje území SO ORP Uherské Hradiště 
s platností údajů pro rok 2024. 
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• Dne 27.08.2025 Vláda České republiky projednala a usnesením č. 633 schválila Změnu 
č. 8 PÚR ČR. Dne 30.09.2025 bylo sdělení o schválení Změny č. 8 zveřejněno ve Sbírce 
zákonů. Dnem 01.10.2025 je Politika územního rozvoje České republiky, ve znění 
závazném od 01.10.2025, závazná pro pořizování a vydávání územního rozvojového plánu, 
zásad územního rozvoje, územních plánů a regulačních plánů podle § 70 odst. 3 
stavebního zákona. 

• Správní území obce Kostelany nad Moravou bylo řešeno v Zásadách územního rozvoje 
Zlínského kraje, ve znění Změny č. 7. Změnu č. 7 Zásad územního rozvoje Zlínského kraje 
vydalo Zastupitelstvo Zlínského kraje usnesením č. 0148/Z06/25 dne 22.09.2025, 
s nabytím účinnosti dne 08.10.2025. 

A.13.3 Územně plánovací podklady registrované krajským úřadem 

• Dne 01.07.2011 bylo schváleno využití územní studie Rozvoj rekreace v širším prostoru 
Baťova kanálu. Pro správní území obce Kostelany nad Moravou z této skutečnosti vyplývají 
požadavky na koordinaci záměrů pro cyklistickou dopravu se sousedními obcemi v prostoru 
mezi Starým Městem a Uherským Ostrohem. Aktuálnost územní studie byla potvrzena dne 
27.11.2018 – podrobněji viz kap. C.4. 

• Dne 15.04.2016 bylo schváleno využití územní studie Identifikace nezbytných 
nezastavitelných částí krajiny Zlínského kraje. Pro správní území obce Kostelany nad 
Moravou z této skutečnosti vyplývají požadavky na respektování nezastavění území mezi 
obcemi Kostelany nad Moravou a Nedakonice v oblasti průmyslové zóny. Aktuálnost 
územní studie byla potvrzena dne 27.11.2018 – podrobněji viz kap. C.4. 

• Dne 29.04.2024 bylo schváleno využití Územní studie krajiny Zlínského kraje. Řešení 
platného územního plánu není v rozporu se závěry této územní studie (viz kap. C.4). 

A.13.4 Územně plánovací dokumentace sousedních obcí 

Územní plán Kostelany nad Moravou nabyl účinnosti dne 24.03.2009. Po tomto datu byly 
vydány následující územně plánovací dokumentace sousedních obcí: 

• Územní plán Nedakonice (účinný od 05.01.2010) 

• Územní plán Zlechov (účinný od 17.01.2013) 

• Územní plán Ostrožská Nová Ves (účinný od 14.07.2015) 

• Územní plán Kunovice, ve znění Změny č. 1 (účinný od 05.11.2022) 

• Územní plán Boršice, ve znění Změny č. 1 (účinný od 09.03.2023) 

• Územní plán Staré Město (účinný od 09.07.2024) 

Dále jsou pořizovány tyto územně plánovací dokumentace sousedních obcí: 

• Změna č. 1 Územního plánu Ostrožská Nová Ves (pořízení schváleno dne 15.12.2016, 
předpokládá se vydání v lednu 2026) 

• Změna č. 2 Územního plánu Kunovice (pořízení schváleno dne 25.04.2024, změna 
zkráceným postupem na základě pokynů obsažených ve zprávě o uplatňování 
v uplynulém období 2020–2024, probíhají přípravné práce s předpokladem zahájení 
projednání nejdříve v roce 2026) 

Konkrétní požadavky vyplývající z územně plánovacích dokumentací sousedních obcí jsou 
uvedeny v kapitole H. 
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A.13.5 Ochranná pásma vodních zdrojů 

• Dne 28.01.2021 bylo Magistrátem města Zlína, odborem životního prostředí a 
zemědělství, pod č.j. MMZL 72042/2019 OŽPaZ-99, vydáno opatření obecné povahy 
o změně stanovení ochranného pásma II. stupně vodního zdroje Ostrožská Nová Ves. 
Tímto opatřením obecné povahy došlo k 

1) změnění rozsahu ochranného pásma II. stupně 

2) stanovení rozsahu činností poškozujících nebo ohrožujících vydatnost, 
jakost nebo zdravotní nezávadnost vodního zdroje, které je zakázáno 
v jednotlivých diferencovaných zónách ochranného pásma II. stupně 
provádět 

3) stanovení technických opatření, která je v ochranném pásmu povinna 
provést osoba oprávněná odebírat vodu z vodního zdroje Ostrožská Nová 
Ves 

4) stanovení zásad pro monitoring a kontrolu vodního zdroje 
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B. Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně 
analytických podkladů 

B.1 Limity využití území 

• dopravní a technická infrastruktura vč. ochranných a bezpečnostních pásem 

• záměr dopravní infrastruktury celostátního významu 

• vodní zdroje vč. ochranných pásem 

• stanovená záplavová území vč. aktivní zóny 

• zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany BPEJ 

• ochrana přírody a krajiny (EVL, MZCHÚ) 

• plochy lesů (PUPFL) vč. bezpečnostní pásem 

• prvky územního systému ekologické stability (nadregionální, regionální, lokální) 

• území ohrožená vodní a větrnou erozí 

• území ohrožená vysýcháním 

• ochrana kulturních památek a jiných kulturněhistorických hodnot 

• řešené území se nachází v území s archeologickými zájmy 

Všechny výše uvedené limity jsou účinným územním plánem respektovány a nedochází 
k narušování jejich ochrany. Dosud nejsou známy žádné skutečnosti, které by vypovídaly o 
narušování ochrany těchto limitů nebo o zapracování nového limitu či jiného způsobu ochrany 
pro stávající limity. 

B.2 Konkrétní požadavky vyplývající z rozboru udržitelného rozvoje území 

Tab. 16. Požadavky na řešení v ÚP Kostelany nad Moravou vyplývající z 6. úplné aktualizace 
RURÚ ÚAP SO ORP Uherské Hradiště. 

Poř. 
č. 

ID 
problému 

Pojmenování problému Popis problému 
Formulace do 

Zadání 

1 099_1 SOB9 – specifická oblast 

specifická oblast, ve 
které se projevuje 
aktuální problém 
ohrožení území suchem 
(PÚR ČR) 

prověřit možnosti 
realizace opatření 
dle PÚR ČR 

Vyhodnocení 
Problém přetrvávající, prověřit novým územním plánem s ohledem na 
rozpracovanou komplexní pozemkovou úpravu. 

2 099_2 
Srůstání s obcí 
Nedakonice 

srůstání obcí 
kombinované s účinkem 
souběhu liniových barier 
(Morava, silnice II. třídy, 
železnice, D55); 
fragmentace území má 
dále negativní výhled 
(výstavba D55), nízká 
kvalita krajiny daná 
vzájemnou kombinací 
negativních faktorů 

hájit průchodnost 
krajiny a sídel 

Vyhodnocení: Problém přetrvávající, prověřit novým územním plánem. 

3 099_3 

Nižší vybavenost obce, 
nutnost vyjížďky 
(zaměstnání, školy, 
služby vyššího řádu, 
schází vybavenost 
sociálními službami) 

ÚP neumožňuje integraci 
ekonomických funkcí 
v obytné zástavbě 

prověřit potřebu 
vymezení ploch 
občanského 
vybavení a 
smíšených ploch a 
možnosti integrace 
funkcí 
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Poř. 
č. 

ID 
problému 

Pojmenování problému Popis problému 
Formulace do 

Zadání 

Vyhodnocení 
Problém přetrvávající, zahrnuje například konkrétní záměr obce na vytvoření 
polyfunkčního objektu ve stávající zástavbě v centrální části obce. Prověřit 
novým územním plánem. 

4 099_4 

Nezastavěné území 
nemá dostatečnou 
ochranu v územním 
plánu 

§ 18 odst. 5, resp. § 122 
NSZ 

stanovit podmínky 
využití 
nezastavěného 
území 

Vyhodnocení Problém přetrvávající, prověřit novým územním plánem. 

5 099_5 
zvýšené nároky na vynětí 
ploch ze ZPF 

CHOPAV, bonitní půdy 

vymezovat 
zastavitelné plochy s 
ohledem na odvody 
za vynětí ze ZPF 

Vyhodnocení Problém přetrvávající, zohlednit novým územním plánem. 

6 099_6 
Dopravní zátěž území - 
hluk, kvalita ovzduší 

Dopravní zátěž území - 
hluk, kvalita ovzduší 

prověřit vymezení 
ploch zeleně k 
odclonění vlivu 
železnice a dálnice 

Vyhodnocení 
Problém přetrvávající, plochy vymezeny, ale záměry nerealizovány. Prověřit 
novým územním plánem s ohledem na rozpracovanou komplexní 
pozemkovou úpravu. 

7 099_8 
Dopravní napojení ploch 
výroby 

obsluha plochy výroby ze 
silnice II. třídy bude 
podléhat příslušným 
normovým požadavkům 
oboru dopravního 
stavitelství (normové 
požadavky na sjezdy a 
jejich odstupy; bez 
náležité koordinace to 
bude zdrojem problémů, 
využití území pod jeho 
potenciálem; řešení není 
v územním plánu, ale v 
praktické organizaci 
území dostatečně silným 
a důvěryhodným 
subjektem 

prověřit účelnou 
organizaci dopravní 
obsluhy vymezených 
zastavitelných ploch 
výroby 

Vyhodnocení 
Problém přetrvávající, v přiměřeném rozsahu prověřit novým územním 
plánem. 

8 099_9 
Ohrožení vlivem 
přírodních podmínek 

zastavitelné plochy a 
část zastavěného území 
v Q100 záplavového 
území, plocha bydlení B6 

vymístit zástavbu z 
ploch ohrožených 
záplavami, 
respektovat priority 
územního plánování 

Vyhodnocení 
Problém přetrvávající, prověřit novým územním plánem. Při prověření 
přiměřeně zohlednit závěry registrované územní studie (viz kapitola A.11). 

9 099_10 
Chybějící přeložky 
technické infrastruktury 
na okraji sídla 

omezení rozvoje, 
chybějící přeložky limitují 
rozvoj sídla nebo jej 
deformují; vzhledem k 
identifikaci Starého 
Města jako území 
vhodného pro umístění 
veřejného logistického 
centra má daná 
problematika větší 
územní přesah 

Prověřit přeložky 
technické 
infrastruktury na 
okrajích sídla 
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Poř. 
č. 

ID 
problému 

Pojmenování problému Popis problému 
Formulace do 

Zadání 

Vyhodnocení 

Problém přetrvávající, plochy vymezeny, ale záměry (přeložky) nerealizovány 
ani podrobněji koncepčně neřešeny územní studií. Zčásti došlo také ke 
vzniku přeložek nebo nových vedení v polohách odlišných od koncepce 
stanovené územním plánem (viz kapitola A.4.2.3). Prověřit problém novým 
územním plánem. 

10 099_11 D-O-L 
pominutí důvodů 
územního hájení koridoru 
územní rezervy 

vypustit koridor D-O-
L z ÚP 

Vyhodnocení Problém nový, řešit novým územním plánem. 

11 099_12 
Komplexní pozemkové 
úpravy 

PSZ KoPÚ 

zapracovat PSZ 
KoPÚ do ÚP, 
koordinovat KoPÚ a 
ÚP 

Vyhodnocení 

Problém nový, řešit novým územním plánem. Práce na novém územním 
plánu by měly být zahájeny v návaznosti na ukončení komplexní pozemkové 
úpravy. Pokud bude nutno upřednostnit zahájení prací na novém územním 
plánu, bude plán společných zařízení v digitální podobě neopominutelným 
podkladem pro projektanta ÚP. 

 

B.3 Vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 108 
odst. 4 stavebního zákona 

B.3.1 Demografická charakteristika a domovní a bytový fond 

Z provedené demografické analýzy vyplývá, že počet obyvatel obce Kostelany nad 
Moravou do roku 2011 setrvale klesal, později došlo k opětovnému nárůstu počtu obyvatel nad 
hodnotu 900. Rozdíl mezi censy 2011 a 2021 a údaji z průběžné měny je značný, nicméně 
vzhledem ke změně metodiky sčítání v roce 2011 může být homogenita časové řady Sčítání 
narušena. Z dat nelze přesně určit, do jaké míry se může do dat promítat úmrtnost během 
pandemie COVID-19 v letech 2020 a 2021. K 1. lednu 2025 je však v obci uváděno 889 
obyvatel, což odpovídá situaci v roce 2011 - viz Tab. 17. 

Tab. 17. Vývoj počtu obyvatel a domovního a bytového fondu 
v obci Kostelany nad Moravou v letech 1980–2025 

Rok Zdroj 
Počet 

obyvatel 
Počet domů Počet bytů 

Počet trvale 
obydlených 

bytů 

Obložnost 
[obyv./dům] 

1980 census 968 266 - 282 3,63 

1991 census 906 284 - 258 3,19 

2001 census 888 303 - 286 2,93 

2011 census 887 314 360 320 2,82 

2016 k 1. lednu 927 - - - - 

2021 census 843 321 384 320 2,62 

2025 k 1. lednu 889 - - - - 

 

Z  Tab. 17 dále vyplývá, že počet domů v obci narůstá, zatímco počet obyvatel stagnuje. 
Bytová výstavba tedy do obce nemusí přinášet trvale či obvykle bydlící obyvatele; možným 
vysvětlením je však i obecný trend poklesu počtu osob obývajících 1 domácnost či 1 byt (menší 
rodiny, vyšší počet jednočlenných domácností), který postupně přechází z měst do 
příměstských oblastí. V roce 2011 byl také evidován zvýšený počet neobydlených bytů 
(neobydlených 40 z celkových 360 bytů, tj. 11,1 % všech bytů, z neobydlených potom 11 
sloužících k rekreaci a 2 nezpůsobilé k bydlení). Výsledky Sčítání 2021 týkající se bytového 
fondu ukazují na stagnaci v této oblasti, kdy počet obydlených bytů se nemění, zatímco 
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celkový počet bytů (a domů) stoupá, což se projevuje na klesající obložnosti, tj. průměrného 
počtu obyvatel na 1 byt či dům. V roce 2021 tedy bylo evidováno již 64 neobydlených bytů, tj. 
16,7 % všech bytů v obci. 

 

B.3.2 Potenciály rozvoje obce v oblasti bydlení 

Cílová populační velikost obce Kostelany nad Moravou by měla činit přibližně 1000 obyvatel 
v roce 2025 (dle Odůvodnění účinného ÚP). Z demografického výpočtu uvedeného 
v Odůvodnění ÚP dále vyplývá, že uvažovaný bytový fond v roce 2025 je 344 bytů. Prognóza 
stanovená územním plánem nejprve byla postupně naplňována a skutečný demografický vývoj 
obce se od této prognózy příliš nelišil (v roce 2015 prognózováno 940 obyvatel při 320 
bytových jednotkách, skutečný počet obyvatel v roce 2015 byl 932). V posledních dvaceti 
letech nicméně počet obyvatel kolísá v rozmezí cca 850–950 a v současnosti lze pozorovat 
sestupnou tendenci. Dle údajů průběžné měny k 1. lednu 2025 je počet obyvatel v obci 889, 
tj. 88,9 % prognózovaného stavu a je velmi nepravděpodobné, že by během roku došlo 
k nárůstu více než 100 obyvatel. Počet bytů (bez ohledu na jejich obydlenost) již v roce 2011 
činil 105 % prognózy pro rok 2025, v roce 2021 to potom bylo 112 %. 

Rozvoj probíhá především ve stabilizovaných plochách individuálního bydlení recyklací 
stávajícího bytového fondu. Zastavitelné plochy na okraji obce nebyly příliš využívány pro 
jejich majetkovou nedostupnost (navržené plochy B 4, B 5) či polohu v záplavovém území 
Q100 (B 6). Pro navržené plochy B 4 a B 5 byla uložena podmínka zpracování územní studie. 
Tato podmínka byla omezena časově vložením územních studií do evidence územně 
plánovací činnosti nejpozději dne 31.12.2012, přičemž tímto datem marně uplynula. Obec se 
rozhodla zpracovat a zaregistrovat územní studii pro tuto lokalitu až v letech 2019 a 2020. 
Podmínku zpracování územních studií pro lokality B 4 a B 5 nelze považovat za překážku 
v rozvoji těchto lokalit, neboť v období 01.01.2013 až 01.07.2020 bylo možno v obou lokalitách 
realizovat záměry, které jsou v souladu s příslušnými podmínkami využití ploch s rozdílným 
způsobem využití pro dotčené pozemky, a ani po registraci územní studie nedošlo 
k zásadnímu rozvoji. Obec předpokládá umožnění výstavby v těchto lokalitách nejdříve po 
ukončení KoPÚ. 

Územním plánem je navrženo celkem 14,312 ha zastavitelných ploch pro bydlení, vše 
pouze v plochách individuálního bydlení (BI). Z těchto ploch lze považovat za zastavěné 
plochy o výměře 1,568 ha, tj. 10,96 %, přičemž bylo realizováno, rozestavěno nebo posouzeno 
závazným stanoviskem orgánu územního plánování 8 rodinných domů - viz kap. A.3.2.1. 
Nejméně jeden rodinný dům (na pozemku parc. č. 548/2) byl sice zpracován závazným 
stanoviskem orgánu územního plánování, avšak jeho výstavba dosud nebyla zahájena. Velké 
rezervy jsou ovšem také ve stávajících plochách individuálního bydlení ve formě 
nezastavěných zahrad a vnitrobloků, zejména v západní polovině obce. 

Za podmíněně zastavitelné lze považovat okrajové části ploch B 4 a B 5, které jsou 
dostupné ze stávajících komunikací či veřejných prostranství, přičemž jejich uspořádání by se 
mělo řídit registrovanou územní studií, aby nedošlo ke znemožnění realizace navržené 
urbanistické koncepce. Jedná se však pouze o jednotlivé pozemky. 

Za nedostupné lze považovat všechny další zastavitelné plochy. 

• Územní studií pro plochy B 4 a B 5 (vloženo do registrace dne 02.07.2020) byla 
prověřena možnost zastavění a případně i podmínky zastavění těchto navržených 
ploch o celkové výměře 11,128 ha. Tyto plochy však vzhledem k nevyjasněným 
majetkoprávním vztahům ve smyslu stabilizace ploch veřejných prostranství nelze 
nyní považovat za disponibilní vyjma těch částí, které bezprostředně navazují na 
stávající veřejná prostranství. Územní studie dále uvažuje rozšíření zastavitelné 
plochy B 4 západním směrem (k silnici II/427) za podmínky redukce zastavitelné 
plochy B 6. 
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• Navržená plocha B 6 je vymezena na obecních pozemcích na východním okraji 
obce, nejsou však známy žádné informace o záměru realizace zástavby byť 
v nějaké z jejich částí. Pokud by měla být plocha zastavěna, měla by být nejdříve 
prověřena nejlépe územní studií z důvodu existence limitů (kanalizace, zavlažovací 
potrubí, záplavové území, meliorace), uspořádání území vč. veřejných prostranství 
a veřejné zeleně a zajištění komplexního urbanistického řešení. Vzhledem k poloze 
plochy v blízkosti úrovně hladiny řeky Moravy se lze domnívat, že v případě 
povodně může být potenciální zástavba ohrožena zaplavením nikoliv přímo 
z vodního toku, ale vzlínáním vody z terénu. Pro vymístění zastavitelné plochy mimo 
záplavové území uvažovala územní studie rozšíření zástavby v oblasti navržené 
plochy B 4. 

Výpočet kalkulačky URBANKA, uvedený v 5. úplné aktualizaci RURÚ ÚAP SO ORP 
Uherské Hradiště z roku 2022, konstatuje do r. 2026 potřebu zastavitelných ploch o výměře 
7,09 ha, což je o 7,22 ha méně než výměra ploch navržených účinným územním plánem. Za 
předpokladu odpočtení výměry již využitých ploch (tj. 1,568 ha) lze konstatovat, že obec má 
navrženo 180 % potřebné výměry. Vzhledem k výše provedené demografické analýze lze 
konstatovat, že naplňování demografické předpovědi neprobíhá a bude nutná zásadní redukce 
zastavitelných ploch. 

 

B.3.3 Shrnutí 

Potřeba vymezení nových zastavitelných ploch nebyla shledána. Obec v současné době 
disponuje dostatečným množstvím návrhových ploch pro realizaci bytové výstavby, a tedy 
nemá potřebu vymezovat další zastavitelné plochy pro tento účel. 

Pokud přesto budou požadavky na vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení, bude 
nutné postupovat principem redukce stávajících ploch, které nemohou být využity, tak, aby 
celková výměra reflektovala aktuální demografické trendy. Nejprve by měly být vypuštěny (či 
převedeny do ploch územních rezerv) zastavitelné plochy, u nichž je zastavitelnost limitována 
majetkoprávní nedostupností či limity rozvoje. 

Vzhledem k limitům rozvoje území (vlivy dopravy a výroby, zemědělský půdní fond, 
záplavová území) lze konstatovat, že obec již dosáhla maxima svého plošného 
(kvantitativního) rozvoje. Do budoucna by měla být zvážena možnost zahušťování zástavby 
ve formě hromadného bydlení, a pro tuto funkci novým územním plánem prověřit možnost 
vymezení potřebných ploch (pro funkci samotnou i pro případné rozšíření veřejné 
infrastruktury). 
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C. Vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace 
s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací 
dokumentací 

C.1 Soulad s Politikou územního rozvoje 

C.1.1 Celostátní priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou 
výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. 
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V 
některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech 
je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému 
všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné 
hodnoty. 

Vyhodnocení: Naplňování rozvoje pomocí účinného Územního plánu Kostelany nad 
Moravou ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Rozvoj probíhá 
v souladu kulturně historické tradice krajiny a požadavků na uskutečňování moderních 
podob rozvoje a funkce obce. Účinný územní plán vytváří předpoklady pro zabránění 
upadání venkovské krajiny z důvodu nedostatku lidských zásahů, a to jak pro 
nedostatečné užívání, tak pro nadměrnou exploataci přírodního bohatství. 

Rozvoj obce Kostelany nad Moravou je ovlivněn především charakterem krajiny (řeka 
Morava, záplavová území včetně aktivní zóny, plochy lesa, půdy I. a II. třídy ochrany 
BPEJ), turistickou atraktivitou nadregionálního významu (Baťův kanál), stávající 
dopravní infrastrukturou evropského významu (dálnice D55, železniční trať č. 330, silnice 
II/427 jako alternativní trasa k silnici I/55) a ochranou přírody a krajiny (EVL, MZCHÚ, 
nadregionální ÚSES). 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního 
sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 
zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Vyhodnocení: Územní plán vytváří podmínky pro rozvoj primárního sektoru v souladu 
s kvalitou zemědělské půdy, lesního půdního fondu, kvalitou podzemních i povrchových 
vod a zajištění ekologických funkcí krajiny. Ekologické funkce krajiny jsou chráněny 
příslušnými nástroji ochrany (EVL, MZCHÚ, interakční prvky v krajině, ÚSES). Stabilní 
vodní režim je důležitým aspektem rozvoje obce, neboť vodní toky a vodní režim 
zásadním způsobem ovlivňují urbanizované části správního území. Účelné hospodaření 
s vodou je nezbytným předpokladem pro rozvoj obce. 

Zábory nejkvalitnějšího představují pouze plochy účelné pro udržitelný rozvoj obce a 
jejich umístění na těchto půdách je nezbytné, neboť pro něj neexistuje vhodná 
alternativa. Takto jsou plochy odůvodněny i v odůvodnění účinného územního plánu. 
Navržené plochy byly v rámci projednání účinného ÚP odsouhlaseny s orgánem 
ochrany ZPF i orgánem ochrany přírody a krajiny, a lze je tedy považovat za dostatečné. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 
segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu umožňuje předcházení prostorově 
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sociální segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel a vytváří podmínky 
pro prevenci nežádoucí míry segregace nebo snížení její úrovně. Vzhledem k poloze 
území se lze domnívat, že obec se nemůže stát segregovanou lokalitou jako celek. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve 
svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je 
zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením 
a charakterem center osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán upřednostňuje komplexní řešení a ve veřejném zájmu 
chrání udržitelný rozvoj území, zahrnující vyváženost jeho jednotlivých komponent. 
Řešení územního plánu zohledňuje pozici a význam sídla v sídelní struktuře státu. 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, 
zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a 
následné koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vychází z principu integrovaného 
rozvoje území. Je zohledněn charakter venkovského sídla příměstského charakteru 
v krajinách zemědělské intenzivní a s vysokým podílem povrchových vod a jeho 
prostorové vazby v rámci mikroregionu i regionu. 

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v strukturálně 
postižených krajích a hospodářsky a sociálně ohrožených územích a napomoci tak 
řešení problémů v těchto územích. Vytvářet podmínky pro zvýšení mobility a 
dostupnosti. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří v území podmínky 
k odstraňování důsledků hospodářských změn. Jsou vymezeny plochy určené pro 
výrobu a skladování. Převážná většina zastavěného území představující převážně 
původní obytnou a hospodářskou zástavbu, je vymezena jako plochy individuálního 
bydlení, jejichž podmínky využití neposkytují dostatečnou flexibilitu pro případ potřeby 
změny užívání plochy či pozemku, a to i ve vztahu k ekonomickým činnostem, tj. 
možnosti umisťování podnikatelských činností slučitelných s obytnou funkcí. Smíšená 
obytná funkce není územním plánem vymezena. 

Navržené řešení rovněž vytváří podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti, kromě 
stabilizace ploch dopravní infrastruktury pro silniční dopravu jsou navrženy plochy pro 
realizaci cyklostezek, které zajistí propojení sídla s okolními obcemi mimo silnice a 
umožní tak rozvoj dalších, zejména udržitelných, mobilit. Řada z těchto záměrů již byla 
realizována nebo se jejich realizace připravuje v návaznosti na ukončení komplexní 
pozemkové úpravy. 

(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní 
předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na 
jejich rozdílnost z hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského 
prostředí. 

Vyhodnocení: Řešené území se nachází v příměstské oblasti se silnou vazbou na 
městské oblasti, zde představované především souměstím Staré Město – Uherské 
Hradiště – Kunovice a městy Zlín, Napajedla, Otrokovice, Veselí nad Moravou a Bzenec. 
Tyto vazby jsou intenzivní na mikroregionální až regionální úrovni. Lze konstatovat, že 
rozvoj obce pomáhá k podpoře polycentrického rozvoje sídelní struktury. Podporovat 
rozvoj obce vzhledem k posílení polycentrického rozvoje sídelního systému je vhodné 
především ve smyslu eliminace dojížďky do zmíněných center a urbanizačních os. 

(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných 
areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného 
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původu), vč. území bývalých vojenských újezdů a zároveň předcházet vzniku dalších 
takto znehodnocených území. Hospodárně využívat zastavěné území (podpora 
přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 
zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její 
fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na 
veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů 
na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán vytváří podmínky pro účelné využívání a uspořádání 
území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty, na dopravu a energie. Řešení územního 
plánu vytváří předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch a rovněž 
pro recyklaci dalších nevyužitých ploch v zastavěném území. Navržená koncepce 
rozvoje obce minimalizuje fragmentaci krajiny s ohledem na charakter krajiny a systému 
osídlení. 

(20) Chránit přírodní funkce a krajinné hodnoty před negativními vlivy vytvářením podmínek 
pro umisťování rozvojových záměrů do co nejméně konfliktních lokalit a podporovat 
potřebná zmírňující a případně kompenzační opatření. S ohledem na to při územně 
plánovací činnosti respektovat veřejné zájmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality 
životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit 
soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněných oblastí 
přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního 
půdního fondu. Dále vytvářet územní podmínky pro zvyšování a udržování ekologické 
stability volné krajiny, zajištění ekologických funkcí přírodních stanovišť a jejich obnovu, 
implementaci a respektování územních systémů ekologické stability, ochranu krajinných 
prvků přírodního charakteru v zastavěných územích a zvyšování a udržování 
rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky 
pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro 
využití přírodních zdrojů. 

Vyhodnocení: Řešení územního plánu prověřilo stanovené podmínky pro ochranu 
přírody a krajiny a pro posilování její ekologicko-stabilizační funkce. V katastrálním 
území probíhá komplexní pozemková úprava, která vytvoří podmínky pro realizaci 
robustního ÚSES. Přírodní kapitál obce spočívá především v kvalitě ZPF, lesních 
porostů, podzemních i povrchových vod a krajinnému rázu přechodového území říční 
nivy a ploché pahorkatiny. Území na levém břehu Moravy je zařazeno do evropsky 
významné lokality (EVL) Nedakonický les a je zde vymezeno také MZCHÚ. Tato část 
správního území rovněž patří ke krajinářsky cenným prostorům. Na území obce se 
nenachází žádné zdroje nerostného bohatství. Územní plán zpřesnil záměr dálnice D55, 
který výrazně ovlivnil charakter krajiny; záměr je již realizován a vzhledem k jeho 
nadmístnímu významu nebylo možno jej umístit jiným způsobem. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při 
vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci 
územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění 
přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a 
řešení environmentálních problémů. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří územní podmínky pro zajištění 
migrační prostupnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka. Cestní síť mimo 
zastavěné území bude pozemkově stabilizována komplexní pozemkovou úpravou. 
Dochází ke srůstání sídel Kostelany nad Moravou a Nedakonice v oblasti průmyslové 
zóny, ovšem jedná se již o stabilizovaný rozvojový záměr, který je postupně naplňován. 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné 
pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 
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poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování 
souvislých ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, 
způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních 
porostů a zachování prostupnosti krajiny. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán vymezuje a chrání před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření ploch veřejně přístupné zeleně v území. Jsou územně chráněny 
plochy pro veřejnou zeleň uvnitř i vně zastavěného území. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 
cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování 
a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního 
ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky 
(např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). Centra osídlení v turisticky atraktivních oblastech, 
s ohledem na specifické místní podmínky, pokud možno rozvíjet jako póly rozvoje 
cestovního ruchu poskytující vybavenost pro rekreaci a zázemí pro turisty. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu respektuje charakter území, které se 
nachází v oblasti se zvýšeným podílem rekreace a s vysokou atraktivitou pro turismus a 
cestovní ruch (zejména v kontextu Baťova kanálu, částečně též s vazbou na vinařství). 
Účinný územní plán umožňuje podporu těchto aspektů převážně nepřímo v rámci 
vymezených ploch s rozdílným způsobem využití, plochy určené pro rekreaci nejsou 
vymezovány. Řešení účinného územního plánu nezapracovalo závěry územní studie 
řešící rozvoj rekreace ve vazbě na Baťův kanál, neboť tato územní studie byla 
registrována k využití až po nabytí účinnosti územního plánu. 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování 
dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah 
fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. 
U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i 
potřebu umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení 
městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné 
i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými 
opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, 
aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených dopravních záměrů pro nové úseky 
dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění 
území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků 
provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných 
technických opatření na eliminaci těchto účinků). 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří podmínky pro lepší dostupnost 
území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury. Vzhledem k charakteru území 
se jedná především o dálnici D55 v severozápadní části správního území obce, silnici 
II. třídy ze Starého Města do Moravského Písku, silnici III. třídy do obce a účelové 
komunikace do Kunovic a Boršic. Dále se jedná o místní komunikace v rámci obce, polní 
a lesní komunikace a cesty v nezastavěném území obce a propojení technické 
infrastruktury se sousedními obcemi. 

Koridor železniční trati č. 330 je stabilizovaný a prochází severozápadně od obce, na 
koridoru se nachází železniční zastávka se jménem obce. Řekou Moravou prochází 
stávající vodní cesta Baťův kanál, sloužící především účelům cestovního ruchu. V obci 
je přístaviště, stav je stabilizovaný. Účinný územní plán v podobě územních rezerv 
zohledňuje také nyní již neaktuální koridor pro vodní cestu Dunaj-Odra-Labe. Do 
řešeného území zasahují ochranná pásma letiště Kunovice. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 
dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany 
veřejného zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména 
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u center osídlení a uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby 
je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Při vymezování nových 
zastavitelných ploch zohledňovat možnosti napojení na stávající veřejnou dopravní 
infrastrukturu. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, 
ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, 
s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy 
(např. železniční, cyklistickou, pěší). 

Vyhodnocení: Účinný územní plán prověřil podmínky pro zlepšování dostupnosti území 
s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví. Veřejná 
doprava v řešeném území představuje především autobusové spojení obce se 
sousedními sídly (Polešovice, Nedakonice) a spádovými středisky (Staré Město, 
Uherské Hradiště). Je možno využít také železniční zastávku Kostelany nad Moravou, 
obsluhovanou pouze osobními vlaky v relaci Přerov–Břeclav. Atraktivita osobní 
železniční dopravy je limitována poměrně dlouhými cestovními časy, linkovým vedením 
ne zcela odpovídajícím preferovaným směrům dojížďky a poměrně odlehlá poloha 
železniční zastávky (cca 1 km od středu sídla).  

Možnosti nové výstavby jsou podmíněny dostatečnou veřejnou infrastrukturou, pro 
kterou účinný územní plán vytváří podmínky. Současně jsou vytvořeny podmínky pro 
zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a 
zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi. Jsou stabilizovány plochy pro 
cyklostezky (zejména podél Moravy ze Starého Města do Nedakonic) a stabilizovány i 
navrženy plochy pro místní a účelové komunikace s omezeným provozem, které jsou 
důležitým doplněním sítě komunikací vhodných pro cyklodopravu (zejména do Boršic, 
Kunovic a Ostrožské Nové Vsi okolo jezer). 

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot 
imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 
zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského 
zdraví překračovány, vytvářet podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. 
Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci 
negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti a skladování na bydlení. Vymezovat 
plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 
průmyslových, logistických nebo zemědělských areálů. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří podmínky pro předcházení 
zhoršování stavu životního prostředí v řešeném území. Prostorová kompozice 
minimalizuje negativní vlivy koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Plochy pro novou 
obytnou zástavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachován dostatečný odstup od výrobních, 
skladovacích a logistických areálů, ale také od ploch občanského vybavení, jejichž 
funkce by mohla snížit kvalitu života v plochách určených k bydlení. Pokud dostatečný 
odstup nebyl možný, byly v urbanistické koncepci obsaženy také plochy pro izolační 
zeleň eliminující negativní účinky na funkci bydlení. 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními 
riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho, přehřívání 
atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit 
územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před 
povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet 
podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území a využívat přírodě 
blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s 
ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v 
případě dopadů změny klimatu. V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i 
využívání srážkových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 

Vyhodnocení: Vzhledem k charakteru řešeného územní zde hrozí zejména zátopy z řek 
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Moravy a Olšavy a větrná eroze či vysýchání na rozsáhlých nečleněných plochách orné 
půdy. V celé nivě Moravy jsou vymezena záplavová území Q100, celý levý břeh Moravy 
je zahrnut do aktivní zóny záplavových území. Jsou navrženy plochy pro protierozní a 
protipovodňovou ochranu obce, příslušná opatření je možno realizovat také v rámci 
vybraných ploch s rozdílným způsobem využití. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a 
chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika 
vzniku povodňových škod. 

Vyhodnocení: V řešeném území jsou stanovena záplavová území řek Moravy, která tvoří 
jižní hranici zastavěného území, a Olšavy, jejíž soutok s Moravou se nachází východně 
od sídla. Záplavová území jsou stanovena včetně aktivní zóny. V záplavovém území 
Q100 se nacházejí především stabilizované plochy sídla a navržená zastavitelná plocha 
pro bydlení B 6. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její 
rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek 
pro rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění 
dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, 
aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro 
rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro 
vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, 
včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s 
venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a 
dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří podmínky pro koordinované 
umisťování infrastruktury v území. Jsou prověřeny podmínky pro zkvalitnění dopravní 
dostupnosti a obslužnosti území vzhledem k přirozeným regionálním centrům (zde 
zejména souměstí Staré Město-Uherské Hradiště-Kunovice). Doprava silniční má v 
území zájmy na mezistátní, regionální i mikroregionální úrovni. Doprava železniční i 
vodní má v území zájmy na mezistátní, resp. nadregionální úrovni, doprava letecká má 
v území zájmy pouze v podobě limitů ochranných pásem. Všechny tyto skutečnosti jsou 
účinným územním plánem zohledněny. 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby udržitelného rozvoje území v 
dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně zelené infrastruktury 
a veřejných prostranství. Vytvářet podmínky pro rozvoj území s dostupnou krajinou a 
sídelní zelení a pro rozvoj kvalitních veřejných prostranství s dostatečným zastoupením 
vegetačních prvků. Návrh a ochranu kvalitních městských nebo venkovských prostorů a 
veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s 
veřejností. Při vymezování ploch bydlení a stanovování podmínek pro rozvoj bydlení 
zohledňovat požadavky na veřejná prostranství. 

Vyhodnocení: Řešení územního plánu zohledňuje nároky dalšího vývoje území a 
požaduje řešení všech potřebných dlouhodobých souvislostí, tedy zejména nároků na 
veřejnou infrastrukturu a udržitelnou péči o zastavěné i nezastavěné území, včetně prvků 
ekologické stability území. Zelená infrastruktura není účinným územním plánem 
samostatně vymezována, s ohledem na dobu zpracování účinného územního plánu to 
ani nebylo možné. Územní plán vymezuje veřejná prostranství s převahou 
nezpevněných ploch (tedy s převahou zeleně); tyto plochy lze považovat za základní a 
minimální prvky faktické zelené infrastruktury v sídle. 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní 
podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S 
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy 
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veřejné dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch 
bydlení, ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších 
ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. Zlepšovat prostupnost měst a obcí pro 
environmentálně šetrné druhy dopravy a vytvářet podmínky pro rozvoj účinného a 
dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a 
dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání 
vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to 
vhodné. 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří podmínky pro realizaci různých 
druhů mobilit a dosažitelnosti v území. Plochy pro cyklistickou dopravu jsou účinným 
územním plánem vymezeny v rozsahu konkrétních požadavků známých v době 
zpracování územního plánu. Řešení cyklodopravy je možné v rámci související dopravní 
infrastruktury ve všech plochách zastavěného území i mimo něj. 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 
nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti 
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvářet územní podmínky pro zásobování pitnou vodou a 
pro optimální odvádění a čištění odpadních vod. Při vymezování nových zastavitelných 
ploch zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou technickou infrastrukturu. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán obsahuje koncepci technické infrastruktury a vytváří 
podmínky pro vybudování infrastruktury v oblasti zásobování vodou a zpracování 
odpadních vod. Koncepce vodního hospodářství je v souladu s plánem rozvoje 
vodovodů a kanalizací. Navržené zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby bylo 
možno je napojit na stávající veřejnou infrastrukturu buď přímo, anebo prostřednictvím 
jejího prodloužení. 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 
energie z obnovitelných zdrojů, případně z dalších nízkouhlíkových zdrojů, včetně 
zajištění bezpečného zásobování území energiemi, šetrné k životnímu prostředí a 
kulturním hodnotám území, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán vytváří možnosti územních podmínek pro rozvoj 
energie z obnovitelných zdrojů, při zajištění minimalizace negativních vlivů na kvalitu 
života, přírodu i krajinu, a to zejména v plochách zastavěného území a plochách 
zastavitelných. 

(31a) Prověřovat podmínky v území pro snižování oxidu uhličitého formou jeho ukládání do 
přírodních horninových struktur a upřesnění vymezování ploch pro zařízení k ukládání 
oxidu uhličitého do přírodních horninových struktur včetně vymezování ploch pro 
přepravní síť. 

Vyhodnocení: Koncepce ukládání oxidu uhličitého do přírodních horninových struktur 
není účinným územním plánem prověřena, nejsou však známy podrobnější specifikace 
ani konkrétní záměry. 

 

C.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

• OS114: Rozvojová osa Lipník nad Bečvou–Přerov–Uherské Hradiště–Břeclav–hranice 
ČR/Rakousko 

Vyhodnocení: Rozvojová osa je zpřesněna ZÚR ZK, v platném znění, na území obce 
Kostelany nad Moravou. Účinný územní plán není v rozporu se skutečnostmi 
vyplývajícími z této rozvojové osy a přispívá k jejich naplňování. 

                                                           
4 Označení dle PÚR ČR. 
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C.1.3 Specifické oblasti 

• SOB95: Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 
suchem 

Vyhodnocení: Účinný územní plán řeší problematiku ohrožení suchem především 
obecnými nástroji, tj. stanovením koncepce uspořádání krajiny, vymezením ploch zeleně 
uvnitř i vně zastavěného území, navržením vodních ploch a ploch pro retenci povrchové 
vody a ploch, v nichž je možné (a vhodné) řešit úpravy zemědělského půdního fondu. 
Zajištění hospodárného nakládání s vodou a ochrana obce před přírodními riziky eroze 
a záplav jsou řešeny také v rámci komplexní pozemkové úpravy, jejíž ukončení (nebo 
pokročilá fáze zpracování) bude podkladem pro zpracování nového územního plánu. Na 
skutečnosti vyplývající z vymezené SOB9 účinný územní plán přímo nereaguje, neboť 
tato specifická oblast byla vymezena až Aktualizací č. 4 PÚR ČR v roce 2021. Správní 
území obce Kostelany nad Moravou bylo řešeno Územní studií krajiny Zlínského kraje; 
účinný územní plán není s požadavky této územní studie v rozporu. 

• SOB106: Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán řeší tuto problematiku především obecnými nástroji, 
tj. stanovením koncepce technické infrastruktury. S ohledem na charakter území 
z hlediska limitů je však pravděpodobné, že k rozsáhlejšímu vyžívání tohoto způsobu 
výroby energie mimo výrobny energie související s jinými urbanistickými funkcemi 
nebude možno přistoupit. Na skutečnosti vyplývající z vymezené SOB10 účinný územní 
plán přímo nereaguje, neboť tato specifická oblast byla vymezena až Změnou č. 9 PÚR 
ČR a následně zpřesněna Změnou č. 8 PÚR ČR, obojí proběhlo až v roce 2025. Rovněž 
dosud nejsou k dispozici navazující dokumentace zpřesňující rozsah této SOB. Účinný 
územní plán tedy není v rozporu s úkoly a požadavky vyplývajícími z této specifické 
oblasti. 

• SOB117: Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Vyhodnocení: Účinný územní plán řeší tuto problematiku především obecnými nástroji, 
tj. stanovením koncepce technické infrastruktury a stanovením podmínek ochrany 
krajinného rázu. S ohledem na charakter území z hlediska limitů je však pravděpodobné, 
že k rozsáhlejšímu vyžívání tohoto způsobu výroby energie nebude možno přistoupit. 
Na skutečnosti vyplývající z vymezené SOB11 účinný územní plán přímo nereaguje, 
neboť tato specifická oblast byla vymezena až Změnou č. 9 PÚR ČR a následně 
zpřesněna Změnou č. 8 PÚR ČR, obojí proběhlo až v roce 2025. Rovněž dosud nejsou 
k dispozici navazující dokumentace zpřesňující rozsah této SOB. Účinný územní plán 
tedy není v rozporu s úkoly a požadavky vyplývajícími z této specifické oblasti. 

  

                                                           
5 Označení dle PÚR ČR. 
6 Označení dle PÚR ČR. 
7 Označení dle PÚR ČR. 
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C.1.4 Záměry dopravní infrastruktury 

• SD118: D55 úseky Olomouc–Přerov a dále Otrokovice – Napajedla–Uherské Hradiště–
Hodonín–D2 

Vyhodnocení: Záměr je zpřesněn ÚRP, ZÚR ZK a platným územním plánem. Realizace 
záměru byla ukončena otevřením dálnice v prosinci 2024, v současné době mohou 
dobíhat dílčí řízení nebo stavby související. 

• VD49: Vodní cesta využívaná na Moravě v úseku Kroměříž–Hodonín, včetně průplavu 
Otrokovice–Rohatec (Baťův kanál) 

Vyhodnocení: Vodní cesta Baťův kanál probíhá ve správním území obce Kostelany nad 
Moravou korytem řeky Moravy. Na jihozápadním okraji sídla se nachází pravobřežní 
přístaviště. Územní plán v přiměřené míře respektuje zájmy chráněné touto vodní cestou 
a na ni navázanými aktivitami, činí tak ovšem v podrobnosti odpovídající době jeho 
vzniku. Současně však nejsou známy žádné požadavky na zapracování nebo řešení, 
s nimiž by byl účinný územní plán v rozporu. 

 

C.2 Soulad s Územním rozvojovým plánem 

C.2.1 Veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury 

• DS1110: Dálnice D55 úseky Olomouc–Přerov a dále Otrokovice–Napajedla–Uherské 
Hradiště–Hodonín–D2 

Vyhodnocení: VPS je do ÚRP převzata ze ZÚR ZK, v platném znění. Realizace záměru, 
pro nějž byla tato VPS vymezena, již byla ukončena otevřením dálnice v prosinci 2024, 
v současné době mohou dobíhat dílčí řízení nebo stavby související. 
 

C.2.2 Veřejně prospěšná opatření pro založení územního systému ekologické 
stability 

• NRBK104-10911: Chropyňský luh (104) – Soutok (109) 

Vyhodnocení: VPO je převzata ze ZÚR ZK, v platném znění. Prvky nadregionálního 
ÚSES jsou účinným územním plánem zpřesněny a respektovány jako prvky 
stabilizované – viz kap. A.5.2. 
 

C.3 Soulad se Zásadami územního rozvoje Zlínského kraje 

C.3.1 Požadavky vyplývající ze stanovené koncepce rozvoje území kraje 

(1) Podporovat prostředky a nástroji územního plánování udržitelný rozvoj území Zlínského 
kraje. Vytvářet na celém území kraje vhodné územní podmínky pro dosažení vyváženého 
vztahu mezi nároky na zajištění příznivého životního prostředí, stabilního hospodářského 
rozvoje a kvalitní sociální soudržnosti obyvatel kraje. Dbát na podporu udržitelného 
rozvoje území kraje při utváření krajských oborových koncepcí a strategií, při rozhodování 
o změnách ve využití území a při územně plánovací činnosti obcí. 

Vyhodnocení: Rozvoj obce Kostelany nad Moravou probíhá v souladu s principy 

                                                           
8 Označení dle PÚR ČR. 
9 Označení dle PÚR ČR. 
10 Označení veřejně prospěšné stavby dle ÚRP. 
11 Označení veřejně prospěšného opatření dle ÚRP. 
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udržitelnosti. Lze tak tvrdit proto, že tento rozvoj probíhá v souladu s účinným územním 
plánem, který byl pořízen v souladu s cíli a úkoly územního plánování, a tedy i v souladu 
s principy udržitelného rozvoje. Probíhá-li tedy rozvoj obce podle dokumentace 
zpracované podle principů udržitelného rozvoje a byla-li tato dokumentace schválena 
zástupci obyvatel území, tj. zastupitelstvem obce, lze tvrdit, že  rozvoj obce probíhá 
udržitelným způsobem. 

(2) Preferovat při územně plánovací činnosti zpřesnění územního vymezení ploch a koridorů 
podchycených v ZÚR Zlínského kraje (dále ZÚR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci 
republikově významných záměrů stanovených pro území Zlínského kraje v Politické 
územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dále PÚR 
ČR) a pro realizaci významných krajských záměrů, které vyplývají ze strategických cílů a 
rozpisů jednotlivých funkčních okruhů stanovených v Strategii rozvoje Zlínského kraje 
2030 (dále SRZK). 

Vyhodnocení: Pro správní území obce Kostelany nad Moravou z této priority nevyplývají 
žádné nové požadavky na zpřesnění či zapracování. Účinný územní plán respektuje 
skutečnosti vyplývající z rozvojové osy, stabilizuje vedení dopravní i technické 
infrastruktury nadmístního významu a plochy nadmístního i lokálního ÚSES. Není 
vyhodnocen přímý soulad s nově vzniklými specifickými oblastmi SOB9, SOB10 a SOB11 
a nově vzniklým záměrem vodní dopravy VD4, současně však nebyly zjištěny přímé 
rozpory s požadavky těchto nově vzniklých jevů. 

(3) Soustředit pozornost na územně plánovací podporu přeměny původních a rozvoje nových 
hospodářských činností v území regionů se soustředěnou podporou státu podle Strategie 
regionálního rozvoje ČR 2021+, za něž jsou na území kraje vyhlášeny územní obvody 
obcí s rozšířenou působností (ORP) Bystřice pod Hostýnem, Holešov, Kroměříž, 
Otrokovice, Uherský Brod, Vsetín. Prověřit soulad lokalizace nových hospodářských 
aktivit v těchto územích s rozvojovými záměry kraje a možnosti jejich zajištění potřebnou 
dopravní a technickou infrastrukturou. 

Vyhodnocení: Správní území obce Kostelany nad Moravou náleží do správního obvodu 
obce s rozšířenou působností Uherské Hradiště. Tato priorita není pro rozvoj obce ani pro 
řešení územního plánu relevantní. 

(4) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury kraje. Posilovat republikový význam 
krajského města Zlín a urbanizovaného území Zlínské aglomerace zvláště v návaznosti 
na rozvojové potenciály koridoru Pomoraví a koridoru Pováží na straně Slovenska. 
Posilovat zároveň integrovaný rozvoj ostatních významných center osídlení kraje, zvláště 
středisek plnících funkci obce s rozšířenou působností. Vytvářet funkční podmínky pro 
zesílení kooperativních vztahů mezi městy a venkovem kraje, s cílem zvýšit atraktivitu a 
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 

Vyhodnocení: Rozvoj obce Kostelany nad Moravou dle účinného územního plánu je 
uvažován v širším kontextu regionu a mikroregionu, a tedy s ohledem jak na příslušná 
centra rozvoje (souměstí Staré Město-Uherské Hradiště-Kunovice a města Veselí nad 
Moravou a Bzenec), tak na vztahy v rámci mikroregionu (Nedakonice, Boršice, Zlechov, 
Polešovice, Moravský Písek). Jsou respektovány záměry a limity nadmístního významu. 

(5) Podporovat vytváření vhodných územních podmínek pro umístění a realizaci potřebných 
staveb a opatření pro účinné zlepšení dopravní dostupnosti, dopravní vybavenosti a 
veřejné dopravní obsluhy kraje podle SRZK, PÚR ČR, ZÚR ZK. Považovat tento úkol za 
rozhodující prioritu kraje. Pamatovat přitom současně na: 

• rozvoj a zkvalitnění železniční dopravy a infrastruktury pro každodenní i rekreační 
využití jako rovnocenné alternativy k silniční dopravě, včetně možnosti širšího 
uplatnění systému lehké kolejové dopravy jako součásti integrovaného dopravního 
systému pro ekologicky šetrnou formu dopravní obsluhy území kraje; 
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Vyhodnocení: Jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj a zkvalitnění železniční dopravy 
v rámci stávajícího koridoru železniční trati č. 330. Význam železniční trati v lokální 
a regionální dopravě je nižší než její význam celostátní a mezistátní. Ve správním 
území obce se nachází stejnojmenná železniční zastávka, obsluhovaná pouze 
osobními vlaky v relaci Přerov–Břeclav. Atraktivita osobní železniční dopravy je 
limitována poměrně dlouhými cestovními časy, linkovým vedením ne zcela 
odpovídajícím preferovaným směrům dojížďky a poměrně odlehlá poloha železniční 
zastávky (cca 1 km od středu sídla). 

• rozvoj cyklistické dopravy pro každodenní i rekreační využití jako součásti 
integrovaných dopravních systémů kraje, včetně potřeby segregace cyklistické 
dopravy a její převádění do samostatných stezek, s využitím vybraných účelových 
a místních komunikací s omezeným podílem motorové dopravy; 

Vyhodnocení: Účinný územní plán umožňuje rozvoj cyklistické dopravy. Cyklistická 
doprava může být uskutečňována po stávajících cyklostezkách, silnicích III. třídy a 
účelových komunikacích. Jsou navrženy plochy pro cyklistické stezky, které by měly 
být dále pozemkově stabilizovány komplexní pozemkovou úpravou. Cyklistická 
doprava na silnici II. třídy by měla být výrazně eliminována z důvodu jejího 
výrazného zatížení motorovou tranzitní osobní a nákladní dopravou vč. obsluhy 
výrobních a skladovacích areálů podél ní. 

• eliminaci působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel, 
a to především s ohledem na vymezování nových ploch pro obytnou zástavbu s 
dostatečným odstupem od vymezených koridorů dopravní infrastruktury; 

Vyhodnocení: Urbanistická koncepce účinného územního plánu navrhuje nové 
plochy obytné zástavby mimo lokality zasažené negativními účinky provozu dopravy 
ze stávající dopravní infrastruktury. Jsou vymezeny plochy pro realizaci izolační 
zeleně, které ovšem nejsou probíhající komplexní pozemkovou úpravou rozsáhleji 
zohledněny. 

(6) Podporovat péči o typické a výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, které 
vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné identifikaci a posilují vztah 
obyvatelstva kraje ke zvolenému životnímu prostoru. Dbát přitom zvláště na: 

• zachování a obnovu jedinečného výrazu kulturní krajiny v její místní i regionální 
rozmanitosti a kvalitě životního prostředí, s cílem minimalizovat necitlivé zásahy do 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a podpořit úpravy, 
které povedou k obnově a zkvalitnění krajinných hodnot území; 

Vyhodnocení: Účinný územní plán respektuje ráz kulturní krajiny ve správním území 
obce Kostelany nad Moravou a vytváří podmínky pro obnovu upadajících či 
zanedbaných částí krajiny. Jedná se zejména o navržené plochy krajinné zeleně, 
plochy přírodní a stabilizovaný i navržený ÚSES. Rozvoj krajiny probíhá v souladu 
s pravidly udržitelnosti. 

• umísťování rozvojových záměrů, které mohou výrazně ovlivnit charakter krajiny, do 
co nejméně konfliktních lokalit s následnou podporou potřebných kompenzačních 
opatření; 

Vyhodnocení: Územní plán vymezil plochu pro dálnici D55 severozápadně od obce. 
Jedná se o zpřesnění koridoru převzatého ze ZÚR ZK, který nebylo možno umístit 
jiným způsobem a který je již realizován. 

• zachování a citlivé doplnění tradičního vnějšího i vnitřního výrazu sídel, s cílem 
nenarušovat historicky cenné městské i venkovské urbanistické struktury 
a architektonické dominanty nevhodnou zástavbou, vyloučit nekoncepční formy 
využívání zastavitelného území a zamezit urbánní fragmentaci přilehlé krajiny; 
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Vyhodnocení: Nebyly zjištěny žádné skutečnosti, které by poukazovaly na možnost 
negativního ovlivnění architektonického rázu obce a nekoncepční fragmentaci 
krajiny novými záměry. 

• zachování krajově pestrých hodnot kulturního dědictví měst i venkova a jeho 
oblastní charakteristiky; 

Vyhodnocení: Územní plán vytváří podmínky pro udržitelný rozvoj sociálního a 
kulturního pilíře udržitelnosti. 

(7) Dbát při podpoře stabilizace a rozvoje hospodářských funkcí na území kraje zvláště ve 
vymezených rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách především na: 

• upřednostňování komplexních řešení před uplatňováním jednostranných hledisek a 
požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území; 

Vyhodnocení: Rozvoj obce probíhá podle účinného územního plánu, který je 
zpracován tak, aby byla upřednostňována komplexní hlediska před jednostrannými 
a soukromými zájmy. 

• významné sociální vlivy plynoucí z úrovně zabezpečení kvality života obyvatel a 
obytného prostředí, s cílem podpořit zajištění sídel potřebnou infrastrukturou, 
vybaveností a obsluhou, prosadit příznivá urbanistická a architektonická řešení a 
zajistit dostatečná zastoupení veřejné zeleně a zachování prostupnosti krajiny; 

Vyhodnocení: Účinný územní plán respektuje kulturní charakter obce, urbanistická 
řešení a ráz kulturní krajiny ve správním území obce Kostelany nad Moravou 
a vytváří podmínky pro obnovu upadajících či zanedbaných prvků těchto struktur. 
Územní plán stabilizuje i navrhuje prvky zeleně uvnitř i vně zastavěného území. 

• využití ploch a objektů vhodných k podnikání v zastavěném území, s cílem podpořit 
přednostně rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů, a na výběr 
ploch vhodných k podnikání v zastavitelném území, s cílem nezhoršit podmínky pro 
využívání zastavěného území a dodržet funkční a urbanistickou celistvost sídla; 

Vyhodnocení: Územní plán nevymezuje plochy přestavby. Jsou vytvořeny podmínky 
pro podnikání zejména v plochách občanského vybavení a plochách pro výrobu, což 
podpoří diverzitu ekonomických činností a zabrání orientace obce na jednu 
hospodářskou oblast. Flexibilita podnikatelských činností v plochách individuálního 
bydlení (BI), vymezených v převážné části zastavěného území, není dostatečná, 
což vyplývá z urbanistické koncepce a přístupu k její tvorbě a jejím podmínkám 
využití používaných v době vzniku územního plánu. 

• hospodárné využívání zastavěného území, zajištění ochrany nezastavěného území 
a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace jeho fragmentace; 

Vyhodnocení: Nebyly zjištěny žádné skutečnosti vedoucí k fragmentaci 
nezastavěného území nebo požadavkům na tuto fragmentaci. 

• vytváření podmínek pro souvislé plochy zeleně v územích, kde je krajina negativně 
poznamenána lidskou činností, v bezprostředním okolí větších sídel zachování a 
zakládání zelených pásů zajišťujících prostupnost krajiny a podmínky pro 
nenáročné formy krátkodobé rekreace; 

Vyhodnocení: Účinný územní plán vytváří podmínky pro obnovu upadajících či 
zanedbaných částí krajiny a pro realizaci zeleně v krajině. Jedná se zejména o 
navržené plochy krajinné zeleně, plochy přírodní a stabilizovaný ÚSES. Ve 
správním území obce probíhá komplexní pozemková úprava, jejíž řešení a závěry 
vycházejí z řešení platného územního plánu. Skutečný rozvoj krajiny probíhá 
v souladu s pravidly udržitelnosti. Krátkodobou rekreaci je možno provozovat uvnitř 
i vně zastavěného území. 
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• výraznější podporu rozvoje hospodářsky významných aktivit cestovního ruchu, 
turistiky, lázeňství a rekreace na území kraje, s cílem zabezpečit potřeby jejich 
rozvoje v souladu s podmínkami v konkrétní části území; 

Vyhodnocení: Jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj cestovního ruchu v podobě 
intenzivního využívání stávajících ploch a infrastruktury – zejména přístaviště na 
řece Moravě pro Baťův kanál a síť cyklotras na cyklostezkách a účelových 
komunikacích. Nejsou vymezeny plochy pro rekreaci. 

• významné ekonomické přínosy ze zemědělství, vinařství a lesního hospodářství, s 
cílem zabezpečit jejich územní nároky a urychlit pozemkové úpravy potřebné pro 
jejich rozvoj, a na potřeby uplatnění též mimoprodukční funkce zemědělství v krajině 
a mimoprodukční funkce lesů v návštěvnicky a rekreačně atraktivních oblastech, s 
cílem umožnit intenzivnější rekreační a turistické využívání území; 

Vyhodnocení: Jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj cestovního ruchu 
v nezastavěném území obce, stejně jako podmínky pro uplatňování různých funkcí 
zemědělství. Ve správním území obce probíhají komplexní pozemkové úpravy, 
jejich dokončení se předpokládá v závěru roku 2026 nebo na začátku roku 2027. 

• rozvíjení krajských systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, soustav 
zásobování energiemi a vodou a na využití vlastních surovinových zdrojů pro 
výstavbu, s cílem zabezpečit podmínky pro hospodářský rozvoj vybraných území 
kraje a pro stabilizaci hospodářských činností v ostatním území kraje v souladu s 
požadavky zajištění kvality života jeho obyvatel současných i budoucích; 

Vyhodnocení: Jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj nadmístní dopravní a technické 
vybavenosti. Tyto podmínky je nyní možno naplňovat ve vztahu k jednotlivým 
záměrům zejména ve formě přípustného využití jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem využití, neboť návrhové plochy pro jednotlivé záměry odpovídají době 
vzniku územního plánu a v současné době již zpravidla nejsou aktuální. 

• zajištění územní ochrany ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na 
ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k rozlivům povodní; 

Vyhodnocení: Vzhledem k charakteru řešeného územní zde hrozí zejména zátopy 
z řek Moravy a Olšavy a větrná eroze či vysýchání na rozsáhlých nečleněných 
plochách orné půdy. V celé nivě Moravy jsou vymezena záplavová území Q100, 
celý levý břeh Moravy je zahrnut do aktivní zóny záplavových území. Jsou navrženy 
plochy pro protierozní a protipovodňovou ochranu obce, příslušná opatření je možno 
realizovat také v rámci vybraných ploch s rozdílným způsobem využití. 

• vymezování zastavitelných ploch v záplavových územích a umisťování do nich 
veřejné infrastruktury jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech; 

Vyhodnocení: V řešeném území jsou stanovena záplavová území řek Moravy, která 
tvoří jižní hranici zastavěného území, a Olšavy, jejíž soutok s Moravou se nachází 
východně od sídla. Záplavová území jsou stanovena včetně aktivní zóny. V 
záplavovém území Q100 se nacházejí především stabilizované plochy sídla a 
navržená zastavitelná plocha pro bydlení B 6. 

• vytváření podmínek v zastavěném území a zastavitelných plochách pro zadržování, 
vsakování a využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků 
povodní; 

Vyhodnocení: Územní plán vytváří podmínky pro zadržování, vsakování a využívání 
dešťových vod. Tyto činnosti jsou naplňovány v rámci individuálních záměrů 
a realizací, není vytvořena koncepce hospodaření s dešťovou vodou pro celou 
obec. 

• důsledky náhlých hospodářských změn, které mohou vyvolat změnu v nárocích na 
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formu a rozsah dosavadního způsobu využívání dotčených ploch či koridorů, s cílem 
zajistit v území podmínky pro jejich opětovné využití; 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu vytváří v území podmínky 
k odstraňování důsledků hospodářských změn pouze omezeným způsobem. Jsou 
vymezeny stávající i navržené plochy určené pro výrobu a skladování, ekonomické 
činnosti však lze provozovat také v plochách občanského vybavení. Účinný územní 
plán neumožňuje flexibilitu území z hlediska podnikatelských činností ve spojení 
s jinými činnostmi (zejména s bydlením) formou podmínek využití ploch pro bydlení 
nebo vymezením smíšených obytných ploch. Tento přístup vychází z urbanistické 
koncepce dbající na podrobnější stratifikaci urbanistických funkcí prostřednictvím 
samostatných ploch s rozdílným způsobem využití více než používáním smíšených 
ploch, a který byl ještě v čase vzniku platného územního plánu běžný. 

• vytváření podmínek pro minimalizaci negativních vlivů výrobní činnosti na bydlení, 
především situováním nových ploch pro novou obytnou zástavbu s dostatečným 
odstupem od průmyslových nebo zemědělských areálů; 

Vyhodnocení: Urbanistická koncepce účinného územního plánu navrhuje nové 
plochy obytné zástavby mimo lokality zasažené negativními vlivy výrobní činnosti a 
s dostatečným odstupem od ploch průmyslové či zemědělské výroby. Pro 
důslednější odfiltrování negativních vlivů výrobních činností jsou vymezeny plochy 
pro izolační zeleň. 

(8) Podporovat ve specifických oblastech kraje ochranu a rozvoj specifických hodnot území 
a řešení specifických problémů, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto území 
takové formy rozvoje, které vyhoví potřebám hospodářského a sociálního využívání území 
a neohrozí zachování jeho specifických hodnot. Dbát přitom současně na: 

• zajištění územních nároků pro rozvoj podnikání, služeb a veřejné a sociální 
vybavenosti v hlavních centrech oblastí; 

• zachování přírodních a krajinných hodnot a zajištění kvalit životního a obytného 
prostředí v území, především s ohledem na minimalizaci negativních vlivů nových 
záměrů na lidské zdraví; 

• preventivní ochranu území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami, s 
cílem minimalizovat rozsah případných škod z působení přírodních sil v území a 
vytvořit územní rezervy pro případnou náhradní výstavbu. 

Vyhodnocení: Správní území obce Kostelany nad Moravou je součástí specifické oblasti 
celostátního významu SOB9. Jedná se o specifickou oblast, ve které se projevuje aktuální 
problém ohrožení území suchem. Účinný územní plán řeší problematiku ohrožení suchem 
především obecnými nástroji, tj. stanovením koncepce uspořádání krajiny, vymezením 
ploch zeleně uvnitř i vně zastavěného území, navržením vodních ploch a ploch pro retenci 
povrchové vody a ploch, v nichž je možné (a vhodné) řešit úpravy zemědělského půdního 
fondu („plochy vyžadující změnu nebo úpravu způsobu obhospodařování dle zásad 
udržitelného rozvoje“). Na skutečnosti vyplývající z vymezené SOB9 přímo nereaguje, 
neboť tato specifická oblast byla vymezena až Aktualizací č. 4 PÚR ČR v roce 2021. 

Dále je správní území obce součástí specifických oblastí celostátního významu SOB10 a 
SOB11, které jsou vymezeny pro urychlení výroby energie z obnovitelných zdrojů. Územní 
plán nebyl zpracován s ohledem na tyto specifické oblasti, neboť byly vymezeny až 
Změnou č. 9 PÚR ČR a dále zpřesněny Změnou č. 8 PÚR ČR v roce 2025. Řešení 
účinného územního plánu přesto vytváří podmínky pro rozvoj obnovitelných zdrojů 
energie (zejména v zastavěném území a zastavitelných plochách), nicméně tyto 
podmínky nejsou rozsáhleji využívány. Podrobnější dokumenty zpřesňující náležitosti 
uvedené v podmínkách SOB10 a SOB11 dosud nejsou k dispozici. 

(9) Podporovat územní zajištění a přiměřené využívání veškerých přírodních, surovinových, 
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léčivých a energetických zdrojů v území kraje. Zajistit jejich hospodárné využívání v 
současnosti a neohrozit možnosti jejich využití v budoucnosti. Podporovat v území zájmy 
na rozvoj obnovitelných zdrojů energie. 

Vyhodnocení: Ve správním území obce se nenachází žádné zdroje nerostných surovin 
ani jiných přírodních, léčivých a energetických zdrojů. Navržené řešení vytváří podmínky 
pro rozvoj obnovitelných zdrojů energie (zejména v zastavěném území a zastavitelných 
plochách), nicméně tyto podmínky nejsou rozsáhleji využívány. 

(10) Považovat zemědělský půdní fond (ZPF) za jedno z nejvýznačnějších přírodních bohatství 
území kraje a za nezastupitelný zdroj ekonomických přínosů kraje. Preferovat při 
rozhodování o změnách ve využívání území a při zpracování podrobnější územně 
plánovací dokumentace a územně plánovacích podkladů taková řešení, která mají citlivý 
vztah k zachování ZPF, minimalizují nároky na jeho trvalé zábory, podporují jeho ochranu 
před vodní a větrnou erozí a před negativními jevy z působení přívalových srážek, a 
eliminují rizika kontaminace půd. Dbát na minimalizování odnímané plochy pozemků ZPF 
zvláště u půd zařazených v I. a II. třídě ochrany 

Vyhodnocení: Řešení účinného územního plánu minimalizuje zábory zemědělského 

půdního fondu. Zábory nejkvalitnějšího představují pouze plochy účelné pro udržitelný 

rozvoj obce a jejich umístění na těchto půdách je nezbytné, neboť pro něj neexistuje 

vhodná alternativa. Takto jsou plochy odůvodněny i v odůvodnění účinného územního 

plánu. Navržené plochy byly v rámci projednání účinného ÚP odsouhlaseny s orgánem 

ochrany ZPF i orgánem ochrany přírody a krajiny, a lze je tedy považovat za dostatečné. 

(11) Respektovat v území kraje zájmy obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva a majetku. 

Vyhodnocení: Zájmy obrany státu a civilní ochrany jsou rozvojem obce respektovány. Pro 
tyto účely jsou vymezeny zejména specifické plochy X na východním okraji správního 
území obce. 

(12) Koordinovat utváření koncepcí územního rozvoje kraje a obcí s utvářením příslušných 
strategických rozvojových dokumentů kraje. Sladit územní a politické aspekty 
souvisejících řešení a prověřit možnosti jejich naplnění v konkrétních podmínkách území 
kraje. 

Vyhodnocení: Koncepce kraje a obcí jsou koordinovány mimo jiné účinným územním 
plánem. 

(13) Podporovat zlepšení funkční a prostorové integrace území kraje s územím sousedících 
krajů a obcí České republiky a s územím sousedících krajů a obcí Slovenské republiky. 
Dbát na potřeby koordinací s dotčenými orgány sousedících území a spolupracovat s nimi 
při utváření rozvojových koncepcí překračujících hranici kraje a státní hranici. 

Vyhodnocení: Dosud známé nadmístní záměry s dopadem na řešení územního plánu a 
rozvoj obce jsou koordinovány účinným územním plánem, případně jsou – s ohledem na 
značnou dobu, po niž nebyl územní plán aktualizován – koordinovány územními plány 
okolních obcí, ZÚR ZK a ÚRP. Nebyly nicméně zjištěny žádné případy, v nichž by řešení 
územního plánu představovalo překážku pro realizaci záměru nadmístního významu nebo 
pro zlepšení funkční a prostorové integrace území kraje nebo státu. Správní území obce 
Kostelany nad Moravou se nenachází na hranicích se Slovenskou republikou, správním 
územím obce nicméně vede mezistátní vodní cesta Baťův kanál. Trasa vodní cesty je 
stabilizována v korytě řeky Moravy a nejsou známy žádné požadavky k řešení týkající se 
této dopravní infrastruktury. 

(14) Zapojit orgány územního plánování kraje do spolupráce na utváření národních a 
nadnárodních plánovacích iniciativ, programů, projektů a aktivit, které ovlivňují rozvoj 
území kraje a vyžadují konkrétní územně plánovací prověření a koordinace. 

Vyhodnocení: Dosud známé nadnárodní priority s dopadem na řešení Územním plánem 
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Kostelany nad Moravou a rozvoj této obce jsou deklarovány zájmy uvedenými v PÚR ČR, 
ÚRP a ZÚR ZK. 

 

C.3.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

Dle ZÚR ZK je obec Kostelany nad Moravou součástí rozvojové osy mezinárodního 
a celostátního významu OS11 Lipník nad Bečvou – Přerov – Uherské Hradiště – Břeclav 
– hranice ČR/Rakousko. Rozvojová osa byla převzata a zpřesněna z PÚR ČR. 

Řešení účinného územního plánu respektuje úkoly a požadavky vyplývající z rozvojové osy 
OS11. 

 

C.3.3 Plochy a koridory veřejně prospěšných staveb mezinárodního 
a celostátního významu 

C.3.3.1 Dopravní infrastruktura 

• DS10312: dopravní infrastruktura mezinárodního a celostátního významu, koridor 
dálnice D55 

Vyhodnocení: Záměr byl zpřesněn územním plánem dle ZÚR ZK ve znění platném 
v době zpracování územního plánu. Realizace záměru, pro nějž byla tato VPS 
vymezena, již byla ukončena otevřením dálnice v prosinci 2024, v současné době 
mohou dobíhat dílčí řízení nebo stavby související. 

 

C.3.3.2 Územní systém ekologické stability 

• NRBK11413: nadregionální biokoridor (NRBK) 142-Chropyňský luh – Soutok 

• RBC15714: regionální biocentrum (RBC) 106-Zápověď 

Vyhodnocení: Prvky nadmístního ÚSES jsou účinným územním plánem stabilizovány. 
Jsou požadavky na vymezení plochy umožňující bydlení v části RBC Zápověď v lokalitě 
Tůně (stávající rodinný dům č.p. 227 na pozemku parc. č. st. 244, účinným územním 
plánem vymezen jako stabilizovaná plocha přírodní a určen na dožití). 

 

C.3.4 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

C.3.4.1 Plochy a koridory dopravní infrastruktury mezinárodního a celostátního 
významu 

• RDV10115: průplavní spojení Dunaj - Odra - Labe - územní rezerva 

Vyhodnocení: Územní plán tento koridor zpřesňuje jako územní rezervu ploch vodní 
dopravy (DV) – viz kap. A.10. 

V březnu 2024 nabyla účinnosti Aktualizace č. 7 Politiky územního rozvoje ČR, která řeší 
zrušení územní ochrany koridoru průplavního spojení Dunaj–Odra–Labe. Po nabytí 
účinnosti této aktualizace tedy lze uvažovat vypuštění zpřesněných ploch územních 
rezerv v územním plánu v předstihu před aktualizací ZÚR ZK; jedná se o uvedení 
územního plánu do souladu s politikou územního rozvoje. Vypuštění územní rezervy ze 

                                                           
12 Označení veřejně prospěšné stavby dle ZÚR ZK. 
13 Označení veřejně prospěšného opatření dle ZÚR ZK. 
14 Označení veřejně prospěšného opatření dle ZÚR ZK. 
15 Označení územní rezervy dle ZÚR ZK. 
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ZÚR ZK je řešeno projednávanou Změnou č. 5 ZÚR ZK, s předpokládaným vydáním 
v první polovině roku 2026. 

 

C.3.5 Cílové kvality krajiny  

C.3.5.1 Vyhodnocení naplňování cílových kvalit krajiny 

Obec Kostelany nad Moravou je zařazena do krajinného celku 11 Uherskohradišťsko a 
krajinných prostorů 11.1 Uherské Hradiště a 11.4 Ostrožsko. Cílovou kvalitou krajiny obou 
krajinných prostorů je KRJ7. krajina s vysokým podílem povrchových vod. 

Územní plán toto zařazení přiměřenou měrou respektuje a navržená urbanistická koncepce 
je v souladu se zásadami pro využívání těchto cílových kvalit krajin. 

C.3.5.2 Další skutečnosti 

Aktualizací č. 2 ZÚR ZK došlo ke změně terminologie, kdy označení „cílové charakteristiky 
krajiny“ bylo nahrazeno označením „cílové kvality krajiny“, a označení „základní typy krajin“ 
bylo nahrazeno označením „vlastní krajiny“. 

 

C.4 Soulad s územními studiemi pořízenými krajským úřadem 

C.4.1 Územní studie Rozvoj rekreace v širším prostoru Baťova kanálu 

Správní území obce Kostelany nad Moravou bylo řešeno územní studií Územní studie 
Rozvoj rekreace v širším prostoru Baťova kanálu. Územní studie byla registrována k využití 
dne 01.07.2011 a její aktuálnost byla potvrzena dne 27.11.2018. Územní studie byla pořízena 
a registrována po nabytí účinnosti ÚP Kostelany nad Moravou; účinný územní plán tedy 
nemůže zohlednit řešení této územní studie. 

Dle závěrů této územní studie je obec součástí komplexního rekreačního celku (KRC) 
KRC3 Uherský Ostroh-Ostrožská Nová Ves-Kunovice, přičemž je nutné posílit dopravní 
napojení na rekreační plochy u štěrkových jezer a dále na Ostrožskou Novou Ves. 
Z konkrétních záměrů jsou uvažovány pouze cyklistické trasy ve vazbě na Kostelanský most 
a propojení obou břehů Moravy. Z územní studie nevyplývají tedy žádné zvláštní požadavky 
na řešení územním plánem; lze tedy konstatovat, že účinný územní plán není s registrovanou 
územní studií v rozporu. 

C.4.2 Identifikace nezbytných nezastavitelných částí krajiny Zlínského kraje 

Část správního obvodu obce Kostelany nad Moravou (prostor průmyslové zóny mezi 
bývalými zemědělskými areály v Kostelanech nad Moravou a Nedakonicích) byl řešen územní 
studií Územní studie Identifikace nezbytných nezastavitelných částí krajiny Zlínského kraje. 
Územní studie byla registrována k využití dne 15.04.2016 a její aktuálnost byla potvrzena dne 
27.11.2018. 

Územní studie řeší ochranu území, která jsou ohrožena srůstem sídel nebo ve kterém je 
zvýšené riziko snížení průchodnosti krajiny. Územní studie byla pořízena a registrována po 
nabytí účinnosti ÚP Kostelany nad Moravou. Účinný územní plán tedy nemohl zohlednit řešení 
této územní studie, jeho řešení pravděpodobně není v souladu s deklarovanými závěry 
územní studie, není přímo zajištěna prostupnost území ve směru řeka Morava–severozápadní 
okraj katastru v území od východního okraje Kostelan po západní okraj Nedakonic. Celé toto 
území je nicméně výrazně rytmizováno ve směru severovýchod–jihozápad (řeka Morava, 
silnice II/427, železniční trať, dálnice, vedení VVN) a jeho kolmá prostupnost je velmi obtížná. 

Územní plán nicméně vytváří nezastavitelný prostor mezi západním okrajem sídla a 
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východním okrajem zemědělsko-průmyslového areálu. Prostor byl řešen také územní studií 
pro zástavbu navržené plochy B 4, která do tohoto prostoru umisťuje rovněž nezastavitelné 
veřejné prostranství. Toto veřejné prostranství může mít různý charakter a může samozřejmě 
sloužit jako prostup mezi dvěma částmi krajiny. Další prostor, který dosud není zastavěný, se 
nachází mezi areálem spol. LA Food na k.ú. Kostelany nad Moravou a areálem spol. ZEAS 
Nedakonice na k.ú. Nedakonice. Tento prostor je určen k zastavění, avšak ani přes několik 
záměrů ve fázi posouzení stanoviskem orgánu územního plánování zatím k výraznějšímu 
rozvoji nedošlo. 

C.4.3 Územní studie krajiny Zlínského kraje 

Správní území obce Kostelany nad Moravou bylo zahrnuto do řešení územní studie Územní 
studie krajiny Zlínského kraje. Územní studie byla registrována k využití dne 29.04.2024. 

Dle této registrované územní studie je celé správní území obce zařazeno do vlastní krajiny 
VK 13 Uhersko – Hradišťsko.  

Účinný územní plán není se skutečnostmi vyplývajícími z této územní studie v rozporu a 
současně pro řešení územního plánu nevyplývají žádné skutečnosti pro řešení nebo 
zapracování. 

 

C.5 Soulad s rozvojovými dokumenty vydanými Zlínským krajem 

• Strategie rozvoje Zlínského kraje 2030. 

• Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje, v platném znění 

• Plán pro zvládání povodňových rizik v povodí Dunaje, v platném znění 

• Národní plán povodí Dunaje, v platném znění 

• Plán dílčího povodí Moravy a přítoků Váhu, v platném znění 

• Studie ochrany před povodněmi na území Zlínského kraje 

• Plánu odpadového hospodářství Zlínského kraje 2016 - 2025 

• Koncepce snižování emisí a imisí Zlínského kraje 

• Územní energetická koncepce Zlínského kraje 

• Koncepce a strategie ochrany přírody a krajiny Zlínského kraje 

• Generel dopravy Zlínského kraje, v platném znění 

• Koncepce pro rozvoj cyklodopravy na území Zlínského kraje, v platném znění 

Vyhodnocení: Nejsou známy žádné požadavky na zpřesnění nebo zapracování vyplývající 
z těchto strategických a rozvojových dokumentů. 
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D. Vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území z hlediska jejich 
možných nepředvídatelných dopadů, včetně potřeby na jejich 
odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci 

D.1 Vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na 
udržitelný rozvoj území 

• Nebyly zjištěny či zaznamenány negativní dopady na udržitelný rozvoj území. 

 

D.2 Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních 
dopadů na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení 
uplatňování územního plánu zjištěny 

• Během vyhodnocení uplatňování územního plánu nebyly zjištěny žádné negativní dopady 
na udržitelný rozvoj, které by vyžadovaly eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci. 

• Nejsou stanoveny žádné požadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativních 
dopadů na udržitelný rozvoj území. 

 

D.3 Vyhodnocení možného významného vlivu na evropsky významnou 
lokalitu či ptačí oblast 

• Jižní a východní část území zasahuje do evropsky významné lokality Nedakonický les 
(kód: CZ0724107). V ploše EVL je k prověření záměr na pozemku parc. č. st. 244 – 
požadavek na vymezení plochy umožňující bydlení; jedná se o pozemek se stávajícím 
objektem rodinného domu č.p. 227, který historicky existuje a účinným územním plánem 
byl vymezen jako plocha přírodní (tedy objekt na dožití). Vymezení plochy umožňující 
bydlení nebo jiné urbanistické činnosti nad rámec pozemku parc. č. st. 244 je vyloučeno 
z důvodu aktivní zóny záplavového území. Viz též kapitola H.11. 

• Správní území obce není zařazeno do žádné ptačí oblasti ani s žádnou ptačí oblastí 
bezprostředně nesousedí. 

• Dle stanoviska Krajského úřadu Zlínského kraje, odboru životního prostředí a zemědělství, 
oddělení právní a ochrany přírody, nemůže mít uvedená koncepce samostatně nebo ve 
spojení s jinými koncepcemi a záměry významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost 
evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti. (Stanovisko č.j. KUZL 111262/2025 ze dne 
10.12.2025 – v plném znění v kapitole I.4.1). 

 

D.4 Vyhodnocení z hlediska vlivů koncepce na udržitelný rozvoj 

• S ohledem na dosažený stupeň vývoje obce i na předpokládané možnosti rozvoje 
vyplývající ze zpracovaných územně analytických podkladů SO ORP Uherské Hradiště a 
doplňujících průzkumů a rozborů nelze vyloučit narušení zásad udržitelného rozvoje 
území. Důvodem jsou zejména požadavky na změnu koncepce rozvoje bydlení v obci, 
kdy může dojít k vymezení rozsáhlých zastavitelných ploch pro bydlení, avšak důsledně 
v návaznosti na stávající sídlo (záměr může naplňovat obsah bodu č. 108 Přílohy č. 1 
zákona č. 100/2001 Sb., o hodnocení vlivů na životní prostředí, v platném znění). 

• Mohou být opětovně vymezeny (aktualizovány) také plochy pro výrobu a skladování na 
západním okraji obce, dosud však nejsou známy požadavky na překročení rozsahu ploch 
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navržených v současné době (v součtu cca 7,6 ha, z toho však již cca 3,4 ha využito). 
Z hlediska rozvoje těchto funkcí by nemělo dojít k naplnění obsahu bodů č. 107 ani č. 108 
Přílohy č. 1 zákona č. 100/2001 Sb. 

• Dle stanoviska Krajského úřadu Zlínského kraje, odboru životního prostředí a 
zemědělství, oddělení hodnocení ekologických rizik, není nutné předloženou koncepci 
posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. (Stanovisko č.j. KUZL 111281/2025 ze dne 
10.12.2025 – v plném znění v kapitole I.4.2). 

 

 

E. Vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací 
dokumentace nebo nové územně plánovací dokumentace 

• Ze skutečností uvedených pod písmeny A) až E) vyplývají potřeby změny, která podstatně 
ovlivňuje koncepci nebo koncepce územního plánu. 

• Zásadní požadavky, z nichž vyplývá potřeba pořídit nový územní plán: 

a) změna legislativy (nový stavební zákon a prováděcí vyhláška, z něj vyplývající 
požadavky na odlišnou strukturu dokumentace a digitálního zpracování) 

b) změna mapového podkladu, na jehož podkladě byl zpracován účinný územní plán, 
a předpokládaná další změna mapového podkladu po ukončení komplexní pozemkové 
úpravy 

c) aktualizace a změny Politiky územního rozvoje ČR, zejména v oblasti adaptace na 
změnu klimatu a řešení problémů sucha a povodní (specifická oblast SOB9), vypuštění 
územní ochrany záměru D-O-L a akceleračních oblastí pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojů (SOB10, SOB11) 

d) aktualizace a změny územně plánovací dokumentace vydané krajem 

e) změna koncepce rozvoje obce v oblasti rozvoje bydlení 

f) změna koncepce vymezení ploch s rozdílným způsobem využití pro umožnění 
polyfunkčního využití (smíšené obytné plochy) 

g) požadavek na prvky regulačního plánu (dle § 82 odst. 3 stavebního zákona, v platném 
znění) 

h) aktualizace koncepce uspořádání krajiny s ohledem na rozpracovanou (či následně 
ukončenou) komplexní pozemkovou úpravu a umožnění úprav v krajině s ohledem na 
nejnovější přístupy v oblasti adaptace na změnu klimatu a náhlé klimatické jevy 

i) vypuštění územní ochrany vodní cesty D-O-L z PÚR ČR a z toho vyplývající možnost 
vypuštění územní rezervy z řešení územního plánu 

• Obci je doporučeno pořídit nový územní plán. 

• Zadání nového Územního plánu Kostelany nad Moravou s prvky regulačního plánu je 
součástí této zprávy o uplatňování v kap. H. 

 

 

F. Vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací 
dokumentace 

Ke dni 31.10.2025 nejsou pořizovateli známy žádné podněty na změnu územně plánovací 
dokumentace podle § 109 odst. 5 stavebního zákona nesplňujících podmínky § 109 odst. 3 
stavebního zákona, uplatněné na obci či u pořizovatele po 01.07.2024. Veškeré návrhy na 
změnu územně plánovací dokumentace podané na obci či u pořizovatele nejpozději 
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k 30.06.2024 byly řešeny postupem dle § 334a stavebního zákona, ve spojení s § 46 zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění platném 
k 31.12.2023. 

K návrhům na změnu Územního plánu Kostelany nad Moravou pořizovatel sděluje, že eviduje 
pouze jednu takovouto písemnost. Obec Kostelany nad Moravou požádala pořizovatele dne 
03.07.2017 o odpověď, zda je možno na pozemku parc. č. 267/3 vybudovat obratiště s plochou 
pro umístění kontejnerů pro hřbitovní odpad, dle přiložené dokumentace se uvažovalo rovněž 
o vysazení řady dřevin za severní zdí hřbitova. Dotaz obce byl uplatněn na základě dřívější 
konzultace s místně příslušným obecným stavebním úřadem (Městský úřad Staré Město) a 
současně před vznikem institutu závazného stanoviska orgánu územního plánování dle § 96b 
starého stavebního zákona (od 01.01.2018). Pořizovatel návrh posoudil a dne 12.07.2017 pod 
č.j. MUUH-SŽP/49383/2017/Skl zaslal obci své posouzení, ve kterém konstatuje, že záměr lze 
považovat za přípustný dle § 18 odst. 5 starého stavebního zákona, jako „stavby, zařízení a 
jiná opatření … pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu“, která je současně 
v souladu s charakterem území. V závěru písemnosti byl pouze uveden podnět ve vztahu 
k tehdy uvažované Změně č. 1 územního plánu (na základě tehdy nejnovější zprávy o 
uplatňování územního plánu z roku 2015), aby byla problematika související s § 18 odst. 5 
starého stavebního zákona řádně dořešena. Z terénních průzkumů pořizovatele i z leteckých 
snímků je patrné, že záměr byl realizován v plném rozsahu předpokládaném v dotazu 
pořizovateli. 

 

 

G. Podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace 
nebo politiky územního rozvoje 

• Během vyhodnocení uplatňování územního plánu nebyly zjištěny žádné místní ani 
nadmístní jevy, které by vyžadovaly změnu nadřazené územně plánovací dokumentace 
nebo politiky územního rozvoje. 

• Žádný z nově vzniklých požadavků pro změnu územního plánu nemá charakter vyžadující 
změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního rozvoje. 

• Nejsou vzneseny žádné podněty podle § 107 odst. 2 písm. g) stavebního zákona.  
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H. Zadání Územního plánu Kostelany nad Moravou 

H.1 Hlavní cíle a požadavky schvalujícího orgánu na zpracování návrhu 
příslušné územně plánovací dokumentace 

H.1.1 Požadavky na rozvoj obce 

• Stabilizace ploch bydlení a stanovení hlavních ploch pro rozvoj bydlení. 

• Vytvoření podmínek pro stabilizaci a rozvoj ekonomických činností, a to jak v podobě 
monofunkčních ploch různých druhů, tak jako přípustné využití v rámci jiných ploch (např. 
bydlení, občanské vybavení, plochy smíšené). 

• Chránit nezastavěné území a nezastavitelné plochy před extenzivním rozšiřováním 
zástavby. 

• V částech obce, kde je to účelné, tj. v lokalitách s dobrou dopravní dostupností, prověřit 
možnost vymezení smíšených ploch umožňujících širší využití území. Plochami se 
smíšeným využitím se rozumí plochy, u nichž lze za hlavní využití považovat více 
vzájemně se doplňujících urbanistických funkcí současně (např. bydlení a občanské 
vybavení). 

• Při dalším rozvoji území musí být zajištěna rovnováha mezi požadavky na urbanizaci 
území a záměrem na zachování kulturních a přírodních hodnot území. Rozvojem 
(urbanizací) území nedojde k narušení či zhoršení stávajícího krajinného rázu. 

• Při řešení nových návrhových ploch budou přiměřeně zohledněny závěry registrované 
územní studie „Územní studie Kostelany nad Moravou pro plochy US1 a US2“ (viz kapitola 
A.11) 

H.1.2 Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území a urbanistickou 
koncepci 

• Rozvoj obce na nových plochách bude řešen výhradně v návaznosti na stávající zástavbu, 
v souladu s potřebami a rozvojem obce a s ohledem na životní prostředí a ekologickou 
únosnost území. 

• Bude plně respektován historický půdorys obce včetně památek místního významu a 
památkově hodnotných a zajímavých objektů. 

• V rámci řešení musí být zajištěna segregace jednotlivých urbanistických funkcí, u nichž je 
nebezpečí vzájemného obtěžování (výroba a bydlení, rekreace a bydlení, sport a doprava 
apod.). 

• Kromě urbanizace nových ploch budou prověřeny i kvalitativní změny (přestavby) 
stávajícího zastavěného území. 

• Návrh nových ploch bude vymezen vylučovací metodou formou definování 
nezastavitelných nebo podmíněně zastavitelných území (záplavová území, ochranná 
pásma technické infrastruktury, ochrana přírody, další limity v území ap.). 

• Nová zástavba musí svou formou a výrazem vycházet z charakteru stávající zástavby. 

• Prověřit možnosti umisťování typů obytných objektů, jenž vzhledově nejsou v souladu 
s charakterem zástavby v obci (mobilní domy, maringotky, srubové dřevostavby apod.). 

• Prověřit možnost vyloučení využití hloubky pozemků pro další výstavbu rodinných domů 
(s vjezdem, vstupem a přípojkami jako věcné břemeno přes stávající pozemek nebo 
vymezením samostatného pruhu pozemku při boční hranici pozemku). 

• Pro zastavitelné plochy prověřit stanovení etapizace zastavitelnosti, podmiňující výstavbu 
v plochách dostatečnou veřejnou infrastrukturou, kterou bude možno novou zástavbu 
obsloužit. 

• Urbanistická kompozice umožní ochranu rezidenčních částí sídla před negativními vlivy 
z dopravy, výroby a skladování. 

  



ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOSTELANY NAD MORAVOU V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021–2025 

48 

H.1.3 Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury 

• Vytvořit podmínky pro dořešení vnitřní, cyklistické a pěší dopravy s cílem zvýšení 
prostupnosti území a dosažení optimální dopravní obslužnosti funkčních ploch, včetně 
koncepčního řešení klidové dopravy. 

• Vytvořit podmínky pro zajištění dopravní a technické obslužnosti nové zástavby. 
K navrženým zastavitelným plochám navrhovat plochy pro vytvoření kapacitních veřejných 
prostranství; dbát při tom na minimální šířkové parametry stanovené platnou legislativou. 

• Prověřit potřebnost a opodstatněnost případných nových ploch či koridorů technické 
infrastruktury (koncepce odkanalizování a zásobování vodou, koncepce přeložek 
nadzemního vedení VN v zastavěném území a zastavitelných plochách aj.). 

• Prověřit podmínky pro výrobu elektřiny z obnovitelných zdrojů, a to včetně nezastavěného 
území. Bude-li to účelné, budou vymezeny plochy, v nichž je výroba elektřiny 
z obnovitelných zdrojů vyloučena. 

• Vytvořit podmínky pro stabilizaci a rozvoj občanské vybavenosti, a to jak v podobě 
monofunkčních ploch občanského vybavení různých druhů, tak v rámci ploch smíšených. 

• Stanovit koncepci zelené infrastruktury uvnitř i vně zastavěného území, při tvorbě zelené 
infrastruktury zohlednit výstupy komplexní pozemkové úpravy. Bude-li to účelné, 
vymezovat samostatné plochy veřejných prostranství s převahou zeleně (plochy veřejné 
zeleně). 

 

H.1.4 Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

• V řešení územního plánu budou plně respektovány limity vyplývající ze zákona č. 
114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (chráněná území přírody, 
ochrana vodních toků a ploch, územní systém ekologické stability krajiny), zákona o 
ochraně životního prostředí a dalších zákonných předpisů. 

• Koncepce uspořádání krajiny bude vycházet z rozpracované či ukončené komplexní 
pozemkové úpravy v katastrálním území Kostelany nad Moravou. V souvislosti s tím 
zajistit integrální provázání všech prvků sídelní i krajinné zeleně v návaznosti na stávající 
segmenty zeleně, prvky ÚSES a s ohledem na řešení protierozních opatření a krajinný 
ráz. 

• V řešení územního plánu budou prověřeny, případně vymezeny plochy, v nichž je vhodné 
ve veřejném zájmu vyloučit umísťování záměrů dle § 122 stavebního zákona, včetně 
souvisejících podmínek pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů (zde ve spojení 
s požadavky SOB10 a SOB11 PÚR ČR). 

• V souladu s výsledky komplexní pozemkové úpravy vytvořit podmínky pro ochranu sídla 
před negativními vlivy dopravy a výroby. 

• Mimo zastavěné území a zastavitelné plochy neumožnit oplocování, ohrazování ani jiné 
stavby, které by způsobily snížení prostupnosti krajiny či její fragmentaci. 

• V územním plánu uvést výměry ploch biocenter a vzdálenosti lokálních biocenter (vč. 
vložených lokálních biocenter). V případě více možných variant se uvede nejkratší možná 
vzdálenost. 

 

H.1.5 Konkrétní požadavky na prověření územním plánem 

• Koordinace vymezení prvků ÚSES na styku k.ú. Kostelany nad Moravou, Kunovice u 
Uherského Hradiště a Staré Město u Uherského Hradiště. 

• Prověřit potřebu vymezení pokračování plochy technické infrastruktury všeobecné (TU) 
Z.35 vymezené účinným ÚP Staré Město (vodovodní přivaděč Kostelany nad Moravou – 
Staré Město) a v koordinaci s novým rozpracovaným ÚP Staré Město. 
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• Koordinace prvků krajinné zeleně na hranici s k.ú. Boršice u Buchlovic a Zlechov – bude 
řešeno také probíhajícími komplexními pozemkovými úpravami v k.ú. Kostelany nad 
Moravou a k.ú. Zlechov. 

• Vytvořit zelený (nezastavitelný) prostor mezi farmou zemědělské výroby a lokalitou Díly. 

• Pozemek parc. č. st. 244 přeřadit do plochy umožňující bydlení a udržovací práce na 
objektu (požadavek vlastníka pozemku). 

• Požadavek Správy železnic, státní organizace, uplatněný v rámci projednání návrhu 
zadání: 

o V souladu s § 122 Stavebního zákona požadujeme zachování možnosti 
umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury souvisejících s železniční 
infrastrukturou v nezastavěném území.  

o V nově vymezených zastavitelných či transformačních lokalitách v ochranném 
pásmu dráhy požadujeme, aby bylo mezi nepřípustné využití zařazeno 
umisťování staveb podléhajících hygienickým hlukovým limitům, u nichž nelze 
prokázat, že nedojde k překročení maximální přípustné hladiny hluku v 
chráněných vnitřních i venkovních prostorech. 

 

H.2 Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje 

• Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje se v přiměřeném rozsahu vztahují na 
všechny koncepce řešené územním plánem. 

H.2.1 Celostátní priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území 

• Řešení územního plánu musí být v souladu s celostátními prioritami územního plánování 
uvedenými v PÚR ČR - viz též kap. C.1.1. 

H.2.2 Sídelní struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy 

• Navržené řešení v podrobnosti přiměřené územnímu plánu a s ohledem na podrobnější 
dokumenty a dokumentace zohlední koncepci sídelní struktury uvedené v odstavcích 
32a až 32j PÚR ČR. 

• OS1116: Rozvojová osa Lipník nad Bečvou–Přerov–Uherské Hradiště–Břeclav–hranice 
ČR/Rakousko 

Důvody vymezení: Území ovlivněné připravovanou dálnicí D55 v úseku Přerov–Uherské 
Hradiště–Břeclav, železničními tratěmi v úseku Lipník nad Bečvou–Přerov–Břeclav a 
spolupůsobením center osídlení Přerov, Kroměříž, Uherské Hradiště, Veselí nad 
Moravou, Hodonín a Břeclav. 

Úkoly pro Územní plán Kostelany nad Moravou vyplývající z této rozvojové osy: 

a) Při respektování celostátních priorit územního plánování umožňovat v rozvojových 
oblastech a rozvojových osách intenzivní využívání území v souvislosti s rozvojem 
veřejné infrastruktury. Z tohoto důvodu v rozvojových oblastech a v rozvojových 
osách vytvářet podmínky pro umístění aktivit mezinárodního a celostátního významu 
s požadavky na změny v území a tím přispívat k zachování charakteru území mimo 
rozvojové oblasti a rozvojové osy. 

b) Úkoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musí být převzaty 
do územně plánovací dokumentace krajů a obcí.  

                                                           
16 Označení dle PÚR ČR. 
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H.2.3 Specifické oblasti 

• SOB917: Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 
suchem 

Úkoly pro Územní plán Kostelany nad Moravou vyplývající z této specifické oblasti: 

a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a 
zvyšování jejich retenčních a akumulačních vlastností, zejména vyjádřením 
územních podmínek pro vznik a zachování odolné, stabilní, vyvážené, pestré a 
členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch 
a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě 
(s doprovodnou zelení) a orné půdy (zejména velké plochy orné půdy rozčleněné 
mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy), 

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro 
obnovu ostatních vodních prvků v krajině, 

c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami 
v urbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch 
určených pro zadržování a zasakování vody, 

d)  pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejména zatravněním a 
zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a příkopů, 

e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější 
vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových, 
zejm. povrchových zdrojů vody, 

f) pro řešení problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikováno výše v písm. a) až 
e) (příp. navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu 
v krajině) využívat zejména územní studie krajiny, 

g) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v návaznosti na 
veřejnou infrastrukturu, 

h) vytvářet územní podmínky pro řešení protipožární ochrany, 

i) vytvářet územní podmínky pro odvádění a čištění odpadních vod v souladu s plány 
rozvoje vodovodů a kanalizací. 

• SOB1018: Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z energie slunečního záření 

Úkoly pro Územní plán Kostelany nad Moravou vyplývající z této specifické oblasti: 

a) Obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí 
vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění 
související veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby ukládání energie. 

b) Obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska 
možnosti umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy 
a fasády), 

                                                           
17 Označení dle PÚR ČR. 
18 Označení dle PÚR ČR. 
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c) Obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska 
možnosti umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické 
infrastruktury a jejich blízkém okolí či v plochách výroby a skladování, 

d) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro 
fotovoltaiku, s výjimkou agrovoltaiky. 

• SOB1119: Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Úkoly pro Územní plán Kostelany nad Moravou vyplývající z této specifické oblasti: 

a) Obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí 
vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění 
související veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro ukládání energie. 

b) Přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél 
dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách) 

c) Prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži 
dotčeného území 

 

H.2.4 Záměry dopravní infrastruktury 

• SD1120: D55 úseky Olomouc–Přerov a dále Otrokovice – Napajedla–Uherské Hradiště–
Hodonín–D2 

Vyhodnocení: Záměr je již realizován a v řešení územního plánu bude zohledněn dle 
skutečného právního i faktického stavu v území. 

• VD421: Vodní cesta využívaná na Moravě v úseku Kroměříž–Hodonín, včetně průplavu 
Otrokovice–Rohatec (Baťův kanál) 

Vyhodnocení: Dosud nejsou známy žádné požadavky na zapracování nebo zpřesnění 
novým územním plánem. Vodní cesta „Baťův kanál“ prochází v řešeném území korytem 
vodního toku Morava. Vzniknou-li z této skutečnosti v průběhu pořízení územního plánu 
požadavky na zapracování nebo zpřesnění, bude prověřeno jejich zahrnutí do řešení 
územního plánu. 

 

H.3 Požadavky vyplývající z nadřazené územně plánovací dokumentace 

• Požadavky vyplývající z nadřazené územně plánovací dokumentace se v přiměřeném 
rozsahu vztahují na všechny koncepce řešené územním plánem. 

• Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření vyplývající z nadřazené územně 
plánovací dokumentace jsou shrnuty v kapitole H.6. 

                                                           
19 Označení dle PÚR ČR. 
20 Označení dle PÚR ČR. 
21 Označení dle PÚR ČR. 
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H.3.1 Požadavky vyplývající z územního rozvojového plánu 

H.3.1.1 Dálnice 

• DS1122: Koridor dálnice D55 úseky Olomouc–Přerov a dále Otrokovice–Napajedla–
Uherské Hradiště–Hodonín–D2 

Vyhodnocení: Záměr je již realizován a v řešení územního plánu bude zohledněn dle 
skutečného právního i faktického stavu v území. 
 

H.3.1.2 Vymezení ploch a koridorů nadregionálního územního systému 
ekologické stability 

• NRBK104-10923: Chropyňský luh (104) – Soutok (109) 

Vyhodnocení: VPO je převzata ze ZÚR ZK, v platném znění. Prvky nadregionálního 
ÚSES jsou účinným územním plánem zpřesněny a respektovány jako prvky 
stabilizované – viz kap. A.5.2. 
 

 

H.3.2 Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem 

H.3.2.1 Koncepce rozvoje území kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, včetně 
koncepce sídelní struktury  

• Řešení územního plánu musí být v souladu s koncepcí rozvoje území kraje (dříve priority 
územního plánování) - viz též kap. C.1.1. 

• Z koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot v území pro řešení územního plánu 
vyplývají následující úkoly: 

a) prosazovat přírodě šetrné formy využívání území, návrhy na zvyšování biodiverzity 
území a na obnovu zastoupení přírody v území s narušenou přírodní složkou. 

b) upřesnit územní vymezení lokálních prvků ÚSES, dbát na zachování přírodě 
blízkých biotopů v území a na územní respektování lokalit ohrožených rostlin a 
živočichů 

c) podporovat územní úpravy a opatření vedoucí ke zvýšení retenční schopnosti území 
a ke kultivaci vodních toků, vodních ploch, zdrojů podzemní vody a vodních 
ekosystémů; 

• Z koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot v území pro řešení územního plánu 
vyplývají následující úkoly: 

a) vytvářet územní podmínky pro zachování hodnot památkové fondu kraje, dbát na 
kvalitu a soulad řešení navazující zástavby, nepřipouštět výrazově nebo funkčně 
konkurenční územní zásahy. 

b) vytvářet územní podmínky pro zachování celistvosti lokalit archeologických nálezů, 
podporovat územní požadavky na vybudování doprovodné informační vybavenosti. 

• Z koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot v území pro řešení územního plánu 
vyplývají následující úkoly: 

a) podporovat územní řešení, respektující originalitu krajsky výjimečných staveb a 
souborů staveb a jejich urbanistického uspořádání; 

                                                           
22 Označení dle ÚRP. 
23 Označení dle ÚRP. 
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b) podporovat využívání vhodných území pro lázeňské, léčebné a rehabilitační účely, 
včetně doprovodné vybavenosti pro cestovní ruch a rekreaci, dbát na kultivaci 
lázeňských území a na zachování přírodních a krajinných kvalit v jejich okolí. 

• ZÚR ZK nestanovuje koncepci sídelní struktury. 

 

H.3.2.2 Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených 
v politice územního rozvoje a vymezení nadmístních rozvojových oblastí a 
nadmístních rozvojových os 

• OS1124: Rozvojová osa Lipník nad Bečvou–Přerov–Uherské Hradiště–Břeclav–hranice 
ČR/Rakousko 

ZÚR ZK zpřesněné úkoly pro Územní plán Kostelany nad Moravou vyplývající z této 
rozvojové osy zpřesněné z PÚR ČR: 

a) řešit přednostně územní souvislosti zpřesnění ploch a koridorů vymezených ZÚR v 
území OS11 

b) prověřit rozsah zastavitelných ploch v území obcí dotčeného vymezením OS11 a 
stanovit pravidla pro jejich využití; 

c) koordinovat územní návaznosti mezi OS11 a OB9 a mezi OS11 a NOS2. 

d) dbát na minimalizaci negativních vlivů rozvoje na přírodní a krajinné hodnoty v území 
OS11 a na dostatečné zastoupení veřejné zeleně v jeho urbanizovaných částech. 

 

H.3.2.3 Přebíraná věcná řešení územního rozvojového plánu, zejména 
zastavitelné plochy, transformační plochy a koridory a, je-li to účelné, jejich 
zpřesnění 

• ÚRP vymezuje koridor dálnice D55 úseky Olomouc – Přerov a dále Otrokovice – 
Napajedla – Uherské Hradiště – Hodonín – D2 pod označením DS11. ZÚR zpřesňují na 
území kraje záměr kapacitní silnice D55 úsek Olomouc – Přerov a dále Napajedla – 
Uherské Hradiště – Hodonín – D2, podchycený v PÚR ČR, vymezením koridoru dálnice 
II. třídy D55 Otrokovice – Napajedla – Uherské Hradiště, který je veden pod kódem 
DS103. Záměr byl již realizován, a proto z něj vyplývá pouze povinnost respektovat 
stávající stav příslušné dopravní infrastruktury. 

 

H.3.2.4 Vymezení zastavitelných ploch, transformačních ploch a koridorů 
nadmístního významu, včetně stanovení jejich účelu a požadavků na jejich 
využití 

• Zajistit územní vymezení a ochranu koridorů a ploch protipovodňové ochrany v souladu 
s Plánem pro zvládání povodňových rizik v povodí Dunaje, Národním plánem povodí 
Dunaje a Plánem dílčího povodí Moravy a přítoku Váhu, Plánem dílčího povodí Dyje 
na úrovni ÚPD dotčených obcí formou veřejně pro spěšné stavby a veřejně 
prospěšného opatření. 

• Zajistit územní vymezení a ochranu koridorů a ploch pro zásobování vodou a 
odkanalizování v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje na 
úrovni ÚPD dotčených obcí formou veřejně prospěšné stavby. 

  

                                                           
24 Označení dle ZÚR ZK. 
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H.3.2.5 Vymezení ploch a koridorů regionálního územního systému ekologické 
stability a, je-li to účelné, zpřesnění vymezení ploch a koridorů nadregionálního 
územního systému ekologické stability 

• Územní střety ve využívání území řešit na základě podrobnější dokumentace 
zpracované dle metodiky ÚSES a v problematice nadregionálních ÚSES ve spolupráci 
s MŽP. 

 

H.3.2.6 Stanovení cílových kvalit krajiny, včetně územních podmínek pro jejich 
zachování nebo dosažení 

Krajinné celky a krajinné prostory 

• Krajinný celek: Uherskohradišťsko 

• Krajinné prostory: 

o 11.1 Uherské Hradiště (cílová kvalita krajiny: KRJ7) 

o 11.4 Ostrožsko (cílová kvalita krajiny: KRJ7) 

Cílové kvality krajiny 

• KRJ7. Krajina s vysokým podílem povrchových vod 

Možná ohrožení: necitlivé zásahy do vodních režimů nivy; ohrožení kvality podzemních 
a povrchových vod; zástavba v nivě 

Zásady pro využívání: preferovat ochranu vodních režimů a nivních biotopů; dbát na 
obnovu kulturních forem využití nivy (nivní louky, drobné vodoregulační prvky); 
zabezpečit ochranu a využívání lučních porostů 

 

H.3.2.7 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

• ZÚR stanovují na území kraje jako územní rezervu v souladu s PÚR ČR průplavní 
spojení Dunaj – Odra – Labe, území speciálních zájmů, vymezené koridorem 
průplavního spojení D - O - L v trase Bezměrov – Kroměříž – Otrokovice – Uherské 
Hradiště – Uherský Ostroh pod kódem RDV101, který je graficky zobrazený ve výkresu 
A.2. Koridor RDV101 nebude řešením územního plánu zohledněn, neboť jeho územní 
ochrana v PÚR ČR již byla zrušena a jeho vypuštění ze ZÚR ZK se předpokládá 
Změnou č. 5 ZÚR ZK v roce 2025 nebo 2026. 

 

H.4 Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů a z 
doplňujících průzkumů a rozborů, pokud byly provedeny 

Požadavky na řešení uvedené v této kapitole se v přiměřeném rozsahu vztahují na všechny 
koncepce řešené územním plánem. 

• respektovat limity využití území - viz kapitola B.1 

• prověřit konkrétní problémy k řešení vyplývající z územně analytických podkladů - viz 
kapitola B.2 

• řešení bude zpracováno s ohledem na aktuální demografické trendy - viz kapitola B.3 

Skutečnosti uvedené v ostatních kapitolách této zprávy o uplatňování územního plánu 
(zejména kapitoly A. až C.) mohou být použity jako další informace o území pomocné při 
zpracování nového územního plánu. 
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H.4.1 Hodnoty území 

H.4.1.1 Zastoupení jednotlivých kultur a ploch 

Tab. 18. Zastoupení jednotlivých druhů pozemků v k.ú. Kostelany nad Moravou dle katastru 
nemovitostí (k 15.10.2025) 

Druh půdy Výměra v ha Podíl [%] 

Orná půda 279,3940 58,71 

Zahrada 24,2228 5,09 

Trvalé trávní porosty 20,1675 4,24 

ZPF celkem 323,7843 68,04 

Lesní pozemky 83,6856 17,59 

Vodní plochy 26,9843 5,67 

Zastavěné plochy 16,4183 3,45 

Ostatní plochy 24,9994 5,25 

Celková výměra 475,8719 - 

 

H.4.1.2 Urbanistické hodnoty 

Navržené řešení musí respektovat stávající urbanistické hodnoty a sloužit k jejich rozvíjení. 
Jedná se zejména o: 

• urbanistická stopa sídla (centrum, náves, domkářská zástavba) 

• kostel sv. Floriána na návsi (pohledová dominanta) 

• nábřeží řeky Moravy a historický nýtovaný silniční most 

• koncentrovaná zástavba sídla 

• rozsáhlý areál průmyslové zóny s hrozbou srůstu obcí Kostelany nad Moravou a 
Nedakonice 

 

H.4.2 Požadavky vyplývající z dalších širších územních vztahů 

H.4.2.1 Svazky a spolky obcí 

• místní akční skupina: Místní akční skupina Dolní Poolšaví, z.s. 

Ze strategických dokumentů tohoto subjektu v současné době nevyplývají žádné konkrétní 
požadavky na zpřesnění či zapracování. 

H.4.2.2 Návaznost prvků nadmístního významu  

Územní plán Kostelany nad Moravou bude respektovat návaznost prvků veřejné infrastruktury 
na území sousedních obcí. Jedná se především o:  

• vedení dopravní a technické infrastruktury, včetně záměrů a ochranných pásem 

• vodní zdroje, včetně ochranných pásem 

• zpřesnění prvků ÚSES s ohledem na probíhající komplexní pozemkové úpravy 

• respektování limitu ochrany přírody a krajiny - EVL Nedakonický les 

• prvky plánu společných zařízení komplexních pozemkových úprav 

H.4.2.3 Soulad se záměry okolních obcí uvedených v územně plánovacích 
dokumentacích 

Účinné územně plánovací dokumentace 

• Územní plán Nedakonice (účinný od 05.01.2010) 

• Územní plán Zlechov (účinný od 17.01.2013) 
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• Územní plán Ostrožská Nová Ves (účinný od 14.07.2015) 

• Územní plán Kunovice, ve znění Změny č. 1 (účinný od 05.11.2022) 

• Územní plán Boršice, ve znění Změny č. 1 (účinný od 09.03.2023) 

• Územní plán Staré Město (účinný od 09.07.2024) 

Pořizované územně plánovací dokumentace 

• Změna č. 1 Územního plánu Ostrožská Nová Ves (pořízení schváleno dne 15.12.2016, 
předpokládá se vydání v lednu 2026) 

• Změna č. 2 Územního plánu Kunovice (pořízení schváleno dne 25.04.2024, změna 
zkráceným postupem na základě pokynů obsažených ve zprávě o uplatňování 
v uplynulém období 2020–2024, probíhají přípravné práce s předpokladem zahájení 
projednání nejdříve v roce 2026) 

H.4.2.4 Územně plánovací podklady registrované krajským úřadem 

Územní plán Kostelany nad Moravou v přiměřené míře zohlední následující územní studie 
registrované krajským úřadem. Územní studie tvoří neopominutelný podklad pro řešení 
územního plánu, avšak v odůvodněných případech je možno se odchýlit od jejich řešení. 
Podrobnější popis jednotlivých územních studií ve vztahu ke správnímu území obce je uveden 
v kapitole C.4. 

• Územní studie Rozvoj rekreace v širším prostoru Baťova kanálu (registrována k využití 
01.07.2011, aktuálnost potvrzena 27.11.2018) 

• Identifikace nezbytných nezastavitelných částí krajiny Zlínského kraje (registrována 
k využití 15.04.2016, aktuálnost potvrzena 27.11.2018); v souladu s touto územní 
studií vymezit prostor pro zabránění srůstu sídel Kostelany nad Moravou a Nedakonice. 
Lze spojit s požadavkem obce vytvořit zelený prostor mezi farmou zemědělské výroby 
a lokalitou Díly. 

• Územní studie krajiny Zlínského kraje (registrována k využití 29.04.2024) 

 

H.5 Požadavky na řešení či zapracování vyplývající z vyjádření dotčených 
orgánů 

• Ministerstvo obrany 

- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb (dle ÚAP jev 119). Na celém správním 
území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. 
a III. třídy  

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

- výstavba vedení VN a VVN  

- výstavba větrných elektráren  

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 
telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 
stanice….)  
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- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a 
zapracovat je do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní 
zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu 
zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím 
Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 

Ministerstvo obrany požaduje v nové územně plánovací dokumentaci zachovat 
náhradní přemostění Kostelany, které slouží jako mobilní zařízení pro přesun vojsk 
přes vodní tok řeky Moravy. 

• Městský úřad Uherské Hradiště, orgán ochrany přírody a krajiny 

1. Izolační zeleň kolem výrobních areálů řešit jako samostatné funkční plochy při 
obvodu areálů či jiné zástavby. A to z důvodu zajištění využití plochy právě pro 
tyto účely, neboť zeleň v rámci ploch s jiným funkčním využitím může být 
zastavěna např. stavbami obnovitelných zdrojů, kdy pak není možné funkci 
izolační zeleně zajistit. 

2. Prověřit ÚSES, zejména v zastavěném a zastavitelném území. Prověřit chyby 
v ÚP ohledně lokálních biocenter Kopaná a Dolnice v kooperaci s probíhající 
komplexní pozemkovou úpravou. 

3. V rámci fukčních ploch zastavěného a zastavitelného území požadujeme 
stanovit koeficient zeleně či maximální procento zastavění ploch. Dále využít 
stanovení dalších regulačních prvků (např. výškovou hladinu zástavby, 
architektonické řešení zástavby apod.), z důvodu zajištění kvality životního 
prostředí a ochrany krajinného rázu v zastavěném a zastavitelném území. 
Souhlasíme s požadavky na koncepci uspořádání krajiny dle kap. H.1.4. 

• Městský úřad Uherské Hradiště, vodoprávní úřad 

K návrhu zadání územního plánu upozorňujeme, že v katastru obce Kostelany nad 
Moravou je stanoveno záplavové území vodního toku Morava. Stávající záplavové 
území pro vodní tok Morava je stanoveno opatřením obecné povahy vydaným 
Krajským úřadem Zlínského kraje pod č.j. KUZL 77248/2017. Součástí záplavového 
území jsou i aktivní zóny, v nichž nesmí být umísťovány, povolovány ani prováděny 
stavby. U legálně existujících staveb v aktivní zóně záplavového území lze provádět 
údržbu a stavební úpravy u nichž je zachováno vnější půdorysné i výškové 
ohraničení stavby. 

• Ministerstvo dopravy 

1. Respektovat ochranná pásma dálnice D55, dráhy a Letiště Kunovice, 
podrobněji viz vyjádření dotčeného orgánu v kapitole I.5.5. 

2. V souladu s § 122 Stavebního zákona požadujeme zachování možnosti 
umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury v nezastavěném 
území. 

• Městský úřad Uherské Hradiště, orgán státní památkové péče 

1. Kulturní památku (most přes Moravu, rejst. č. ÚKSP 11918/7-8757) 
nacházející se v řešeném území označit v Koordinačním výkresu nového 
Územního plánu Kostelany nad Moravou pojmem „kulturní památka“. 

2. V Koordinačním výkresu nebo Textové části nového ÚP Kostelany nad 
Moravou uvést následující informaci: 
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Celé řešené území je v souladu § 22 odst. 2 zákona o státní památkové péči, 
územím s archeologickými nálezy. Stavebníci jsou již od doby přípravy 
záměru podle stavebního zákona, odstranění stavby nebo odstranění 
terénní úpravy povinni tento záměr oznámit Archeologickému ústavu a 
umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném území 
záchranný archeologický průzkum. 

 

H.6 Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, asanací a staveb a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu 

H.6.1 Veřejně prospěšné stavby vyplývající z nadřazené územně plánovací 
dokumentace 

Tab. 19. Veřejně prospěšné stavby vyplývající z nadřazené územně plánovací 
dokumentace 

Poř. č. 
Označení dle 

ÚRP 
Označení dle ZÚR ZK Záměr Poznámka 

1 DS11 DS103 Dálnice D55 záměr je již realizován - zohlednit stav 

 

H.6.2 Veřejně prospěšná opatření vyplývající z nadřazené územně plánovací 
dokumentace 

Tab. 20. Veřejně prospěšná opatření vyplývající z nadřazené územně plánovací 
dokumentace 

Poř. č. Označení dle ÚRP 
Označení dle ZÚR 

ZK 
Záměr Poznámka 

1 NRBK104-109 NRBK114 nadregionální biokoridor 142-Chropyňský luh–Soutok  

2 - RBC157 regionální biocentrum 106-Zápověď  

 

H.6.3 Další skutečnosti na respektování, zapracování nebo zpřesnění 

• Z nadřazené územně plánovací dokumentace ani z jiných známých podnětů 
nevyplývají žádné požadavky na vymezení asanací a staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu. 

• Zajistit územní vymezení a ochranu koridorů a ploch protipovodňové ochrany v souladu 
s Plánem pro zvládání povodňových rizik v povodí Dunaje, Národním plánem povodí 
Dunaje a Plánem dílčího povodí Moravy a přítoku Váhu, Plánem dílčího povodí Dyje 
na úrovni ÚPD dotčených obcí formou veřejně pro spěšné stavby a veřejně 
prospěšného opatření. 

• Zajistit územní vymezení a ochranu koridorů a ploch pro zásobování vodou a 
odkanalizování v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje na 
úrovni ÚPD dotčených obcí formou veřejně prospěšné stavby. 

• Dojde-li v průběhu pořízení územního plánu k naplnění požadavků § 319 odst. 5 
stavebního zákona (tedy k vydání změny ÚRP, pravděpodobně Změny č. 1A ÚRP), 
budou veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření vymezené ÚRP 
označeny shodným označením jako v ÚRP. 

• Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření vymezené ZÚR ZK budou 
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označeny shodným označením jako v ZÚR ZK. 

• Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací u 
ploch a koridorů vymezovaných územním plánem vyplyne z řešení územního plánu. 

 

H.7 Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude 
rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, 
zpracováním územní studie, uzavřením plánovací smlouvy nebo 
architektonickou nebo urbanistickou soutěží, 

• Nejsou známy žádné požadavky na vymezení takovýchto ploch či koridorů vyplývající 
z nadřazené územně plánovací dokumentace. 

• Vymezení ploch a koridorů s uložením podmínek regulačního plánu, plánovací smlouvy a 
architektonické nebo urbanistické soutěže případně vyplyne z řešení územního plánu. 

• Zpracováním územní studie budou podmíněny všechny zastavitelné plochy určené 
primárně k bydlení o výměře větší než 2 ha. Pro zastavitelné plochy ostatních funkcí se toto 
pravidlo použije přiměřeně. 

• Bude-li územním plánem uložena podmínka zpracování územní studie, budou ve výrokové 
části uvedeny hlavní body, které má územní studie prověřit. U všech ploch vymezovaných 
dle § 81 odst. 3 a 4 stavebního zákona bude stanovena lhůta pro splnění příslušné 
podmínky. Lhůta bude stanovena ve formátu dd.mm.rrrr, a to nejdéle 6 let od 
předpokládaného nabytí účinnosti územního plánu. 

 

H.8 Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na 
stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit 

• Nejsou známy žádné požadavky na vymezení takovýchto ploch či koridorů vyplývající 
z nadřazené územně plánovací dokumentace. Koridor územní rezervy RDV101 ze ZÚR ZK 
již není pro řešení územního plánu aktuální. 

• Pokud to bude vyplývat z řešení, budou v územním plánu vymezeny plochy a koridory 
územních rezerv a bude stanoveno jejich využití, a to zejména s ohledem na ochranu území 
ve vztahu k jeho možnému budoucímu využití. Plocha územní rezervy nemusí být 
vymezena jako plocha s povinností zpracování územní studie. 

 

H.9 Požadavky na zpracování variant řešení 

• Nejsou známy žádné požadavky na zpracování variant řešení. 
 

H.10 Požadavky na zpracování územního plánu s prvky regulačního 
plánu 

• Obec Kostelany nad Moravou má zájem na zahrnutí prvků regulačního plánu do územního 
plánu. 

• Prvky regulačního plánu budou specifikovány v průběhu zpracování územního plánu. 

• Vymezení ploch, pro které budou stanoveny prvky regulačního plánu, musí být 
specifikováno v textové i grafické části územního plánu (textová část A, výkres základního 
členění). 
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• Pro prvky regulačního plánu musí být stanoveno: 

a) prvek regulace 

b) podmínky regulace 

c) územní rozsah regulace 
d) odůvodnění prvků regulačního plánu (v textové části Odůvodnění). 

 

H.11 Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního 
plánu na udržitelný rozvoj území 

H.11.1 Posouzení územního plánu z hlediska významného vlivu na evropsky 
významnou lokalitu či ptačí oblast 

• Jižní a východní část území zasahuje do evropsky významné lokality Nedakonický les 
(kód: CZ0724107). V ploše EVL je k prověření záměr na pozemku parc. č. st. 244 – 
požadavek na vymezení plochy umožňující bydlení; jedná se o pozemek se stávajícím 
objektem rodinného domu č.p. 227, který historicky existuje a účinným územním plánem 
byl vymezen jako plocha přírodní (tedy objekt na dožití). Vymezení plochy umožňující 
bydlení nebo jiné urbanistické činnosti nad rámec pozemku parc. č. st. 244 je vyloučeno 
z důvodu aktivní zóny záplavového území. Pořizovatel se domnívá, že bude nutno prověřit, 
zda záměrem nedojde k významnému negativnímu ovlivnění EVL. 

• Správní území obce není zařazeno do žádné ptačí oblasti ani s žádnou ptačí oblastí 
bezprostředně nesousedí. 

• Dle stanoviska Krajského úřadu Zlínského kraje, odboru životního prostředí a 
zemědělství, oddělení právní a ochrany přírody, nemůže mít uvedená koncepce 
samostatně nebo ve spojení s jinými koncepcemi a záměry významný vliv na předmět 
ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti. (Stanovisko č.j. 
KUZL 111262/2025 ze dne 10.12.2025 – v plném znění v kapitole I.4.1). 

 

H.11.2 Posouzení územního plánu z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj a 
z hlediska vlivů na životní prostředí 

• S ohledem na dosažený stupeň vývoje obce i na předpokládané možnosti rozvoje 
vyplývající ze zpracovaných územně analytických podkladů SO ORP Uherské Hradiště a 
doplňujících průzkumů a rozborů nelze vyloučit narušení zásad udržitelného rozvoje území. 
Důvodem jsou zejména požadavky na změnu koncepce rozvoje bydlení v obci, kdy může 
dojít k vymezení rozsáhlých zastavitelných ploch pro bydlení, avšak důsledně v návaznosti 
na stávající sídlo (záměr může naplňovat obsah bodu č. 108 Přílohy č. 1 zákona č. 100/2001 
Sb., o hodnocení vlivů na životní prostředí, v platném znění). 

• Mohou být opětovně vymezeny (aktualizovány) také plochy pro výrobu a skladování na 
západním okraji obce, dosud však nejsou známy požadavky na překročení rozsahu ploch 
navržených v současné době (v součtu cca 7,6 ha, z toho však již cca 3,4 ha využito). 
Z hlediska rozvoje těchto funkcí by nemělo dojít k naplnění obsahu bodů č. 107 ani č. 108 
Přílohy č. 1 zákona č. 100/2001 Sb. 

• Dle stanoviska Krajského úřadu Zlínského kraje, odboru životního prostředí a zemědělství, 
není nutné předloženou koncepci posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. 
(Stanovisko č.j. KUZL 111281/2025 ze dne 10.12.2025 – v plném znění v kapitole I.4.2). 
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H.12 Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na 
uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu 
vyhotovení 

H.12.1 Obsah územního plánu 

Návrh územního plánu bude zpracován v souladu se zákonem se zákonem č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, v platném znění, s vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, v platném znění, a 
s ostatními souvisejícími platnými předpisy, které se k řešené problematice vztahují. 

Dojde-li v průběhu pořízení územního plánu k novelizaci legislativy, bude dokumentace 
uvedena do souladu s platnou legislativou podle příslušných právních předpisů. 

A. Územní plán 

Návrh změny územního plánu bude zpracován v rozsahu stanoveném přílohou č. 8 
k zákonu č. 283/2021 Sb., Oddíl I - Územní plán. 

 A.  Textová část 
 B. Grafická část 
 

1. Výkres základního členění území 1 : 5 000 

2. Hlavní výkres 1 : 5 000 

3. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

4. Dopravní a technická infrastruktura 1 : 5 000 

5. Koncepce uspořádání krajiny 1 : 5 000 

6. Výkres podrobnějšího členění ploch s prvky regulačního 
plánu 

1 : 2 000 

 

• Grafická část územního plánu může být po dohodě s pořizovatelem upravena či doplněna 
o další výkresy nebo schémata. 

• Textová i grafická část změny územního plánu budou opatřeny záznamem o účinnosti dle 
§ 105 odst. 3 stavebního zákona, tj. označení orgánu, který územně plánovací dokumentaci 
vydal, datum nabytí účinnosti územně plánovací dokumentace a jméno, příjmení, funkci a 
podpis oprávněné úřední osoby pořizovatele a otisk úředního razítka. 

 
B. Odůvodnění územního plánu 

Odůvodnění změny územního plánu bude zpracováno v rozsahu stanoveném přílohou č. 8 
k zákonu č. 283/2021 Sb., Oddíl II - Odůvodnění územního plánu. 

A. Textová část 
 B. Grafická část 
 

1. Výkres širších vztahů 1 : 100 000 

2. Koordinační výkres 1 : 5 000 

3. Koordinační výkres – výřez 1 : 2 000 

4. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1 : 5 000 
 

• Obsah výkresové části může být po dohodě zpracovatele, obce a pořizovatele upraven. 

• V textové i grafické části Odůvodnění ÚP budou uvedeny názvy vodních toků, jejich správci, 
a také záplavová území. 

• V textové i grafické části Odůvodnění ÚP budou uvedeny názvy prvků územního systému 
ekologické stability. 

• Grafická část Odůvodnění územního plánu může být po dohodě s pořizovatelem doplněna 
o další výkresy či schémata. 
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• Koordinační výkres bude obsahovat parcelní čísla pozemků. 

• Pro zajištění souladu s opatřením obecné povahy budou jednotlivé části označeny jako 
přílohy takto: 

o Příloha č. 1: Textová část 

o Příloha č. 2: Grafická část 

o Příloha č. 3: Textová část Odůvodnění – odůvodnění územního plánu 

o Příloha č. 4: Grafická část Odůvodnění 

o Příloha č. 5: Textová část Odůvodnění – vyhodnocení stanovisek a vyjádření, návrh 
řešení připomínek vč. odůvodnění25 

 

H.12.2 Způsob zpracování a odevzdání územního plánu 

• Územní plán bude zpracován nad aktuální katastrální mapou. Aktuální katastrální mapou 
se rozumí mapový podklad aktuální k datu zpracování etapy dokumentace. Aktuální 
mapový podklad v podporovaných elektronických formátech DGN, SHP a DSX je dostupný 
na internetové adrese: https://services.cuzk.cz 

• Zastavěné území bude vymezeno v dokumentaci pro projednání dokumentace. 
S aktualizací mapového podkladu v případě opakovaného projednání dokumentace bude 
aktualizováno i zastavěné území a případné také další skutečnosti vyplývající z aktualizace 
mapového podkladu. 

• Řešení územního plánu bude zpracováno ve vztahu k digitálně zpřesněným katastrálním 
hranicím (zpřesnění případných nenávazností na okrajích katastrálních území, které vznikly 
zpřesněním hranic). 

• Územní plán bude zpracován v souladu s § 59 stavebního zákona a příslušné části 
vyhlášky č. 157/2024 Sb. Při zpracování se přiměřeně použije metodický postup „Standard 
jednotného zpracování datové části územně plánovacích dokumentací Zlínského kraje“, 
dostupný na adrese: https://zlinskykraj.cz/standard-jednotneho-zpracovani-datove-casti-
uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-szdup-2026. 

• Podoba textové části územního plánu obsahující podmínky využití jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití bude vytvořena s ohledem na metodický postup Krajského 
úřadu Zlínského kraje uvedeného na adrese: https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-kapitoly-
f-textove-casti-navrhu-uzemniho-planu 

• Návrh územního plánu bude projektant v průběhu zpracování konzultovat s pořizovatelem 
a určeným zastupitelem obce Kostelany nad Moravou. 

• Projektant před odevzdáním návrhu pro každou etapu zajistí provedení kontroly dat 
digitálního zpracování podle metodiky (kontrolu provádí Krajský úřad Zlínského kraje, odbor 
Krajský stavební úřad, viz též: https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-datove-sady-
standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-
informacnich-systemu-zlinskeho-kraje. 

• V Koordinačním výkrese zakreslit aktuální obalovou zónu u všech sousedících obcí (k.ú.). 
Jako obalová zóna je zobrazována vždy hlavní výkres aktuálního účinného územního 
plánu, tj. vč. ploch s rozdílným způsobem využití. Musí být zachován soulad typů funkčních 
ploch. U legendy koordinačního výkresu bude následně uveden text „Zobrazení ploch 
s rozdílným způsobem využití mimo řešené území je pouze orientační!“ 

• V souladu s § 93 odst. 2 stavebního zákona, po obdržení návrhu územně plánovací 
dokumentace, pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem bez zbytečného odkladu 
vyhodnotí zejména jejich úplnost, soulad s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích 

                                                           
25 Dělení textové části Odůvodnění na přílohy č. 3 a 5 bude zavedeno pouze v případě, že to vyplyne z průběhu projednání, tj. 
pokud by rozsáhlé připomínky a námitky vč. návrhu rozhodnutí a jejich odůvodnění neúměrně zatěžovaly textovou část 
Odůvodnění. Pokud nebude účelné textovou část Odůvodnění dále dělit, budou všechny náležitosti textové části Odůvodnění 
obsaženy pouze v příloze č. 3. 

https://services.cuzk.cz/
https://zlinskykraj.cz/standard-jednotneho-zpracovani-datove-casti-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-szdup-2026
https://zlinskykraj.cz/standard-jednotneho-zpracovani-datove-casti-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-szdup-2026
https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-kapitoly-f-textove-casti-navrhu-uzemniho-planu
https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-kapitoly-f-textove-casti-navrhu-uzemniho-planu
https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje
https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje
https://zlinskykraj.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje
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právních předpisů, soulad se zadáním a soulad s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací. Pro toto posouzení projektant předloží: 

• úplnou dokumentaci územního plánu (textová i grafická část) 
• potvrzení o čistotě digitálních dat (K+K), vydávané Krajským stavebním úřadem 
• případně také potvrzení z kontroly ETL nástroje 

• V souladu s § 93 odst. 5 stavebního zákona bude projednání zahájeno do 7 dnů po kladném 
vyhodnocení posouzení dle § 93 odst. 2 stavebního zákona; potvrzení o kladném výsledku 
posouzení zašle pořizovatel projektantovi a obci. V tomto dokumentu budou rovněž shrnuty 
základní údaje o konání společného jednání (§ 94) a veřejného projednání (§ 96, § 97). 

 

H.12.3 Požadavky na obsah dokumentace v průběhu projednání 

H.12.3.1 Dokumentace pro projednání  

• Listinná podoba - 1 kompletní paré (obec) 
• Elektronická verze - zaslání datovou zprávou nebo přes doručovací službu (např. 

Úschovna.cz) ve formátu PDF (pořizovatel, obec) 

H.12.3.2 Dokumentace pro vydání územního plánu  

• Listinná podoba - 1 kompletní paré (obec) 
• Elektronická verze – zaslání datovou zprávou nebo přes doručovací službu (např. 

Úschovna.cz) ve formátu PDF (pořizovatel, obec) 
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I. Vyhodnocení projednání návrhu Zprávy o uplatňování 
Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 
2021–2025 

I.1 Průběh projednání návrhu Zprávy o uplatňování 

• Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval v souladu s § 107 odst. 1 
stavebního zákona návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou 
v uplynulém období 2021–2025. 

• Určeným zastupitelem ve věci územního plánování byl dne 19.10.2022 zvolen starosta 
obce pan Pavel Duda. 

• Zadání nového Územního plánu Kostelany nad Moravou je obsaženo v kapitole H. tohoto 
dokumentu. 

• Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 
2021–2025, obsahující zadání nového územního plánu (dokumentace datovaná „listopad 
2025“), byl ve smyslu § 107 odst. 3 stavebního zákona před jeho předložením zastupitelstvu 
obce projednán v souladu s ustanoveními § 88 až § 90 stavebního zákona. 

• Oznámení o projednání návrhu Zprávy o uplatňování ÚP bylo rozesláno dotčeným orgánům 
a ostatním organizacím dne 12.11.2025 pod č.j. MUUH-SŽP/140285/2025/DujJ. 

• Veřejná vyhláška o projednání zprávy o uplatňování územního plánu byla vyvěšena pod č.j. 
MUUH-SŽP/140235/2025/DujJ od 12.11.2025 do 29.12.2025 na úředních deskách 
pořizovatele (tj. Městský úřad Uherské Hradiště) a Obce Kostelany nad Moravou. Návrh 
zprávy o uplatňování byl ve stejné době vystaven k nahlédnutí na Obci Kostelany nad 
Moravou a na Městském úřadě Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního 
prostředí, oddělení územního plánování, stavebního řádu a památkové péče. 

• Projednání zprávy o uplatňování probíhalo v souladu s § 334b odst. 1 a 6 stavebního 
zákona, kdy bylo možno zveřejnění v národním geoportálu územního plánování (dále 
NGÚP) nahradit zveřejněním způsobem umožňujícím dálkový přístup. Veřejná vyhláška i 
dokumentace byly tedy zveřejněny i způsobem umožňující dálkový přístup na webových 
stránkách pořizovatele na adrese https://www.mesto-uh.cz/prakticke-informace/verejne-
dokumenty/uzemni-planovani/projednavane-uzemni-planovaci-dokumentace-obci. 
Zveřejnění projednávané dokumentace v NGÚP v průběhu projednání nebylo provedeno. 

• Stručný přehled úprav Zprávy o uplatňování po projednání je uveden v kapitole I.2. 

• Vyjádření nadřízeného orgánu územního plánování k návrhu zprávy o uplatňování ÚP bylo 
vydáno dne 05.12.2025 pod č.j. KUZL 109519/2025. Vyjádření v plném znění a jeho 
vyhodnocení je uvedeno v kapitole I.3. 

• Stanoviska krajského úřadu jako příslušného úřadu dle ust. § 89 odst. 2 a 3 stavebního 
zákona jsou uvedena v kapitole I.4. 

• Vyjádření dotčených orgánů k návrhu Zprávy o uplatňování ÚP včetně vyhodnocení jsou 
uvedena v kapitole I.5. 

• V rámci projednání návrhu zprávy o uplatňování ÚP byl uplatněn jeden podnět 
oprávněného investora; je uvedeno v kap. I.6. 

• Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem upravil návrh zprávy o uplatňování 
územního plánu dle uplatněných požadavků a dne 04.03.2026 pod č.j. MUUH-
SÚ/32486/2026/DujJ předložil Zastupitelstvu obce Kostelany nad Moravou k projednání. 

https://www.mesto-uh.cz/prakticke-informace/verejne-dokumenty/uzemni-planovani/projednavane-uzemni-planovaci-dokumentace-obci
https://www.mesto-uh.cz/prakticke-informace/verejne-dokumenty/uzemni-planovani/projednavane-uzemni-planovaci-dokumentace-obci
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I.2 Stručný přehled úprav po projednání návrhu Zprávy o uplatňování 

• nepodstatné úpravy dokumentace na základě projednání, oprava zjevných chyb 

• doplnění průběhu projednání návrhu Zprávy 

• aktualizace požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 
(stav pořízení Změny č. 5 ZÚR ZK) a z územně plánovacích dokumentací sousedních obcí 
(stav pořízení Změny č. 1 ÚP Ostrožská Nová Ves) 

• doplnění stanovisek dle § 89 odst. 2 a 3 stavebního zákona do kapitol D. a H.11 

• doplnění informací o záměru celostátního významu - vodní cesta VD4 - do zadání nového 
územního plánu (kapitola H.2) 

• aktualizace metodických pokynů, podle nichž bude zpracováno řešení nového územního 
plánu (kapitola H.12.2) 
 

I.3 Vyjádření nadřízeného orgánu územního plánování k návrhu zprávy 
o uplatňování 

I.3.1 Koordinace využívání území zejména s ohledem na širší územní vztahy 

Z hlediska širších vztahů a koordinace území nemáme ke Zprávě o uplatňování ÚP Kostelany 
nad Moravou požadavky. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

I.3.2 Politika územního rozvoje 

Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění závazném od 01.10.2025 (dále také PÚR ČR), pro 
řešené území vyplývá: 

− celostátní priority územního plánování 

− OS11 Rozvojová oblast Lipník nad Bečvou-Přerov-Uherské Hradiště-Břeclav-hranice 
ČR/Rakousko 

− SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 
suchem  

− SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k 
celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z energie slunečního záření  

− SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k 
celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z větrné energie 

− záměr dálnice SD11, vymezení: D55 úseky Olomouc-Přerov a dále Otrokovice-
Napajedla-Uherské Hradiště-Hodonín-D2 

− vodní doprava VD4, vymezení: Vodní cesta využívaná na Moravě v úseku Kroměříž-
Hodonín, včetně průplavu Otrokovice-Rohatec (Baťův kanál) 

Do kap. H.2 Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, podkap. H.2.4 Záměry 
dopravní infrastruktury doplnit požadavek na vyhodnocení vodní dopravy VD4, vymezení: 
Vodní cesta využívaná na Moravě v úseku Kroměříž-Hodonín, včetně průplavu Otrokovice-
Rohatec (Baťův kanál). 

Vyhodnocení: Dokumentace byla upravena podle požadavku nadřízeného orgánu. Příslušná 
formulace byla doplněna do zadání nového územního plánu. 

Ostatní uvedené požadavky jsou ve zprávě zahrnuty. Z hlediska souladu s Politikou územního 
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rozvoje České republiky, ve znění závazném od 01.10.2025 nemáme ke Zprávě o uplatňování 
ÚP Kostelany nad Moravou žádné další požadavky. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

 

I.3.3 Územní rozvojový plán 

Územní rozvojový plán (dále také ÚRP), schválený usnesením vlády ze dne 28. srpna 2024 
č. 581, je účinný dnem 29.10.2024. V souladu s usn. § 319 odst. 5 stavebního zákona je ÚRP 
závazný až po vydání jeho 1. změny, tzn. že v současné době není ÚRP závazný pro obsah 
ÚP, avšak obsahuje záměry obsažené v ZÚR ZK, a proto nemůže být s těmito záměry 
v rozporu (viz posouzení souladu v bodě d). 

V předložené zprávě zapracováno a vyhodnoceno. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

 

I.3.4 Územně plánovací dokumentace vydaná krajem - Zásady územního 
rozvoje Zlínského kraje 

Pro řešené území vyplývají ze Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, ve znění Změny č. 7 
s nabytím účinnosti 09.10.2025 (dále též ZÚR ZK), požadavky na respektování kritérií 
podmínek pro rozhodování o změnách v území vyplývající z následujícího vymezení: 

− koncepce rozvoje území kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, včetně koncepce 
sídelní struktury 

− zpřesnění rozvojové osy OS11 Lipník nad Bečvou-Přerov-Uherské Hradiště-Břeclav-
hranice ČR/Rakousko 

− plochy a koridory veřejně prospěšných staveb (dále také VPS) dopravní infrastruktury 
mezinárodního a celostátního významu: 

o dálnice Otrokovice–Napajedla–Polešovice, D55 DS103 

− plochy a koridory skladebných prvků územního systému ekologické stability (dále jen 
ÚSES), vymezené jako veřejně prospěšné opatření (dále také VPO): 

o nadregionální biokoridor (dále jen NRBK) 142-Chropyňský luh–Soutok, 
NRBK114 

o regionální biocentrum (dále jen RBC) 106-Zápověď, RBC157 

− plochy a koridory územních rezerv – průplavní spojení Dunaj – Odra - Labe, území 
speciálních zájmů, vymezené koridorem průplavního spojení D - O - L, RDV101 – 
Aktualizace č. 7 PÚR ČR zrušuje články (180) a (198), týkající se prověření účelnosti 
a reálnosti průplavního spojení Dunaj-Odra-Labe (D-O-L) a vymezení územní rezervy 
pro průplavní spojení. K území speciálních zájmů – průplavní spojení Dunaj – Odra – 
Labe – územní rezerva, které je vymezeno v ZÚR ZK, se tedy od 01.03.2024 nepřihlíží 

− cílové kvality krajiny: 
o KRJ7. Krajina s vysokým podílem povrchových vod, 11.1 krajinný celek 

Uherskohradišťsko, krajinný prostor Uherské Hradiště 
o KRJ7. Krajina s vysokým podílem povrchových vod, 11.4 krajinný celek 

Uherskohradišťsko, krajinný prostor Ostrožsko 

Uvedené požadavky jsou ve zprávě zahrnuty. Z hlediska souladu se Zásadami územního 
rozvoje Zlínského kraje, ve znění Změny č. 7, nemáme ke Zprávě o uplatňování ÚP Kostelany 
nad Moravou žádné další požadavky. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 
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I.3.5 Nepřesnosti zjištěné krajským úřadem v rámci úřední činnosti 

− v kap. C.3.1 Požadavky vyplývající ze stanovené koncepce rozvoje území kraje je ve 
vyhodnocení čl. (2) uvedeno: „Účinný územní plán respektuje skutečnosti vyplývající z 
rozvojové oblasti...“ Řešené území však v žádné rozvojové oblasti neleží, leží v 
rozvojové ose 

Vyhodnocení: Dokumentace byla upravena ve smyslu požadavku nadřízeného orgánu. 
Jednalo se o zjevnou chybu, vyhodnocení bylo aktualizováno. 

− v kap. C.3.3 Plochy a koridory veřejně prospěšných staveb mezinárodního a 
celostátního významu, v podkap. C.3.3.1 Dopravní infrastruktura je uvedeno: „DS103: 
dopravní infrastruktura nadmístního významu koridor kapacitní silnice D55“. Pro 
jednoznačnost uvádět „dálnice D55 mezinárodního a celostátního významu“, nikoliv 
„nadmístního významu“ a „kapacitní silnice“. Obdobně upravit také v podkap. C.3.4.1 
Plochy a koridory dopravní infrastruktury nadmístního významu…, kdy se v souvislosti 
s územní rezervou RDV101 nejedná o „nadmístní význam“, ale o „mezinárodní a 
celostátní“ 

Vyhodnocení: Dokumentace byla upravena ve smyslu požadavku nadřízeného orgánu. 
Označení nadmístních záměrů bylo uvedeno do souladu s aktuálním názvoslovím. 

− doporučujeme zvážit zpracování výkresu Dopravní a technické infrastruktura a 
Koncepce uspořádání krajiny, viz kap. H.12 Požadavky na uspořádání obsahu návrhu 
územního plánu a na uspořádání obsahu..., podkap. H.12.1 Obsah územního plánu, v 
samostatných výkresech. Viz také metodická doporučení KÚ 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

 

I.4 Stanoviska krajského úřadu jako příslušného úřadu dle § 89 odst. 2 a 3 
stavebního zákona k návrhu Zprávy o uplatňování 

I.4.1 Krajský úřad Zlínského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, 
oddělení právní a ochrany přírody – stanovisko č.j. KUZL 111262/2025 ze dne 
10.12.2025 

Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, příslušný podle 
ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „orgán ochrany přírody“) vyhodnotil na základě žádosti, 
která byla dne 12. listopadu 2025 podána městským úřadem Uherské Hradiště, Masarykovo 
náměstí 19, 686 01 Uherské Hradiště, možnosti vlivu návrhu Zprávy o uplatňování Územního 
plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021 – 2025. Krajský úřad Zlínského kraje 
vydává 

stanovisko 

podle § 45i odstavce 1 téhož zákona v tom smyslu, že hodnocená koncepce 

nemůže mít významný vliv 

na žádnou evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast, kde je příslušný zdejší orgán 
ochrany přírody. 

Orgán ochrany přírody vycházel z žádosti a přílohy, kterou byl návrh Zprávy o uplatňování 
Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021 – 2025. Dále vycházel z 
územně analytických podkladů dostupných v mapové aplikaci MapoMat, jejímž odborným 
garantem je Agentura ochrany přírody a krajiny ČR.  
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Závěr orgánu ochrany přírody vychází z úvahy, že se v řešeném území nachází evropsky 
významná lokalita CZ0724107 Nedakonický les, kde jsou předmětem ochrany smíšené lužní 
lesy s dubem letním (Quercus robur), jilmem vazem (Ulmus laevis), j. habrolistým (U. minor), 
jasanem ztepilým (Fraxinus excelsior) nebo j. úzkolistým (F. angustifolia) podél velkých řek 
atlantské a středoevropské provincie (Ulmenion minoris) a hořavka duhová (Rhodeus sericeus 
amarus). Svým charakterem koncepce nemá potenciál způsobit přímé, nepřímé či sekundární 
vlivy na celistvost a charakteristiku stanovišť a stav předmětů ochrany v území, kde je 
příslušným zdejší krajský úřad.  

Toto odůvodněné stanovisko se vydává postupem podle části čtvrté zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, a nejedná se o rozhodnutí ve správním řízení. Tento správní akt nenahrazuje jiná 
správní opatření a rozhodnutí, která se k hodnocené aktivitě vydávají podle zvláštních 
právních předpisů. 

Vyhodnocení: Je zapracováno do kapitol D.3 a H.11.1. 

 

I.4.2 Krajský úřad Zlínského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství – 
stanovisko č.j. KUZL 111281/2025 ze dne 10.12.2025 

Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství jako příslušný orgán dle 
§ 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, a o změně 
některých souvisejících zákonů v platném znění (zákon o posuzování vlivů na ŽP), v platném 
znění, a v souladu s ust. § 54 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) vydává k návrhu Zprávy o uplatňování 
územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021–2025 na základě ust. 
§ 10i odst. 2) zákona o posuzování vlivů na ŽP toto stanovisko 

návrh zadání ÚP Kostelany nad Moravou 

není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. 

Zadání Územního plánu Kostelany nad Moravou 

Hlavní cíle a požadavky schvalujícího orgánu na zpracování návrhu příslušné územně 
plánovací dokumentace 

Požadavky na rozvoj obce 

• Stabilizace ploch bydlení a stanovení hlavních ploch pro rozvoj bydlení. 

• Vytvoření podmínek pro stabilizaci a rozvoj ekonomických činností, a to jak v podobě 
monofunkčních ploch různých druhů, tak jako přípustné využití v rámci jiných ploch 
(např. bydlení, občanské vybavení, plochy smíšené). 

• Chránit nezastavěné území a nezastavitelné plochy před extenzivním rozšiřováním 
zástavby. 

• V částech obce, kde je to účelné, tj. v lokalitách s dobrou dopravní dostupností, prověřit 
možnost vymezení smíšených ploch umožňujících širší využití území. Plochami se 
smíšeným využitím se rozumí plochy, u nichž lze za hlavní využití považovat více 
vzájemně se doplňujících urbanistických funkcí současně (např. bydlení a občanské 
vybavení). 

• Při dalším rozvoji území musí být zajištěna rovnováha mezi požadavky na urbanizaci 
území a záměrem na zachování kulturních a přírodních hodnot území. Rozvojem 
(urbanizací) území nedojde k narušení či zhoršení stávajícího krajinného rázu. 

• Při řešení nových návrhových ploch budou přiměřeně zohledněny závěry registrované 
územní studie „Územní studie Kostelany nad Moravou pro plochy US1 a US2“ (viz 
kapitola A.11) 
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Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území a urbanistickou koncepci 

• Rozvoj obce na nových plochách bude řešen výhradně v návaznosti na stávající 
zástavbu, v souladu s potřebami a rozvojem obce a s ohledem na životní prostředí a 
ekologickou únosnost území. 

• Bude plně respektován historický půdorys obce včetně památek místního významu a 
památkově hodnotných a zajímavých objektů. 

• V rámci řešení musí být zajištěna segregace jednotlivých urbanistických funkcí, u nichž 
je nebezpečí vzájemného obtěžování (výroba a bydlení, rekreace a bydlení, sport a 
doprava apod.). 

• Kromě urbanizace nových ploch budou prověřeny i kvalitativní změny (přestavby) 
stávajícího zastavěného území. 

• Návrh nových ploch bude vymezen vylučovací metodou formou definování 
nezastavitelných nebo podmíněně zastavitelných území (záplavová území, ochranná 
pásma technické infrastruktury, ochrana přírody, další limity v území ap.). 

• Nová zástavba musí svou formou a výrazem vycházet z charakteru stávající zástavby. 

• Prověřit možnosti umisťování typů obytných objektů, jenž vzhledově nejsou v souladu 
s charakterem zástavby v obci (mobilní domy, maringotky, srubové dřevostavby apod.). 

• Prověřit možnost vyloučení využití hloubky pozemků pro další výstavbu rodinných 
domů (s vjezdem, vstupem a přípojkami jako věcné břemeno přes stávající pozemek 
nebo vymezením samostatného pruhu pozemku při boční hranici pozemku). 

• Pro zastavitelné plochy prověřit stanovení etapizace zastavitelnosti, podmiňující 
výstavbu v plochách dostatečnou veřejnou infrastrukturou, kterou bude možno novou 
zástavbu obsloužit. 

• Urbanistická kompozice umožní ochranu rezidenčních částí sídla před negativními 
vlivy z dopravy, výroby a skladování. 

Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury 

• Vytvořit podmínky pro dořešení vnitřní, cyklistické a pěší dopravy s cílem zvýšení 
prostupnosti území a dosažení optimální dopravní obslužnosti funkčních ploch, včetně 
koncepčního řešení klidové dopravy. 

• Vytvořit podmínky pro zajištění dopravní a technické obslužnosti nové zástavby. K 
navrženým zastavitelným plochám navrhovat plochy pro vytvoření kapacitních 
veřejných prostranství; dbát při tom na minimální šířkové parametry stanovené platnou 
legislativou. 

• Prověřit potřebnost a opodstatněnost případných nových ploch či koridorů technické 
infrastruktury (koncepce odkanalizování a zásobování vodou, koncepce přeložek 
nadzemního vedení VN v zastavěném území a zastavitelných plochách aj.). 

• Prověřit podmínky pro výrobu elektřiny z obnovitelných zdrojů, a to včetně 
nezastavěného území. Bude-li to účelné, budou vymezeny plochy, v nichž je výroba 
elektřiny z obnovitelných zdrojů vyloučena. 

• Vytvořit podmínky pro stabilizaci a rozvoj občanské vybavenosti, a to jak v podobě 
monofunkčních ploch občanského vybavení různých druhů, tak v rámci ploch 
smíšených. 

• Stanovit koncepci zelené infrastruktury uvnitř i vně zastavěného území, při tvorbě 
zelené infrastruktury zohlednit výstupy komplexní pozemkové úpravy. Bude-li to 
účelné, vymezovat samostatné plochy veřejných prostranství s převahou zeleně 
(plochy veřejné zeleně). 

Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

• V řešení územního plánu budou plně respektovány limity vyplývající ze zákona č. 
114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (chráněná území přírody, 
ochrana vodních toků a ploch, územní systém ekologické stability krajiny), zákona o 
ochraně životního prostředí a dalších zákonných předpisů. 
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• Koncepce uspořádání krajiny bude vycházet z rozpracované či ukončené komplexní 
pozemkové úpravy v katastrálním území Kostelany nad Moravou. V souvislosti s tím 
zajistit integrální provázání všech prvků sídelní i krajinné zeleně v návaznosti na 
stávající segmenty zeleně, prvky ÚSES a s ohledem na řešení protierozních opatření 
a krajinný ráz. 

• V řešení územního plánu budou prověřeny, případně vymezeny plochy, v nichž je 
vhodné ve veřejném zájmu vyloučit umísťování záměrů dle § 122 stavebního zákona, 
včetně souvisejících podmínek pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů (zde ve 
spojení s požadavky SOB10 a SOB11 PÚR ČR). 

• V souladu s výsledky komplexní pozemkové úpravy vytvořit podmínky pro ochranu 
sídla před negativními vlivy dopravy a výroby. 

• Mimo zastavěné území a zastavitelné plochy neumožnit oplocování, ohrazování ani 
jiné stavby, které by způsobily snížení prostupnosti krajiny či její fragmentaci. 

• V územním plánu uvést výměry ploch biocenter a vzdálenosti lokálních biocenter (vč. 
vložených lokálních biocenter). V případě více možných variant se uvede nejkratší 
možná vzdálenost. 

Konkrétní požadavky na prověření územním plánem 

• Koordinace vymezení prvků ÚSES na styku k.ú. Kostelany nad Moravou, Kunovice u 
Uherského Hradiště a Staré Město u Uherského Hradiště. 

• Prověřit potřebu vymezení pokračování plochy technické infrastruktury všeobecné 
(TU) Z.35 vymezené účinným ÚP Staré Město (vodovodní přivaděč Kostelany nad 
Moravou – Staré Město) a v koordinaci s novým rozpracovaným ÚP Staré Město. 

• Koordinace prvků krajinné zeleně na hranici s k.ú. Boršice u Buchlovic a Zlechov – 
bude řešeno také probíhajícími komplexními pozemkovými úpravami v k.ú. Kostelany 
nad Moravou a k.ú. Zlechov. 

• Vytvořit zelený (nezastavitelný) prostor mezi farmou zemědělské výroby a lokalitou 
Díly. 

• Pozemek parc. č. st. 244 přeřadit do plochy umožňující bydlení a udržovací práce na 
objektu (požadavek vlastníka pozemku). 

Ke dni 31.10.2025 nejsou pořizovateli známy žádné podněty na změnu územně plánovací 
dokumentace podle § 109 odst. 5 stavebního zákona nesplňujících podmínky § 109 odst. 3 
stavebního zákona, uplatněné na obci či u pořizovatele po 01.07.2024. Veškeré návrhy 
na změnu územně plánovací dokumentace podané na obci či u pořizovatele nejpozději 
k 30.06.2024 byly řešeny postupem dle § 334a stavebního zákona, ve spojení s § 46 zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění platném 
k 31.12.2023. 

 

Odůvodnění: 

Předložený návrh Zprávy o uplatňování územního plánu Kostelany nad Moravou za období 
2021–2025 včetně návrhu zadání nového ÚP (dále jen koncepce) je posuzován na základě 
těchto kritérií: 

 

1. Obsah koncepce, zejména s ohledem na: 

a) účelnost stanovených variant řešení k dosažení sledovaných cílů koncepce – 
předložená koncepce je předložena v jedné variantě. 

b) míra, v jaké koncepce stanoví rámec pro záměry a jiné činnosti, a to buď vzhledem k 
jejich umístění, povaze, velikosti a provozním podmínkám nebo z hlediska požadavků 
na přírodní zdroje – výše uvedené požadavky na změnu využití území tuto míru nestanoví. 
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Převážná většina uvedených požadavků je specifikována v obecné rovině stanovila 
posuzovaný rámec. 

c) míra, v jaké ovlivňuje jiné koncepce - předložená koncepce neovlivňuje jiné koncepce. 

d) význam koncepce pro začlenění požadavků na ochranu životního prostředí 
a veřejného zdraví, zejména s ohledem na podporu udržitelného rozvoje – ÚP je 
významným nástrojem pro začlenění požadavků na ochranu ŽP a veřejného zdraví. V rámci 
kompletního hodnocení předložené koncepce dle kritérií přílohy č. 8 zákona o 
posuzování vlivů na ŽP nebyly shledány takové vlivy předložené koncepce, aby bylo 
nutné ji posoudit z hlediska vlivů na ŽP a veřejné zdraví. 

e) vliv koncepce na udržitelný rozvoj dotčeného území (včetně sociálně ekonomických 
aspektů). Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný 
rozvoj území, který spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. U předložené koncepce 
není předpoklad zásadního vlivu na udržitelný rozvoj území. Z požadavků na rozvoj obce plyne 
významný požadavek: chránit nezastavěné území a nezastavitelné plochy před extenzivním 
rozšiřováním zástavby. 

f) problémy životního prostředí a veřejného zdraví, které jsou závažné pro koncepci – 
zásadní problémy nebyly shledány. V této fázi nejsou navrhovány žádné rozsáhlé výrobní, 
skladovací či zemědělské areály, nebo rozsáhlé plochy pro bydlení. Nejsou navrhovány žádné 
plochy, které by generovaly významnější negativní vlivy na jednotlivé složky životního 
prostředí. 

g) význam koncepce pro implementaci požadavků vyplývajících z právních předpisů 
Evropského společenství týkajících se životního prostředí a veřejného zdraví – z tohoto 
pohledu nemá předložená koncepce takový charakter, který by měl významný dopad do 
oblasti uplatňování práva životního prostředí EU. 

2. Charakteristika vlivů koncepce na životní prostředí a veřejné zdraví a charakteristika 
dotčeného území, zejména s ohledem na: 

a) pravděpodobnost, dobu trvání, četnost a vratnost vlivu koncepce – v případě výše 
uvedených požadavků se dá předpokládat se změnou trvalou. 

b) kumulativní a synergickou povahu vlivu – strategické posouzení (tzv. SEA) poskytuje 
příležitost pro hodnocení všech ekologických aspektů v širších souvislostech a jejím účelem 
je zajištění posouzení především kumulativních vlivů. Významné vlivy nebyly shledány. 

c) přeshraniční povahu vlivu – lze vyloučit. 

d) rizika pro životní prostředí a veřejné zdraví vyplývající z provedení koncepce (např. 
při přírodních katastrofách nebo haváriích) – předložená koncepce nemá potenciál vzniku 
významných rizik např. při přírodních katastrofách nebo haváriích. 

e) závažnost a rozsah vlivu (počet obyvatel, který by mohl být pravděpodobně zasažen) 
- v rámci konkrétních výše uvedených požadavků na změnu ÚP nebyly shledány závažné vlivy 
na obyvatele dotčené obce. 

f) důležitost a zranitelnost oblasti, která by mohla být zasažena, s ohledem na: 

i. zvláštní přírodní charakteristiku nebo kulturní dědictví – v rámci uvedených 
požadavků na změnu ÚP vlivy v těchto oblastech nebyly shledány. Jiné zranitelné 
oblasti (ÚSES, VKP nebo ZCHÚ) nejsou předloženou koncepcí dotčeny. 

ii. hustotu obyvatel, osídlení a míru urbanizace – navrhovaná koncepce jako taková 
nemá potenciál zásadněji ovlivnit hustotu obyvatel, osídlení a míru urbanizace. 

iii. překročení norem kvality životního prostředí nebo mezních hodnot – 
navrhovanou koncepcí není předpokládáno výrazné překročení norem kvality životního 
prostředí nebo mezních hodnot 
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iv. kvalitu půdy a intenzitu jejího využívání – v této fázi nebyly nalezeny zásadní 
vlivy na ZPF. Lze uvést, že zájmy ochrany životního prostředí a veřejného zdraví lze v 
této oblasti prosadit standardními postupy, podle zvláštních předpisů. 

v. dopady změny klimatu – nebyly shledány žádné vlivy na změnu klimatu. 

Dopad na oblasti nebo krajiny s uznávaným statusem ochrany na národní, komunitární 
nebo mezinárodní úrovni – příslušný orgán ochrany přírody Krajský úřad Zlínského kraje, 
odbor životního prostředí a zemědělství ve svém stanovisku (č. j. KUZL 111262/2025) 
vyhodnotil, že předložená koncepce nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými 
koncepcemi a záměry významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti. 

Předpokládaný přínos posouzení předložené změny dotčeného ÚP ve vztahu 
k posouzení jiných koncepcí (na odlišných úrovních v téže oblasti) lze vyhodnotit jako 
minimální. 

Vztah k jinými koncepcím či jejich změnám, včetně těch, jejichž provedení je zamýšleno, 
a které jsou příslušnému úřadu známy - nebyl nalezen. 

Na základě výše uvedeného neshledal krajský úřad nezbytnost komplexního posouzení 
vlivů na životní prostředí (SEA) předložené koncepce. Zájmy ochrany životního prostředí 
a veřejného zdraví lze prosadit standardními postupy, podle zvláštních předpisů. 

V rámci dalších navazujících fází projednání nového ÚP, bude krajský úřad hodnotit 
případné aktuální konkrétní požadavky na změnu využití území z hlediska vlivu na 
životní prostředí a veřejné zdraví. 

Vyhodnocení: Je zapracováno – viz kapitoly D.4 a H.11.2. 

 

 

I.5 Vyjádření dotčených orgánů uplatněná k návrhu zprávy o uplatňování 

I.5.1 Ministerstvo průmyslu a obchodu, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 – 
vyjádření č.j. MPO 118670/2025 ze dne 14.11.2025 

Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věci ochrany a využívání 
nerostného bohatství, ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona č.44/1988 Sb., o ochraně a 
využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů a podle ustanovení 
§ 54 zákona č. 283/2021 Sb. (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s § 
107 stavebního zákona, se k návrhu Zprávy o uplatňování ÚP Kostelany nad Moravou v 
uplynulém období 2021-2025 vyjadřujeme takto:  

Na území obce Kostelany nad Moravou nezasahují žádné dobývací prostory, výhradní ložiska 
nerostů, schválené prognózní zdroje vyhrazených nerostů ani chráněná ložisková území. 
Pouze severozápadě od sídla byl vymezen nebilancovaný zdroj technických zemin č. 5050600 
Kostelany nad Moravou, který ovšem není limitem využití území. Ze Zprávy o uplatňování ÚP 
nevyplývá potřeba nových zastavitelných ploch, nicméně vzhledem k zásadním změnám v 
koncepci rozvoje obce bude pořízen nový územní plán, jehož zadání je součástí této zprávy. 
Požadavky pro návrh nového ÚP se ovšem nebilancovaného zdroje stejně netýkají. Z těchto 
důvodů není nutno stanovit žádné podmínky k ochraně a hospodárnému využití nerostného 
bohatství.  

S návrhem Zprávy o uplatňování ÚP Kostelany nad Moravou souhlasíme. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 
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I.5.2 Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a 
státního odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 – vyjádření sp.zn. 
209114/2025-1322/OÚZBR ze dne 27.11.2025 

Ministerstvo obrany, sekce majetková, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného 
dozoru ve smyslu ustanovení § 317 odst. 2 a § 334a zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen „nový stavební zákon“), jako věcně a místně příslušný 
ve smyslu zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „zákon o zajišťování obrany ČR“), vydává ve smyslu § 89 odst. 5 nového 
stavebního zákona ve spojení s § 107 odst. 3 nového stavebního zákona  

k předloženému návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Kostelany nad Moravou 
nemá Ministerstvo obrany připomínky.  

Jelikož schválený návrh zprávy bude podkladem pro zpracování nového územního 
plánu, Ministerstvo obrany uplatňuje požadavek na zapracování limitů a zájmů 
Ministerstva obrany do textové a grafické části návrhu této změny. 

- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb (dle ÚAP jev 119)  

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

- výstavba vedení VN a VVN  

- výstavba větrných elektráren  

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat 
je do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte 
následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva 
obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 

Ministerstvo obrany požaduje v nové územně plánovací dokumentaci zachovat 
náhradní přemostění Kostelany, které slouží jako mobilní zařízení pro přesun vojsk přes 
vodní tok řeky Moravy. 

Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity v území 
nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je požadováno ve 
veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti státu.  

Požadavky Ministerstva obrany jsou uplatněny v kontinuitě na poskytnuté údaje o území úřadu 
územního plánování pro úplné a průběžné aktualizace územně analytických podkladů ORP. 

Vyhodnocení: Požadavek byl zapracován do kapitoly H.5 (zadání). 
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I.5.3 Krajská hygienická stanice Zlínského kraje se sídlem ve Zlíně, 
Havlíčkovo nábřeží 600, 760 01 Zlín – vyjádření č.j. KHSZL 33524/2025 ze dne 
10.12.2025 

Krajská hygienická stanice Zlínského kraje se sídlem ve Zlíně (dále jen „KHS ZK“) jako dotčený 
orgán místně a věcně příslušný podle § 82 odst. 1 a odst. 2 písm. i) a j) zákona č. 258/2000 
Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 258/2000 Sb.“), podle § 77 zákona č. 258/2000 Sb. a 
§ 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební 
zákon“) ve spojení s § 54 stavebního zákona, vydává v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zákona č. 
500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, na základě oznámení Městského 
úřadu Uherské Hradiště, Odboru stavebního úřadu a životního prostředí, Masarykovo náměstí 
19, 686 01 Uherské Hradiště, č.j.: MUUH-SŽP/140285/2025/DujJ ze dne 12. 11. 2025, o 
projednání návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém 
období 2021 – 2025, doručeného dne 12. 11. 2025, toto 

v y j á d ř e n í: 

Po zhodnocení souladu předložených podkladů s požadavky právních předpisů v oblasti 
ochrany veřejného zdraví KHS ZK s návrhem Zprávy o uplatňování Územního plánu 
Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021–2025 

s o u h l a s í. 

Odůvodnění:  

Dne 12. 11. 2025 bylo Krajské hygienické stanici Zlínského kraje se sídlem ve Zlíně doručeno 
oznámení Městského úřadu Uherské Hradiště, Odboru stavebního úřadu a životního prostředí, 
Masarykovo náměstí 19, 686 01 Uherské Hradiště, o projednání návrhu Zprávy o uplatňování 
Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021–2025.  

Územní plán Kostelany nad Moravou byl pořízen v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (dále jen „starý stavební zákon“). Byl vydán formou 
opatření obecné povahy Zastupitelstvem obce Kostelany nad Moravou dne 18.02.2009 
usnesením č. OUKNM/106/09, jako opatření obecné povahy č. 1/2009, s nabytím účinnosti 
dne 24.03.2009.  

Během účinnosti Územního plánu Kostelany nad Moravou nebyla pořízena ani zpracována 
žádná změna územního plánu.  

Z návrhu Zprávy vyplývá, že je potřeba pořídit nový územní plán. 

Zásadní požadavky, z nichž vyplývá potřeba pořídit nový územní plán:  

a) změna legislativy (nový stavební zákon a prováděcí vyhláška, z něj vyplývající požadavky 
na odlišnou strukturu dokumentace a digitálního zpracování),  

b) změna mapového podkladu, na jehož podkladě byl zpracován účinný územní plán, a 
předpokládaná další změna mapového podkladu po ukončení komplexní pozemkové úpravy,  

c) aktualizace a změny Politiky územního rozvoje ČR, zejména v oblasti adaptace na změnu 
klimatu a řešení problémů sucha a povodní (specifická oblast SOB9), vypuštění územní 
ochrany záměru D-O-L a akceleračních oblastí pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
(SOB10, SOB11),  

d) aktualizace a změny územně plánovací dokumentace vydané krajem,  

e) změna koncepce rozvoje obce v oblasti rozvoje bydlení,  

f) změna koncepce vymezení ploch s rozdílným způsobem využití pro umožnění polyfunkčního 
využití (smíšené obytné plochy),  

g) požadavek na prvky regulačního plánu (dle § 82 odst. 3 stavebního zákona, v platném 
znění),  
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h) aktualizace koncepce uspořádání krajiny s ohledem na rozpracovanou (či následně 
ukončenou) komplexní pozemkovou úpravu a umožnění úprav v krajině s ohledem na 
nejnovější přístupy v oblasti adaptace na změnu klimatu a náhlé klimatické jevy,  

i) vypuštění územní ochrany vodní cesty D-O-L z PÚR ČR a z toho vyplývající možnost 
vypuštění územní rezervy z řešení územního plánu.  

Návrh zadání nového územního plánu je součástí zprávy o uplatňování Územního plánu 
Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021–2025.  

Předložený návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém 
období 2021–2025 není v rozporu s požadavky zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

 

I.5.4 Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního 
prostředí – souhrnné vyjádření č.j. MUUH-SŽP/140319/2025/ZaE/SaKV_75 ze dne 
12.12.2025 

Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení 
územního plánování, stavebního řádu a památkové péče, jako úřad územního plánování, 
příslušný podle ustanovení § 46 odst. 1 písm. c) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů (dále „stavební zákon“), zpracoval v souladu s § 106 odst. 1 a § 
107 stavebního zákona návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou 
v uplynulém období 2021–2025 (dále jen „návrh zprávy“). Pořizovatel v souladu s § 88 odst. 1 
ve spojení s § 107 odst. 3 stavebního zákona oznamuje zveřejnění návrhu zprávy dotčeným 
orgánům, nadřízenému orgánu územního plánování a územním samosprávným celkům s 
řešeným územím přímo sousedícím (dle § 88 odst. 1 písm. b) stavebního zákona) a vyzývá je 
k uplatnění příslušných vyjádření a podnětů. 

Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního, obdržel dne 12.11.2025 
žádost o vydání společného vyjádření ke stavebnímu záměru „OZNÁMENÍ O ZVEŘEJNĚNÍ 
NÁVRHU - ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOSTELANY NAD MORAVOU 
V UPLYNULÉM OBDOBÍ 2021–2025“ v katastrálním území Kostelany nad Moravou. 

Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, jako příslušný 
dotčený orgán veřejné správy v rámci výkonu přenesené působnosti podle ust. § 61 odst. 1 
zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, k výše 
uvedenému záměru sděluje dle jednotlivých úseků ochrany životního prostředí tyto připomínky 
k ochraně zájmů podle zvláštních právních předpisů: 

• z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 
předpisů (dále zákon OPK) § 77 odst. 1 písm. u) 

K návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou za období 2021–
2025 a k návrhu zadání Územního plánu Kostelany nad Moravou s prvky regulačního 
plánu, Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, 
oddělení vodoprávního úřadu a životního prostředí jako příslušný orgán ochrany přírody 
vydává následující stanovisko: 

• Izolační zeleň kolem výrobních areálů řešit jako samostatné funkční plochy při obvodu 
areálů či jiné zástavby. A to z důvodu zajištění využití plochy právě pro tyto účely, 
neboť zeleň v rámci ploch s jiným funkčním využitím může být zastavěna např. 
stavbami obnovitelných zdrojů, kdy pak není možné funkci izolační zeleně zajistit. 

• Prověřit ÚSES, zejména v zastavěném a zastavitelném území. Prověřit chyby v ÚP 
ohledně lokálních biocenter Kopaná a Dolnice v kooperaci s probíhající komplexní 
pozemkovou úpravou. 
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• V rámci fukčních ploch zastavěného a zastavitelného území požadujeme stanovit 
koeficient zeleně či maximální procento zastavění ploch. Dále využít stanovení 
dalších regulačních prvků (např. výškovou hladinu zástavby, architektonické řešení 
zástavby apod.), z důvodu zajištění kvality životního prostředí a ochrany krajinného 
rázu v zastavěném a zastavitelném území. Souhlasíme s požadavky na koncepci 
uspořádání krajiny dle kap. H.1.4. 

Vyhodnocení: Požadavek byl zapracován do kapitoly H.5 (zadání). 

• zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, § 106 odst. 2 

K předloženému návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Kostelany nad Moravou 
2021-2025 a k návrhu zadání nového územního plánu Kostelany nad Moravou Městský 
úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení 
vodoprávního úřadu a životního prostředí jako příslušný vodoprávní úřad vydává toto 
stanovisko: 

K návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Kostelany nad Moravou 2021-2025 
neuplatňujeme žádné další požadavky. K návrhu zadání územního plánu upozorňujeme, 
že v katastru obce Kostelany nad Moravou je stanoveno záplavové území vodního toku 
Morava. Stávající záplavové území pro vodní tok Morava je stanoveno opatřením obecné 
povahy vydaným Krajským úřadem Zlínského kraje pod č.j. KUZL 77248/2017. Součástí 
záplavového území jsou i aktivní zóny, v nichž nesmí být umísťovány, povolovány ani 
prováděny stavby. U legálně existujících staveb v aktivní zóně záplavového území lze 
provádět údržbu a stavební úpravy u nichž je zachováno vnější půdorysné i výškové 
ohraničení stavby. 

Vyhodnocení: Upozornění k limitům záplavového území bylo zapracováno do kapitoly H.5 
(zadání). Zbývající část vyjádření dotčeného orgánu vzata na vědomí. 

• zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů, § 48 odst. 2 písm. b) 

K předloženému záměru Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a 
životního prostředí, oddělení vodoprávního úřadu a životního prostředí jako příslušný 
orgán státní správy lesů vydává toto stanovisko: 

K předloženému záměru nemáme připomínky a neuplatňujeme žádné další 
požadavky. 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

• zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, 

Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení 
dopravního úřadu, jakožto obecní úřad obce s rozšířenou působností, uplatňující 
stanovisko k územnímu plánu z hlediska řešení místních a účelových komunikací, nemá 
k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v 
uplynulém období 2021–2025 připomínky a neuplatňuje žádné požadavky.: 

Vyhodnocení: Na vědomí. 

 

I.5.5 Ministerstvo dopravy, se sídlem nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, 110 
15 Praha 1 – vyjádření č.j. MD-71732/2025-520/2 ze dne 11.12.2025 

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zákona č. 2/1969 Sb., o zřízení ministerstev a jiných 
ústředních orgánů státní správy České republiky, v platném znění, ústředním orgánem a 
odpovídá za tvorbu státní politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své působnosti za její 
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uskutečňování. § 22 citovaného zákona dále stanovuje, že ministerstva zpracovávají 
koncepce rozvoje svěřených odvětví.  

Na základě ustanovení § 2 a § 54 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění, 
Ministerstvo dopravy, jako dotčený orgán ve věcech dopravy, uplatňuje požadavky podle 
§ 40 odst. 2 písm. f) zák. č.13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v platném znění, podle 
§ 56 písm. d) zák. č. 266/1994 Sb., o dráhách, v platném znění, podle § 88 odst. 1 písm. k) 
zák. č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, v platném znění, a podle § 4 zák. č.114/1995 Sb., 
o vnitrozemské plavbě, v platném znění, k návrhu zprávy o uplatňování územního plánu 
Kostelany nad Moravou.  

Silniční doprava  

Správním územím obce je vedena dálnice D55. Dle § 30 zákona o pozemních komunikacích 
je silniční ochranné pásmo dálnice vymezeno do vzdálenosti 50 m od osy přilehlého jízdního 
pásu dálnice anebo od osy větve její křižovatky.  

Drážní doprava  

Řešeným územím je vedena železniční trať Přerov – Břeclav, která je ve smyslu § 3 zákona 
č. 266/1994 Sb., o dráhách, zařazena do kategorie dráhy celostátní. Dle § 8 zákona o dráhách 
je ochranné pásmo dráhy vymezeno do vzdálenosti 60 m od osy krajní koleje, nejméně však 
ve vzdálenosti 30 m od hranic obvodu dráhy 

V souladu s § 122 Stavebního zákona požadujeme zachování možnosti umisťování staveb 
dopravní a technické infrastruktury v nezastavěném území.  

Letecká doprava  

Řešené území se nachází v ochranných pásmech (OP) neveřejného mezinárodního letiště 
Kunovice, a to konkrétně v OP s výškovým omezením staveb, v OP s omezením staveb 
vzdušného vedení VN a VVN, v OP proti nebezpečným a klamavým světlům, ve vnitřním a 
vnějším ornitologickém OP a v OP se zákazem laserových zařízení sektor A+B. OP byla 
vydána Úřadem pro civilní letectví dne 20. 11. 2023 pod č.j. 13288-23-701.  

Z hlediska vodní dopravy nemáme k návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Kostelany 
nad Moravou připomínky, neboť nejsou dotčeny námi sledované zájmy. 

Vyhodnocení: Požadavky byly ve zkrácené podobě zapracovány do kapitoly H.5 (zadání). 

 

I.5.6 Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního 
prostředí, orgán státní památkové péče - vyjádření č.j. MUUH-
SŽP/140317/2025/VicL ze dne 15.12.2025 (vyjádření dodáno po termínu) 

Odboru stavebního úřadu a životního prostředí, oddělení územního plánování, stavebního 
řádu a památkové péče (orgánu státní památkové péče) bylo dne 12.11.2025 předloženo 
oznámení o zveřejnění návrhu „Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou 
v uplynulém období 2021-2025“, kterou zpracoval RNDr. Jiří Dujka, MěÚ Uherské Hradiště, 
OSŽP, oddělení územního plánování, stavebního řádu a památkové péče – úřad územního 
plánování. 

Zpráva o uplatňování obsahuje návrh zadání (nového) Územního plánu Kostelany nad 
Moravou. 

Správní orgán státní památkové péče si v souladu s § 32 zákona č. 20/1987 Sb., zákona o 
státní památkové péče, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákona o státní památkové 
péči“), vyžádal písemné vyjádření příslušné odborné organizace státní památkové péče, tj. 
Národního památkového ústavu, územního odborného pracoviště v Kroměříži (dále jen 
„NPÚ“). 
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Ve vazbě na výše uvedené písemné vyjádření NPÚ č. j. NPU-373/101463/2025 uvádíme k 
návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém 
období 2021 – 2025 z hlediska zájmů státní památkové péče následující: 

- V řešeném území se nachází kulturní památka rejst. č. ÚKSP 11918/7-8757 Most. Tato 
kulturní památka je správně graficky vyznačena v „Koordinačním výkrese“ stávajícího 
územního plánu, v legendě je však uveden popis „památkově chráněné objekty“, stejně 
jako u památek místního významu. Upozorňujeme, že pojmem „památkově chráněné 
objekty“ lze označit památky místního významu, památky chráněné státem, pojmem 
„kulturní památka“ jsou označovány pouze památky chráněné státem, prohlášené za 
kulturní památky dle zákona o státní památkové péči. 

- Ve stávajícím územním plánu není v žádné jeho části (výkresové nebo textové) uvedeno, 
že celé řešené území je v souladu § 22 odst. 2 zákona o státní památkové péči ve znění 
pozdějších předpisů, územím s archeologickými nálezy. Stavebníci jsou již od doby 
přípravy záměru podle stavebního zákona, odstranění stavby nebo odstranění terénní 
úpravy povinni tento záměr oznámit Archeologickému ústavu a umožnit jemu nebo 
oprávněné organizaci provést na dotčeném území záchranný archeologický průzkum. 

K zadání (nového) územního plánu Kostelany nad Moravou orgán státní památkové 
péče požaduje, aby byla kulturní památka nacházející se na řešeném území v Koordinačním 
výkresu nového Územního plánu Kostelany nad Moravou označena pojmem „kulturní 
památka“ a dále aby v Koordinačním výkresu nebo Textové části nového ÚP Kostelany nad 
Moravou byla uvedena informace: 

Celé řešené území je v souladu § 22 odst. 2 zákona o státní památkové péči, územím s 
archeologickými nálezy. Stavebníci jsou již od doby přípravy záměru podle stavebního zákona, 
odstranění stavby nebo odstranění terénní úpravy povinni tento záměr oznámit 
Archeologickému ústavu a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném 
území záchranný archeologický průzkum. 

K Návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 
2021- 2025 nemáme jiných připomínek, než jsou uvedeny výše. 

Odůvodnění: 

Dne 12.11.2025 obdržel orgán státní památkové péče oznámení o zveřejnění návrhu „Zprávy 
o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021-2025, jehož 
pořizovatelem je Městský úřad Uherské Hradiště, odbor stavebního úřadu a životního 
prostředí, oddělení územního plánování, stavebního řádu a památkové péče, úřad územního 
plánování. Zpráva o uplatňování obsahuje návrh zadání (nového) Územního plánu Kostelany 
nad Moravou. 

Na území katastrálního území Kostelany nad Moravou se nachází kulturní památka rejst. č. 
ÚKSP 11918/7-8757 Most, jedná se o ocelový most přes řeku Moravu z roku 1913 z nýtované 
ocelové konstrukce s věšadlovým systémem oblouků a příčnými portály. Most je situovaný v 
jihovýchodní části obce. 

Celé dotčené území je považováno za území s archeologickými nálezy. 

Orgán státní památkové péče si v souladu s § 32 zákona o státní památkové péči, vyžádal 
písemné vyjádření příslušné odborné organizace státní památkové péče, tj. Národního 
památkového ústavu, územního odborného pracoviště v Kroměříži (dále jen „NPÚ“). Vyjádření 
NPÚ bylo správnímu orgánu doručeno 11.12.2025 pod č. j. 154723/2025. 

Ve vazbě na výše uvedené vyjádření odborné organizace posoudil orgán státní památkové 
péče Zprávy o uplatňování Územního plánu Kostelany nad Moravou v uplynulém období 2021-
2025 včetně návrhu zadání (nového) Územního plánu Kostelany nad Moravou. 

Požadavky uvedenými v Zadání Územního plánu Kostelany nad Moravou, z nichž vyplývá 
potřeba pořídit nový územní plán, nejsou zájmy státní památkové péče dotčeny. 
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Vyhodnocení: Požadavky vztahující se k novému územnímu plánu jsou zapracovány do 
kapitoly H.5 (zadání). Ostatní skutečnosti uvedené ve vyjádření jsou vzaty na vědomí. 

 

I.6 Podněty uplatněné k návrhu zprávy o uplatňování 

I.6.1 Správa železnic, státní organizace, IČO: 70994234, se sídlem Dlážděná 
1009/7, 110 00 Praha 1 - podnět zn. 125792/2025-SŽ-GŘ-O6 ze dne 05.12.2025 

Správa železnic, státní organizace, vznikla na základě zákona č. 77/2002 Sb., hospodaří s 
majetkem státu, který tvoří především železniční dopravní cesta a plní funkci vlastníka dráhy, 
zajišťuje provozování, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj železniční dopravní cesty a je 
oprávněným investorem v oblasti železniční infrastruktury. Vyjádření Správy železnic, státní 
organizace, se zároveň stává podkladem pro zpracování koordinovaného stanoviska 
Ministerstva dopravy.  

Z hlediska koncepce rozvoje železniční infrastruktury Vám dáváme následující vyjádření:  

Řešeným územím je vedena železniční trať Přerov – Břeclav, která je ve smyslu § 3 zákona 
č. 266/1994 Sb., o dráhách, zařazena do kategorie dráhy celostátní. Požadujeme respektovat 
ochranné pásmo dráhy dle výše uvedeného zákona o dráhách.  

V souladu s § 122 Stavebního zákona požadujeme zachování možnosti umisťování staveb 
dopravní a technické infrastruktury souvisejících s železniční infrastrukturou v nezastavěném 
území.  

V nově vymezených zastavitelných či transformačních lokalitách v ochranném pásmu dráhy 
požadujeme, aby bylo mezi nepřípustné využití zařazeno umisťování staveb podléhajících 
hygienickým hlukovým limitům, u nichž nelze prokázat, že nedojde k překročení maximální 
přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech. 

Vyhodnocení: V rozsahu požadavků řešitelných územním plánem (poslední dva odstavce) 
ponecháno k prověření územním plánem v kapitole H.1.5. V rozsahu ostatních částí podání 
vzato na vědomí. 


