DUVODOVA ZPRAVA
pro zasedani Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté,
ktera se kona dne 07.09.2026

Projednani navrhu Uzemni studie Uherské Hradisté - Primyslova (US - 25)

Duavod predlozeni:

Predkladame navrh Uzemni studie Uherské Hradisté — Pramyslova (US-25). Majitel vyznamné &asti
pozemk( v rozvojové lokalité pro bydleni, garazi CSAD na Pramyslové ulici v ndvaznosti na pokracovani
ulice Svatovaclavska pfipravuje rozsahly investi¢ni zamér pro vystavbu pfedevsim bytovych dom.
Pofizeni Gzemni studie Uherské Hradi§té — Primyslova (US-25) bylo ulozeno Uzemnim planem
Uherské Hradisté a to konkrétné jeho Zménou ¢&. 1. Lhita pro viozeni dat o Uzemni studii do evidence
uzemné planovaci €innosti byla stanovena do 31. 12. 2029. Zpracovani a jeji nasledné zaevidovani je
podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi a jeji pofizeni je dulezité z hlediska koncep&niho
urbanistického fedeni celé lokality.

Utvar méstského architekta a posléze Gtvar architektury a izemniho planovani spole¢né s projekéni
kancelafi po fadé konzultaci a upravach dospél k finalni podobé& uzemni studie.

Studie byla podrobena internimu projednani s dot€enymi odbory mésta a vybranymi spravci dopravni
a technické infrastruktury.

Zakladni fakta:

Re$ené Uzemi se nachazi na jihozapadnim okraji mésta Uherské Hradi$té v katastralnim Gzemi
Uherské Hradisté, v bezprostfedni blizkosti hranice s katastralnim uzemim Kunovice u Uherského
Hradisté. Jedna se o Uzemi, kde se v soudasnosti nachazi areal spole¢nosti CSAD Uherské Hradisté
a.s., ktery zahrnuje administrativni budovy, skladovaci prostory, dilny, €erpaci stanici a odstavné plochy
pro vozidla. Uzemi je dale rozsifeno o logické navaznosti s tim, Ze celkové se jedna o prestavbové
Uzemi.

Navrh studie se zaméfuje na vytvoreni kvalitniho urbanistického prostredi s pfevazujici funkci bydleni.
Hlavni dopravni skelet plynule navazuje na stavajici uli¢ni sit po obvodu lokality. KliCovymi body
napojeni jsou na severu kfizovatka ulic Svatovaclavska a Pramyslova a na jihovychodé stavajici
svételna kfizovatka na tfidé MarSala Malinovského. Mezi témito body je vedena novéa hlavni patefni
komunikace, ze které se odpojuji vedlejSi komunikace vytvarejici pfehlednou ortogonalni strukturu.
Motorova doprava v€etné meéstské hromadné dopravy je vedena zejména po hlavni dopravni ose,
zatimco pési a cyklisticka doprava je umoznéna ve vice smérech. Pro cyklistickou dopravu je navrzeno
také propojeni smérem k draznimu télesu na jihozapadé s vyhledem na budouci napojeni
na planovanou cyklostezku Uherské Hradis$té — Kunovice vedenou zapadné od Zelezni¢ni traté.

s pravidelnou a racionalni blokovou strukturou, zatimco po jeho obvodu jsou zachovany velkorysé
nezastavéné plochy urené pro vefejnou zelen a hfisté pro rizné vékové skupiny. Nejvyznamnéjsi
plochy zelené jsou situovany na severovychodg, podél Zelezni¢ni traté na zapadé a na jihu, kde
souCasné plni izolaéni funkci vUci podnikatelské zoné. Urbanistické feSeni tak kombinuje kvalitni
dopravni kostru, logicky uspofadané stavebni bloky a dostatek zelené&, ktera je citlivé za&lenéna
i do uliénich profila.

Uzemni studie timto usiluje o vytvoreni vizualné i prostorové pestré zastavby. Za timto uéelem navrh
pracuje s lokalnim pfekro&enim vySkového limitu i s objekty vyrazné niZz8imi, neZ je maximalné pfipustna
vyska. Vys8i objemy zastavby jsou soustfedény do kompaktnich celkl s cilem vytvofit kvalitni méstské
formou zastavby. Navrh pracuje se tfemi vySkovymi dominantami. Prvni uzavird pohledovou osu
Svatovéaclavskeé ulice, ktera je na severu zakonCena radni¢ni vézi, zatimco na jihu by jeji protipdl tvofil
navrzeny objekt. Druhou dominantou je budova akcentujici prostor tfidy MarSala Malinovského a treti
je nizSi objekt ukoncujici obytnou zénu na jihozapadé, jehoz umisténi do parkové zelené opticky
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zdlraznuje jeho vertikalitu. Realizace téchto dominant si vyzada dil&i Gpravu tzemniho planu. Je vSak
na misté sdélit, Ze pred dokoncenim studie se investor rozhodl zachovat provoz Cerpaci stanice
pohonnych hmot a z tohoto divodu nebude tato plocha, na niz se Cerpaci stanice nachazi, pfedmeétem
navrhu na zménu uzemniho planu, a to ani z hlediska Upravy vySkové regulace. Jedna z puvodné
navrzenych dominant proto nebude realizovana ani nebude soucasti pfipravované zmény uzemniho
planu.

Dlouhodobym zamérem investora je nabidnout obyvatelim mésta dostupné bydleni. Prvni etapa
vystavby vytvari pro tento typ bydleni vhodné podminky jak svym rozsahem, tak parametry dopravni
a technické infrastruktury. Zastavba je proto zamérné navrzena jako nizSi, ¢imz zaroven vytvari
pfirozeny pfechod mezi stavajici zastavbou a novou méstskou ¢&tvrti. V souladu s koncepci dostupného
bydleni bylo u objektd prvni etapy upusténo od podzemniho parkovani. Potfebna kapacita bude
zajiSténa povrchovymi parkovacimi stanimi, ktera sou¢asné umozni zachovat dostate¢ny podil zelenych
ploch. V ostatnich stavebnich blocich je parkovani feSeno prostfednictvim podzemnich a pfizemnich
garazi. Toto feSeni vychazi z mistnich geologickych podminek i ze snahy vytvofit stfeSni zahrady
na podnozich budov. Ty jsou navrzeny nad urovni okolnich komunikaci, ¢imz poskytuji obyvatelim
vy$Si miru soukromi. PFistupné budou vyhradné rezidentim pfislusnych bloka.

Celkem studie predpoklada vystavbu 588 byt rlznych kategorii. Parkovani bude zajisténo
prostfednictvim 405 venkovnich parkovacich stani a 458 parkovacich mist v garazich umisténych
v budovéach.

Vyjadreni prislusnych odborid a poradnich organu:
Zaveér — doporuceni zpracovatele:
Doporuéujeme zastupitelstvu mésta vzit po projednani v souladu s ust. § 68 odst. 4 zdkona

&.283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, na védomi navrh Uzemni studie Uherské Hradité —
Pramyslova (US-25).

Zpracoval:

Jaroslav Vavra, 21.08.2026
Utvar architektury a izemniho planovani

Priloha:

e Uzemni studie: UHERSKE HRADISTE - PRUMYSLOVA (US - 25)
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