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DŮVODOVÁ ZPRÁVA 
pro zasedání Zastupitelstva města Uherské Hradiště,  

která se koná dne 07.09.2026 
 

Projednání návrhu Územní studie Uherské Hradiště - Průmyslová (ÚS - 25) 

 

 

Důvod předložení: 

Předkládáme návrh Územní studie Uherské Hradiště – Průmyslová (ÚS-25). Majitel významné části 
pozemků v rozvojové lokalitě pro bydlení, garáží ČSAD na Průmyslové ulici v návaznosti na pokračování 
ulice Svatováclavská připravuje rozsáhlý investiční záměr pro výstavbu především bytových domů. 
Pořízení územní studie Uherské Hradiště – Průmyslová (ÚS-25) bylo uloženo Územním plánem 
Uherské Hradiště a to konkrétně jeho Změnou č. 1. Lhůta pro vložení dat o územní studii do evidence 
územně plánovací činnosti byla stanovena do 31. 12. 2029. Zpracování a její následné zaevidování je 
podmínkou pro rozhodování o změnách v území a její pořízení je důležité z hlediska koncepčního 
urbanistického řešení celé lokality. 
Útvar městského architekta a posléze útvar architektury a územního plánování společně s projekční 
kanceláří po řadě konzultací a úpravách dospěl k finální podobě územní studie. 
Studie byla podrobena internímu projednání s dotčenými odbory města a vybranými správci dopravní 
a technické infrastruktury.  
 

Základní fakta: 

Řešené území se nachází na jihozápadním okraji města Uherské Hradiště v katastrálním území 

Uherské Hradiště, v bezprostřední blízkosti hranice s katastrálním územím Kunovice u Uherského 

Hradiště. Jedná se o území, kde se v současnosti nachází areál společnosti ČSAD Uherské Hradiště 

a.s., který zahrnuje administrativní budovy, skladovací prostory, dílny, čerpací stanici a odstavné plochy 

pro vozidla. Území je dále rozšířeno o logické návaznosti s tím, že celkově se jedná o přestavbové 

území. 

Návrh studie se zaměřuje na vytvoření kvalitního urbanistického prostředí s převažující funkcí bydlení. 

Hlavní dopravní skelet plynule navazuje na stávající uliční síť po obvodu lokality. Klíčovými body 

napojení jsou na severu křižovatka ulic Svatováclavská a Průmyslová a na jihovýchodě stávající 

světelná křižovatka na třídě Maršála Malinovského. Mezi těmito body je vedena nová hlavní páteřní 

komunikace, ze které se odpojují vedlejší komunikace vytvářející přehlednou ortogonální strukturu. 

Motorová doprava včetně městské hromadné dopravy je vedena zejména po hlavní dopravní ose, 

zatímco pěší a cyklistická doprava je umožněna ve více směrech. Pro cyklistickou dopravu je navrženo 

také propojení směrem k drážnímu tělesu na jihozápadě s výhledem na budoucí napojení 

na plánovanou cyklostezku Uherské Hradiště – Kunovice vedenou západně od železniční tratě. 

Studie dále člení území do několika realizačních etap a stavebních bloků. Vnitřní část území je navržena 

s pravidelnou a racionální blokovou strukturou, zatímco po jeho obvodu jsou zachovány velkorysé 

nezastavěné plochy určené pro veřejnou zeleň a hřiště pro různé věkové skupiny. Nejvýznamnější 

plochy zeleně jsou situovány na severovýchodě, podél železniční tratě na západě a na jihu, kde 

současně plní izolační funkci vůči podnikatelské zóně. Urbanistické řešení tak kombinuje kvalitní 

dopravní kostru, logicky uspořádané stavební bloky a dostatek zeleně, která je citlivě začleněna 

i do uličních profilů.  

Územní studie tímto usiluje o vytvoření vizuálně i prostorově pestré zástavby. Za tímto účelem návrh 

pracuje s lokálním překročením výškového limitu i s objekty výrazně nižšími, než je maximálně přípustná 

výška. Vyšší objemy zástavby jsou soustředěny do kompaktních celků s cílem vytvořit kvalitní městské 

prostředí. Kompozice vyvažuje pravidelnou geometrii uličních čar a blokové struktury s uvolněnější 

formou zástavby. Návrh pracuje se třemi výškovými dominantami. První uzavírá pohledovou osu 

Svatováclavské ulice, která je na severu zakončena radniční věží, zatímco na jihu by její protipól tvořil 

navržený objekt. Druhou dominantou je budova akcentující prostor třídy Maršála Malinovského a třetí 

je nižší objekt ukončující obytnou zónu na jihozápadě, jehož umístění do parkové zeleně opticky 



2/2 

 

zdůrazňuje jeho vertikalitu. Realizace těchto dominant si vyžádá dílčí úpravu územního plánu. Je však 

na místě sdělit, že před dokončením studie se investor rozhodl zachovat provoz čerpací stanice 

pohonných hmot a z tohoto důvodu nebude tato plocha, na níž se čerpací stanice nachází, předmětem 

návrhu na změnu územního plánu, a to ani z hlediska úpravy výškové regulace. Jedna z původně 

navržených dominant proto nebude realizována ani nebude součástí připravované změny územního 

plánu. 

Dlouhodobým záměrem investora je nabídnout obyvatelům města dostupné bydlení. První etapa 

výstavby vytváří pro tento typ bydlení vhodné podmínky jak svým rozsahem, tak parametry dopravní 

a technické infrastruktury. Zástavba je proto záměrně navržena jako nižší, čímž zároveň vytváří 

přirozený přechod mezi stávající zástavbou a novou městskou čtvrtí. V souladu s koncepcí dostupného 

bydlení bylo u objektů první etapy upuštěno od podzemního parkování. Potřebná kapacita bude 

zajištěna povrchovými parkovacími stáními, která současně umožní zachovat dostatečný podíl zelených 

ploch. V ostatních stavebních blocích je parkování řešeno prostřednictvím podzemních a přízemních 

garáží. Toto řešení vychází z místních geologických podmínek i ze snahy vytvořit střešní zahrady 

na podnožích budov. Ty jsou navrženy nad úrovní okolních komunikací, čímž poskytují obyvatelům 

vyšší míru soukromí. Přístupné budou výhradně rezidentům příslušných bloků. 

Celkem studie předpokládá výstavbu 588 bytů různých kategorií. Parkování bude zajištěno 

prostřednictvím 405 venkovních parkovacích stání a 458 parkovacích míst v garážích umístěných 

v budovách. 

Vyjádření příslušných odborů a poradních orgánů: 

 

Závěr – doporučení zpracovatele: 

 

Doporučujeme zastupitelstvu města vzít po projednání v souladu s ust. § 68 odst. 4 zákona 

č.283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění, na vědomí návrh Územní studie Uherské Hradiště – 

Průmyslová (ÚS-25). 

 

Zpracoval: 

Jaroslav Vávra, 21.08.2026 

Útvar architektury a územního plánování 

 

Příloha: 

 

• Územní studie: UHERSKÉ HRADIŠTĚ - PRŮMYSLOVÁ (ÚS - 25) 


