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1. Uvod

Na zéklad¢ schvélené¢ho tzemniho planu pro obec Babice podal investor Ondrej Slavik,
Hradist’ska 71, 686 03 Staré Mésto, v souladu s ustanovenim § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich piedpistu (dale jen
»stavebni zdkon), podnét na pofizeni ,Uzemni studie pro lokalitu US 2, (déale jen ,, Gzemni
studie®). Uzemni plan nabyl u¢innosti dne 8.3. 2011.

Na ¢asti ploch v této lokalité hodla investor provést vystavbu nékolika rodinnych domkii.

1.1. Popis umisténi v SirSich vazbach na okoli:

Planovana zastavba se nachézi v ploSe vymezené pozemky rodinnych domkt podél ulice
Dolni Cerony a ulice Skolni, Z jihovychodni strany je vymezeny ulici Vypusta, ze severozapadni
strany aredlem matefské Skoly a budovy kulturniho domu a obecniho ufadz. Studie je zpracovana

v rozsahu plochy BI- 44. Plocha zdméru neni dot¢ena ochrannymi pasmy inZenyrskych siti.

1.2. BliZ8i popis souc¢asné zastavby:

Severovychodni a jihozadpadni okraj uvazovaného projektu je tvofen stavajici zastavbou
raznorodych rodinnych domkt jedno a z dvou podlaznich se sttechami plochymi , sedlovymi nebo
pultovymi. Severozapadni hranice je tvofena aredlem Matetské Skoly a budovou kulturniho domu

se dvémi podlazimi s plochymi stfechami.

1.3. Popis zaméru:

Navrh studie fesi parcelaci téchto ploch s moznosti prevazné oboustranné zastavby navrzené
komunikace s vetfejnym prostorem pro vedeni inZzenyrskych siti.

Studie teSi i navazujici plochy pro zainvestovani a vystavbu dalSich rodinnych domku
veetné, tras vedeni komunikaci a technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, ze tizemi feSené studii
je mensi nez 2 ha nevymezuji se plochy vetfejného prostranstvi dle vyhl.501/2006 Sb.

Zastavba rodinnymi domky je navrzena formou voln€ stojicich domkid nebo dvojdomkl a
v jednom piipadé fadova zastavba na parcelach velikosti 500 — 1200 m2. celkem je navrzeno 20
rodinnych domku pfi snaze o pievazné zachovani stavajici parcelace. Navrzena komunikacéni kostra

propojuje stavajici ulici Na Vypusti s ulici Skolni s moznosti priijezdu i k ulici u obecniho ufadu.



Navrzena pateini komunikace bude mit $itku minimalné 5,5 m, minimalni Sitka vefejného prostoru
— oplocenim pozemki je 10 m. Propojeni na ulici Skolni je navrzeno v §ifce 5,5 m jako obousmérné.

Podél paterni komunikace je navrzen chodnik $itky 1,5m.

I1. Uéel izemni studie

Zpracovani Gizemni studie pro tuto lokalitu bylo uloZzeno Uzemnim planem obce Babice
(oznaceni lokality - US 2) jako podminka pro rozhodovani o zménach v izemi. Uzemni plan nabyl
ucinnosti dne 8.3. 2011. Vzhledem k aktudlnim pozadavkim investora na umoznéni vystavby na
&asti dotéenych pozemki bylo zahdjeno potizovani US.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad k pofizovani dal§ich stupiit projektové
dokumentace fesené¢ho izemi.

V této studii jsou dodrZeny aspekty planovaci, urbanistické, architektonické, ale také
technické a ekonomické, to vse pii respektovani krajinnych hodnot.

Dalo by se shrnout, Zze ucelem zpracovani této tizemni studie je ziskani kvalifikované¢ho
podkladu pro uzemné a stavebné spravni rozhodovani v uzemi a pro navazujici investi¢ni ¢innost

tak, aby bylo uzemi vyuzito v souladu s uizemnim pldnem.

I11. Cil uzemni studie

Cilem vypracovani této izemni studie je navrh :

- systém mistnich komunikaci, napojeny na stavajici komunikacni sit’.

- koncepci technické infrastruktury (z dlivodu tispory mista je navrhovano umisténi technické
infrastruktury castecné pod komunikaci.

- stavebni pozemky (v maximalni hustoté zastavby - celkem 20). Jiné déleni stavebnich
pozemki, tzn. napt. spojovani, je mozné povolit v ramci uzemniho fizeni).

1)  konkretizovat zdmér izemniho planu pfi jeho plném respektovani

2)  provérit a nalézt piijatelnou miru zastavitelnosti uzemi — jako kompromis mezi ekonomickou
udrzitelnosti projektu..

3) nalézt optimalni koncepci urbanistického, dopravniho a technického feseni, se zohlednénim

vSech omezujicich faktort



IV. Vymezeni reSeného uzemi

Plocha je vymezena v Uzemnim pléanu obce Babice pod ozna¢enim US 2. Uzemni studie

v rozsahu ploch BI- 44 uréené izemnim planem pro individualni bydleni. Resené uzemi
zahrnuje i nezbytné §irsi souvislosti vychazejici zejména z feSeni vefejné infrastruktury. Reseni
umoziuje navaznost verejné infrastruktury nasledujicich etap. Podkladem pro koncepci verejné
infrastruktury je Uzemni plan obce Babice, Uzemné analytické podklady a znamé zaméry
investoru.

IV.1. Dosavadni vvmezeni ploch:

Uzemni je v soucasné dob¢ extenzivné zemédélsky obhospodaiovano, je tvofeno prevazné ornou
pudou a zahradami.

IV.2.Funk¢ni vyuziti ploch:

Funkéni vyuziti ploch v feSeném tizemi respektuje tzemni plan v dané lokalité, . jedna se o
individualni bydleni a vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a souvisejici dopravni a

technickou infrastrukturu.

V. Vvchozi podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani této izemni studie jsou:
a) Uzemni plan Obce Babice - nabyl Géinnosti dne 8.3. 2011

b) Zadani izemni studie zpracované M&U Uherské Hradisté odborem SZP, oddéleni uzemniho
planovani
c¢) Podklady zpracované Ing. arch. Josefem Hajduchem

d) Uzemné analytické podklady a zndmé zaméry investord.

VI. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Navrh respektuje obecné technické pozadavky na vystavbu stanovené stavebnim zdkonem,
vyhlaskou o obecné technickych pozadavcich na vystavbu a souvisejicich zdkonech — predevsim:
zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich

piedpist, zakon 2 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii, zékon ¢. 20/1987



Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdé¢jSich predpist, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdgjsich piedpist, zdkon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjSich predpist, zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdé¢jSich predpisi a dalSich predpist tykajicich se dané

problematiky a vyhl.501/2006 Sb.

VI1.1.Pozadavky na reSeni verejné dopravni infrastruktury:

Navrzené obsluzné komunikace jsou dvojiho druhu :

e paterni, ktera je obousmérnd, prijezdna, ma Sitku 5,5m regulémi dvojpruhové
komunikace a bude slouzit pro zdkladni obsluhu uzemi (nejenom majiteld, ale také pro
svoz odpadli, udrzbu technickych zafizeni spravci inzenyrskych siti apod.). také pro
pfimou obsluhu pfilehlych objektt.

e Napojeni na ulici Skolni, obousmérné a dvoupruhové, Sirky 5,5m.

- Doprava v klidu

Na navrzenych komunikacich se nepocita s parkovanim, jak z diivodd jejich pfiméfené
Sitky, tak z ditvodu bezpecnosti a bezkolizni zimni drzby. Naopak na kazdé parcele bude navrzena
zpevnéna plocha (napi. zatraviiovaci dlazdice). Pii néasledné projekéni pfipravé budou tyto pocty

dolozeny vypoctem normové bilance statické dopravy.

— Nemotorova doprava
Podél paternich komunikaci jsou jednostranné navrzeny chodniky v Sifce 1,5m. Vzhledem
k minimélni frekvenci na vozidlovych komunikacich mohou byt — pii dodrzovani pravidel

silni¢niho provozu - zaroven vyuzivany pro cyklistickou dopravu.

V1.2. Pozadavky na reSeni verejné technické infratruktury:

— celkova bilance naroki vSech druhi energii, a vody,

Potieby elektrické energie:

Pi — instalovany vykon pro 1 objekt RD 25 kW
Ps — soudoby vykon pro 1 objekt RD 14 kW
Ps — soudoby vykon pro 20 objektii RD. 280 kW

— celkova spotieba vody:



druh potieby: rodinné domky

pocet obyvatel: 20x4=80

smérné ¢islo potfeby vody m3 za rok: 46

celkem za rok: 80 x46 = 3680 m3

spotieba vody na obyvatele za den: 230 |

spotfeba vody za den m3: 18,4

maximalni denni potieba vody m3/den: 18,4x 1,35 = 24,84 m3

— odborny odhad mnoZstvi splaskovych a dest'ovych vod:
splaskové vody

Mnozstvi splaskovych vod odpovida pottebé pitné vody

Mnozstvi splaSkovych vod za den 18,4m3
Mnozstvi splaskovych vod za rok 3680 m3
Qhmax: 18,4:24x2,2 1,687 m3

Destové vody

Destové vody budou svedeny ze stifech objekti a zpevnénych ploch na pozemcich u rodinnych
domkt do retencnich jimek s pfepadem do vsaku. Z komunikaci a zpevnénych ploch verejnych
budou odvedeny do zasakovacich rigola s pfepadem do kanalizace.

Celkova plocha komunikaci a zpevnénych ploch 1921 m2

Stanoveni mnozstvi odpadnich- destovych vod

Qdest=Sxixvy

S — odvodniovana plocha = 0,1921ha

1 - intenzita 15 min. desté¢ = 115 I/s.ha

y- odtokovy souginitel dle CSN 756101 = 0,9(zpevnéné plochy Ziviéné s piedlazbou, ast beton
dlazba)

S=0,1921x 115x 0,9 =19,88 I/s

Zasobovani vodou
Stavby budou napojeny na vodovodni rozvod . Vodovodni rozvod bude vyprojektovan a

nadimenzovan pro celé feSené uzemi, realizovat se bude po etapach. Bude pouzito vodovodni

potrubi PE DN 100mm podél pateini komunikace.

Kanalizace — odvod splaskovych vod

Pro odvod splaskovych vod bude pouzito potrubi DN 300mm v celém uzemi, bude napojeno na

stavajici fad v ulici Skolni.

Kanalizace - odvod dest’ovych vod

Destové vody budou svedeny zkomunikaci do jednostrannych odvodnovacich



vsakovacich reten¢nich rigolti, zpfepadu ztéchto rigolli a zostatnich  zpevnénych ploch
prostiednictvim jednotné kanalizace do vodoteCe. Ze stfech vlastnich objekti budou svedeny
s ohledem na navrzenou velikost pozemkii do mobilnich nadrzi s pfepadem do drenaznich podmok
na jednotlivych pozemcich. Celkova plocha komunikaci a zpevnénych ploch je vyjadiena v

grafickém navrhu.
- Topeni a priprava TUV (teplé uZitkové vody)

Vzhledem k tomu, Ze v ulici Skolni je stfedotlaky plynovod bude podél uli¢niho profilu
veden stfedotlaky plynovodni fad a do kazdého je mozné dovést plynovou piipojku k plynovému
kotli, ktery bude slouzit v zimé k vytapéni a celorocné k piipravé TUV.

Tato zékladni varianta muze byt doplnéna o alternativni zdroje podle individudlnich

pozadavkl kazdého majitele (tepelné cerpadlo, slune¢ni kolektory, fotovoltaické clanky apod.).

— Zasobovani elektrinou

Pro z4sobovani navrzenych rodinnych domku elektfinou bude vybudovéan novy rozvody
od stavajiciho rozvodu v ulici Vypusta od trafostanice U Skoly — z estetickych a provoznich divoda

bezpodminecné kabeloveé.

- Elektronické komunika¢ni zarizeni
V zadméru neni uvazovano spevnym piipojenim na linky vefejné komunikacni sité,

v lokalité bude vyuzivana moznost bezdratového pfipojeni na vetejnou komunikacni sit’.

VI1.Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

Veskeré rozvojové navrhy fesit s dirazem na krajinny raz a zaclenéni do pfirody s vyuzitim
institutu limitd a regulativl (typ zastavby, vyska, typ a tvar stiech, rozloha pozemkti a zastavéna
plocha objekta apod.).

V dotceném tzemi se nevyskytuji:

1) plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi

2) pamatkova rezervace vcetn¢ ochranného pasma

3) pamatkova zéna véetné ochranné¢ho pasma

4) krajinna pamatkova zoéna

5) nemovité kulturni pamatka, popiipadé soubor, véetné ochranného pasma

6) nemovita narodni kulturni pamatka, poptipad¢ soubor, véetn¢ ochranného pasma

7) pamatka UNESCO vcetné€ ochranného pasma



8) historicky vyznamna stavba, soubor
9) architektonicky vyznamna stavba, soubor
10) vyznamna stavebni dominanta
Uzemi ani neni souasti:
a) regionu lidové¢ architektury
b) soucasti izemi s archeologickymi nalezy
c) sledovanych oblasti krajinné¢ho razu
Uzemi neni mistem krajinného razu se specifickymi podminkami ani mistem vyznamné
udalosti.Zameér nevyvolava stiety v izemi ani stfety s limity vyuziti tzemi.
Zamér nevyvolava pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych by bylo ulozZeno

provéfeni zmény jejich vyuziti tzemi.

VII. Zavér

Tato izemni studie je zékladnim uzemné planovacim a de facto i projekénim podkladem,
ktery po pribéznych konzultacich s kliCcovymi organy statni spravy, s investory a se zadavatelem,

napli v ,,zadani“ pozadované cile :

1)  konkretizovala zdmér uzemniho planu - pii jeho plném respektovani

2) byla provéiena a nalezena pfijatelnd mira zastavéni tzemi — jako kompromis mezi
ekonomickou udrzitelnosti projektu, zachovanim (¢i spiSe obnovenim) kvality krajiny
a zajisténim atraktivnosti pro potencialni klienty

3) Dbyla nalezena optimdlni koncepce urbanistického, dopravniho a technického fteSeni, se

zohlednénim vsech pottebnych faktora

Jsou tedy vytvoreny vSechny ptfedpoklady pro racionalni pokracovani v ptipravé tohoto
zaméru — konkrétné technické infrastruktury vcetné dopravniho feSeni a véetné zakladnich principti

parcelace. Nyni je pouze na investorovi, aby se rozhodl, zda zadé projekéni zpracovani.

Prilohy:

— QGraficka ¢ast tzemni studie



