DUVODOVA ZPRAVA
pro zasedani Zastupitelstva mésta Uherské Hradisteé,
které se kona dne 5.12.2016

Analyticka ¢ast Koncepce bytové politiky mésta Uherské Hradisté

Duavod predlozZeni:

Projednani analytické ¢asti praci na Koncepci bytové politiky mésta Uherské Hradisté

Zakladni fakta:

Z terénniho Setfeni provedeného vramci zpracovani studie ,Sociodemograficky vyvoj mésta
a pri€iny poklesu poétu obyvatel mésta Uherské Hradisté“ (UP Olomouc, 2015) vyplynulo, Ze
vySe trznich cen domu a bytl, cena najemniho bydleni, stejné tak jako obtiznost koupé stavebniho
pozemku v katastru mésta, jsou pomérné silné vnimané aspekty jednak mezi stavajicimi obyvateli
mésta, ale i byvalymi rezidenty, ktefi se pfestéhovali do zazemi mésta. Negativni charakter vnimani
téchto aspektu zapficinuje zvySovani emigracni nachylnosti obyvatel naseho mésta.

Jednim z navrh( v této souvislosti je aktualizace, resp. zhotoveni nové koncepce bydleni mésta
ajeji nasledné marketingové koncipované Sifeni do povédomi rezidentl mésta. Ackoliv mésto
disponuje velmi kvalitné zpracovanou koncepci bytové politiky, je nutné si uvédomit, Ze se jedna o jiz
10 let starou zaleZitost. Prvni a zatim posledni Koncepce bytové politiky mésta Uherské Hradisté byla
totiz zastupitelstvem mésta schvalena vroce 2005 (jeji aktualizaci ulozilo zastupitelstvo mésta
usnesenim cislo 185/12/ZM/2012). Béhem nasledujiciho desetileti se tak podstatné proménily vnitfni
i vnéjSi podminky pro fungovani systému bydleni v Uherském Hradisti.

V ramci vnitfnich podminek do systému bydleni v Uherském Hradisti vyraznym zpUsobem zasahl
predevSim proces privatizace bytového fondu. Po odpoctu nové bytové vystavby je mozno
konstatovat, Ze byly privatizovany cca % plGvodniho bytového fondu mésta. Podil obecnich bytd se na
uhrnu obydlenych bytd ve mésté snizil z 27 % v roce 1991 na cca 7,4 % na zacatku roku 2016.

Dominantnim prvkem bydleni v ramci mésta jsou a i vyhledové zlstanou sidliSté, vznikla zejména
pred rokem 1990. V uplynulém desetileti byly do zlepSovani podminek bydleni v téchto obytnych
souborech investovany znacné zdroje. Probéhlo masivni zateplovani panelovych bytovych domd,
v letech 2009 - 2015 pak bylo v ramci Integrovaného planu rozvoje mésta investovano do projektl
regeneraci obytnych domu a revitalizace vefejnych vice nez 170 mil K¢.

Z faktor vnéjsiho prostredi vyznamné plsobil proces deregulace ndjemného. Uherské Hradisté
vykazuje mirmmé nadpramérnou Uroven mistné obvyklého najemného — v soucasnosti kolem
100 K&/m2. Urovni ndjemného se mésto Uherské Hradisté blizi Zlinu a stejné tak i intenzitou nové
bytové vystavby. Intenzivni jak ve srovnani s mésty Zlinského kraje, tak i v ramci SirSiho srovnani celé
CR.

Pristup statu a podminky, které stat vytvari pro bydleni na mistni urovni definuje ,Koncepce
bytové politiky Ceské republiky” ve znéni jeji posledni aktualizace z &ervence 2016 (MMR). MPSV
pfipravuje zdkon o socialnim bydleni, na jehoz aplikaci se mésta a obce musi pfipravit.

Predlozeny material predstavuje zavrSeni analytické ¢asti praci na nové Koncepci bytové politiky
mésta. Ve znatné mife podrobnosti analyzuje systém bydleni mésta Uherské Hradisté a navazujici
socialné-demografické podminky. Zasadni pozornost je vénovana také analyze trhu bydleni ve
mésté, ktery do znacné miry odrazi atraktivitu bydleni, ale limituje i sociélni roli mésta v oblasti
bydleni, v€etné vazeb do oblasti komunitniho planovani.

Analyzu zavrSuje prehled silnych a slabych stranek, pfilezitosti a ohrozeni (SWOT analyza) a rovnéz
i zavéry a doporuéeni.
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Predkladany material tak predstavuje informaéni a faktograficky podklad pro vlastni formulaci
navrhové &asti koncepce bydleni, kterd na zakladé zmény vnitfnich a vnéjSich podminek bydleni
v Uherském Hradisti nové definuje cile koncepce bydleni:
e v kontextu fesené problematiky pfiCin poklesu obyvatel mésta a pfipravovaného zdkona
o socialnim bydleni by mélo jednak dojit k nové konceptualizaci vyuziti obecniho
bytového fondu ve smyslu jeho kvantity, kvalitativni struktury a uéelnosti jeho ekonomického
VyuZiti.
o taktéz by mélo dojit k aktualizaci konceptu, které jsou zacileny na nabidku mist (pozemki)
pro eventualni vystavby nemovitosti.

Vyjadreni prislusnych odbord a poradnich organu:

Komise pro rozvoj mésta a strategické planovani doporucila dne 31.10.2016 radé mésta dopracovat
na zakladé predloZzené Analyzy bydleni ve mésté Uherské Hradisté navrhovou ¢ast Koncepce bytové
politiky mésta.

Zpracoval:
RNDr. Jaroslav Bi¢an, 23.11.2016
Utvar méstského architekta M&U
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