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TEXTOVA CAST

A.

B.1.

B.2.

B.3.

Vymezeni zastav_éného Uzemi
Hranice zastavéného Uzemi v navrhu Uzemniho planu SalaS je nové vymezena podle SZ ve
vykresové dokumentaci (viz graficka ¢ast) ke dni 01.12.2013.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:

1.1  Vykres zakladniho €lenéni tzemi
1.2 Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce jsou:

- Vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi.
Udrzitelny rozvoj spocivd ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel

- Zajisténi optimalniho vSestranného rozvoje celého feSeného katastralniho tzemi

- Jsou respektovany a rozvijeny pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

Hlavni cile rozvoje
Hlavnimi cili rozvoje obce Salas je vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro:
- rozvoj kvalitniho bydleni (stabilizace stavajicich ploch a rozSifeni nabidky novych ploch bydleni
a ploch smiSenych, jako pfedpoklad pro postupné zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel),
- udrZzeni a rozvoj ob&anské vybavenosti (stabilizace stavajicich ploch vefejné vybavenosti a
navrh plochy O 35),
DalSi cileny rozvoj cestovniho ruchu a rekreace v feSeném Gzemi, které lezi v Pfirodnim
parku Chfiby (hlavni rozvojovy potencial obce).
- ochranu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot na Gizemi obce a posileni trvale
udrziteIného rozvoje.

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni zasady ochrany p Firodnich hodnot:

- Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho prostredi.
Velka pozornost je v Uzemnim planu vénovana ochrané a rozSifovani vSech kategorii ,ploch
zelené" s dirazem na dofeSeni pIné funkéniho USES v celém feSeném Gzemi.

- vramci nového Uzemniho planu se nerozSifuji bez zasadnich ddvodd soucasné ,zastavéna
Uzemi“ o nova ,zastavitelnd tzemi“.

- Rozvoj obce na novych plochéach je feSen zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a
s ohledem na Zivotni prostfedi a ekologickou Unosnost

- UP respektuje PP Chfiby, EVL Chfiby, PFirodni rezervaci Smutny Zleb, Pfirodni pamaétku
Machova dolina, Pfirodni pamatku Nazaret.
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Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot:

- Uzemni plan Sala$ respektuje historicky vyvoj obce. Zachovava, dopliiuje a rozviji pivodni
urbanistickou strukturu - pudorysné ¢lenéni zastavénych Gzemi, zakladni dopravni strukturu a
zakladni ¢lenéni tzemi podle prevazujiciho vyuziti.

- Uzemni plan vytvafi optimalni podminky pro zabezpeceni plnohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

- Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty vFfeSeném Uzemi. Stavajici kulturni
paméatky vSech kategorii nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany.

- urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je vyjadiena jednoznacné ve vykresové casti. Jedna se
predevSim o celkovou skladbu a uspofadani zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
v celém feSeném katastralnim Gzemi

- Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje podle moznosti plochy vefejnych prostranstvi tak, aby
v budoucnosti nedochazelo z davodu jejich nedostate€ného vymezeni k nefeSitelnym stfetiim
mezi potfebami obce a vlastniky parcel.

Hlavni zasady civiliza €nich hodnot;

- kvalitni rozvoj technické a dopravni infrastruktury, kterd vytvafi pfiznivé podminky pro dalsi
rozvoj obce

Urbanisticka koncepce, v__¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p __ festavby a systému

sidelni zelen &

Urbanistickd koncepce

Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného Uzemi a vytvoreni
podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Novéa obytna vystavba je v obci Sala$ u Velehradu sméfovana prfednostné do proluk ve stavajici
zastavbé (Bl 2,3). Dalsi navrhové plochy pro bydleni jsou sméfovany na severni okraj ZU jsou to
plochy (Bl 37,40,8,9,10,16,34). Cast ploch je navrzena na okraje ZU (Bl 17,39). Dal3i zastavba je
nadéle v ¢asti starSi zastavby, kter4 by se méla rekonstruovat.

Plochy pro dopravu - hlavni dopravni osu v feSeném UGzemi tvofi koncova silnice 111/4221. Nové
navrhované jsou pouze dil¢i useky mistnich a Ucelovych komunikaci obsluhujicich nové rozvojové
plochy a také k lepSi prostupnosti krajiny.

Nové plochy pro vyrobu byly vyhodnoceny jako dostate¢né — nové se nenavrhuji. Podminky pro dalSi
rozvoj ploch pro vyrobu zde nejsou z mnoha divodu vhodné (doprava, vliv na stavajici velmi dobré

ZP,...).
Obcanské vybaveni bylo dopinéno o plochu O 35 pro rozhlednu.

Rozvoj rodinné rekreace je vieSeném Uzemi navrhem lokalit pfevdzné v severni ¢asti obce, kde
budou rozSifovat jiz stavajici rekreaci (RI 4,38,26).

Reenim Gzemim planu nejsou doteny kulturni hodnoty Gzemi. Pfi dal$im rozvoji obce musi byt
piné respektovany stavajici kulturni pamatky i urbanisticky vyznamné prostory v interiéru a dalSi
hodnoty izemi véetné kulturnich pohledovych dominant.
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V UP jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Plochy pro bydleni individualni — Bl

Navrzené plochy pro bydleni indigualni

Por. ¢&.| Oznak. Plocha v ha| Lokalita

1 2 0,2347 Zapad — urhitova

2 3 0,2050 Zapad — urhitova

3 37,40 06,2255;;26‘ Ve stednic¢asti obce
4 8 0,2868 Ve mdnicasti obce

5 9 0,1774 Ve sednicasti obce
6 10 0,9310 Ve sednicasti obce
7 16 0,8973 Ve vychodnfasti obce
8 17 0,9331 Ve vychodnfasti obce
9 39 0,3397 Ve vychodnfasti obce
10 34 0,0812 Ve sednicasti obce

Celkem 4,6418

Plochy ob éanského vybaveni — O

aWzené plochy pro olganskou vybavenost

Por. ¢ Oznat. Plocha v ha Lokalita
1 35 0,0925 V sousedstvi plochy DS 5
Celkem 0,0925

Plochy pro silni éi dopravu — DS

Navrzené plochy promsiéni dopravu

Por. ¢.| Oznad. Plocha v ha Lokalita
1 5 0,1783 Severhod ZU
2 11 0,0806 Severnod ZU
3 28 0,0159 Jiza od ZU
4 29 0,0777 Vychod# od ZU
Celkem 0,3525

Plochy ve fejného prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch - PV

Navrzené plochy pro ¥gjné prostranstvi

Por. ¢ Oznak. Plocha v hal Lokalita
1 25 0,0429 Ve stedni¢asti ZU
Celkem 0,0429
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Plochy pro vodni hospoda _fstvi — TV

Navrzené plochy pro vodhospodé&stvi

Por. ¢ Ozn&k. Plocha v ha Vyuziti
1 14 0,3999 cov
Celkem 0,3999

Plochy rodinné rekreace — RI

Navrzené plochy pro rathé rekreace

Por. ¢.| Oznal. Plocha v ha Vyuziti
1 4 1,7545 Severnod ZU
2 26 0,5815 Severod ZU
3 38 0,1201 Vychoda od ZU
Celkem 2,4561

C.3 _Vymezeni ploch p festavby

V UP nejsou vymezovany plochy p  festavby

C.4 Vymezeni ploch sidelni zelen &

V UP nejsou vymezeny nové plochy sidelni zelen &

C.5 Vymezeni ostatnich navrhovych ploch

Plochy pro vodni hospoda fstvi — TV

Navrzené plochy pro vodni bpodéstvi

Por. ¢.| Oznat. Plocha v ha Vyuziti
1 33 0,1879 Hl.kanalizéni skera¢
2 36 0,1713 Hl.kanalizéni skera¢
Celkem 0,3592
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Plochy krajinné zelen é — K

Waené plochy krajinné zeler

Por. &.[ Oznaé. | Plocha v ha Lokalita
1 21 0,2440 Vychod# od ZU
2 22 0,0258 Vychod# od ZU
3 23 0,0452 Vychod# od ZU
4 24 0,0261 Vychod# od ZU
5 27 0,0976 Jihovychodnod ZU
6 30 0,1549 Jihovychodnod ZU
7 31 0,0413 Jihovychodnod ZU
8 32 0,4625 Jihovychodnod ZU
Celkem 1,0974
Plochy p firodni - P
Navrzené plochyirodni
Pof. .| Oznat. Plocha v ha Vyuziti
1 1 0,9106 Zapadhod ZU
2 19 1,2341 Vychod# od ZU
3 20 0,8695 Vychod# od ZU
Celkem 3,0142

D.1

Koncepce ve fejné infrastruktury, v_éetné podminek pro jeji umis tovani

Dopravni infrastruktura

Silni éni doprava

Hlavni pozemni komunikaci v FeSeném UGzemi tvofi silnice 111/4221 (Velehrad - SalaS), vcetné
prujezdniho Useku obci, kterd umoznuje dopravni spojeni s okolnimi obcemi.

N&vrh dzemniho planu Salas$ stabilizuje vSechny stavajici plochy silniéni dopravy.

Mistni komunikace (MK) )
Stavajici mistni komunikace zlstavaji stabilizovany a UP navrhuje jednu novou mistni komunikaci na
ploSe - PV (25).

Uéelové komunikace (UK)

PFi severnim okraji obce SalaS jsou navrzeny plochy DS (5, 11), které zajisti lepSi prostupnost
krajiny. V jihovychodni ¢asti obce je navrzena plocha DS (28) ktera zajisti dopravni dostupnost a
technickou obsluhu navrhové plochy pro vodni hospodarstvi.

Doprava v klidu

V blizkosti nové navrzenych ploch bydleni, sportovist apod. je nutné zajistit potfebny pocet
parkovacich a odstavnych stani pro stuperi automobilizace 1:2,5 dle CSN 73 6110 ,Projektovani
mistnich komunikaci*, resp. CSN 73 6056 ,Odstavné a parkovaci plochy*.

Pfi severovychodni hranici zastavéného Gzemi obce je navrzena plocha DS (29) pro realizaci nového
parkoviste.
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D.2

Cyklisticka doprava )
V katastralnim Gzemi obce Salas je sit’ cyklostezek, resp. cyklotras dostate¢na a UP tak Zadné nové
komunikace pro cyklisty nenavrhuje.

Pési doprava
Nové chodniky budou pribézné budovany v lokalitach, které to prostorové umozni.

Verejna autobusova doprava
Na katastralnim Gzemi obce Sala$ se nachazi 5 autobusovych zastavek, pro kazdy smér zvIast.
Dopravni obsluznost obce zajistuji autobusové linky CSAD Uherské Hradisté.

Hluk z dopravy

Na silnici 111/4221, ktera je v severni Casti ukonena tocnou a vyuZzivaji ji tak zejména mistni
obyvatelé (tranzitni dopravy je vyloucena), je mozné pfedpokladat takovou hlukovou zatéz, ktera
neprekroci pfedepsané limitni hodnoty.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V celé obci Salas je vybudovany verejny vodovod, ktery je zasobovéan z vlastniho zdroje. Pramenisté
(gravitacni zdroj) a svodné fady byly vybudovany v letech 1930 az 1932.

Vodojem a AT stanice pak v letech 1976.Vodovod je napojen na systém skupinového vodovodu
Uherské Hradisté - Uh. Brod - Bojkovice. Vodovod je v majetku SVK,a.s. Uh. Hradisté. Zmeénou ¢.1 je
navrzeno prodlouZeni stavajiciho vodovodu ve stavajici ploSe DS (svymi podminkami vyuziti to
umoznuje) aZz k plocham Bl 40, 34 a 10, dale je navrZzeno prodlouzeni stavajiciho vodovodu ve
stavajici ploSe bydleni (svymi podminkami vyuZziti to umoznuje) aZz k plocham BI 37,9.

Kanalizace

Na vychodnim okraji obce je navrzena plocha TV (14) pro novou COV.

Obec jiz mé& vypracovany projekt na novy kanalizacni sbhéra¢, ktery povede misty jiz
zrekonstruovanym kanaliza¢nim fadem a také navrhovou TV 33 a TV 36. Navrhové plochy budou
odkanalizovany pfipojkami z kanalizacniho sbérae. Zménou €.1 navrzeno v souladu s PRVK ZK
preloZzeni navrhové kanalizace do samostatné plochy pro vodni hospodéafstvi TV 36. Zménou ¢€.1 je
navrzeno prodlouzeni stavajici kanalizace ve stavajici ploSe DS (svymi podminkami vyuziti to
umoznuje) az k plocham BI 40, 34, dale je navrzeno prodlouzeni stavajici kanalizace ve stavajici
ploSe bydleni BI (svymi podminkami vyuZiti to umozniuje) az k plocham BI 37,9.

Zasobovani elektrickou energii

Trasy vedeni kabelovych a venkovnich vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV jsou stabilizovany.

—Navrzena plocha pro bydleni 10 bude zasobena eletrickou energii ze stavajicich rozvodl kabell
NN, které jsou napajeny z trafostanice TR Zlacka Il.

— Navrzené plochy pro bydleni 37, 40, 8, 9, 34 budou zasobovany eletrickou energii ze stavajicich
rozvodu kabell NN, které jsou napajeny z trafostanice TR Zlacka II.

— Navrzena plocha pro bydleni 16 bude zasobena eletrickou energii ze stavajicich rozvod( kabeld
NN, které jsou napéajeny z trafostanice TR 5.

— Navrzené plochy pro bydleni 2, 3 budou zdsobeny eletrickou energii ze stavajicich rozvodu kabell
NN, kterou jsou napdjeny z trafostanice TR Salas horni konec.

—Navrzené plochy pro bydleni 17, 39 budou zasobovany eletrickou energii ze stavajicich rozvodu
kabell NN, které jsou napajeny z trafostanice TR Zlacka I.
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D.3

D.4

E.l

E.2

E.3.

Z&sobovani teplem

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavby v jednotlivych €astech obce bude provadéna
diverzifikované a to jak z hlediska otopnych systémd, tak z hlediska pouzitych energii.

Z davodu Ze v obci neni zaveden plyn, tak bude vétSina nové zastavby, mizou k vytapéni pouzivat
alternativni zdroje energie.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim Uzemi obce Sala$ v souladu
s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

Celé spravni tzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni ministerstva
obrany.

Obéanské vybaveni
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy verejné vybavenosti.
Navrhuje se plocha O 35 pro rozhlednu.

Verejna prostranstvi
UP navrhuje plochu PV 25, ktera bude zajiStovat dopravni a technickou obsluhu stavajici i nové
navrzené obytné zastavby.

Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabilit v, prostupnost krajiny, protierozni opat __ feni,
ochrany p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobn é

Koncepce uspo fadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici a navrhuje nové plochy lesu a plochy krajinné zelené

— chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cenna uzemi (Pfirodni park Chfiby, EVL Natura
2000)

— plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném tzemi

— linie komunikac¢nich systémi (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...)

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zdkladni krajinné plochy:

Plochy krajinné zelen & (plochy pro biokoridory, které jsou prvky Gzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF)
Plochy p Firodni (plochy biocenter, které jsou prvky tzemniho systému ekologické stability)

Plochy vodni (vodni plochy a toky)

Plochy zem édélské

Plochy zem édélské specifické

Plochy lesni

Prostupnost krajiny
Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.
Prostupnost krajiny se zlepSi pfedevSim realizaci novych krajinnych zeleni.

Ochrana p fed povodn émi
V feSeném Uzemi je nové stanoveno zaplavové Uzemi a aktivni zéna zaplavového Gzemi. Ochrana
pred povodnémi — nenavrhovat nové plochy v zaplavovych Gzemich a aktivnich zénach.
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E.4

E.5

E.6.

E.7.

F.1

L:Jzemni systém ekologické stability )
Uzemni plan vymezil skladebné prvky lokalnich USES — plochy biocenter, trasy biokoridori. Tyto
budou respektovany.

Extravilanové vody, odtokové pom  éry, protierozni opat Feni
V tzemnim planu je problematika erozi feSena navrhovymi plochami zelené a pfirodnich ploch.
Odtokové poméry u vodni plochy na jihu zastavéného Gzemi jsou dostacujici.

Rekreace
V feSeném Uzemi se nachazi stavajici i navrhové plochy rekreace.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Gzemi se nevyskytuje dobyvaci prostor, chranéné loziskové tzemi, ani vyhradni a
nevyhradni loZisko nerostnych surovin.

V katastru obce Sala$ jsou evidovana sesuvna tzemi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s ur _€enim p fevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je sta _ novit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného
vyuziti (v éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou €eno umis tovani staveb, za Ffizeni a
jinych opat feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap fiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a_struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym éry pro_vymezovani_stavebnich
pozemk & a intenzity jejich vyuziti)

Zakladni €élenéni ploch s rozdilnym vyuzitim
bydleni
= Bl — plochy pro bydleni individualni

ob €anského vybaveni
= O -plochyob éanského vybaveni
= OS - plochy pro t élovychovu a sport
= QV - plochy ve Fejné vybavenosti
= OH - plochy pro ve Fejné poh Febist & a souvisejici sluzby

plochy smiSeného vyuZziti
» S - plochy smiSeného vyuziti

dopravni infrastruktura
= DS - plochy pro silni éni dopravu

vyroba a skladovani
= V — plochy vyroby a skladovani
= VZ — plochy pro zem édélskou a lesnickou vyrobu

technicka infrastruktura
» TV - plochy pro vodni hospoda Fstvi

plochy rekreace
» RI - plochy rodinné rekreace

plochy vodni a vodohospoda ¥ské
= WT — vodni plochy a toky
= WP —vodohospoda fské plochy
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F.2

verejné prostranstvi
= PV — plochy ve fejnych prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch

plochy zelen é
= Z* — plochy sidelni zelen &
= K - plochy krajinné zelen &

plochy p Firodni
= P - plochy p Firodni

plochy zem édélské
= 7.1 —plochy zem édélské specifické
= Z —plochy zem édélské

plochy lesni
» L — plochy lesni

Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim:

BI — PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni individualni

PFipustné vyuZiti plochy:
- pozemky pro bydleni v polyfunkénich domech (vice jak polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Gc€elu uréena)
- stavby pro drobné podnikatele neruSiciho a neobtézujiciho charakteru
- dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni, zajistujici obsluhu Gzemi
- ostatni doplfujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v RD a jeho provozem
- vefejna prostranstvi
- zelen, détska hristé, oddechové plochy
- technicka a hospodarska zazemi

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekracuji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti plochy
- rozhledna

PFipustné vyuZiti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- verfejna prostranstvi, zelef

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- v8echny ginnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G&inky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru
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0S — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti plochy
- télovychova a sport

PFipustné vyuZiti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici se sportovni ¢innosti v takto
vymezené plose
- vefejna prostranstvi
- zelen, détska hfisté, oddechové plochy
- sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného technického personélu
- souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny g&innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP prekraduji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

OV — PLOCHY VEREINE VYBAVENOSTI

Hlavni vyuziti plochy
- obcanska vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a
kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy.
(plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod.)

Pripustné vyuziti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- vefejna prostranstvi, zelen
- sluzebni byty spravcu objektd a nezbytného technického personalu
- détska hfisté

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OH — PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi SLUZBY

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna pohrebisté a sluzby s nim souvisejici

PFipustné vyuZiti plochy:
- dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily v takto vymezené ploSe
- vefejna prostranstvi
- zelen, oddechové plochy
- souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekraduji limity
stanovené prisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru
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S — PLOCHY SMISENEHO VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy

neni stanoveno

PFipustné vyuZiti plochy:

bydleni a ob&anska vybavenost

dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

gardze, odstavna stani pro automobily souvisejici s hlavni ¢innosti v takto vymezené
ploSe

vefejna prostranstvi

zelen, oddechové plochy

Neprlpustne vyuziti plochy:

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

vdechny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G&inky na ZP prekraduji limity
stanovené prfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

DS — PLOCHY PRO SILNICNI DOPRAVU

Hlavni vyuziti plochy

silniéni doprava

PFipustné vyuZziti:

sluzby souvisejici s dopravou

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
doplrikové sluzby

détské hristé, oddechové plochy

doplrikova zelef (nesmi snizovat bezpeénost dopravnich ploch)

Neprlpustne vyuZziti plochy:

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuZzitim

vdechny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G&inky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti plochy

vyroba, skladovani a manipulace

Pripustné vyuziti plochy :

garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku, souvisejici
s funk&nim vyuzitim

stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu

doplrikové sluzby k hlavnimu vyuziti

pfistupové cesty a chodniky

doplrikova zelen

sluzebni byty spravcu objektd a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti plochy:

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

vdechny g&innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G&inky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru
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VZ- PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU

Hlavni vyuziti plochy
- zemédélska (zivocisna i rostlinna) vyroba, skladovani a manipulace

PFipustné vyuZiti plochy :

- malohospodareni, zemédeélské sluzby, pfidruzena nezemédélska vyroba, zahradnictvi,
lesni hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty

- garaze pfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a zemédélskou
techniku, souvisejici s funk&nim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

- doplikové sluzby k hlavnimu wvyuziti (komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuZzitim plochy

- pristupové cesty a chodniky

- doplikova zeler

Neprlpustne vyuziti plochy:
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekraduji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

TV — PLOCHY PRO VODNI HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti plochy .
- vodni hospodarstvi a vodohospodarské stavby (vodovody, kanalizace, COV)

PFipustné vyuZziti:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen

Neprlpustne vyuZziti plochy:
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- v8echny g&innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

RI — PLOCHY RODINNE REKREACE

Hlavni vyuziti plochy
- rodinna rekreace

Pripustné vyuziti plochy:
- rekreaéni chaty
- chatové osady
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s rekreaci v takto vymezené
plose
- verfejna prostranstvi
- zelen, détska hfisté, oddechové plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru
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WT — VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti plochy
- vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti plochy :
- vodohospodarské stavby
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- pozemky vefejnych prostranstvi
- zelen, oddechové plochy
- UCelova vodohospodarska vystavba vcetné zafizeni souvisejicich s protipovodriovou
ochranou

Neprlpustne vyuziti plochy:
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekracuji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

WP — VODOHOSPODARSKE PLOCHY

Hlavni vyuziti plochy
- vodohospodarska zafizeni (zavlazovaci nadrze...)

Pripustné vyuziti plochy :
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- doprovodna zeleri
- rybochovna zafizeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PV — PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVANOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti plochy
- vefejné prostranstvi - naves, ulice, chodniky, pési cyklistické stezky, vefejna a izola¢ni
zelen

PFipustné vyuZiti plochy :
- dopravni a technickd infrastruktura zajistujici obsluhu Gzemi
- doplikova zelen
- détske hristé

Neprlpustne vyuZziti plochy:
vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru
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Z*— PLOCHY SIDELNI ZELENE

Hlavni vyuziti plochy
- sidelni zelen

Pripustné vyuziti:
- plochy soukromé — nezastavitelné zahrady
- vefejna zelen
- plochy pro prvky USES
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost
- doplnkové sluzby k hlavnimu vyuziti
- pristupové cesty a chodniky

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na ZP prekracuji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti plochy
- krajinna zelen

PFipustné vyuZziti:
- plochy pro prvky USES
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Nepfipustné vyuziti plochy:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéfstvi, tézbu
nerostu, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekracuji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

- stavby a opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny, mimo oploceni pfi ochrané lesnich
porostl proti zvéfi a mimo oploceni pfi realizaci prvkd USES

P— PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti plochy
- prvky USES

Pripustné vyuziti:
- vodni plochy tvofici zaklad biocenter — bez rybolovného vyuziti
Podmin éné pfFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluzZnost
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Neprlpustne vyuziti plochy:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéfrstvi, t&€Zbu
nerostud, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

- v8echny g&innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G&inky na ZP prekraduji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

- stavby a opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny, mimo oploceni pfi ochrané lesnich
porostl proti zvéfi a mimo oploceni pfi realizaci prvkd USES

Z.1 - PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky zemédélského padniho fondu, to je orna puda, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, louky, pastviny a puda, kterd byla a m& byt nadale zemédélsky
obhospodafovana, bez prvkl, zamezujicich pradchodnosti krajiny

PFipustné vyuZziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protierozni opatfeni

Neprlpustne vyuziti plochy:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&€Zbu
nerostll, a dale takové technické opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekracuji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

- stavby a opatfeni zamezujici prlichodnosti krajiny

Z- PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky zemeédélsky vyuzivané pudy
(plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle druhd, v€etné polnich
cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav)

PFipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost
- protierozni opatfeni

Neprlpustne vyuziti plochy:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodérstvi, t&Zbu nerostd, a dale
takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro acely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP prekraduji limity
stanovené pfislusnymi pfedpisy nad pfipustnou miru
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L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti plochy
- plochy uréené k plnéni funkci lesa - PUPFL

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- plochy pro prvky USES

Nepfipustné vyuziti plochy:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni
centra

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na ZP prekracuji limity
stanovené prislusnymi predpisy nad pfipustnou miru

Stanoveni podminek prostorového uspo  radani
Prostorové usporadani noveé navrzené zastavby vychazi z charakteru stavajici zastavby a respektuje
stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZziti.

S ohledem na charakter obce a feSeného tizemi jsou Uzemnim planu Sala$ stanoveny vyskové
hladiny a ploSné regulativy pro:

rodinné domy - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
/ celkova vySka max. 12m nad Urovni terénu

ostatni stavby - max. celkova vySka 12m nad Grovni terénu

rozhledna v ploSe O 35 - max. celkova vySka 25m nad Urovni terénu

F.3 Zéakladni podminky ochrany krajinného razu
Navrzenym rozvojem (urbanizaci) tzemi nedochazi k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatriujici nezastavéné a nenaruSené krajinné horizonty a mista
vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhled( na krajinu.
V feSeném Uzemi byla zpfesnéna oblast se zvySenou ochranou krajinného razu :
Jde o segmenty kulturni krajiny se zvySenou hodnotou krajinného rdzu — pastviny se soliternimi
stromy. Zpudsob ochrany — je dan podminkami vyuziti ploch dle kapitoly F.1.
Celkovy stav krajiny FeSeného Gizemi hodnoti dokument ,Krajinny raz Zlinského kraje" jako stagnujici
nebo zhorSujici se, vyjimeény, s doporu¢enim pro dalSi vyvoj zachovat kraj.raz a zlepSit stav krajiny.

G. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a opat feni
zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prav a k pozemk iim a
stavbam vyvlastnit.
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V UP jsou vymezeny vefejné prospé3né stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit :

1) P1—-ID5,P2—ID11,P4A—1ID 28 ...ccoocctireiiiiieeee e eetitteeer e e e e e snranrn e e aa e pro realizaci UK.
2.) PB oD 14 oottt e k realizaci COV.
3) P5 — 1D 29 i a e —————— k realizaci parkovisté.
4) PBE—=1ID 33, P7 —=1ID 36 .cccvvririiieeeeeiiiiiiiiieie e e e k realizaci kanaliza¢niho sbérace.

V UP jsou vymezeny vefejné prospé&Sna opatfeni, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit :

1) U2=1ID 19, U3 —=1ID 20 ..ooiiiieeiiee oo e e e e pro realizaci LBC.
2) U5—1D22,U6—1D23, U7 —1ID 24, ..oorreeeei e e e, pro realizaci LBK.
3) U4-1D21,U8-1D27, UL0—ID31 ..coocees rveeria pro realizaci LBK a interakéniho prvku.
4) U9—1D30,ULL = 1D 32 .o pro realizaci interakéniho prvku.

UP nevymezuje stavby a opatfeni zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochu pro asanace.

V ZUR ZK bylo na Gzemi obce Salas vymezeno vefejné prosp&sné opatfeni PUO2 nadregionalni
biocentrum 144 — Buchlovské lesy. Vefejna prosp&snost tohoto opatfeni je dana ZUR ZK.
Vymezenim navrhovych ploch pro vySe uvedenou VPO v Uzemnim planu, vznikA moznost pro
uvedené opatfeni pozemky vyvlastnit.

Vymezeni_veiejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v__ €&i prosp éch je p fedkupni pravo z fizovano, parcelnich _éisel
pozemk U, ndzvu katastralniho Uzemi a p Fipadn é dalSich Udaj & podle 8 5 odst. 1 katastralniho
zakona

UP nevymezuje vefejné prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo. V UP je vymezena vefejné prospé&sna stavba - vefejné prostranstvi ID 25. Pro toto vefejné
prostranstvi neni vymezeno predkupni pravo.

Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Ve smyslu stanoviska dot¢eného organu k navrhu zadani UP Salas neni nutno posoudit Gzemni plan
z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi a Ize vylougit jeho vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
&i ptadi oblast. Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na pFiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, proto nejsou stanovena Zadna
kompenzacéni opatfeni.

Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuz iti, véetné
podminek pro jeho prov__éreni.
Uzemni plan obce Salas nevymezuje plochy a koridory zemnich rezerv.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm _ énach v Uzemi podmin_éno dohodou o

parcelaci

V UP Sala$ nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridor G ve kterych je rozhodovani o zm énach v (zemi podmin éno
zpracovanim Uzemni_studie, stanoveni podminek pro |  eji poFizeni a pfimérené lhaty pro
viloZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci_€innosti

V UP Sala$ nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
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Vymezeni_ploch a koridor G, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno
vydanim requla éniho planu, zadani requla_€éniho planu v rozsahu podle p __Filohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o requla €ni plan z podn étu nebo na Zadost, a u requla éniho planu z
podn étu stanoveni p fimérené |h Uty pro jeho vydani

UP Salad nestanovuje plochy a koridory v nichZ je jako podminka pro rozhodovani poZadovano
vypracovani regulaéniho planu.

Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)
Pro vSechny nové lokality (s vyjimkou proluk) plati:
l. Nejprve bude vyfeSeno upfesnéni vymezeni a néasledné dofeSeni vlastnickych vztaht
vefejného prostranstvi.
Il. Bude vybudovana potfebna infrastruktura s dostate¢nou kapacitou
- komunikace (alespon doCasna Uprava se zpevnénym povrchem pro obdobi vystavby)
- vyreSeni likvidace odpadnich vod
- zasobovani pitnou vodou z vodovodniho fadu nebo vlastniho zdroje
- zasobovani el.energii a v pfipadé potfeby zasobovani plynem

Vymezeni _architektonicky nebo _urbanisticky vyz namnych staveb, pro které m _uUze
vypracovavat architektonickou _ éast projektové dolgumentace jen autorizovany archit ekt.
Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby UP Sala$ nevymezuije .

Udaje o po &tu list & tzemniho planu a po &tu vykres @ k nému p fipojené grafické &asti
Uzemni plan Salas obsahuje 22 list textové &asti, 3 vykresy
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