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UvoDp
Definice Uzemni studie podle Zakona ¢. 183/2006 Sb. ze dne 14. brezna 2006
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon):

§30
Uzemni studie

(1) Uzemni studie navrhuje, provérfuje a posuzuje moznd reseni vybranych
problémd, pripadné dprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémid v dzemi,
napriklad verejné infrastruktury, dzemniho systému ekologické stability, které by
mohly vyznamné oviiviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a usporadani uzemi nebo
Jjejich vybranych casti.

(2) Porizovatel porizuje uzemni studii v pripadech, kdy je to uloZeno uzemné
planovaci dokumentaci, z viastniho nebo jiného podnétu. V zadani uzemni studie
urci pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

(3) Porizeni uzemni studie z jiného podnétu miiZe porizovatel podminit upinou
nebo castecnou uhradou nakladid od toho, kdo tento podnét podal.

(4) Porizovatel uzemni studie poda pote, kdy schvalil moznost jejiho vyuZiti jako
podkiadu pro zpracovani, aktualizaci nebo zmenu uzemné planovaci dokumentace,
navrh na vioZeni dat o této studii do evidence uzemné planovacr cinnosti.

Obec Salas méa zpracovany Uzemni plan Salas...datum schvéleni. V Gzemnim plénu
jsou v souladu se stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., vymezeny lokality, u
kterych je nutné zpracovat US.

Toto je US Fesici lokalitu BI-18
~ e
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ciL UZEMNI STUDIE

Cilem této US je v souladu s § 25,30 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb navrhnout
optimalni urbanistické reSeni plochy BI-18 a prilehlého okoli. Cela plocha je uréena
pro vystavbu rodinnych doma.

zPOSOB ZPRACOVANI A PROJEDNAN{ ,

US navrhuje vyuziti plochy BI-18 v obci Salas (oznaceni podle platného UPN).
US bude projednana za Ucasti pofizovatele US, zastupcd obce, projektanta a
majiteld pozemkd, kterych se feSeni tyka.

Komunikace, ze které budou pozemky s RD pfistupné patfi Lesdm Ceské
republiky, s.p.

Prestoze obec nema v feSeném Uzemi zadné pozemky, méla byt garantem celého
zaméru predevsim z nasleduijiciho ddvodu:

podminkou pro vystavbu v feSeném Uzemi je vybudovani odpovidajici
infrastruktury vytvoreni dostatecné dimenzovaného verejného
prostranstvi — stavajici lesni cesta tuto podminku nespliiuje - viz. citace vyhldsky
nize:

VYHLASKA C. 501

0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi
§$ 22

Pozemky verejnych prostranstvi

(1) Nejmensy sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpristupriujici pozemek bytoveho domu, je 12 m. Pri jednosmérném provozu Ize
tuto sirku snizit aZz na 10,5 m.

(2) Neimensy sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. PH jednosmeéerném provozu lze
tuto sitku sniZit az na 6,5 m.

(3) Soucasti verejného prostranstvi vymezeného podle odstavcd 1 a 2 je nejméné
jeden pruh vyhrazeny pro pésf v minimalini sirce 2 m umoZzriujici bezbariérové
uzivani.

POPIS UZEMi
Zastavéné Uzemi obce Sala$ se rozklada ve dvou Udolich kolem dvou vodotedi. V
levém Udoli (ve sméru vjezdu od Velehradu) je hlavni ¢ast obce a ta vpravo je
predevsim rekreacni.
Plocha BI-18 je situovana v dolni ¢asti u potoka a navazuje na stavajici RD.
Navrhovana zastavba je pouze jednostranna.
Celkova plocha reSeného Uzemi: cca 0,95
ha
Predpokladany orientacni pocet novych RD v plose BI-7:

5RD
Dalsi min. 3 RD je mozné postavit na druhé strané mistni komunikace (BI-17).

4
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Celé Uzemi je rovinaté, cca 1-1,5m pod Urovni lesni cesty.
Stavajici lesni cesta, navazuijici na ¢ast nové mistni komunikace je velmi Gzka a
nesplfiuje v této Sifce poZzadavky na min. verejny prostor.

ZAKLADNI PROBLEMY
V feSeném Uzemi jsou v soucasnosti znamy tyto zakladni problémy:

- lesni cesta neni v majetku obce, je Uzka a 2 auta se zde pouze v nékolika mistech
velmi téZko mohou vyhnout. Plvodné souZila pfedevsim pro potfeby lesniho
zavodu, v soucasnosti je to pristupova a obsluzna komunikace pro nékolik desitek
rekreacnich chat a RD. V neposledni fadé se z ni stala velmi frekventovana a
vyhledavana turisticka trasa pro pési a cyklisty.

- v feSeném Uzemi je vice vlastnikl a obecni majetek neni Zadny (aZ parcela dale ve
sméru k pozarni nadrzi), nebude tedy jednoduché dosahnout majetkovych dohod
potfebnych pro rozsifeni verejného prostranstvi




- v eSeném Uzemi jeden RD je jiz rozestaveén. Jeho situovani a vzhled nejsou v rozporu
se zaméry Uzemniho planu v této ¢asti obce.
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plocha s trafostanici a sbérné misto na s kontejnery na odpad je dlouhodobé
nevzhledné a neupravené misto.

VLASTNICKE VZTAHY
Vlastnici pozemki v plose BI-18:

1176 — Urich Dugan — Sala$ 111, Sala$ 68706

1175 — Urich Dugan — Sala$ 111, Sala$ 68706

1174 — Stuchlik Milan — Pobofi 245, Uherské Hradisté, Mikovice, 68604
Stuchlikova Romana Ing. — PoleSovice 722, PoleSovice 68737

1172 — Skvatil Jaroslav — Sala$ 45, Salaé 68706

1173 — Skvatil Jaroslav — Sala$ 45, Salas 68706

1171 — Zapletalova Gabriela — Zelnitiusova 597, Staré Mésto 68603

1170/1 - Zapletalova Gabriela — Zelnitiusova 597, Staré Mésto 68603

1169/1 — Zapletalova Gabriela — Zelnitiusova 597, Staré Mésto 68603
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Lokalizace parcel - priloha €. 3

NAVRH RESENI

Hlavnim problémem feSeného Uzemi je velmi Gzka lesni cesta, ktera neni ve
vlastnictvi obce. Jedna se o cirkevni majetek a az legislativni posun v posledni dobé
dava nadéji na majetkové doreseni pozemkd. Obec ma velmi omezené moznosti resit
technické nedostatky stavajiciho neverejného prostranstvi. Cesta je vyuzivana velmi
intenzivné rekreanty, ktefi zde maji chaty nebo jenom pfijizdéji a odstavuji auta.
Maijiteli RD, ktefi zde bydli, turisty a cyklisty a predevsim technika lesniho zavodu.

Vybudovani verejného prostranstvi s potfebnymi parametry (min. $=6,5m) je
podminéné dofesenim vySe uvedenych vlastnickych vztahd.

Navrh minimalnich uprav, které by zlepsily prijezdnost a podstatné zvysily
bezpecnost:

vybudovani vyhybacich pruhd (minimalné na jednom misté)

terénni Uprava okoli kfiZzovatky s plochou pro kontejnery a jasné vymezeni mista pro
parkovani a plochy pro dopravu

vybudovani parkovisté u pozarni nadrze — investi¢ni zamér na pozemku obce je
projekéné pripraven a bude resen v ramci POV

radikalni prorez naletovych drevin kolem lesni cesty, které znacné zhorsuiji rozhled
predevsim v zatacce

Dopravni prijezdnost Useku v feSeném Uzemi by se v pfipadé realizace vyhybaciho
pruhu podstatné zlepsila.

Vodovod je na okraji lokality a napojeni je technicky mozné formou pripojek.
V soucasnosti je znam zamér pouze jednoho majitele pozemku stavét ihned RD.

Obec neméa COV. Likvidace odpadnich vod je feSena jimkami na vyvazeni nebo
malymi domacimi COV.

Trafostanice je hned u cesty na zaCatku lokality. Napojeni RD v feSeném Uzemi je
technicky dostupné pomoci pripojky. Kapacita trafostanice je dostatecna.

Regulativy pro vystavbu RD.
v lokalité plati tyto zakladni regulativy z izemniho planu:
rodinné domy - max. 2 N.P. a podkrovi / celkova vyska max. 12m nad Urovni terénu

ZAVER

Zpracovana US nemUze nerespektovat soucasné vlastnické vztahy. Lesni cesta by ale
méla byt alespon po uroven budouciho parkovisté feSena jako mistni komunikace a
méla by byt ve vlastnictvi obce.

Pro dalSi postup bude opét velmi ddlezity aktivni pfistup majiteld pozemka a jejich
pripadna spoluprace s obci a s majitelem lesni cesty. Bez této spoluprace zlistanou

v lokalité problémy nevyreseny.



